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Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani

MG Rezidence Arte OP s.r.o.

se sidlem: Peluskova 1405, 198 00 Praha 9 - Kyje
ICO: 25385658

bankovni NG B =

¢islo uétu: NG

(déle jen jako ,,Pronajimatel)

a

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

ICO: 47114975

se sidlem: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7564,
zastoupena feditelem pobo¢ky VoZP CR Olomouc RNDr. Jifim Kécherem

adresa pro doru€ovéani: VoZP CR pobocka Olomouc, U Botanické zahrady 11, 779 00 Olomouc

(déle jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce déle jednotlivé jen jako ,,Strana“ a spole¢né jen jako ,,Strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, (dale jen ,,NOZ*), tuto

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spoluvlastnikem nemovitych véci, a to podilu 5921/10000
pozemku parcelni Cislo 234, zastavéna plocha a nadvofi a podilu 5921/10000 stavby — budovy
s ¢islem popisnym 222, bytovy dim na pozemku parcelni Cislo 234, zastavéna plocha a
nadvofi na adrese Popska 222/11, Opava — Mésto. Uvedené nemovité véci jsou zapsany u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Opava, na LV ¢islo
1053 pro obec Opava a katastralni izemi Opava — Mésto.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovité véci, a to jednotky 222/6 , nachézejici
se 1.PPbudovy s &islem popisnym 222, bytovy dim na pozemku parcelni €islo 234, zastavéna
plocha a nadvofi na adrese Popska 222/11, Opava — Mésto. zapséna u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Opava na LV ¢islo 1053 pro obec Opava a
katastralni uzemi Opava-M¢ésto, déle jen ,,predmét ndjmu®.

3. Néjemce je dnem nabyti G¢innosti této ndjemni smlouvy opravnén uZivat jednotku ¢.jednotky
222/6

4. Najemce je souasné opravnén uzivat spoleiné prostory budovy ¢&. p. 2378, kterymi jsou
zejména vstupni prostory, schodi$té.

5. Preddvaci protokol bude tvofit nedilnou souéast této smlouvy jako Priloha ¢. 1- evidenéni
list, pfeddvaci protokol.

6. Pronajimatel prohlasuje, Ze shora popsany pfedmét najmu je v fadném stavu a je zplisobily ke
sjednanému ucelu uzivani, kterym je provozovani kontaktniho (obchodniho) mista zdravotni
pojistovny.



LAt 1

Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitost je pojiiténa pro piipad odcizeni, kradeze, vandalismu,
odpovédnosti za Zkodu, Zivelni poji§téni - pojiSténi nemovitosti — poZzir a souvisejici
nebezpeti, voda z vodovodniho zafizeni, vichfice a krupobiti

- pojisténi odpovédnosti za $kodu zpliisobenou provozni ¢innosti

Néjemce prohlasuje, Ze shora popsanou véc nemovitou do nadjmu pfijima.

II.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 21. 8. 2017 do 30. 7. 2018 Doba ndjmu se
automaticky bez dalsiho ujednani prodluzuje vzdy o dal3i 1 rok, ledaze jedna ze smluvnich
stran pisemn& oznami druhé smluvni strang, Ze nemé zajem na prodlouZeni doby ndjmu, a to
nejpozdé&ji 2 mésice pred uplynutim doby, na niz je najem dle této smlouvy sjednan.
Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit, pfipadné tuto smlouvu vypovédét, pokud
nebude njemce plnit fadné a v&as své povinnosti stanovené zdkonem a touto smlouvou.
Vypovédni doba je Sestimési¢ni.

Vypovédni doba pogina béZet dnem nésledujicim po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbyteéného odkladu nemovitost odevzdal, pokud se ndjemce dostane do prodleni s
placenim najemného ¢&i zéiloh na sluzby spojené s ndjmem nemovitosti o dobu delsi nez 30
kalendainich dnu.

Néijemce je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pronajimatel
neumozni nijemci fadny vykon ndjmu ve smluveném rozsahu, a to ani na zdkladé pisemné
vyzvy poskytnuté ndjemcem pronajimateli s dodatenou fhiitou 14 dnii ke sjednani napravy.
Pronajimatel je povinen nadjemce pisemné upozornit na moznost vypovédi ndjmu bez
vypovédni doby a d4t mu dodate&nou lhitu 14 dnidi na thradu splatnych pohledavek.
Dorugenim se pro Géely této smlouvy rozumi i odmitnuti pfevzeti pisemnosti &i nevyzvednuti
pisemnosti v ulozni lhité t¥i dnii na po3té v misté sidla €i trvalého bydli§t€ smluvni strany.
Veskeré pisemnosti se doruduji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud neni
dodatkem sjednéno jinak, &i pokud neni smluvni stranou pisemné oznimena nova adresa.

Il
Najemné

Najem pfedmétu ndjmu je tplatny a ndjemné se sjednava &astkou v celkové mésitni vysi
5.500,- K& (slovy: péttisicpétset korun &eskych). Jedna se o cenu bez dané z pfidané hodnoty
(osvobozené plnéni podle ustanoveni § 56 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale jen ,,ZDPH").

Nad ramec sjednaného najemného se sjednava tplata vydaji za poskytované sluzby.

Zalohové mésiéni platby na poskytované sluzby budou vyiétovany 1x roéné na zakladé

skute&ného vyudtovani ptimymi poskytovateli sluzeb,

Zalohové platby na poskytované sluzby se sjednavaji v celkové mési¢ni vysi 1.500,- K&

(slovy: tisicpétset korun Eeskych)

a) ve vysi odpovidajici skutegné spotieb& zméfené pfisluSnymi samostatnymi podruZnymi
méfidly instalovanymi v pronajaté nemovitosti, tj. elektromér, spotieba tepla — méfi&
tepla, vodné a stoéné — vodomér studené vody,

Néjemné za obdobi srpen v&. zaloh na sluzby bude uhrazeno v piné vysi, tj. 7.000,-K& (slovy:

sedmtisickorun ¢eskych) a to nejpozdé&ji k 21. dni tohoto mésice. Ndjemné bude splatné na

ucet pronajimatele €. 0: 1

Néjemné na dalsi obdobi bude splatné vzdy k 21. dni daného mésice a to &astkou 7.000,-

(slovy: sedmtisic korunéeskych) v€. zaloh na sluzby.

Mési&ni najemné je povazovéno za dil&i pInéni ve smyslu ZDPH. Den uskuteénéni t€chto

dil¢ich plnéni pro G&ely ZDPH je vzdy prvni den mésice piedchazejiciho, za ktery je najemné

placeno. V pripadé, ze by se Najemce stal v priibéhu nijmu platcem dané z ptidané hodnoty, je

Néjemce povinen bez zbyte&ného odkladu pisemné oznamit tuto skute¢nost Pronajimateli.



11.

12.

Pronajimatel je povinen jednou roéné na zdkladé obdrzeného vyGctovani sluzeb
poskytovanych pfimymi dodavateli provést a doru€it ndjemci vytctovani sluzeb spojenych
s najmem nemovitosti — spotfeba elektrické energie, spotieba tepla, vodné a sto¢né, a to
formou faktury — dariového dokladu. V navaznosti na toto vyactovéani je ndjemce povinen
doplatit pronajimateli pfipadny nedoplatek, popfipad€ je pronajimatel povinen vrétit ndjemci
pfeplatek na sluzby spojené s ngjmem nemovitosti. Lhiita splatnosti se sjedndva do 15 dnii od
data doruceni faktury — danového dokladu pronajimatelem najemci.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim nijemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 %
z dluzné &astky za kazdy den prodleni se zaplacenim. Nérok na néhradu $kody neni touto
smluvni pokutou dotéen.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né, vzdy k 30. dubnu, jednostranné zvySovat ndjemné
sjednané v této smlouvé, a to v mife pfimo Umérné odpovidaji indexu inflace oficidlné
oznameného CSU (¢&i jinym pFislugnym Gfadem) za predchézejici kalendafni rok. Prvni takové
zvySeni je pronajimatel opravnén uéinit k 30. dubnu 2018. Novd vySe ndjemného bude
pronajimatelem nédjemci pisemné oznamena bez zbyte¢ného odkladu po vyhlaseni oficialniho
indexu inflace nejpozdéji do 30. 7. ptislusného kalendainiho roku, jinak je zvy$eni ndjemného
vi¢i ndjemci neucinné.

Néjemce zaplati pronajimateli po podpisu smlouvy jistotu ve vysi 16.500,- K& (slovy:
estnacttisicpétsetkorun &eskych), a to na et majitele , [N I T:t0
jistota bude slouzit k zaji§téni plateb hrazenych ndjemcem pronajimateli na zdklad¢ této
smlouvy.

. N4jemce timto vyslovné prohladuje, Ze pokud na jeho strané vzniknou jakékoli dluhy na

ndjemném, sluzbach spojenych s najmem nemovitosti, ¢i jakékoli sank&ni Ghrady ve prospéch
pronajimatele, je pronajimatel opravnén pouZit jistotu na Ghradu té€chto plateb. Pronajimatel je
povinen oznamit ndjemci rozhodnuti o ¢erpani jistoty s asovym predstihem 20 kalendafnich
dn(.

Nejpozdéji do 15 dni od ukonéeni této smlouvy je pronajimatel povinen jistotu (resp. jeji
nevyderpanou ¢ast) ndjemci vratit. Jistota neni predmétem dané z pfidané hodnoty.

Néjemce prohla$uje, Ze neni platcem DPH.

Iv.
Ostatni ujednani

Pronajimatel se touto ndjemni smlouvou zavazuje:

a) prenechat na zakladé predavaciho protokolu pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby jej mohl
uzivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu,

b) sepsat predavaci protokol, ve kterém bude popséan stav prostoru slouZziciho k podnikéni,
stav jednotlivych meéfidel (elektromér, meéri¢ spotieby tepla, vodomér) a zdznam o
ptedanych kli€ich,

c) udrzovat pfedmét nijmu vtakovém stavu, aby slouzil k ucelu uzivani, pro ktery byl
pronajat,

d) zajistit ndjemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

e) odevzdat ndjemci pfedmét ndgjmu v ujednané dobe, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada,

f) odevzdat ndjemci pfedmét najmu se vSim, co je tieba k fadnému uZivéani predmétu najmu,

g) provadét udrzbu a nezbytné opravy predmétu ngjmu.

Néjemce se touto ndjemni smlouvou zavazuje:

a) po dobu ndjmu provadét zékladni b&Znou udrzbu predmétu ndjmu, v rozsahu vymezeném
zvlastnim pravnim predpisem.

b) wvrétit pfedmét najmu pronajimateli do 7 kalendédfnich dni od ukon&eni této ndjemni
smlouvy, a to ve stavu, v jakém prostor pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebent,

¢) sjednat nejpozdéji ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy svym jménem pojisténi svého
majetku vneseného do pronajaté nemovitosti, a to miniméalné pojisténi pro pfipad vzniku



Skody nebo ztraty na vécech movitych vnesenych do nemovitosti, $kody zpisobené
stavebnimi Gpravami provedenymi najemcem nebo na jeho et a pojisténi odpovédnosti
za 8kodu zplisobenou &innosti ndjemce v nemovitosti pronajimateli nebo tfetim stranidm a
toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy,

d) zpfistupnit na vyzvu pronajimatele nemovitost pronajimateli, pfip. jeho zastupci
¢i zastupclim za uCelem provedeni kontroly pronajaté nemovitosti; tim nejsou dotéena
prdva pronajimatele dle ustanoveni § 2233 ob&anského zékoniku.

e) dodrzovat a respektovat domovni fad

3. Négjemce neni opravnén:
a) prenechat nemovitost nebo jeji ¢4st do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
b) provadét v predmétu ndjmu jakékoli technické &i stavebni zmény bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
c) bez povoleni majitele nastéhovat dal§i osoby do pfedmé&tu najmu

V.
Zavérecna ustanoveni
1. Néjemce potvrzuje, Ze si nemovitost prohlédl a shledal ji v pofddku pro normaélni uzivani dle
Gcelu této Smlouvy.
2. Tato smlouva, jakoz i prdva a povinnosti vzniklé na zédkladé této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.
3. Strany berou na v€domi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni podle zdkona &. 340/2015 Sb., o

zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o Registru
smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v Registru
smluv bez jakychkoliv omezeni, a to v¢etné ptipadnych pfiloh a dodatk(i. Smluvni strany téz
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni pfisludnych pravnich pfedpistt a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek ¢i omezeni.

4, Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a nabyva G¢innosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv.

5. Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem Stran
pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha ¢. 1 — Evidenéni list,pfedavaci protokol .

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze Stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu obou Stran.

S Strany prohlauji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich vaZné minénou a svobodnou, villi a zavazuji

se k jejimu plnéni.
VO3EHSKA FRAVOTNI PODISTOVNA Ck
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