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PODNAJEMNI SMLOUVA
¢. 2025147

Kultura Jablonec, p. o.

Se sidlem: Jirdskova 4898/9, 466 01 Jablonec nad Nisou

Zastoupena: Jakubem Gersem, feditelem organizace

IC: 09555340

DIC:  CZ09555340

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 1169
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo uétu: 123-2736400217/0100

(déle jen ,,Kultura JBC")

SUNDISK s.r.o.

Se sidlem: Podhorska 1124/93, 466 01 Jablonec nad Nisou

Zastoupena: Mgr. Martinem Bauerem, jednatelem

IC: 25499441

DIC:  CZ25499441

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 21198
(dale jen ,Podnajemce")

uzaviraji tuto smlouvu o podndjmu prostoru slouziciho podnikani v souladu s ust. § 2215,s § 2302 a nasl.
zdék. €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen ,Smlouva“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Kultura JBC je na zakladé smlouvy o vypujéce ¢. $SO/2023/0418 ze dne 15.12.2023 uzaviené s
vlastnikem statutarnim méstem Jablonec nad Nisou opravnéna uZivat nemovité véci mezi kterymi jsou
prostory objektu ¢ p. 4898/9, postaveného na stavebni parcele p.¢. 3416 na adrese Jirdskova 9, Jablonec
nad Nisou, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. Jablonec nad Nisou (dale jen , Objekt”).

2. PREDMET PODNAIMU

2.1. Kultura JBC pFenechdva touto smlouvou Podnajemci k uZivani nebytovy prostor uzplsobeny pro
provozovani restaurace nachazejici se v 1. podzemnim podlaZi, a v 1. a 2. nadzemnim podlazi Objektu o
celkové podlahové ploSe 392,05 m?, a to vyhradné za ucelem vyuiiti provozovani restaurace a
hostinské ¢innosti tak, jak jsou tyto prostory stavebné technicky upraveny a pro tuto cinnost
kolaudovany (dale také spolecné jako ,PFfedmét podnajmu”).
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2.2. Pfedmétem podndjmu jsou také movité véci, které tvofi souasti a pfisluSenstvi Pfedmétu podnajmu, a
které jsou uvedeny v predavacim protokolu, ktery bude podepsan pFi podpisu smlouvy.

2.3. Kultura JBC je povinna pfenechat Pfedmét podnajmu ve stavu zptsobilém smluvenému ucelu uzivani.

2.4. Kultura JBC je opravnéna Pfedmét podnajmu uZivat pouze k vySe uvedenému Gcelu. V pfipadé uZivani
Pfedmétu podndjmu k jinému nei dohodnutému ucelu je Kultura JBC opravnéna od Smlouvy
odstoupit.

2.5. Podndjemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory Objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod
Pfedmétu podnajmu a jeho Cinnosti.

2.6. Podnajemce se zavazuje, Ze na zdkladé dohody s Kulturou JBC zabezpedi stravovaci a cateringové
sluZby pro akce ,Centra obchodni spoluprace”, jejichz plan obdrZi bezprostiedné po objedndvce akce
treti osobou.

2.7. Kultura JBC se zavazuje, e neumozni v prostorach Objektu pfi akcich pFipad plasobeni tfetiho subjektu
v podnikdni prodej napoju a jidel. MoZné je to pouze po dohodé sPodndjemcem a odsouhlaseni
podminek véetné financnich.

2.8. Podnajemce provede Cinnosti dle predchoziho ustanoveni za podminek stanovenych Kulturou JBC
pfimo v ozndmeni o poradani akce. Kultura JBC se zavazuje za fadné a v€as poskytnuté sluzby
Podndjemci zaplatit dle ucetniho (dafiového) dokladu (dale téZ jako ,faktura") vystaveného
Podnajemcem. V dariovém dokladu musi Podndjemce uvést presnou specifikaci zajisténych a
poskytnutych sluZzeb. Pokud Kultura JBC zjisti, Ze vyuctovani neodpovida skutecnosti, je povinna
zaplatit Podndjemci pouze tu ¢ast, jeZ neni sporna. O sporné casti musi byt dosaZzena oboustranna
dohoda; pokud k dohodé nedojde, je Kultura JBC povinna zaplatit takovou ¢ast odmény za sluzby
Podnéajemce, jez odpovida prokazatelnym narokdm Kultury JBC vzniklych v souvislosti se zajisténi
pfisluiné akce.

2.9. Podnéjemce se zavazuje uzavfit pro vefejnost vyhrazené prostory ze stravovacich &asti v dobé konani
akci ,,Centra obchodni spoluprace" jako napf. plesy a veletrhy. Tyto akce budou Kultufe JBC oznameny

Podnajemci v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

2.10. Podnéajemce se zavazuje dodriovat pokyny Kultury JBC prostfednictvim dozorujici osoby pfi
pribéhu akce ,,Centra obchodni spolupréce", zejména téch, které se tykaji casového ukonceni akci.

2.11. Podndjemce se zavazuje informovat Kulturu JBC o akcich v restauraci a baru spojenych s uzavirkou
Pfedmétu podnajmu pro vefejnost.

3. TRVANI A VYPOVED SMLOUVY

3.1. Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou s G¢innosti od 01.05.2025 do 30.04.2026.
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3.2. Trvani doby podnajmu bylo schvaleno Radou mésta Jablonec nad Nisou usnesenim €. RM/175/2025 ze
dne 31.03.2025.

3.3. Znéni smlouvy bylo schvédleno Radou mésta Jablonec nad Nisou usnesenim ¢. RM/245/2025 ze dne
28.04.2025.

3.4. Tato smlouva miZe byt ukonéena pisemnou vypovédi smluvni strany bez udani divodu. Vypovédni
IhGta v tomto pfipadé ¢ini 2 mésicl a poéita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

3.5. Tato smlouva miaZe byt ukonfena pisemnou vypovédi také z dlvodd uvedenych niZe, pficemi
vypovédni doba v tomto pFipadé ¢ini 2 mésice a zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

3.5.1.D0vody pro vypovéd ze strany Kultury JBC:

a) Podnajemce uZiva Predmét podnajmu v rozporu se sjednanym Géelem uZivani,

b) Podnajemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim podndjemného nebo uhrad za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podndjmem.

c) Podndjemce prenecha Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného zplsobu
uZivani (napf. vypljckou) bez souhlasu Kultury JBC,

d) Podnajemce ztrati zplsobilost k provozovéni Zivnosti relevantni pro sjednany zplsob
uZivani Pfedmétu podnajmu,

e) Podnajemce opakované porusi ustanoveni této smlouvy.

3.5.2. Dlvody pro vypovéd ze strany Podnajemce:

a) Pfedmét podnajmu se stane bez zavinéni Podnajemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
b) Kultura JBC opakované porusuje ustanoveni této smiouvy.
3.5. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy je dotéend smluvni strana opravnéna odstoupit od smiouvy,
pFicemZ v takovém pfipadé smlouva zanikd dnem doruceni pisemného odstoupeni.

3.6. Nejpozdéji do 15 dnl po ukonéeni podnajmu dle této smlouvy je Podndjemce povinen prostory pfedat
Kultufe JBC vyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (véetné
dodateénych zmén, které proved| se souhlasem Kultury JBC). Pokud Podndjemce nevyklidi Pfedmét
podnajmu k uréenému dni, je povinen Kultufe JBC zaplatit vzniklou $kodu, bezdiivodné obohaceni ve
vysi sjednaného podnajmu a smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic az do spinéni
povinnosti Pfedmét podnajmu po ukonceni smlouvy vyklidit a predat. Smluvni pokuta je splatna do 7
dnl od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

3.7. Tato smlouva je také automaticky ukonéena i v pfipadé:

3.7.1. zanikem opravnéni Kultury JBC hospodafit s Objektem;
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3.7.2. zdnikem Pfedmétu podnajmu,
3.7.3. zanikem ¢i smrti jedné ze stran.

4. PLATBY ZA PODNAJEM
4.1. Vy3e podnajemného se stanovuje dohodou na €astku 29.742,- K¢ bez zakladni sazby DPH mésicné.

4.2. Podnajemce zavazuje hradit sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu podnajmu nasledovné:

4.2.1.Elektfina - Podnajemce hradi sém na zakladé své smlouvy s dodavatelem.

4.2.2.Plyn - Podnajemce hradi sdm na zakladé své smlouvy s dodavatelem .

4.2.3.Teplo - mésicni zélohy véetné snizené dané DPH s roénim vyuctovanim dle
spotieby ve vysi 3.360,- K¢

4.2.4.vodné, stoCné - mésicni zalohy véetné snizené dané DPH s ro¢nim vyGctovanim dle
spotieby ve vysi 1.904,- K¢

4.2.5.internet - mésicni pausal ve vysi 250,00 K& bez DPH

Celkem mésicni sluzby pausal( bez zikladni sazby DPH) 250,- K¢.

4.3. Podnajemce uhradi podndjemné a platbu za sluzby spojené s podnajmem v mésicnich splatkach ve vysi
29.992,- K¢ (podnajem + sluzby pausal) + DPH (podndjem + sluZby pausal) ve vysi 6.298,32 K¢ + zélohy
véetné DPH ve vysi 5.264,- K¢ tj. celkem 41.554,32 K¢ véetné DPH
(slovy:CtyFicetjedentisicpétsetpadesatctyfikorunceskychtricetdvahaléru) na zdkladé danového dokladu
vystaveného Kulturou JBC vidy k 15. dni v daném kalenddfnim mésici.

4.4. Sluzby spojené spodndjmem budou vyuctovany rocné dle spotifeby vykazané v dodavatelskych
fakturach.

4.5. Konstatuje se, Ze smluvni strany jsou platci DPH.

4.6. Pokud bude Podnajemce v prodleni s placenim podndjemného &i sluZzeb spojenych s najmem, je
povinen zaplatit Kultufe JBC smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluiné Castky za kaidy den prodleni.
Podnajemce bere na védomi, Ze Kultura JBC je v pfipadé prodleni opravnéna Zadat i dhradu arokd
z prodleni v zakonné vysi.

4.7. Penéiitad zaruka (dale jen kauce) ve vysSi 34.441,- K¢ byla zaplacena na zdkladé vystavené zélohové
faktury ¢. 800210009 dne 24.5.2021 a byla pfevedena z Ndjemni smlouvy €. 2021138.

4.8. Bude-li Kultura JBC s prodlenim pfi platbé svych zavazk( vii¢i Podnajemci ( preplatky, jistina, pfipadna
Uhrada sluZeb), je rovnéZ povinna zaplatit Podnajemci smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluZné astky za
kaZdy den prodleni.

4.9. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné bude upravovano vidy v mésici Gnoru daného roku dle miry
inflace, vyjadfené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen sluzeb za poslednich 12 mésict
(leden a# prosinec) zvefejnéném na internetovém portalu Ceského statistického Gfadu. Zalohy a pau3al
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za sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu podndjmu budou upravovany dle zmén cen vyhiadenych
dodavateli stuZeb a podle skuteéné spotfeby Podndjemcem. Takto upravena cena podndjemného a
sluzeb bude poprvé uplatnéna v inoru 2026 dle miry inflace za rok 2025 a pokazdé musi byt Kulturou
JBC pisemné oznamena Podnajemci.

4.10. Smluvni strany se dohodly, Ze do 15 kalendarnich dn(i ode dne, kdy bude po ukonéeni této smlouvy
Pfedmét podnajmu Podnajemcem vyklizen a pfedan Kultufe JBC, vrati Kultura JBC neziroenou Kauci
Podndjemci s tim, Ze si Kultura JBC na tuto ¢astku zapoCita splatné pohledavky, které bude vici
Podnajemci mit v okamziku vraceni kauce. Kauce mGZe byt pouZita i na uhradu ndklad( spojenych s
odstranénim pripadnych zavad zjisténych na Pfedmétu podnajmu.

5. PRAVA A POVINNOSTI

5.1. Kultura JBC je povinna Pfedmét podnajmu vlastnim ndkladem udriovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému zpusobu uZivani. Kultura JBC je opravnéna vstupovat do Pfredmétu podndjmu za Gcelem
kontroly, zda Podndjemce neporusuje tuto smlouvu. Termin prohlidky Kultura JBC Podndjemci oznami
v dostateéném predstihu. V pFipadé nutnosti (poZar, Gnik vody, vniknuti neopravnéné osoby, hrozici
bezprostiedni $koda na majetku a zdravi, zjevné poruSovani této smlouvy) maZe Kultura JBC vstoupit
do Pfedmétu podnajmu bez predchoziho oznameni.

5.2. Podnajemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu tak, aby na ném nevznikla $koda. Podnajemce se
zavazuje, Ze bude hradit drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou v obdobném rozsahu, jak
to bylo uréeno pro najem bytd dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., a to aZ do vy3e 1.000 K¢ za jednu
udalost.

5.3. Jakékoliv zmény na Pfedmétu podndjmu, zejména stavebni Upravy, mizZe Podndjemce provddét jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Kultury JBC, a to na sv(j naklad. Souhlasu Kultury JBC je rovnéi
tfeba pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni na exteriéru Objektu.

5.4. Podnajemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné ozndmit Kultufe JBC potfebu oprav, které ma
Kultura JBC provést, a umoznit jejich provedeni.

5.5. Podnajemce se zavazuje, Ze nebude v Pfedmétu podndjmu provozovat vyherni automaty Ci jinou
¢innost upravenou zakonem ¢. 186/2016 Sb. o hazardnich hrach.

5.6. Podndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ani jiného
zpGsobu uZivani jiné osobé.

5.7. Podnajemce je povinen se zdriet jakychkoliv jednani, ktera by rusSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav tfetich osob v Objektu.

5.8. Podnajemce je povinen pfi své Cinnosti dodrZovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
bezpeénostnimi a protipoZarnimi, a na vlastni naklady odstranit pfipadné zjisténé zavady. Podnajemce
odpovida za trazy, ke kterym dojde v Pfedmétu podndjmu.
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5.9. Podndjemce je povinen zajistit péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve
smyslu platnych obecné zavaznych pravnich predpist a pisemnych pokynti a smérnic vydanych Kultura
JBC pro Objekt a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisti. Smérnice budou Podnajemci
pfedany ihned po jejich vyhotoveni.

5.10. Podndjemce je povinen dodrZovat pravidla provozu zabezpeceni Objektu. Podnéjemce prohlasuje,
Ze se s témito pravidly seznamil.

5.11. Pojisténi Pfedmétu podnajmu (jako souddst Objektu) proti Zivelnim udalostem a protipoZérni
ochranu Objektu zajisti Kultura JBC na vlastni naklady. Pojisténi vnitiniho vybaveni Pfedmétu
podndjmu zajisti na své naklady Podndjemce.

5.12. Podnajemce zodpovida za to, Ze svym klientim (hostim. navstévnikim) umozni vstup pouze do
prostoril v Objektu pronajatych touto smlouvou a do spole¢nych prostor, které je opravnén uzivat.

5.13.  Uklid Pfedmétu podnajmu zajistuje Podnajemce na svdij naklad.

5.14. Kultura JBC se zavazuje, Ze v prFipadé otevieni dalSich restauracnich zafizeni v aredlu nové
budovaném méstem a propojeném s ,Centrem obchodni spoluprdace"” bude podndjem novych
odbytovych stfedisek pfednostné nabidnut Podnajemci.

5.15. Podndjemce je opravnén, po predchozim pisemném souhlasu Kultury JBC, vyuZivat vybrané
prostory foyer, malého salu a velkého sélu k dopliikovému prodeji (napf. formou mobilnich bar), a to
za Ucelem zajisténi plynulého provozu a zvyseni komfortu navstévnika.

5.16. Podndjemce prohlasuje, Ze ma zpracovanou vlastni dokumentaci poZarni ochrany a zajisti
proskoleni vlastnich zaméstnancu.

5.17. Podnajemce se zavazuje plnit podminky poZarni bezpecnosti stanovené v dokumentaci poZarni
ochrany instalované ve spole¢nych prostorach objektu.

5.18. Podnijemce se zavazuje na Zadost Kultury JBC zajistit ucast svych zaméstnanci na akcich
poradanych Kulturou JBC v oblasti poZarni ochrany (cvi¢né poplachy, mimoradna skoleni apod.).

5.19. Podnajemce se zavazuje umoznit Kulture JBC provedeni kontrol provozuschopnosti, udrzby a oprav
instalovanych poZarné bezpecnostnich zafizeni a pfenosnych hasicich pfistroji.

5.20. Podnajemce se zavazuje oznamit Kultufe JBC vSechny nedostatky a zavady na pracovisti, které by
mohly vést ke vzniku poZaru nebo ztiZit podminky hasebniho zdsahu nebo evakuace osob, zejména
poskozeni poZarné bezpefnostnich zafizeni nebo pfenosnych hasicich pfistroj, zavady nebo poruchy
technickych zafizeni a ochrannych systém( apod.
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5.21. Podndjemce se zavazuje zajiStovat a provadét kontroly, revize, udribu a opravy vlastnich

prenosnych elektrickych spotiebic¢d a viastnich elektrickych zafizeni, dle pozadavkt pfislusnych norem.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve znéni
pozdéjdich pfedpist, nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

6.2. Podnajemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu podnajmu je mu dobie znam.

6.3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Kultura JBC a jeden
Podndajemce. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsana svobodné a vainé, nebyla
ujedndna v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a souhlasi s jejim znénim bez vyhrad.

6.4. Zména této smlouvy miZe byt provedena pouze pisemnym dodatkem.

6.5. Tato smlouva nahrazuje veSkera predchozi ujednani, ktera mezi stranami smlouvy ve vztahu
k Pfedmétu podnajmu byla ujedndna.

6.6. Pfilohou této smlouvy je zapGjcka majetku. Majetkem z vypljcky je zakazano jakkoliv manipulovat
mimo prostor, ve kterém se nyni nachazi, tzn. nelze ho pouZivat k jinym aéeldm mimo budovu
Eurocentra.

Pfiloha €. 1: Seznam majetku k zapajéce
Pfiloha €. 2: Udéleni souhlasu s podnajmem prostor
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