Néjemni smlouva

uzaviend podle § 663 a nésl. ob&anského zékoniku a zak. &. 116/90 Sb o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor
v platném zn&ni mezi t¥mito smluvnimi stranami:

1) Gymnézium a sttedni odborna $kola Mikulov, pFispévkovi organizace,
Komenského 273/7, 692 16 Mikulov, IC 60680377
Zastoupené Mgr. Romanem Pavlatkou, feditelem

(dale jen ,,pronajimatel")

2)
Zastoupend Van Hieu Luong
671 81 Znojmo, Na Hrazi 3340/71
IC 88 35 45 98 ,CZ 683000766

(dale jen ,najemce')

I. Pfedmét
smlouvy

L1 Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajmout nemovitost na Namésti &.p. 15 v k.t Mikulov na

Moravé, obec Mikulov, zapsané u Katastrélniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, pracoviité Mikulov, na LV &.
1412.

1.2. Pronajimatel pronajimd timto najemci nebytové prostory nachazejici se v objektu uvedeném v &l. 1.1. této
smlouvy. Jedna se o prostory: prodejna & 0001 prvni podlaZf o vymé&fe 300 m" a ostatni plochy (chodba,
sklady, uklidova mistnost € .0006 suterén, kancelaf &. 0002 prvni podlazi) o vyméte 83,5 m2.

1.3. Pronajaté nebytov¢ prostory maji zajist&ny p¥istup pro dod4vky zboZi z rampy v zadni &4sti objektu.

14. Néjemce je opravnén pfedmé&t najmu uZivat k provozovéni maloobchodniho prodeje potravinéfského a
doplitkového sortimentu, a ostatnim &innostem k jejichZ provozovani mu bylo ud&leno Zivnostenské opravnéni.

IL
Vy3e ndjemného a sluZeb a platebni podminky

2.1. Vy%e najmu byla stanovena dohodou a &ini celkem 420.000,- K&¢/rok (slovy: &étyfistadvacettisic korun
geskych roéné) za prondjem nebytovych prostor uvedenych v &lanku 1.2. Ndjemné bude hrazeno na zikladd
faktury vystavené pronajimatelem jedenkréit za mésic &astkou 35 000, K&, popiipadé na zékladé vystaveného
ro¢niho splatkového kalendéfe a to ptevodem na Gdet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &.4. 19630-
651/0100 vzdy k 15. dni ptisludného mésice. Uhradou najemného se povaZuje pFipséni na tdet pronajimatele.

2.2, Smluvnimi stranami byla dohodnuta tihrada za poskytované sluzby, tj. za:

a) odber elektrické energie — bude probihat prefakturace na zéklad& hlavniho podruzného elektroméru
b) vodné a stotné, srazkové vody —20% celkové spotteby dle faktury ptimého dodavatele

¢) vytapeni a dodavku teplé vody — 63,6% ( pomé&r celkové vymery vytapéné plochy) celkové
spotfeby dle faktury ptimého dodavatele

2.3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ibradu za poskytované sluzby ve formé zdloh ve vysi, ktera byla



dohodou smluvnich stran stanovena na 36 700,- K& mési¢ng, na zéklad® vystaveného roéniho splatkového
kalendéfe a to pfevodem na idet pronajimatele u vZdy k 15.ptislu§ného mésice.

Vylétovani energii bude probihat:

- I xrocng elektrické energie pti Fadném vyuttovani (pfipadn& p¥i mimofadném vyt&tovani) na zakladé
skuteénych odeé&ti

1 x roén& plyn pti tadném vytictovéni (ptipadng pfi mimorédném vyaétovani) na zaklads skutednych
Odecti

- 1 xzatvrtleti vodné, sto¥né a srazkové vody na zaklad® skutednych odetth

Ceny za odebrané komodity budou v souladu platného ceniku distributora. Uhrada plngni bude splatna do data

uvedeného na faktute, v pfipadé zm&ny ceny ze strany dodavateli budou upraveny m&si¢ni zélohy na zaklad
dodatku k této smlouve

komodita mésiéni zdloha v K&
elektricka energie 28 000
vodné a stotné 700
sriazkové vody
plyn (otop a TUV) § 000
Celkem

36 700




III.

Doba najmu a zpiisob ukon¥eni ndjemni smlouvy

3.1. Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu ur&itou od 6.6.2024 do 5.6.2025 maximaln& nadobu 1 roku.

32. Ke dni skonteni najmu je ndjemce povinen pfedm&t ndjmu fyzicky vyklidit a spolu s kli&i predat

pronajimateli, a to v plivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé a zpisobu
uZiti pfedmétu najmu.

3.3. Najemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén nebo dohodou smluvnich stran.

34. Nijemce mize tuto ndjemni smlouvu vypovédét i v pkipads, e pronajaté prostory nebudou vinou
pronajimatele vyhovovat novym prévnim, technickym a hygienickym normam. Vypov&dni lhita v t&chto
pfipadech je 1 kalendaini mésic a zatina béZet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni pisemné
vypovédi pronajimateli.

1V. Opravy a iipravy pfedmétu
najmu

4.1. Najemce je povinen provadét na vlastni niklady drobné opravy a b&nou tdrzbu pfedmétu najmu i jeho
tklid a malovani s pé¢i Fadného hospodére.

4.2. Néjemce neni opravnény provadét bez souhlasu pronajimatele takové stavebni opravy nebo Gpravy, které by
mély za nasledek zmé&nu charakteru pfedmé&tu najmu. Opravy a Gpravy, které nemaji charakter zmé&ny pfedm&tu
ndjmu je najemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem a provést je teprve po pisemném udgleni jeho
souhlasu. Ozndmeni musi obsahovat rozsah oprav nebo uprav pfedmétu najmu véetng vykresové dokumentace.
Pfi posuzovani charakteru drobnych oprav se smluvni strany budou ¥idit vyhl.& 258/1995 Sb. a to do celkové
vyse 5 000,- K& ndkladl na kaZzdou takto provedenou drobnou opravu.

4.3. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu pisemn® ozmémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést. Pronajimatel se zavazuje tyto opravy provést bez zbyteéného odkladu s p¥ihlédnutim k

charakteru a rozsahu opravy tak, aby dochazelo k omezeni provozu najemce v pfedmétu n4jmu jen v nezbytném
rozsahu.

4.4. V piipadg, Ze se pfedmét nijmu stane bez zavingn{ ndjemce pfechodné nezpiisobily ke smluvenému uZivani
po dobu del3i, neZ 5 kalendérnich dnii, ma n&jemce pravo pozadovat po pronajimateli slevu na nijemném.

V. Ostatni
ujednani
5.1. Najemce se s pfedmétem ndjmu pfedem osobn& seznamil, tento je mu osobn& dobfe zndm a na zakladé

téchto skuteCnosti prohlaluje, Ze pronajimané prostory vyhovuji zamyilenému zpiisobu vyuZiti, v&etnd
hygienickych norem a v tomto stavu je prejima do ndjmu.

5.2. Najemce odpovida za vedkerou skodu, kterd by na pronajatych nemovitostech vznikla jeho zavingnim. Za
dodrfovani pravnich pfedpisf, technickych norem a mistnich nafizeni, vztahujicich se k udelu uZivéani
pronajatych prostor uvedenych v &i. 1.2, a za p¥ipadné sankce za jejich nedodrZeni, odpovid4 vylu¢n& néjemce.



Revize veSkerych zafizeni, kteréd jsou pevnou sou4sti pfedmétu najmu je povinen zajistit pronajimatel.

5.3. Pronajimateli bude umoznén za pFitomnosti njemce nebo jim povéfené osoby vstup do pronajatych prostor
za u¢elem Kontroly jejich stavu a zptisobu uZivani ndjemcem.

54. Pronajimatel umoZni najemci instalovat do pfedmétu najmu EZS (elektronicky zabezpe&ovaci systém).
5.5. Pronajimatel se zavazuje pojistit objekt proti b&nym ¥ivelnym pohromam.

5.6. Pronajimatel poskytne ndjemci plochu na reklamu na vstupnich dvetich, vylohach. Néjemci bude umozn&no
na zéklad& dohody smluvnich stran umistit svou reklamu na priigelich nemovitosti.

5.7. Smluvn{ strany se dohodly, Ze pro wigely jednani ve v&cech smluvnich i technickych mohou stanovit své
zastupce na zdklad& vystavené plné moci.

5.8. Néjemce je opravnén pfenechat &ast pfedmétu néjmu do uZivéani teti osoby.

5.10. Pronajimatel zaji$tuje v pronajatém prostoru opravy tykajici se podstaty objektu (rozvody vody, tepla,
odpady...), drobnou udribu a opravy si zajituje najjemce sam na vlastni naklady. Najemce si zaji¥fuje vlastnimi
prostfedky a na vlastni néklady uklid pronajatych prostor. Odvoz a zajidténi likvidaci veskerého odpadu si
néjemce zajidtuje vlastnimi prostfedky. Telefonni pfipojeni a wifi pipojent si zajisti ve vlastni reZii.

5.11. Ndjemce se zavazuje dodrzovat veSkeré platné bezpenostni a protipoarni pFedpisy, jakoZ i obecn¥
zdvazné pravni pfedpisy v této oblasti.

5.12. Po skon&eni ndjmu pfedd nijemce uZivany prostor pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5.13 Pronajimateli bude umoZzné&no pouzivat spodni chodbu k zésobovani cukrafské dilny.
VL
Zavérefna ujednani

6.1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi platnou pravni tipravou, zejména zak. &. 116/1990 Sb.

0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozd&jich zm&n a doplitki a zak. &. 40/1964 Sb. - ob&anskym
zakonikem v platném znéni.

6.2. Zingna ¢&i jakékoliv dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné, pfitem? ostatni &4sti smlouvy
zmé&nami nedotéené zlistanou nadéle v platnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud néktera &ast této smlouvy
na zdklad® zmény obecné zdvaznych pravnich predpisii bude prohlaSena za neplatnou, ziistdvaji daldi ustanoveni
této smlouvy v platnosti a G&astnici neprodlend nahradi neaplikovatelnd ustanoveni novymi, nejlépe
odpovidajicimi zamy$lenému tidelu pivodnich ustanoveni.

6.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kaZda strana obdr#i po jednom vyhotoveni.
Ugastnici prohladuji, Ze je jim znam obsah smlouvy, tento odpovida jejich pravé a svobodné vili a smlouvu
podepsali bez natlaku, na ditkaz &choZ piipojuji svoje vlastnorudni podpisy.

6.4. Nedilnou sou¢asti najemni smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:

6.4.1. LV & 1412 k.4. Mikulov na Moravé.

6.4.2. Ndkres objektu s vyznaéenym pfedmétem ndjmu (snimek katastralni mapy).
6.4.3. Vypis u obchodniho rejstiiku,
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