Roentgenova 2, 150 30 Praha 5
Tel.: +420 257 271 111
ICO: 00023884

Nemocnice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol

ICQ: 00023884
DIC: CZ00023884

zastoupena: MUDr. Petrem Polouc¢kem, MBA, feditelem

bankovni spojeni: CNB
€. u.: 17734051/0710
ID schranky: jb4gp8F
kontaktni osoba:

dale jen jako ,pronajimatel” na strané jedné

a

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICQ: 61856827
DIC: CZ61856827

zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢. 0.: 515295004/2700
ID schranky: x2fgbmc
kontaktni osoba:

dale jen jako ,najemce” na strané druhé

spole¢né déle jen jako ,smluvni strany*“

se v souladu s ust. § 2302 a néasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
pfedpistl (dale jen ,obéansky zakonik“) dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi

tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH

1. Vysvétleni pouzitych pojmu

Budova:

Prostory slouzici podnikani:

PODNIKANI C. 6/2025

Budova &. p. 37 stojici na pozemku parc. €. 373/20, na adrese
Praha 5, Roentgenova 37/2, PSC 150 30, to vée zapsano na LV
€. 267 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Motol, obec
Praha. Budova je uzivana jako administrativni. Vlastnikem
Budovy je Ceska republika. Pronajimatel je pFislusny hospodafrit
s Budovou dle zakona ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o majetku statu®).

Prostory v 1., 2. a 3. nadzemnim podlazi Budovy o souhrnné
velikosti podlahové plochy 452,27 m2. Soupis mistnosti a planek
s umisténim prostor tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.
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2. Postaveni smluvnich stran

2.1

2.2

Pronajimatel je statni pfispévkova organizace v pfimé fidici pdsobnosti Ministerstva zdravotnictvi
Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25. 11. 1990, ¢j.: OP-
054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod
&j.: MZDR 31003/2022-1/OPR ze dne 25. 1. 2023.

Najemce je obchodni spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 31711 vedenou
u Méstského soudu v Praze (viz vypis z obchodniho rejstfiku — pfiloha ¢. 2 této smlouvy).

3. Predmét smlouvy

3.1

3.2.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat njemci do uzivani Prostory
slouzici podnikani specifikované v &l. 1 této smlouvy vCetné jejich sou€asti a pFisluSenstvi (dale
jen ,Pfedmét najmu”) a zavazek najemce Pfedmét najmu prevzit do do¢asného uzivani a platit
pronajimateli ngjemné (vCetné sluZzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu) ve vysSi a za
podminek stanovenych v této smlouvé, a to vSe v souladu s pravnimi predpisy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu do€asné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych

ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti a je tedy opravnén ho
pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zdkona o majetku statu.

4. Ugel najmu

4.1.

4.2.

43.

4.4.

5.
5.1.

5.2.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu sjeho uUcelem uvedenym
v pfislusném kolaudac¢nim rozhodnuti, s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy, zavaznymi normami
a v souladu s pfedmétem své podnikatelské Cinnosti dle pfilohy &. 2 této smlouvy, a to vyhradné
k provozovani dialyza¢niho stfediska a nefrologické ambulance. Pronajimatel bere na védomi a
souhlasi, ze vyse uvedeny ucCel najmu zahrnuje zpfistupnéni Pfedmétu najmu klientiim
(pacientim) najemce a jeho uzivani témito osobami vrozsahu a za podminek stanovych
najemcem (avSak vzdy v souladu s touto smlouvou).

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem dle odst.
4.1. této smlouvy je hrubym poruSenim povinnosti najemce v(ci pronajimateli a zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. Uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele s poskytnutim pfimérené |lhdty ke zjednani napravy
(nejméné v8ak 15 kalendainich dni), zaklada narok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysSi
500.000,- K&. Smluvni pokuta mlze byt uplatnéna opakované za kazdé takové dalSi poruSeni
povinnosti najemce.

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje a stvrzuje, ze je mu stav Pfedmétu najmu znam, a
shledava jej zplsobilym pro dohodnuty tGcel dle této smiouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné spoluuzivat pfiméfenym zpUdsobem spolu s pronajimatelem a
ostatnimi najemci spolecné ¢asti Budovy, zejména k prostoram pfilehlé chodby, socialni zafizeni,
pristupové cesty, schodisté a vytahy.

Najemné

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu Cini 341 242 K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet jedna tisic dvé sté
Ctyficet dva korun €eskych) za kalendarni mésic bez DPH. Najemce je povinen platit pronajimateli
za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 4 094 904,- K¢ (slovy: Ctyfi miliony devadesat Ctyfi
tisic devét set Ctyfi korun Ceskych) za kalendarni rok. Smluvni strany se dohodly, Ze DPH nebude
k ndjemnému uplatfiovana.

V pfipadé pred€asného ukonceni této smlouvy se smluvni strany zavazuji vyporadat najemné v
poméru ke skutecné dobé uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to do 60 dnli ode dne skonceni
platnosti této smlouvy.
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6. Poplatky za sluzby spojené s ndimem

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci tyto sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

Uklid spole¢nych prostor 10 822 K&
Elektricka energie 39 308 K&
Plyn (teplo) 18 021 K&
Vodné, stoéné 7 866 K¢
Odvoz komunalniho odpadu 5 308 K¢
Ostraha objektu 1287 K&
Revize vécnych prostfedkt PO 129 K&| Hasici pfistroje, hydranty, EPS, ucpavky apod.
Medicinalni plyny 858 K&| Preventivni bezpe€nostné technické prohlidky.
Spole¢né za 3 park. stani pro invalidy v prostoru
parkovani s000kg| _Predwlupem do pronajimanjch prostor
slouzicich podnikani a za 2 bé2na parkovaci
stani
Celkem 88 599 K&

(dale jen ,Sluzby”)

Poplatky za Sluzby spoc€ivajici v poskytovani elektrické energie, dodavani vody z vefejného
vodovodu a odvadéni vody vefejnou kanalizaci (vodné, stoéné) budou najemci ucétovany
pronajimatelem mési¢né dle skuteCné odebraného mnozstvi v cené, kterd je pronajimateli
uctovana dodavatelem téchto sluzeb. Pronajimatel zajisti, aby spotfeba elektrické energie,
vodného a stocného byla u Pfedmétu najmu méfena separatnim méfidlem. Do doby instalace
separatnich méfidel jsou poplatky za Sluzby spocivajici v poskytovani elektrické energie,
dodavani vody z vefejného vodovodu a odvadéni vody vefejnou kanalizaci (vodné, stocné)
najemci uctovany v pausalni mésicni vysi uvedené v ¢l. 6.1 této smlouvy.

Za poskytovani Sluzeb (do instalace separatnich méfidel véetné), s vyjimkou sterilizace a myti
oken v Pfedmétu najmu, pronajimatelem je sjednana mésicni celkova pausaini thrada ve vysi 88
599,- K¢ (slovy: osmdesat osm tisic pét set devadesat devét korun &eskych), k niz bude
pfipocitavana zakonem stanovena sazba DPH. Po instalaci separatnich méfidel je za
poskytovani Sluzeb, s vyjimkou elektrické energie, vodného a stocného, sterilizace a myti oken
v Pfedmétu najmu, pronajimatelem sjednana meésicni celkova pausalni uhrada ve vysi 41 425,-
K¢ (slovy: Ctyficet jedna tisic Ctyfi sta dvacet pét korun Ceskych), k niz bude pfipocitavana
zékonem stanovena sazba DPH.

V prabéhu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kdykoliv upravit vysi Uhrady za
poskytované Sluzby dle pfedchozich odstavcl tak, aby odpovidaly skute€nym nakladim
hrazenym pronajimatelem jednotlivym dodavateldm poskytujicim Sluzby, kdy za timto ucelem
smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé upravujici vySi Uhrady Sluzeb; pronajimatel
pfedlozi navrh takového dodatku a najemce se zavazuje jeho akceptaci bez dulezitych divodu
neodmitnout.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou-li dodavatelé poskytujici Sluzby pinit své povinnosti fadné
a v€as, nevznika tim najemci vici pronajimateli pravo ukongit najem; pronajimatel vSak v takovém
pfipadé odpovida najemci za Skodu, ke které v jednotlivém pfipadé (vice pfipadd — Skodnich
udalosti Casoveé a vécné spolu souvisejicich se povazuji za jeden pfipad — jednu Skodni udalost,
pro kterou plati dale uvedené omezeni ohledné vySe nahrady Skody) dojde, maximalné do vyse
2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych). Pronajimatel je povinen vynaloZit veSkeré usili
k tomu, aby dodavatelé Sluzeb plnili své povinnosti fadné a vcas.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude najemci poskytovat sluzby sterilizace, které
budou fakturovany dle skuteénych naklad(, a na objednavku najemce zajisti myti oken
v Pfedmétu najmu (po dohodé s pronajimatelem — referatem spravy a udrzby budov).
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Platebni podminky

Najemné za kalendarni rok dle €l. 5, odst. 5.1., véta druha této smlouvy je splatné ro¢né predem,
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu pro
aktualni kalendarni rok nejdfive po 1. 4. kalendafniho roku, za ktery je platba za najem
poskytovana. Najemné za prvni kalendaini rok &i jeho ¢ast, nabude-li tato Smlouvy ucinnosti
k jinému datu nez 1. ledna, uzZivani Pfedmétu najmu Pronajimatel vystavi do 30 dni po nabyti
ucinnosti této Smiouvy.

Bude-li najem podle této smlouvy ukoncen z jakéhokoli diivodu pfed dobou stanovenou v €l. 8.,
odst. 8.1 této smlouvy, naleZi pronajimateli ndjemné za dobu trvani najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy po roce najmu, a to v zavislosti na
vysiinflace vyhlagené CSU za pFedchozi kalendafni rok, a to a2 o 100 % jeji vySe. Inflaéni dolozka
vSak bude aplikovana vzdy jen na tu ¢ast najemného, ktera odpovida aktualni vysi najemného za
kalendafni rok po odeéteni &astky 1512 500,- K&. Uprava najemného plati od 1. 4. dotéeného
kalendarniho roku. Pfipadné zvySeni najemného pro aktualni kalendarni rok bude reflektovano
jiz ve faktufe vystavené dle €l. 7, odst. 7.1. této smlouvy.

Mé&sicni celkova pausalni uhrada za Sluzby dle ¢l. 6 této smlouvy bude najemcem hrazena dle
splatkového kalendafe vystaveného pronajimatelem. Poplatek za elektrickou energii, vodné a
stoCné (viz odst. 6.2. této smlouvy) budou po instalaci separatnich méfidel hrazeny najemcem
mésiéné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem Uhrady za sluzby sterilizace jsou splatné
Ctvrtletné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Faktura je splatna do 30 kalendarnich dnli ode dne jejiho doru€eni najemci. Fakturu dorucuje
pronajimatel najemci na e-mailovou adresu:

Faktura musi obsahovat spravné udaje, musi byt srozumitelna, musi obsahovat nalezitosti
ucetniho dokladu dle platnych pravnich predpisl a pfipadné také nalezitosti danového dokladu
dle platnych pravnich predpisl. Pokud faktura nékteré ztéchto pozadavki nespliuje,
pronajimatel je povinen fakturu na vyzvu opravit ¢i doplnit, pfi€emz v takovém pfipadé bézi nova
Ihdta splatnosti dnem doruéeni bezvadné faktury najemci.

V8echny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy, je
zavazana smluvni strana povinna uhradit v€as a fadné, a to bezhotovostnim pfevodem na uréeny
bankovni u¢et druhé smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

Penézity zavazek je splnén okamzikem, kdy je Castka urCena dle této smlouvy pfipsana na
bankovni u¢et opravnéné smluvni strany.

V pfipadé prodleni ndjemce s jakymkoli penézitym pInénim, ke kterému je ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy a nezjednani napravy ani do 15 kalendarnich dnd od pisemného upozornéni
pronajimatele, je najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Doba najmu a zplUsoby jeho ukonéeni

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 5. 2025 do 30. 4. 2033.
Najem skon¢i:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé ke dni
uréenému v pisemné dohodg;

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pokud druha ze smluvnich stran porusila
opakované (alespofi vSak 3x) nebo hrub& svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a
nezjednala napravu ani do 15 kalendarnich dni ode dne doru€eni pisemného upozornéni;
platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni doby, ktera Cini 12
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mésicl a pocina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena;

d) zanikem pronajimatele nebo najemce;
e) zanikem Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu opravnén s okamzitou ucinnosti
tuto smlouvu pisemné vypovédeét v pfipadé€, ze Pfedmét najmu potfebuje pronajimatel k pInéni
funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své pusobnosti ¢i stanoveného pfedmétu Cinnosti (viz
podminky § 27 odst. 1 zakona o majetku statu); maji-li nastat takové skutecnosti a pronajimatel
si jich je védom, pronajimatel se o nich zavazuje informovat najemce nejpozdéji 12 mésicl pred
dorugenim samotné vypovédi. Uginky vypovédi nastavaji dnem jejiho dorudeni najemci.
V pfipadé okamzitého ukonceni této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajimatel zavazuje
najemci poskytnout pfimérenou Ihltu k vyklizeni (a naslednému pfedani) Pfedmétu najmu, a to
s pfihlédnutim ke znaénym €asovym narokdm na pfesun provozovanych technologii a zfizeni
dostate¢né kapacitni nahrady dialyzacniho stfediska, ktera je nezbytna pro pfesun stavajici
pacientské zakladny najemce (tato Ihita vSak nesmi prekrocCit délku 12 mésict poc€inajici ode
dne, kdy pronajimatel ndjemci oznamil, Ze prestaly byt pInény podminky dle § 27 odst. 1 zédkona
0 majetku statu).

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:

a) je zahajeno fizeni o prohlaSeni konkursu na majetek najemce nebo obdobné insolvenéni
fizent;
b) najemce vstoupi do likvidace.

Odstoupeni od této smlouvy nabyva ucinnosti dnem nasledujicim po doru€eni pisemného
oznameni o odstoupeni pronajimatelem najemci.

Ke dni skon¢eni najmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je ndjemce povinen
predat vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim pouze k obvyklému opotfebeni pfi bézném uzivani a dpravam Predmétu
najmu provedenych se souhlasem pronajimatele, tedy zejména zpusobily k dal§imu okamzitému
uzivani. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich
stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude stav pfislusSnych méfidel (jsou-li instalovany) k
okamziku zpétného prevzeti Pfedmétu najmu a soupis pfipadnych Skod zpusobenych na
Pfedmétu najmu najemcem. Smluvni strany jsou povinny si za timto u€elem vzajemné poskytnout
nezbytnou soucinnost, pfiCemz v pfipadé jejiho neposkytnuti dle této smlouvy, smluvni strana,
ktera tak vrozporu s touto smlouvou ucinila, odpovida za veSkeré Skody zpusobené druhé
smluvni strané v pIné vysi.

Pokud najemce fadné nepfeda Pfedmét najmu pronajimateli do 10 dnd po skonéeni najmu,
s vyjimkou skon¢eni najmu ve smyslu ¢l. 8, odst. 8.3 této smlouvy, kdy je aplikovana specialni
Ihata pro vyklizeni Pfedmétu najmu, je pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni
najemce vesSkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady najemce.
V takovém pfipadé tedy pronajimatel nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni Pfedmétu
najmu v nahradnim terminu (pfi€emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho
doruceni najemci). Pokud najemce ani v tomto nahradnim terminu Pfedmét najmu sam nevyklidi
a fadné pronajimateli nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu sam
vyklidit a movité véci ndjemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vSe na naklady
najemce. V pfipadé poruSeni povinnosti najemce fadné predat Pfedmét najmu dle tohoto
odstavce, ma pronajimatel narok na uhradu smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& za kazdy den
prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu pronajimateli &i jeho vyklizenim.

Smluvni strany konstatuji, Ze spolu s touto smlouvou souc€asné uzaviraji Smlouvu o vzajemné
spolupraci.
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9. Prava a povinnosti pronajimatele

9.1.

9.2.

9.3.

Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci Pfedmét ndjmu a umoznit mu uzivat ho ke sjednanému ucelu ode dne, ktery
je v této smlouvé sjednan jako pocatek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachazi;

b) poskytovat najemci Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu;

c) poskytnout najemci pfiméfenou soucinnost pfi zajiSténi sluzeb potfebnych k uzivani
Pfedmétu najmu, které si zajiStuje sdm najemce;

d) seznamit najemce s relevantnimi pfedpisy vztahujicimi se k provozu pronajimatele;

e) umoznit najemci v prostoru vstupu do Budovy, arealu pronajimatele a Pfedmétu najmu
umisténi oznaceni jeho obchodni firmy o velikosti pfiméfené mistnim pomérim a podle
moznosti pronajimatele, na zédkladé dohody, a za uplatu v misté a ¢ase obvyklou umisténi i
dal8i reklamy; umisténi oznaCeni obchodni firmy najemce &i reklamy podléha pfedchozimu
schvaleni pronajimatelem;

f) zajistit na své naklady cisténi, sjizdnost a schadnost pfistupovych cest k Budové, které nejsou
vefejnymi komunikacemi;

g) neprodlené odstranit ndjemcem prokazatelné nahldSené zavady na Pfedmétu najmu nebo
v poskytovanych Sluzbach, které znemoznuji uzivani Pfedmétu najmu ndjemcem (a to
zejména s ohledem na zvlastni charakter Cinnosti vykonavané najemcem v Pfedmétu
najmu); pokud tyto nahlasené zavady pronajimatel v pfiméfené IhGté neodstrani, je najemce
opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat po pronajimateli uhradu nakladd, které na
jejich odstranéni ucelné vynalozil;

h) odstranit v pfiméfené Ihaté zavady pisemné ohlasené najemcem, které jakkoli ztézuji uzivani
Pfedmétu najmu ngjemcem (a to zejména s ohledem na zvlastni charakter Cinnosti
vykonavané njemcem v Pfedmétu najmu); pokud tyto nahlaSené zavady pronajimatel
v pfiméfené Ihaté neodstrani, je ndjemce opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat
po pronajimateli Uhradu nakladu, které na jejich odstranéni ucelné vynalozil;

i) zajistit pro najemce povoleni k viezdu do arealu pronajimatele a parkovani v ném pobliz
Pfedmétu najmu a umoznit tento vjezd v€. parkovani i dalSim osobam vstupujicim do arealu
pronajimatele, Budovy a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce, a to vrozsahu 4
parkovacich stani. Vjezd se zavazuje pronajimatel umoznit 24 hodin denné, v&. dnl
pracovniho klidu;

j) v pfipadé, Ze najemce na své naklady provede ukony sméfujici k omezeni nebo zabranéni
Skody hrozici pronajimateli, pak pronajimatel bezodkladn& najemci doloZené ucelné
vynalozené naklady ve Ihaté 60 dnl od jejich uplatnéni nahradi (vztah k odst. 11.4. této
smlouvy).

Pokud pronajimatel nespini povinnost stanovenou v odst. 9.1. této smlouvy, a to z davodi
zplsobenych externimi dodavateli, vy8Si moci, pfipadné jinych divodd pronajimatelem
neovlivnitelnych, najemce nemda pravo na slevu na najemném ¢&i nahradu Skody. Pokud
pronajimatel zavinén& nespini povinnosti dle odst. 9.1. odpovida najemci za Skodu tim
zplsobenou, a pokud je diky takovému zavinénému nesplnéni povinnosti Pfedmétu najmu
nezplsobily k fadnému uzivani dle této smlouvy, najemce ma pravo na pomérné snizeni
najemného za dobu trvani této nezpusobilosti.

Pronajimatel je dale povinen informovat najemce o jakychkoliv opravach nebo upravach
(stavebnich ¢&i jinych zasazich) v Budové i Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo
omezit uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to v Casovém predstihu umérném takovému
omezeni. V pfipadé, Ze tento ¢asovy predstih nebude pfiméfeny, je ndjemce opravnén provedeni
oprav nebo uUprav v navrzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni v jiném
nejblizSim terminu.
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Pronajimatel je povinen zajiStovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, neni-li tato povinnost
CasteCné nebo zcela pfenesena touto smlouvou na najemce.

Pronajimatel zabezpeci, aby Pfedmét najmu nebyl v nepfiméfeném rozsahu doten pravidelnym
zkouSenim nahradnich zdrojl. Pravidelné zkousky nahradnich zdroju budou realizovany vzdy po
predchozim pisemném vyrozumeéni/upozornéni najemce.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou po pfedchozi domluvé s najemcem ¢&i po
pisemném oznameni doru¢eném najemci vstoupit do Pfedmétu ndjmu nebo do jakékoli jeho ¢asti,
v bé&zné pracovni dobég, za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, vybaveni, dodrzovani ucelu
najmu najemcem nebo napravy neplnéni ustanoveni této smlouvy najemcem, jakoz i za ucelem
provedeni oprav &i Uprav ostatnich ¢asti Budovy, kterézto opravy a Upravy vyzaduji vstup do
Pfedmétu najmu, a to v8e vrozsahu nezbytném pro provedeni vySe popsanych cinnosti
pronajimatele. Pronajimatel je povinen pfi jakémkoli vstupu do Pfedmétu najmu popsaném
v pfedchozi vété vzdy respektovat zvlastni charakter ¢innosti vykonavané najemcem v Pfedmétu
najmu, jimz je poskytovani zdravotni péce pacientim, a postupovat tak, aby byly dodrzovany
hygienické a jiné pfedpoklady fadného vykonu této Cinnosti.

Pronajimatel nebo jim povérené osoby mohou do Pfedmétu najmu vstoupit ve zcela vyjime€nych
pfipadech i mimo bé&znou pracovni dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat za najemce,
jestlize to vyzaduje nastala mimoradna situace/udalost, napf. havarijni stav (pozar, povodeni,
vybuch plynu atd.), hrozici Skoda na majetku pronajimatele & najemce. Pronajimatel o tomto
vstupu pisemné& vyrozumi najemce bez zbyteCného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li mozné
najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
mit v drzeni nahradni kli¢e k Pfedmétu najmu a Ze najemce neni opravnén provést vyménu
zamk( ve dvefich. UloZeni nahradni kli€l je pronajimatel povinen zabezpedit tak, aby se
zamezilo jejich zneuziti.

Pronajimatel je povinen postupovat vzdy tak, aby nedoslo ke vzniku $kod na majetku najemce
umisténém v Pfedmétu najmu a aby nebylo poSkozeno dobré jméno najemce a vztahy s jeho
klientelou.

Pronajimatel neumoznuje najemci zfizeni svého sidla v Budové ani jinych svych objektech.

10. Pojisténi a dalSi skutecnosti

10.1.

10.2.

10.3.

Pronajimatel prohlasuje, Zze Budova je pojisténa proti zivelnym Skodam a Ze vnitfni vybaveni
Budovy, v&etn& movitych véci v ni umisténych, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, resp. k
nimz pronajimateli svédci pravo hospodareni, je kromé pojisténi proti Zivelnym Skodam pojisténo
i proti kradezi vioupanim.

Najemce je srozumén s tim, Ze pojisténi dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek
ve vlastnictvi najemce, ktery do Pfedmétu najmu vnese. Soucasné je najemce srozumeén s tim,
Ze odpovida pronajimateli za Skody jim nebo jeho zavinénim (Umysinym i nedbalostnim) pfipadné
pfi provozu jeho ¢innosti zplsobené pronajimateli, a to v pIné vysi takovych Skod.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Budova je stfeZzena nepfetrZité 24 hodin denné& bezpelnostni
sluzbou.

11. Prava a povinnosti nadjemce

11.1.

Najemce je povinen:

a) dodrzovat pfi své provozni €innosti povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy (zejména pak
pfedpisy hygienické, bezpe€nostni a pro oblast pozarni ochrany), provadét pfislusné revize
a zjisténé zavady na své naklady odstranit;

b) vhodnym zplGsobem pojistit majetek uvedeny v odst. 10.2. této smlouvy;

c) zajiStovat na své naklady béZznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu analogicky v
rozsahu odpovidajicim nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.; nezajisti-li ndjemce v€asné provedeni
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drobnych oprav a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu, k niz je povinen, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na vlastni naklady sam a najemce
se zavazuje v disledku tohoto postupu vzniklé naklady pronajimateli uhradit;

d) bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; pokud tak najemce
neucini, odpovida pronajimateli za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

e) bez zbyteCného odkladu pisemné upozornit pronajimatele na vS8echny okolnosti, které by
mohly vést k ohroZeni Zivota nebo zdravi nebo majetku zaméstnancl pronajimatele a tfetich
osob nebo by mohly ohrozit vefejny zéjem;

f) jakékoli zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
béznou udrzbou dle pism. c) tohoto odstavce, provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (viz postup dle &l. 12. této smlouvy);

g) zdrzet se skladovani véci ve spolecnych prostorach v Budové a znecistovani téchto prostor;

h) zdrzet se obtézovani tfetich osob hlukem, zafenim, pachy nebo vibracemi zpusobenych
najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem najemce;

i) zdrzet se jakychkoliv zasahl do integrity Pfedmétu najmu zejména vrtanim nebo jinym
naruSovanim stén, oken, dvefi apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

j) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému v této smlouvé;

k) postupovat vzdy tak, aby nedoslo ke vzniku Skod na majetku pronajimatele a aby nebylo
poskozeno dobré jméno pronajimatele;

I) najemce je povinen pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které nastaly v/na Pfedmétu
najmu, a to v dusledku jednani najemce ¢&i jinych skuteénosti, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

. Néajemce je opravnén:

a) uzivat Pfedmétu ngjmu v rozsahu a k ucelu dohodnutém v této smlouvé;

b) uzivat pfiméfenym zplsobem spole¢né prostory Budovy a pfistupové cesty k Budové, které
nejsou vefejnymi komunikacemi, a to v souladu s provoznimi/dopravnimi pravidly
pronajimatele, s nimiz pronajimatel najemce seznamil; toto opravnéni se vztahuje i na
klientelu nadjemce jakoz i na jakékoli dalSi osoby vstupujici do arealu pronajimatele, Budovy
a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce; tyto osoby budou mit neruSenou moznost uzivani
a pfistupu k Pfedmétu najmu (pfichod, odchod, pfijezd a odjezd) po dobu 24 hodin denné,
vE€. dnll pracovniho klidu;

c) pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpadd, telefonnich linek, elektrické energie apod. pouze
k jejich obvyklému ucelu a pfedchazet jakémukoliv poSkozeni téchto rozvodu i opravnénych
zajma vlastnika anebo pronajimatele;

Najemce neni opravnén dat tfeti osob& do podnajmu ani ¢ast Pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Pro pfipad poruSeni tohoto zavazku a nezjednani napravy ani do 15
kalendarnich dni ode dne pisemného upozornéni pronajimatele, ma pronajimatel narok na
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

. Zjisti-li najemce, Ze na majetku pronajimatele vznikla Skoda, nebo hrozi-li Skoda na jeho majetku,

je najemce povinen bez prodleni na tuto skute¢nost pronajimatele pisemné upozornit a ucinit
takova opatreni, ktera by Skodé zabranila nebo ji omezila.

. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho

¢innosti, vCéetné skod zplUsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych v
Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim ¢innosti najemce nebo s jeho védomim. Tyto
zavady a poskozeni zplsobena na Pfedmétu najmu najemcem, se najemce zavazuje odstranit
na své naklady.
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12. Zhodnoceni Predmétu najmu najemcem

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmé&tu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani béznou
udrzbou dle odst. 11.1., pism. c) této smlouvy, je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Uhradu nakladd s tim spojenych miize najemce poZadovat po pronajimateli jen v
pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel vyslovné (pisemnou formou) zavazal a pouze v pfipadé, Ze
vynalozenim nakladd doslo ke zhodnoceni majetku pronajimatele. Soucasti pfipadného zavazku
pronajimatele k Uhradé nakladd vynalozenych najemcem s jeho souhlasem na zhodnoceni
Pfedmétu najmu musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vySe takto vynalozenych nakladi a
sjednani terminu pro dokon¢eni zmén. Néjemce je povinen vynaloZzené ndklady pronajimateli
fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do &trnacti (14) dni po dokon€eni zmén.

Dal-li pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zménou (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu,
ale nezavazal se k uUhradé nakladd, mize najemce pozadovat po skonceni najmu pouze
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu najmu (tzv. zhodnoceni).

Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu ve smyslu tohoto &lanku bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na uhradu smluvni pokuty ve vysSi
100.000,- K&. Smluvni pokutu Ize uplatnit opakované za kazdou takovou zménu. Tim neni
dotéena povinnost najemce uvést Pfedmétu najmu na své naklady do puvodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji vSak pfi
skonCeni najmu, ani tim neni dotéen narok pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, k jejichz provedeni dal pronajimatel dle
pfedchozich ustanoveni sv(j souhlas, je najemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné
platnym stavebnimi pfedpisy a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, kterou vSak musi
vzdy pfedem predlozit pronajimateli k odsouhlaseni.

13. Smluvni pokuty

13.1.

13.2.

Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den nasledujici po dni, kdy byl narok
na jejich uhrazeni opravnénou smluvni stranou uplatnén, a to bezhotovostné& na bankovni ucet
opravnéné smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy. Narok na uhradu smluvni pokuty
vznika dnem dorueni oznameni o poruSeni povinnosti najemcem s odlvodnénim, v éem
poruseni povinnosti spociva.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smiluvni strany domahat se nahrady
Skody zpUsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

14. Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

14.1.

14.2.

14.3.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich se
vzajemnymi vztahy dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou doru€ovat pisemnosti na dohodnuté doru€ovaci adresy. Dohodnutou
dorucovaci adresou se rozumi adresa sidla nebo mista podnikani dotéené smluvni strany
uvedena v zahlavi této smlouvy, pfipadné jina kontaktni adresa uvedena v zahlavi této smlouvy
(v€etné ID schranky). Doruc€i-li smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznameni o zméné
dorucovaci adresy, rozumi se dohodnutou doru€ovaci adresou dotéené smluvni strany nové
sdélena adresa.

Nevyzvedne-li si adresat zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou
dorucovaci adresu, nastavaji pravni ucinky, které pravni pfedpisy spojuji s doru¢enim pravniho
ukonu, ktery byl obsahem zasilky, dnem, kdy se zasilka vrati odesilateli.
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Smluvni strany jsou povinny pravidelné pfebirat postu, pfipadné zajistit jeji pravidelné pfebirani
na své dorucovaci adrese. Pfi zméné sidla podnikani smluvni strany, je tato smluvni strana
povinna neprodlené pisemné informovat o této skutecnosti druhou smluvni stranu a oznamit ji
pisemné adresu, ktera bude jeji novou doru¢ovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi, Ze
poru$eni povinnosti fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mize mit za nasledek, Zze doruéeni
zasilky bude zmareno, proCez nastane pravni fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.

15. Zavére€na ustanoveni

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravenée se fidi platnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky, zejména obCanskym zékonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a acinnosti
dnem 1. 5. 2025. Nebude-li tato smlouva v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, uvefejnéna v registru smluv do 1. 5. 2025, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv; pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva mGze byt zménéna ¢i doplnéna pouze pisemnymi a vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami.

Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nedcinnym, neplatnost i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani
jinych ustanoveni této smlouvy, jestlize je takovéto neplatné €i neu€inné ustanoveni oddélitelné
od zbytku této smlouvy. Smiluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu poté, co
neplatnost i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné ¢i neucinné ustanoveni novym, platnym a
ucinnym ustanovenim, ktery svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
puvodniho ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuiji feSit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy pfedevsim smirnou cestou.
Pokud takové feSeni nebude mozné, bude spor predlozen pfisluSnému soudu; smluvni strany
se ve smyslu ust. § 89a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisl, dohodly, Zze mistné pfislusnym soudem k projednani a rozhodnuti spori a jinych
pravnich véci vyplyvajicich z touto smlouvou zalozeného pravniho vztahu, jakoz i ze vztaht
souvisejicich, je v pfipadé, zZe je k projednani véci vécné pfislusny krajsky soud, Méstsky soud v
Praze, a v pfipadg, Ze je vécné pfislusny okresni soud, Obvodni soud pro Prahu 5.

Zadna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu s
podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné. Totéz plati pro postoupeni smlouvy.

Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocteni pohledavek pouze na zakladé dohody
smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pFilohy:
Pfiloha €. 1 — Soupis mistnosti a situacni planek prostor;
Pfiloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku;

Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi najemce a dva
(2) pronajimatel. V pfipadé, Ze je tato smlouva vyhotovena v elektronické podobé, jedna se o
jedno (1) vyhotoveni s elektronickymi podpisy smluvnich stran v souladu se zakonem €. 297/2016
Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.

15.10.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se

vSemi jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupcu.
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15.11.Tato smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi ujednani a smlouvy, které se tykaji pfedmétu pinéni
upraveného touto smlouvou.

V Praze dne ............. V Prazedne..............

za Nemocnici Na Homolce za B. Braun Avitum s.r.o.
MUDr. Petr Polouc¢ek, MBA MUDr. Martin Kuncek
feditel jednatel

za B. Braun Avitum s.r.o.
Ing. Petr Macoun, Ph.D.
Jednatel
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Pfiloha €. 1 — Soupis mistnosti a situac¢ni planek prostor

Plocha podlahy

Cislo mistnosti Nazev mistnosti [mz]

A206 Zazemi 9,03
A206a Sklad pfiruéni 4,99
A206b Technicka mistnost 6,12
A206¢ Sklad monitord 5,48
A207 Dialyzacni sal 152,98
A207a Izolace 19,03
A207b DMZ 14,53
A208 Chodba 18,98
A209 Umyvarna - persondl 1,35
A209a Sprcha - personal 1,54
A209b WC - personal 1,30
A210 Umyvarna - persondl 1,35
A210a WC - personal 1,19
A211 Satna pacienttl muzi 9,84
A211a Socialni zafizeni muzi 3,51
A212 Sklad 3,45
A213 Satna pacienttl Zeny 9,02
A213a Socialni zafizeni zeny 3,60
A218 Chodba 27,62
A219 Umyvarna pacienti 1,23
A219a WC pacienti 1,28
A220 Lékarsky pokoj 11,41
A221 Ambulance 14,75
A222 Ambulance 14,46
A223 Vstup 9,13
A224 Sestra 9,46
A302 Lékarsky pokoj 19,93
A302a Umyvarna, sprcha 2,40
E133a HDS vodarna 31,68

nova vodarna 13,36

osmoza + sklad 24,99

uklidovka 1,60

sklad 1,68
Celkem 452,27
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Pfiloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku
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