Prispévkova organizace Méstska sportovni zafizeni v Litoméricich
Zahradnicka 215/28
412 01 Litoméfice

(e

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavfena v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

1. Prispévkova organizace Méstska sportovni zafizeni v Litoméficich
se sidlem Zahradnicka 215/28, Litoméfice,

ICO: 70923477, DIC: CZ70923477

zastupuje: Ing. Jan FiSera, MPA, Feditel

(déle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a

2. Lumir Kormunda

se sidlem Dobrovského 235/25, 412 01 Litoméfice,
ICO: 65073185, DIC: CZ7407292662

(déle jen ,najemce"”) na strané druhé

uzaviraji tuto

>r 2

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani.

Clanek 1.
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym uzivatelem nemovitosti v aredlu Koupalisté PiseCny ostrov 1,
Litoméfice, na pozemku par. ¢. 2665 a par. €.2664/10 (déle jen ,Koupalisté”), a je opravnén dat tyto
prostory do najmu. Planek nebytovych prostor a pfilehlych venkovnich ploch tvofi pfilohu €. 1 k této
smlouvé.

Clanek 2.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v nemovitostech a pfilehlé venkovni
plochy specifikované v ¢l. 1. této smlouvy (dale jako ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu”).

2. Nebytové prostory maji rozlohu A-32 m?, B-73 m? a C-18,5m? a pfilehlé venkovni plochy maji rozlohu
A-180 m? a B-220 m2.

3. Nebytové prostory A a B jsou pronajimany bez vnitiniho vybaveni. Vnitini vybaveni nebytovych
prostor C tvofi vestavna kuchynska linka s dfezem a vodovodni baterii.

Clanek 3.
Uéel smlouvy

1. Ndjemce je opravnén uzivat nebytovy prostor vylu¢né pro ucely poskytovani obc¢erstveni v provozni
dobé Koupalisté (A a B) a Sauny (C), a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouvé.

2. Najemce prohlasuje, ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Clanek 4.
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 5. 2025 do 30. 4. 2030.

2.  Najemni vztah m(ze byt ukoncen vypovédi v souladu s ustanovenim §2308 a nasl. zékona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Vypovédni doba je tfimési¢ni. Najemni vztah muze zaniknout
také pisemnou dohodou obou stran.
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V pfipadé, ze ze strany najemce dojde k jakémukoliv poruseni ujednani ¢lanku 7. bod 3. této
smlouvy, ¢lanku 7. bod 4. této smlouvy, ¢lanku 7. bod 6 této smlouvy nebo ¢lanku 7. bod 13 této
smlouvy, je pronajimatel opravnén po marném predchozim pisemném upozornéni vypoveédét tuto
smlouvu s vypovédni lhitou 1 mésic.

V pfipadé, ze najemce bude v prodleni s jakoukoliv platbou sjednanou v této smlouvé déle nez 30
dn(, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét; a to bez vypovédni doby. Ndjem v takovém
pfipadé zanika do 7 dnli ode dne odeslani vypovédi ze strany pronajimatele k rukdm najemce.

Pri skonceni najmu provedou smluvni strany vyucétovani ndjemného nejpozdéji v den skonceni
najemniho vztahu.

Clanek 5.

Najemné
Roc¢ni vySe ndjemného se sjednava v celkové vysi 120.000 K¢ a je za jednotlivé prostory stanovena
takto:

- sezonni ndjem (od 1. 5. do 30. 9.) za prostory k provozu koupali$té, tzn. prostory
AaB:113.000 K¢
- sezonni ndjem (od 1.10. do 30. 4.) za prostory v sauné, tzn. prostor C: 7.000 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemné bude kazdoro¢né navySeno o 6.000 K¢ (5 % puvodniho
ndjemného), tj. ndsledovné:

a) 1.5.2025-30.4.2026  120.000K&  (113.000 A+B;7.000 C) splatnost 31. 7. 2025,
b) 1.5.2026 - 30.4.2027  126.000K&  (118.650 A+B; 7.350 C) splatnost 31. 7. 2026,
c) 1.5.2027 -30.4.2028  132.000K&  (124.300 A+B; 7.700 C) splatnost 31. 7. 2027,
d) 1.5.2028-30.4.2029  138.000K&  (129.950 A+B; 8.050 C) splatnost 31. 7. 2028,
e) 1.5.2029-30.4.2030  144.000KE  (135.600 A+B; 8.400 C) splatnost 31. 7. 2029.

Budou-li splnény podminky zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je pronajimatel
opravnén k takto sjednané cené najmu uctovat DPH.

Najemné dle bod(l 1. a 2. je splatné zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem dle
bodu 2 této smlouvy. Najemce je povinen provést Uhradu najemného pfipsanim na ucet
pronajimatele u Ceské spofitelny, &islo Gétu 1004466339/0800. Den zaplaceni najemného je den,
kdy penize budou pfipsany na uctu pronajimatele.

Smluvni strany si timto sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel kazdoro¢né
vzdy k 1. kvétnu pfislusného roku opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné a ostatni
poplatky specifikované v této smlouvé o miru inflace vyjadrenou pfiristkem primérného roéniho
indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhladenou Ceskym statistickym Gradem.
V pfipadé, Ze se pronajimatel rozhodne vyuzit inflacni dolozky, novy vypocet ndjemného
pronajimatel pisemné oznami najemci do 31. 3. kalendarniho roku s uc¢innosti od 1. 5. téhoz
kalendarniho roku, ¢imz se navysi najemné dle bodu 2 tohoto ¢lanku.

Clanek 6.
Spotrebované energie
Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy ve vysi 50.000 K¢ za spotfebu elektrické
energie. Tato zaloha je splatna spolecné s najmem za dané obdobi dle bodu 2, ¢l. 5 této smlouvy.

Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel zajistuje pouze tato plnéni spojena s uzivanim predmétu
najmu: dodavky elektrické energie, dodavky vody, ohfev vody.

Smlouvy s pfislusnymi dodavateli dalSich sluzeb vyse nespecifikovanych tykajicich se uzivani
predmétu najmu uzavre vlastnim jménem najemce, pfipadné se k jejich uhradé najemce jakozto
poplatnik sam pfrihlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jednou za kalendarni rok provedou mezi sebou vzajemné vyuctovani
zdloh oproti skuteéné spotfebé sluzeb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu. Najemce se
v pfipadé nedoplatk(l zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou ¢astku nejpozdéji do 30 dnli ode dne
predloZeni vylctovani; pronajimatel se v pfipadé preplatk(l zavazuje zaplatit ndjemci dluznou
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¢astku nejpozdéji do 30 dnli ode dne predlozeni vyuctovani. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou se pronajimatel zavazuje zajistit vyuctovani zaloh za sluzby oproti
skute¢né spotrebé téchto sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu nejpozdéji do 6 mésicu
ode dne ukonceni této smlouvy, v pfipadé posledniho roku platnosti této smlouvy pak nejpozdéji
do 31. 1. 2031.

Clanek 7.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen provadét thrady svych splatnych zavazk( dle této smlouvy fadné a vcas. Pro
pfipad prodleni s Uhradou splatnych zavazk( najemce se sjednava sankcni trok ve vysi 0,05 %
za kazdy den prodleni.

Ndjemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organd, vztahujicimi se na najemce nebo na uzivani nebytovych prostor,
dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat Lazensky fad Koupalisté.

Najemce je povinen zajistit provoz (tedy plnit Gcel najmu) obcerstveni vzdy a jen v dobé provozu
Koupalisté a Sauny (tedy v dobé, kdy Koupali$té a Sauna budou zpfistupnény k uzivani tretim
osobam). Obsluzné a pfipravné prace k provozni ¢innosti ndjemce Ize provadét i mimo tuto dobu.
Najemce bere na védomi, Ze provoz Koupali$té a Sauny je ve vefejném zajmu. Na zakladé této
smlouvy je proto nejen opravnén, ale zejména povinen, zajistit, aby v pfedmétu ndjmu byly
provozovany cinnosti najemce v souladu s Ucelem sjednaného ndjmu, a to nepretrzité v dobé
provozu Koupalisté i Sauny, a to i za nepfiznivych povétrnostnich podminek ¢&i jinych
nepredvidatelnych okolnosti. Tento zdvazek je pro pronajimatele podstatnou podminkou pro
sjednani této smlouvy. Poruseni povinnosti sjednanych v tomto odstavci se povazuje ze zvlast
hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze v pripadé, ze bude v arealu Koupalisté k dispozici dalSi prostor
k prondjmu, informuje o této skutecnosti ndjemce a umozni mu podat nabidku k uzavieni najemni
smlouvy. Pronajimatel si vSak vyhrazuje pravo uzavrit ndjemni smlouvu i s jinym najemcem podle
svého uvazeni, pficemz bude pfihlizet k hospodarnosti a ucelnosti vyuziti prostor.

Prodejni ceny zbozi mohou byt maximalné o 15% vysSSi nez ceny v jiné ndjemcové provozovne.
Ndjemce se dale zavazuje, Ze bude nabizet nejen polotovary, ale rovnéz hotové produkty, které jsou
vysledkem zpracovani Cerstvych potravin.

Najemce je po dobu ndjmu povinen na svij naklad udrzovat nebytové prostory v fadném stavu
a svym nakladem zajistovat Gklid téchto prostor.

Najemce je povinen na svlj naklad zajistovat odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti.

Najemce je po dobu najmu povinen na svij naklad provadét veskeré opravy jeho provozni ¢innosti
nebo v souvislosti s ni poSkozenych ¢asti nebytovych prostor a vnitfniho vybaveni a dale drobné
opravy do ¢dastky 5.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad. Ndjemce je povinen predem tyto opravy
oznamit pronajimateli. Dale je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce je opravnén po dobu najmu instalovat do prostor svij inventar a technologie, pouze v§ak
po predchozim pisemném schvaleni pronajimatelem. V pfipadg, ze tento souhlas nebude udélen,
smluvni strany se na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé dohodnou, ze pozadované
stavebni Upravy zajisti pronajimatel, a to na néklad nadjemce (pfipadné na sv(j vlastni naklad, oproti
zvySeni ndjemného sjednaného touto smlouvou). Po skonceni najmu je ndjemce povinen uvést
prostor do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmétné nebytové prostory vylucné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfimérené stéZovaly vykon jeho prav plynoucich z této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen predat najemci nebytové prostory v ifddném stavu. Pronajimatel se
zavazuje umoznit najemci uzivani predmétnych nebytovych prostorl v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci rozpisy provozu nemovitosti. Najemce je povinen plnit Gcel
smlouvy v dobé urcené pronajimatelem (tedy v dobé, kdy Koupalisté a Sauna budou zpfistupnény
k uzivani tfetim osobam) a vtéto dobé zajistit dostate¢nou kapacitu provozu obcerstveni
a sortimentu. Tento zdvazek je pro pronajimatele podstatnou podminkou pro sjednani této
smlouvy. Porugeni povinnosti sjednanych v tomto odstavci se povaZzuje ze zvlast hrubé poruseni
povinnosti najemce.

Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost a spolecné prostory v dobrém stavu zpusobilém
k FdAdnému uzivani v souladu s pravnimi predpisy. V opacném pfipadé je ndjemce opravnén
pozadovat slevu na ndjemném, avsak nejdfive po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimateli
a marném uplynuti IhGty 30 dnl od data doruceni takového pisemného upozornéni.

Pronajimatel ma pravo na pravidelnou kontrolu stavu predmétu najmu. Najemce je povinen
umoznit pfistup k prostoram s prfedchozim upozornénim nejméné 24 hodin prfedem, kromé
naléhavych pfipad.

Clanek 8.
Prohlaseni svobodné viile

Ndjemce pfipojenim svého podpisu potvrzuje, Ze se stextem smlouvy a Lazefiskym rfadem
Koupalisté radné seznamil a je schopen je pfi své provozni ¢innosti provadéné s predmétem najmu
dodrzovat.

Smluvni strany prohlasuiji, ze tato smlouva byla uzaviena na zakladeé jejich pravé, vazné a svobodné
vlle, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Smlouva byla schvélena zfizovatelem Pronajimatele, tj. Radou mésta Litoméfice usnesenim
€. 232/8/2025 ze dne 23. 4. 2025.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva podléha uvefejnéni v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv. Za fadné uverejnéni odpovida MSZ.

Prilohy:

1. Planek nebytovych prostor a pfilehlych venkovnich ploch

V Litoméficich dne 30. 4. 2025

Jan FisSera Lumir Kormunda

reditel najemce
Prispévkova organizace Méstska
sportovni zafizeni v LitoméFicich
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Priloha €. 1 - Planek nebytovych prostor a pfilehlych venkovnich ploch




