Smlouva o najmu pozemku

¢islo 25DHM92000056

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany
Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: XXX, feditelem zavodu Pardubice

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel"

Néjemce:

Zuiddam, s.r.o.

se sidlem:: Hotel Kapitan, 538 07 Se¢

zastoupeny: p. Danielem Zuiddam, jednatelem spole¢nosti
ICO: 26320991

DICO: CZ26320991

dale jen ,,n4jemce"

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemku (dale téZ jen ,,smlouva“):

Clanek 1

Pozemek, ktery je pfedmétem najmu, je pozemek evidovany jako pozemkova parcela ¢. 495/1 v
katastralnim tizemi Prose¢ u Sece, obec Se¢, v druhu vodni plocha vedena na listu vlastnictvi ¢. 1317
u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovis§té Chrudim. Tento pozemek je ve
vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nim ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich,
pronajimatel (dale jen ,,pFedmétny pozemek*). Pfedmétny pozemek je pozemkem zatopy vodniho dila
VD Sec.

Clanek 2

1. Pronajimatel pfedmétny pozemek, resp. jeho ¢ast o vyméie 40 m?, jak je zakresleno v pfiloze €. 1
této smlouvy, kterou docCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu a jinych kol v ramci své
pusobnosti a stanovené¢ho predmétu Cinnosti, z hlediska dosazeni uc¢inngjsiho a hospodarnéjsiho
vyuZziti pozemku pii zachovani jeho hlavniho uc¢elu, ke kterému pronajimateli slouzi, pfenechava
touto smlouvou najemci k docasnému uzivani (dale jen ,,pronajimany pozemek).

2. Na pronajimaném pozemku se dale nachazi plavebni zafizeni ve vlastnictvi najemce:

- 1 x pfistupova lavka 1,1 m x 12,2 m (celkem 13,42 m?), kterou uziva ndjemce jako pfistupovou
lavku k plovoucimu molu,



- plovouci molo o rozmérech 2 m x 10,4 m (20,8 m?), které je nerezové konstrukce a nadnaseno
plastovymi plovéky,

- vobdobi od 1. 5. do 31.10. bézného roku slouzi plovouci molo k vyvazani 7 neevidovanych
plavidel.
- Vyse uvedené je taktéz predmétem najmu.

Najemce bude pronajimany pozemek vcetné vSech jeho soucasti dle ¢lanku 2 bodu 1. uzivat za
ucelem provozovani plovouciho mola a pijc¢ovny plavidel na vodni ploSe VD Seé. Plovouci
zatizeni slouzi ke komer¢nimu uziti vyvazani 7 neevidovanych plavidel.

V ramci do¢asného uzivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby. Pronajimany
pozemek je plné zpusobily ke sjednanému tcelu najmu a pronajimatel neni povinen béhem doby

najmu pronajimany pozemek jakkoliv udrzovat. N4jemce se zavazuje k tthrad¢ veskerych nakladt
spojenych s udrZzbou pronajimaného pozemku.

Clanek 3

Néajem se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne 1. 5. 2025 do 31. 12. 2029.

1.

Clanek 4

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 22.050,-K¢ + DPH v zakonné vysi za celou
pronajimanou plochu za kalendafni rok, pficemZz uvedena vySe najemného odpovida cenam
stanovenym dle ceniku pronajimatele platnym pro rok 2025 a bude dale pronajimatelem
jednostranné zvySovana v souladu s ¢lankem 4 bod 3 této smlouvy. Cena je uréena dle vymeéry
pronajimaného pozemku a dale dle vyuziti specifikovaného v ¢lanku 2 této smlouvy. Najemce
vyslovné prohlasuje, ze pfed podpisem této smlouvy byl ze strany pronajimatele podrobné
seznamen se zpusobem kalkulace vyse najemného, ze mu porozumél a Ze s nim souhlasi. Najemné
bude hrazeno jednou ro¢né€ na zaklad¢ danového dokladu, ktery bude pronajimatel zasilat najemci.
Néjemce proplati danovy doklad do 30 dnti od dne jeho vystaveni. V pripad¢, ze najem podle této
najemni smlouvy za¢ne nebo bude ukoncen v pribchu kalendainiho roku, se ndjemné nekrati, ale
je hrazeno v plné vysi za kalendaini rok, ve kterém néjem vznikne nebo bude ukoncen. Danovy
doklad bude zaslan na adresu daného najemce.

Zdanitelné plnéni se povazuje za uskute¢néné dnem 30. 6. bézného roku. Pokud dojde k poc¢atku
najmu v priabéhu kalendainiho roku, povazuje se za den uskute¢néni zdanitelného plnéni v tomto
roce den nabyti Gi¢innosti této smlouvy.

V ptipad€ zaméru najemce zménit zplsob vyuziti pfedmétu najmu nebo zménit umisténa zaifizeni
(zejména zmeénit pocet vyvazovanych plavidel) je najemce povinen o svém zadméru piedem
informovat kontaktni osobu pronajimatele a pozadat o stanovisko odboru pronajimatele, ktery
vykonéva ¢innost spravce toku. O zméné bude v souladu se stanoviskem spravce toku uzavien
dodatek ktéto smlouve. Teprve poté je najemce opravnén zménu realizovat. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za poruseni této smlouvy ze strany najemce zvlast zavaznym zptisobem.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdoro¢né
zvySovana, a to ve stejném pomeéru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu rustu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem v Praze za uplynuly rok (dale jen
,ufedné stanoveny koeficient), a Ze takto stanovena vySe najemného bude nasledné
zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud doslo ke
zmén¢ ¢i zménam ufedné stanoveného koeficientu v obdobi pied nabytim Géinnosti této smlouvy
poté, co byl navrh této smlouvy zaslan pronajimatelem najemci, bude vySe najemného dle ¢l. 4 bod
1 této smlouvy zvySena jiz pro prvni platbu najemného dle této smlouvy, a to ve stejném poméru ke
zmén€ (zménam) ufedné stanoveného koeficientu.

Smluvni strany se dohodly na uroku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim najemného.
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Clanek 5

Néjemce se seznamil se stavem pronajimaného pozemku vcetné soucasti, piejima ho do docasného
uzivani a zaroven se zavazuje uzivat ho pouze ke sjednanému tcelu dle ¢lanku 2 této smlouvy. O
pfedani pronajimaného pozemku bude sepsan a obéma stranami podepsan protokol, ktery se stane
ptilohou této smlouvy.

Zmény na pronajimaném pozemku a jeho souCéstech je najemce opravnén provadét pouze se
souhlasem pronajimatele na zdklad¢ pisemného dodatku k této smlouvé a na vlastni naklady.

Néjemce je povinen dodrzovat tiCel ndjmu a zpiisob uzivani sjednany v ¢l. 2 bodech 2 az 4 této
smlouvy po celou dobu jeji platnosti. Poruseni této povinnosti se povazuje vzdy za poruseni
povinnosti podstatnym zptisobem s moznosti vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby.

Bez souhlasu pronajimatele nemtize najemce pronajimany pozemek pouZit pro umisténi stavby nebo
piistavby ani jej oplotit. TaktéZ na pronajimanych pozemcich nemtlize vysazovat dieviny a skladovat
odplavitelné predméty a nebezpecné latky. Najemce je dale povinen dodrzovat povinnosti stanovené
§ 67 vodniho zakona.

Néjemce neni opravnén k tomu, aby pfenechal pronajimany pozemek do podnajmu ¢ijiného uzivani
(Gplatného ¢i bezuplatného) jiné osobé, ledaze k tomu pronajimatel udé€lil predchozi pisemny
souhlas.

Néjemce je povinen v ramci uzivani pronajimané¢ho pozemku a jeho soucasti disledné dodrzovat
technické, hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni pfedpisy vztahujici se k bezpecnosti a
ochran¢€ osob, majetku a Zivotniho prostredi.

Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat Cistoté povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi latkami. Tyto pfipadné udalosti je najemce
povinen neprodlené ohlasit pronajimateli. V ptipadé vzniku znecisténi zavinénim najemce ¢i osob,
predmét najmu se svolenim najemce vyuzivajicich, odpovida najemce za jeho uplnou likvidaci.
Néjemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 5412020 Sb., o odpadech, v platném znéni, v ptipadé
jeho poruseni se zavazuje uhradit veSkeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

Néjemce bude odpovidat za stav vyvazani plavidel. Najemce se zavazuje, Zze umisténé zafizeni a
jeho ptislusenstvi bude udrzovat v fadném provozuschopném stavu na vlastni naklady.

Néjemce bude pronajimany pozemek udrzovat pravidelnou seci a odstrafiovat naplaveny material
zachyceny na umisténém zafizeni, a to na své vlastni naklady.

Néjemce je povinen po pfedchozi dohod¢ s isekovym technikem stfediska Pardubice, p. XXX tel.:
XXX, e-mail: XXX, kontaktni osobou pronajimatele provadét v blizkosti umisténych zafizeni
udrzbu bichovych porosti.

Néjemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromt a kefd na pronajimaném pozembku.
Je povinen ucinit nezbytna opatfeni, aby zabranil Skodam na Zivoté¢, zdravi a majetku tfetich osob
v ptipadé nepfiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo stromu
v dasledku vzriistu ¢i stafi nebo nemoci stromu, popi. ketfe. Pii bezprostfednim ohrozeni najemce
zakaze vstup na ohrozeny pozemek nebo jeho ohrozenou ¢éast a umisti v bezpecné vzdalenosti
vystrazné tabule a pasku. Ndjemce musi informovat neprodlen¢ pronajimatele o nastalé situaci.
Uvedené cinnosti je najemce povinen zajiStovat na své vlastni naklady. Pronajimatel nenese
odpovédnost za Skody zptisobené postupem najemce dle tohoto bodu, jakoz ani za Skody zplisobené
padem stromd, kefl ¢i vétvi, které jsou soucasti pronajimaného pozemku.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody na vyvazisti a plavidlech €i na jinych umisténych
zafizenich, pfipadné za Gjmu na zdravi, zplsobené padem stromil ¢i vétvi, které jsou soucasti
pronajimaného pozemku, ani za Skody vzniklé provozem vyvazisté najemcem na vodnim toku a na
majetku tretich osob.

Néjemce se zavazuje po dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy dodrzovat podminky stanovené ve
stanovisku pronajimatele jakoZto spravce vodniho toku ze dne 9. 9. 2022, ¢.j.: PLa/B0/2022/028600
a aktualizaci stanoviska ze dne 24. 3. 2025. které jsou ptilohou ¢. 3 této smlouvy.

Néjemce odpovida za skody vzniklé na opevnéni bfehu vodniho toku, které zplisobi ptimo, jakoz i
za Skody zptisobené tieti osobou v souvislosti s uzivanim piredmétu najmu podle této smlouvy.
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Vjezd motorovym vozidlem k mistu vyvaziste je povolen pouze za Gic¢elem umisténi resp. vymisténi
plavidel na vodni plochu resp. z vodni plochy, a to maximaln€ po dobu nezbytn€ nutnou. Parkovani
na pozemcich v majetku CR s pravem hospodatit pro pronajimatele je zakazano. Najemce je
povinen respektovat platné dopravni znaceni.

V piipad¢é provozni potieby k provedeni udrzby VD Sec je najemce povinen provést na vyzvu
pronajimatele jako spravce VD Sec¢ na své vlastni naklady docasné vymisténi plavidla ¢i jiného
umisténého zatizeni.

V zimnim obdobi budou plavidla a plovouci mola vymistény a uloZeny na vlastni naklady mimo
maximalni zatopu VD Sec.

Néjemce se zavazuje pronajimateli oznamit veskeré zmény v identifikacnich tidajich najemce.

Najemce se zavazuje dodrzovat prostorové uspoiadani odpovidajici situacnimu nakresu, ktery tvori
ptilohu 2 této smlouvy, po celou dobu platnosti a i€innosti této smlouvy.

Najemce viditelné oznac¢i plovouci zafizeni evidencnim oznacenim ,,SEC-44003%, které slouzi
k centralni evidenci plavebnich zafizeni. Evidenc¢ni oznaceni musi byt vyznaceno na vngjsi strané
zafizeni (smérem do toku) nesmazatelnymi pismeny o vysce nejméné 10 cm.

Pozemek, ktery je pfedmétem najmu, se nachazi dle natizeni vlady ¢. 207/2016 Sb. o stanoveni
narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit (EVL) v EVL Chrudimka, proto je najemce
povinen v ramci uzivani pronajimaného pozemku disledné dodrzovat zakon ¢. 114/1992 Sb. o
ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni.

Clanek 6

Néjemni smlouvu lze ukonc¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a dale pisemnou vypoveédi
jedné nebo druhé strany, a to i bez uvedeni diivodu.

Vypovédni doba v ptipadé vypovédi bez uvedeni divodu ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet od prvého
dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

JestliZze najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢lanku 5 této smlouvy nepodstatnym zptisobem
a takové poruseni neodstrani ani do 20 dnl od vyzvy pronajimatele, nebo porusi povinnosti
stanovené v ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zptisobem, ma pronajimatel pravo najemni smlouvu
vypoveédét bez vypoveédni doby. Pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby ma pronajimatel i
v ptipadé¢ poruseni povinnosti najemce, stanovené v ¢lanku 4 bod 2 této smlouvy a v pfipad¢, Ze je
najemce v prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez 30 dnd.

Clanek 7

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pii plnéni této
smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma vytvotreny uceleny
program compliance opatieni, v jehoz ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému nekalému
jednani, jeho vzniku piedchazi, jakoz i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani. Program
compliance opatfeni je dostupny na webové strance www.pla.cz.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterakoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpoveédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (vcetn¢ zaméstnanct) podle trestniho zakoniku, piipadné aby
nebylo zahéjeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, vetné jejich zaméstnancti podle
platnych pravnich predpisti. Smluvni strany si neprodlené¢ oznami diivodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €inil, zejména trestného ¢inu korupcni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec piipadné zakonné oznamovaci povinnosti.
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Clanek 8

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zplisobu uzivani pronajimaného
pozemku.

Néajemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této najemni smlouvy predat pronajimany pozemek
v¢etné soucasti pronajimateli protokolarné ve stavu, v jakém ho pievzal, a v piipadé vzniklych Skod
tyto odstranit. V ptipadé€, ze Skody do 14 dnt neodstrani, provede toto pronajimatel a najemce se
zavazuje pronajimateli uhradit veSkeré naklady s tim spojené na zakladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci, se splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim véetné metadat,
pripadnych dodatkli a odvozenych dokumentti v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravei registru smluv, s ¢imz je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, ze
skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

Kontaktnimi osobami pro plnéni této smlouvy jsou na stran¢ pronajimatele p. XXX, tel.: XXX, e-
mail: XXX a na stran¢ najemce Daniel Zuiddam, tel.: XXX, e-mail: XXX.

Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve 2 exemplarich, pricemz vSechny maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom jejim podepsaném vyhotovenich.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi jeji prilohy.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do Sesti mesicli po nabyti u¢innosti této najemni smlouvy doplnit
chybgjici dokumenty, které jsou niZze uvedeny jako pfilohy této smlouvy a nebyly pronajimateli
piedloZeny pied jejim uzavienim. Jedna se o tyto dokumenty: Souhlas Statni plavebni spravy
s provozovanim vyvaziSté. PoruSi-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo najemni
smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby ve smyslu ustanoveni ¢lanku 6 odst. 3..

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Najemné dohodnuté Smlouvou o ndjmu pozemka ¢. 25DHM92000056 bude
uctované od 1. 4. 2025.

Ministerstvo zemédélstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé ptfedchozi souhlas k nakladani s uréenym
majetkem.

Prilohy:

L.
2.
3.

Kopie snimku katastralni ortofoto mapy s vyznacenim rozsahu najmu, vcetné vyc¢isleni vymery.
Popis pronajimaného zafizeni a situa¢ni nakres véetné vy¢isleni vyméry.
Stanovisko spravce toku ze dne 9.9.2022. (¢.j. PLa/B0/2022/028600) a aktualizace stanoviska ze

dne 24.3.2025.

V Pardubicich dne ............cc........ V Seidne....cooeeeeeiiiiiiiiee
za pronajimatele za najemce

XXX p. Daniel Zuiddam

teditel zavodu Pardubice jednatel



