Planovaci smlouva

€. PLA/34/07/00025972025

Tute planovaci smlouvu (dale |en ,Smlouva’) uzaviraji podla § 130 a nasl. Stavebniho zdkona nasledujici
Sroluvnl strany:

Ma strané jedné:

Hlavnl mésto Praha,

se sidlern Maridnské ndmésti 2/2, Staré Masto, 110 00 Praha, ICO: Q00 64 581,
zastoupené doc. MUDr, Bohuslavemn Svobodou, CS¢,, primatorem

{dale jen .HMP*}

Na strang druhe:

obchodni spoleénost KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.,

se sidlen Kodafska 1441746, ¥Yriovice, 101 00 Praha 10, IC0: 284 46 747,

zapsana v obchodnim rejstiku vedenem u Méstského soudu v Praze pod sp, zn. C 142110

zastoupena Ing. Duzanem Krajou, Zastupcem na Zakladé piné meCi,
kterd tvofi prilohu £ 13 této Smlouvy

{dale jen Investor"}

{HMP a Investor dale spelefné také jen .Smiluvni strany™ a kaZda z nich jako .Smluvni strana®}.
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5 respektem vOé&i shora uvedenému uzawiraji Smiuvni strany tuto Smilouvu, kterd je uzavirdna
v souvislosti se Zménowu UP, tedy Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy £, Z 3294
~Obytny blok Kadafiska", ktera se dotyka Ozermn/ rméstské Jasti Praha 10, a to konkréatné pozemkd
nachazejlcich se v katastréInlm Ozeri Vriovice, obec Praha.

Definice a vyklad Smlouvy
Cefinice

MNeni-li v této Smilcuvé uvedenac jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
{vtetné jejich pfiloh} a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Advokatem se rozumi JUDr. Ondiej Kochman, advokat, vykonavajici advekacii jake spolednik
spolefnosti Kochman, advokaen! kancelsfF sro., 1C0: D80 94 284, se sidlem Belgicks 276720,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatnl komaorou
pad ey, & 11557,

Advaokatni uschavou se rozumi Uschova Advokata podle Smlouvy o advokatni Uschové,

Dodatkem £ 1 ke Smlouwvé o spolupraci se rozumi dodatek £ 1 ke Smilouvé o spolupraci, ktery
MC a Investar uzavfeii a ve kterém dohedli zplsob, jakym bude zajisténa jednotnost Reguladniho
vykresu dle této Smlouvy a reguladnlho vykresu ve smyslu Smlouvy o spolupraci; kopie Dedatku
£ 1 ke Smlouvé o spolupraci tvofi pFllohu & 12 této Smiouvy.

Dohodou o vypofadan( se rozumi soukromopravni smlouva podle & 1746 odst. 2 ObZanskeho
Zakoniku uzaviend smiuvnimi stranami soufasné s touto Smilouvou, a to 2a Gfelem zvyEeni pravnl
jistaty Smiuvnich stran a fFeSeni a vypofadani vzajemnych prav a narokld zejména pro pfipad, Ze
by hbyla tato Smilouva predfasné ukonfena jinym zplsohem neZ wypovédi z ujednanych
vypovédnich divodd,

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni zaméru pro Irvestiéni zamér
(anebo jeho cist) ve smyslu & 157 Stavebniho zakona.

FinanZnim pilsp&vkem se rozumipinéni Investora vili MC ve smyslu €L 111 Smlouvy o spolupraci,
jak je blize definovano v £. XI11.3.3 této Smilouwy.

Finan€nim pln&nim se rozumi PInén Investora nebo jeho ¢ast, keeré ma byt podle této Smilouvy,
resp. smilouvy o spolupraci, poskytnute v penézich.

Fondem HMP se rozumi Fond spolutifast investord na rozvaji Uzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako
trvaly penéZni fond na zakladé & 59 odst. 2 pism. |) Zakana o HMP, ve znéni pozdéjsich pfedpisl,
kde bude evidovana Finanéni pinéni nebo jeho Cast, které HMP ugije v souladu s touto Smlouvou,

Geometrickym planem matefské Skoly se rozumi geometricky plan, jehoi pFedmétem bude
geodetické zamé&fenl {vymezeni) viméry a polohy Pozemkd matefské Skoly a Materské Skoly.

Geometrickym planem méstskych pozemk( pre investiéni zamér se rozumi geometricky
plan, jehof pfedmétern bude geodetické zamdfenl (vymezenl) wméry a polohy Mestskych
pozemkd pro investiénl zamér.












sSménovanymi pozemky investora se rozumi £ast Pozemkil, které sousedi s nékterym
z Pozemkil HMP, ke dni uzavfeni Smlpuvy o sméné pozemky pro investiéni zamér maji stejnou
cenu jako Méstske pozemky pro investini zamé&r a nejsou zatizené & jinak omezené Zadnymi
vicnymi & oblipaénimi pravy tfetich asob & dluhy Investora viidi tFetim asobam, aviak s vyslovnou
vyjimkou omezeni & zatizeni vzniklych z ddvodd na strané HMP &i odsouhlasenych HMP.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovacl smlouva uzavfend rmezi Smluvnimi stranami
podle & 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlauvou o pastoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlcuvy, kterd bude piipadné
uzaviena megj Investorem {jako postupitelem) a Povolenym nabyvatelem {jako postupnikem) ve
vztahu k HMP (jako postoupené strané), ktery bude novym viastnlkem Pozemkd, na zakladé které
Povaleny nabyvatel vstoupl do viech priv a povinnost! z této Smlouvy, 5 ostatnich Smluvnlch
dokumentl, véetné viech prav ohligaéni povahy: vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvofi
pfilahu £, 9 této Smlouvy.

Smlauvou o posteupeni €asti smlouvy se rozumi smlouva o postoupeni Casti této Smlouvy,
ktera bude pripadné uzaviena mezi Investorem {jake postupitelem} a Povolenym nabyvatelem
{jako postupnikem) ve vztahu k HMP {jako postoupens strané), keery bude novyrm viastnlkerm Casti
Pozemkl, na zakladé které Povoleny nabyvatel vstoupi do £4sti prav a povinnosti z téta Smilouvy,
a ostatnich Smiluvnich dokument(, wietnd prav obligani povahy, wzorové znéni Smilouvy
o postoupeni tvori pFilohu €, 10 této Smlouvy.

Smlouvou o spolupridci se rozumi smlouva o spoluprdci ve smyslu § 1746 odst, 2 Ob&anského
zakoniku uzaviend dne 6. 4. 2022 mezi MC a Investorem, ve znéni Dodatku & 1 ke Smlouvé o
spolupraci, jejim2 predmétem je povinnost stran poskytnout si vzajemné pinéni a soufinnost za
uelem uskutefnéni Investitniho zaméru, kopie Smlouvy ¢ spolupraci tvofi pFilohu £, 11 této
Smlouvy.

Smlouvou o sméné pozemkd pra investiéni zamér se rozumi sménna smlouva ve smyslu &
2184 a nasl. Obdanského zdkonlku, na zékladé které HMP pfevede na Investora vlastnické prave
k Mé&stskym pazermkdm pro investidnl zZam &r vwmenou za Smeénovand pozemky, a to vidy se viemi
soucastmi a peisluienstyim i se viemi pravy a povinnastmi, které jsou se sméfovanymi pozemky
spojeny, 2K je vymezena v Y110, této Smlouvy; vzorové znéni Smlouvy o sméné pozemkil pro
investifni zamér tvofi pfilohu €. 7 této Smilouvy.

Smlouvou o Uschové se rozumi smiouva o advokatni ischové penéznich prostfedkl ve smyslu &
2402 a ndsl. Obfanského zdkonlku a & S56a Z23kona o advokacii uzaviend dne 6.4.2022 mezi
Investorem {jako slofitelem), MC (jake opravhnénym) a Advokatem {jako uschovatelem a
advokatem), jejimz pfedmétem je zavazek Advokata pfimout do svwé Uschovy Castku ve wysi
50,613.225- K¢ (slovy: padesat miliena Sest set tfindct tisic dvé sta dvacet pét korun
feskych), kterd je do uschovy Advokéta skladdna za alelem spinénl povinnasti podle EL 1L adst,
2 smilouvy o spolupraci, a takto sloZené pen&énl prostiedky opatrovat a nasledné je - po splnéni
podminek sjednanych v €1, 1l odst. 2 Smlouvy o spolupraci - vydat MC, nebo v pifpadé nespinéni
téchto podminek je vydat zpét Investorovi.

Smluvnimi dekumenty se rozumi spoleénéd tatg S5mlouva, smilouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhi z této Smlouvy a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti 5 nimi. Smlouva o spolupréci, Smlouva o dschovd & jakékoliv prévnl jednani,



které s t€mito smlouvami souvisi, je Smiluvnim dokumentem pouze, pFistoupi-li MC k této
Smlouvé £i se jinak stane jeji Smluvni strangou,

Smlvvnimi stranami se rozumi spoleéng HMP a Investor, a Smiluvni stranou pripadné i kterakoli
z téchto osob.

Spravnim fadem se rozumi zakon £, 500/2004 5b,, ve znéni pozdéjiich predpisi.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon £ 283/2021 Sb,, stavebni zakon, ve znéni pozdajsich
pfedpisd.

Starym stavebnim zdkonem se rozumi zakon {. 18372006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim
F&du (stavebni zakon), ve znénl pazdéjiich pedpisi.

SoutEdi se rozumi urbanisticko-architektonicka souté? definovana v £, IV.6ili} této Smlouwvy.

SoutéZnim Faddem se rozumi soutélni fad Ceské komary architekt() schvaleny valnou hromadou
Ceské kemory architektd dne 29. 4. 1993, ve znénl pozd&jiich novel schvdlenyrh valnou
hromadou Ceské kemory architektd,

Uzemim FeSenym sautdZi se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, HMP a/neba tieti osoby,
kieré jsou predmétem Fedeni v Soutdzi, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu,
ktery tvofi pfilehu £ 1 téte Smlouvy, a to konkrétné

i) Pozemky, jak jsou definovany v netislavaném bodu tahato £l 1.1, Smiouvy,
i} Pozemky Zmény UP, jak jsou definovany v necislovaném bodu tohoto €1, 1.1, Smilouwy,
adale

iy €ast pozemku parc. & BB83/1 - ostatni plocha (ostatni komunikace), ktery je ve viastnictyl
HMP, ktera je vyznatena v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €, 1 této Smilouvy;

i) ¢dst pozemku parc. €. 2474/1- ostatni plocha {ostatni komunikace), kiery je ve vlastnictyi
HMP, ktera je vyznafena v mapovem zakresu, ktery twofi pfilohu £, 1 této Smiouvy;

v} £ast pozemku pare. £ 2469 - ostatni plocha (ostatni komunikace), ktery je ve vlastnictvi
HMP, kterd je vyznacena v mapovém zékresy, ktery tvofi pFllohu £. 1 této Smlouvy;

kteréd se nachdzi v katastralnim dzerni Vriovice, obec Praha, a jsou evidovany v katastru
removitest! vedernérm u Katastralnlho (OFfadu pro hlavnl mésto Prahu, Katastralnfho
pracovizté Praha

Urbanisticko-architektonickou studii =e rozuml urbanisticko-architektonickd studie
definovand v . IV.GIiIX 10 této Smlouwy.

UP se razumi Uzemni plan sidelniho Otvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP £, 32/1999 5b. hl, m. Prahy, ve znéni apatfeni ohecne povahy £, 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni (adinném ke dni nabyti platnosti téte Smlouvy.

Zikladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investiénihe zaméruy, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musl podle této Smiouvy dodriet a respektovat v kaZdé fazi
pfipravy, realizace a exlstence Investitniho zaméru, jak jsou tyto vwmezeny v €. L1 této Smilouwy.

Zikonem o advokacii se rozumf zAkon €. 85/1996 Sh., o advokacii, ve znéni pozdéjich pFedpisi.
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Omezeni odpovédnosti HWP podle tohoto €. X. Smlouvy se nedotykd moZnych narokl Investora
jako viastnika Pozemkd podle & 133 Stavebniho zakona, pokud by takové naroky mély vzniknout
po pfijeti Zmény UP v disledku nasledné zmény (zemné-plinovac dokumentace nebo vydani
nové dzemné-planovacl dokumentace,

Smiluvni strany sjedndvali, 2e veikerd emezenl a vyloutenl cdpovédnosti za djmu a limitace
nahrady djmy jsou:

iy sjedndna s chledem na nvldstnl postaveni HMP, které nenl autorem ani spoluautcrerm
Investitniho zaméru, a nemuze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani £i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investiéniho zaméry;

iv) sjednana s ohledem na cdborné znalosti a know-how Investora;

v} stanovena s ohledem na pravni pravérku, kterou si proved| Investor pfed uzavifenim téro
smilguvy; a

vi) Smluvnimi stranami povaiovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
pofadkem.

Zcizeni Pozemk(, postoupeni Smlouvy

Zakas scizeni a postoupeni bed souhlsso

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnasti z tétoe Smlouvy vyplyajicl nebo jejich £ast nesmi byt
vsouladu s § 130 ocdst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tFeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu HMP; v pfipadech sjednanych v €l XL7., €L XL&, €. X1.11. a €. X116, této
smilouvy davaji smiluvni strany souhlas s postoupenim Smlcuvy nebo jeli £3st za podminek
sjednanych v téchto ujednanich, jiZ uzavfenlim této Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany
v odiivodnénych pFlpadech jinak, musl soutasné s postoupenim Smilouwvy dojit také k pfevodu
Pozemki na postupnika,

Pazemky, kterykaii z nich nebo jeha £ast nesmi byt Investoram zoizeny nebo pfevedeny na jinou
osobu, zejména nesmi byt prodany. darovany, sménény, svéfeny spravci za Ufelem zfizeni
swéfenskeho fondu, vloZeny do zakladniho kapitalu obchodni korporace ani jinak nesmi byt
poskythuta opre nebo pfedkupni prdvo s ohledem na jejich prodej, sménu nebg jiné zcizeni, a to
bez pfedchoziho plsemného souhlasu HMP; v pifipadech sjednanych v £ X177, €. XLE, 4. X111, a
£l. X116, této Smiouvy davaji Smluvni strany souhlas se zcizenm Pozemk( nebo £asti Pozemk( za
podminek sjednanych v téchte ujednanich, jiz uzavfenim této Smilouvy, Nedohodnou-li se Smluvni
strany v odivodnénych pifpadech jinak, musi soudasné s pifevedem Pozemkid dejit také
k pastoupeni Smlouvy na budouciho nabyvatele Pozemkd.

¥ piipadé zaméru Investora pirevést Pozemky a postoupit smiouvy na tfetl osobu budou smluvni
strany postupovat podle dalSich ujednani v tomto élanku Smlouvy. HMP se za dale uvedenych
podminek zavazuje bez rozumnéhe divodu neodepfit anl nezpozdit souhlas s pfevodem
Poezermkd a postoupenim Smilouvy.

Povoleny n tal

Nedohodnou-li se Smluvni strany v odivodnénych pfipadech jinak, miie Investor, pfi spinéni
dal3ich podrminek stanovenych v tormto Elanku Smlouwy, zcizit viastnické prave k PozemkOm a





















































































































Pfilaha &. 6- Zakladni padminky pro zadani Soutéze

Cilem Souté?e bude ziskani komplexniho navrhu urbanisticko-architektonického fegeni Uzemi
refeneho soutézi, ktery vhodne naplni pozadavky Souteze, které budou stanoveny v souladu se
Smlouvou.

Cilern SoutéZe je rowné&Z zajisténi urbanisticko-architektonické studie, jejii soufasti bude
podrobny regulacni vykres, ktery se pouZije pro U€ely aktualizace Regulaéniho vkresu ve smyslu
&l 1.2, az L8, Smlouvy.

Neni-li v této piiloze uvedeno jinak, maji zlova a zpojeni vwekytujici e v 1éto piiloze a peana s
velkym pogatednim pismengm stejny vwwznam jako ve Smlouvé,

A Wybrané podminky k zohladnéniv zadani Soutéze

1, Piadmét a cile Soutéis

1.1. Obecné k pfedmétu Soutéze

Pfedmd&temn soutd¥e bude zpracovdn! urbanisticko-architektonické studie Uzemi felensho
soutdsi, a to viéetné jeho vazeb na okoll Uzemi feZeného soutd¥( {dale jen .. Studie®); soutsstitéto
Studic bude ravné? podrobny ragulaéni vkres Uzemi fedeného soutdsi.

Soucasti studie bude provéfeni efektivnino vyuZiti pozemk(, doplnéni okolni blokove struktury
a ulignich profill okelnfch ulic tak, aby dofle ke zkvalitndnl a Jednoznadnamu prostorovému
vymezeni uliénich prostranstyl. Pfi formulaci zadénl Soutd¥e hude Smluvnimi stranami zva¥ena
mozZnost zachovani £asti nebo £asti stavajici budovy Chemapol-lnvesta, pfipadng jeji
piizplsobeni pro novy liéel v souladu se Zménou UP a v souladu s élankem 3.1. 8 3.6 této pfilohy.

1.2.  Uzemi fegeané soutdd(

Uzemi Fe§ené soutézi je vymezeno v &L 1. Smlouvy, a v Regulaénim vykresu, ktery je pllohou &
2 Smlouwy.

2. Vychozl podminky zadani SoutéZe

Zadani Soutéze bude respektovat pozadavky MC a HMP, které se promitaji do podminek
sjednanych s Investorem ve Smlouvé.

Zadani SoutdZe bude vprvé fadé respektovat veskeré Maximalni kapacity HPP sjednané ve
Smlouvé, tedy bude respekioval platny Uzemni plan ve znéni Zmény UP s maximélni moznou
mirgu vyuZiti {SY-K), 3 maximalnim koeficientem KPP 3,2,

Ddle bude zadénl Souté¥e reapektovat vedkerd pofadavky na Nefinanéni plnénl sjisdnané v &L
IV.G.iii) Smlouwy.









respekiovat limitni parametr - maximalné 15 % nedostatetnéd asvétlenych jednotek (mimo
parter).

5. Obecné poZadavky na zpracovani scutéZnich navrhd

5.1. Legislativni poZadavky

Soutézni navrhy musi byt vypracovany v souladu s

a) pravnimi predpisy, které jsou platné a Gginné na lzemi Ceské republiky ke dni
predpokladaného ukonéeni Soutéze;

k) dzemné-planovaci dokumentaci ve znéni platném a Géinném ke dni pfedpokladanégho
ukonieni Soutéze, aviak v pfipadé UP ve znéni Zmény UP;

¢) zéveznymi technickymi normami, které jsou platné g (G&inné na Gzemi Ceské republiky ke
dni pfedpokladaného ukonéeni Scutéze, a to bez ohledu na to, zda se jednd o normy Eeska
Gi pfevzate;

d} Manualem tvorby vefejnych prostranstvi; a

e} daldimi dokumenty, které jsou uvedeny v ¢asti B, tétc Prilohy & & (Koncepéni materialy
HMP ve vztahu k realizaci a tvorbé vefejnych prostranstwi)

piitemi poZadavky specifikované témito pfedpisy jsou defingvdny jako nutnd minimum,
§.2.  Efektivita ndvrhu
Soutézni ngvrh bude splfiovat naraky na hospadéarnost, soudrinost a kvalituy,

Efektivita ndvrhu bude spodivat pfedeviim:
+ v maximalnim vyuziti potencialu frefeneho uzemi;
+ vevysoke prostorové efektivité projektového feieni;
L

+ hospodérném vyuiiti materidld, navrZzenych technickych fedeni a technologii.

6. Moznost odchyleni od podminek zadani Soutéfe stanovenych ve Smlouvé

HMP, MC a Investor se mohou v rdmei procesu vytvéien! zadéni Soutéfe (souté¥nich podminek)
dohodrout | na adchylce ad shora definovanyeh poZadavk(. Jakékoliv adehyleni ve smyslu
predchozi vity musi byt adsouhlaseno jak Smluvnimi stranami, tak MG,
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