Najemni smlouva ¢. 010-N/2025

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni
(ddle jen ,,Obcansky zakonik*)

mezi:

Archeologicky tstav AV CR, v. v. i.,

se sidlem: Cechyrisk4 363/19, 602 00 Brno

IC: 680 81 758, DIC: CZ 68081758

bankovni spojeni: CSOB, a. s., €. uctu: 240602780/0300

zastoupena Mgr. Baldzsem Komoréczym, Ph.D., feditelem

zapséna v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR
(dale jen ,,Pronajimatel”)

Stredisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i.,

se sidlem Narodni 10009/3, 110 00 Praha 1

IC: 604 57 856, DIC: CZ60457856

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., ¢. Gc¢tu: 123-246450247/0100
zastoupena Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

zapsana v rejstFiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR
(dale jen ,,Najemce”)

(dale jednotlivé nebo spolecné také jen jako ,,Smluvni strana” nebo ,,Smluvni strany“)

Pronajimatel a Najemce jsou verejnymi vyzkumnymi institucemi, jejichz zfizovatelem je Akademie véd
Ceské republiky. Vzhledem k tomu, e Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 331 (zastavéna
plocha a nadvofi) o vymére 1739 m?, jeho? soudasti je stavba — budova €. p. 363, na adrese Cechyiiska
363/19, 602 00 Brno, a Najemce ma zajem v objektu vyuZivat dalsi prostory pro napInéni své ¢innosti,
uzaviraji Smluvni strany niZe uvedeného dne, mésice a roku, tuto

Najemni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva“),

ktera plné nahrazuje Smlouvu o najmu kancelarskych prostor ¢. 020-N/15 uzavienou mezi Smluvnimi
stranami dne 28. 12. 2015 a Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o najmu kancelafskych prostor ¢. 020-N/15
uzavieného dne 8. 12. 2022 uzavieného mezi Smluvnimi stranami.

a.u
Pfedmét a ucel najmu
1.1.Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané na LV €. 8430 vedeném u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, pro k.u. Trnitd, obec Brno. Jedna se o
pozemek par. €. 331 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 1739 m?, jehoZ soucasti je stavba —
budova ¢. p 363, na adrese Cechyniska 363/19, 602 00 Brno.



1.2.Pfedmét smlouvy splnuje definici vyzkumné organizace a vyzkumné infrastruktury a je v souladu s
vymezenim hlavni ¢innosti Najemce podle zfizovaci listiny, véetné podputrnych a reZijnich ¢innosti.

1.3.Pronajimatel pronajima Ndjemci prostory v budové specifikované v odst. 1.1. tohoto ¢lanku -
kanceldF €. 234 o celkové vyméfe podlahové plochy 18 m? (dale jen ,,Pfedmét najmu“), které jsou
dale presné specifikovany v Pfiloze €. 1 této Smlouvy — Planek predmétu najmu.

1.4.Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je zcela zpUsobily k vyuZivani dle tucelu této Smlouvy.

1.5.Najemce si Pfedmét najmu pronajima za ucelem kancelarské Cinnosti.

1.6.Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechavd Ndjemci Pfedmét najmu a Ndjemce se zavazuje
za néj hradit ndjemné sjednané nize.

1.7.Nédjemce je dale na zdkladé této Smlouvy oprdvnén, po predchozi dohodé Pronajimatelem,
vyuzivat pro potreby poradani akci (napt. vzdéldvaci kurzy, prezentaéni a protokolarni akce,
seminafe a konference) nekomeréni povahy, které souviseji s ¢innosti Akademie véd CR a ji
zfizovanych pracovist (dale jen , Akce”), velky prednaskovy sal, maly sal a terasu (déle jen
»Konferencni prostory”), které jsou specifikovany v Pfiloze €. 1. Pronajimatel se zavazuje pod dobu
kondni Akci zajistit vybaveni Konferenénich prostor vypocetni technikou pro prezentaci a jeji
pfimérenou obsluhu.

1.8. Zafizeni a nabytek, kterym je vybaven Pfedmét najmu a Konferencni prostory je specifikovan
v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy.

1.9.Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce je, vedle Pfedmétu ndjmu, oprdvnén bezuplatné
vyuZivat v nezbytném rozsahu ¢3sti spolecnych prostor v budové, chodby, socidlni zatizeni, vjezd
do aredlu a parkovani v arealu.

1.10. Najemce prohlasuje, Ze si prostory prohlédl a shledal je zplsobilé k ucelu dle této Smlouvy.

Gl .
Doba najmu
2.1.  Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ode dne ucinnosti této smlouvy

¢l
N&ajemné a platebni podminky
3.1.Nadjemné za Pfedmét ndjmu je stanoveno dohodou Smluvnich stran ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset
tisic korun ¢eskych) za rok. Najemné je v souladu s ust. § 56a, zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, plnénim osvobozenym od dané, a ke sjednané vysi najemného tak
nebude pfipoctena dan z pfidané hodnoty (,DPH*). Déle se Smluvni strany dohodly na ¢astce ve
vySi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za rok, za uZivani zafizeni, které je umisténo
v kancelari. K této Castce bude pripoc¢tena DPH ve vysi podle obecné zavaznych pravnich predpisd
ucinnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plInéni.
3.2.Zavyuzivani Konferencnich prostor se Najemce zavazuje hradit ndjemné ve vysi 120 000,- K¢ (slovy:
jedno sto tisic korun ¢eskych) za rok, bez ohledu na pocet konanych Akci. Ndjemné je, v souladu s
ust. § 56a, zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pIlnénim osvobozenym
od dané, a ke sjednané vysi ndjemného tak nebude pfipoctena dan z pfidané hodnoty (,,DPH").
3.3.Kromé plateb sjednanych v odst. 3.1. a 3.2. tohoto ¢lanku se Najemce zavazuje platit pausalni
poplatek za poskytované sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor (Pfedmét najmu a
Konferencni prostory), ve vysi 5 200,- K€ bez DPH (slovy: pét tisic dvé sté korun ¢eskych) za rok.
K této Castce bude pripoc¢tena DPH ve vysi podle obecné zdvaznych pravnich predpist ucinnych ke
dni uskute¢néni zdanitelného plInéni. V cené je zahrnuta spotieba el. energie, vytdpéni (spotieba



plynu), vodné a stocné, svoz odpadkd, uklid, internetové pfipojeni, ostraha, a technické a
personalni zajisténi pri poradani Akci.

3.4.Najemné a platby, uvedené v odst. 3.1. az 3.3. tohoto ¢lanku, budou hrazeny ¢tvrtletné predem,
bezhotovostné na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy, a to na zakladé dafiového
dokladu, ktery musi splfiovat naleZitosti Fadného dafiového dokladu, vystaveného Pronajimatelem
vzdy k 20. dni posledniho mésice pfechazejiciho Ctvrtleti.

3.5. Platby za kvéten a cerven 2025 budou uhrazeny v pfislusném poméru do 31.5.2025 na zakladé
danového dokladu vystaveného Pronajimatelem, ktery bude preddan Najemci nejpozdéji do
10.5.2025.

3.6.Splatnost dariovych dokladd/faktur je sjednana ve lhité 30 (tficet) kalendarnich dnli ode dne
doruceni Najemci.

3.7.Najemné muzZe byt pocinaje 01. 01. 2026 kaZzdoroc¢né navySovano o ¢astku odpovidajici mite inflace
vyjadFrenou pFirGstkem indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem vzdy k 31.12. pfedchoziho roku. Za zdklad pro prvni vypocet bude povaZovdna
vySe sjednanych plateb ke dni podpisu této Smlouvy. Pro kazdé nasledujici zvySeni bude pouzita
vySe sjednanych plateb (zvySenych o provedenou indexaci) z pfedchoziho kalendainiho roku.
Upravu vyie sjednanych plateb Pronajimatel uskuteéni pisemnym ozndmenim zaslanym Najemci,
pfiéemZ zména se stane ucinnou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
ozndmeni Najemci. Ozndmeni se dnem doruceni stava nedilnou soucéasti této Smlouvy.

3.8.Za uhradu vSech plateb dle této Smlouvy se povaZuje den pfipsani platby na Géet Pronajimatele.
Pro pfipad prodleni s platbami dle této Smlouvy, a to po dobu delSi nez dva mésice, si Smluvni
strany sjednavaji urok z prodleni ve vy$i 0,05 % za kazdy den prodleni. Urok z prodleni bude hrazen
Nadjemcem v bézné platebni Ih(té 14 (¢trnact) dnd od vyzvy Pronajimatele.

CLIv.
Opravy a udrzovani Pfedmétu najmu

4.1. Najemce je opravnén vnaset a na svlj naklad instalovat v Pfedmétu ndjmu movité véci slouZici
k jeho ¢innosti, ktera je v souladu se sjednanymi tcelem dle této Smlouvy.

4.2. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim Pfedmétu najmu a také
drobné opravy, a to zejména malovéni apod. Smluvni strany se dohodly, Ze béZna udrzba a drobné
opravy budou posuzovény v souladu s ust. § 10 ob¢anského zakoniku dle nafizenivlady €. 308/2015
Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

CLv.
Dalsi povinnosti Smluvnich stran
5.1.Kromé povinnosti uvedenych v ostatnich ustanovenich této Smlouvy nebo vyplyvajicich z obecné
zédvaznych pravnich predpist, se Smluvni strany dohodly na téchto dalSich povinnostech.
5.2. Pronajimatel je povinen zejména predat ndjemci:
a) Predmét najmu ve stavu zplsobilém k uzZivani podle této Smlouvy;
b) Kli¢e od Pfedmétu najmu, identifikacni Cipy a ovladace k vratlim

5.3. Ndjemce je povinen zejména:
a) Predmét najmu uzivat vyluéné ke smluvenému ucelu, a to véetné Konferencnich prostor;
b) uzivat Pfedmét najmu s péci radného hospodare, a to véetné Konferencnich prostor;
¢) bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které ma
provadét Pronajimatel a umozZnit mu jejich provedeni;



d) udrZovat staly volny pfistup k technologickym zafizenim v pronajatych prostorach a umoznit
Pronajimateli jejich udrzbu;

e) dodrzovat pokyny Pronajimatele, pokud se jedna o protipozarni opatfeni;

f) dodrZovat provozni fad budovy stanoveny Pronajimatelem.

5.4. Najemce nesmi zejména:
a) dat Predmét najmu nebo jeho cast do podndjmu nebo jiného uzivani treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
b) provadét jakékoli stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pokud
by takové Upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu Pronajimatele odstranit a pronajaté
prostory uvést do plivodniho stavu.

ClL VL.
Skonceni najmu

6.1.Tuto Smlouvu lze ukoncit:

a) Pisemnou dohodou obou Smluvnich stran;

b) Pisemnou vypovédi kterékoli ze Smluvnich stran bez udani divodu, pficemz vypovédni doba
¢ini 3 (tfi) mésice a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna
vypovéd dorucend druhé Smluvni strané. Vypovédni lhita konéi vidy k poslednimu dni
pfislusného mésice.

6.2. Pronajimatel mize dale vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni IhGty v pfipadé, Ze Najemce uZiva
pronajaté prostory tak, Ze se opotiebovavaji nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich
znic¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel mizZe déle tuto Smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Ndjemce hrubé porusi své povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy, a ani po vyzvé Pronajimatele nedojde k ndpravé. Smlouva v takovém pfipadé zanika
uplynutim 5 (péti) kalendafnich dnd ode dne doruéeni pisemné vypovédi Najemci, nedohodnou-li
se Smluvni strany jinak.

6.3.Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, stanou-li se pronajaté prostory
nezplsobilymi ke sjednanému ucelu. Smlouva v takovém pripadé zanika uplynutim 5 (péti)
kalendafnich dnl ode dne doruceni pisemné vypovédi Pronajimateli, nedohodnou-li se Smluvni
stany jinak.

6.4.Smluvni strana je povinna zamér podat vypovéd oznamit predem Majetkové komisi AV CR.

6.5.Nadjemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonéeni ndjemniho vztahu a
predat prostory Ndjemci ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
k pfipadnym stavebnim upravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

1. v
Zavérecna ustanoveni

7.1.Tato Smlouva podléhd v souladu s ust. § 19 odst. 1 pism. b) bod 7, zdkona ¢. 341/2005 Sh., o
vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znénia v souladu se Smérnici Akademické rady AV CR
¢. 1 ze dne 25. ledna 2021, kterou se méni Smérnice Akademické rady AV CR €. 2/2017, o postupu
pfi vydavani predchoziho souhlasu zfizovatele a pfi dalSim naklddani s majetkem, ve znéni
Smérnice Akademické rady AV CR &. 1/2020, pfedchozimu pisemnému souhlasu dozorich rad
obou Smluvnich stran.

7.2.Stane-li se jakykoli zavazek z této Smlouvy, ¢i jakékoli jeji ustanoveni je nebo se stane neplatnym,
nevymahatelnym ¢i zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost nebo zdanlivost nema vliv
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na ostatni ujedndni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bezodkladné nahradit neplatny,
nevymahatelny, zdanlivy zavazek takovym novym platnym, vymahatelnym a nikoli zdanlivym
zdvazkem, jehoZ predmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat predmétu ptivodniho oddéleného
zavazku.

7.3.Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych, obéma Smluvnimi stranami podepsanych a
ocislovanych dodatku, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

7.4.Préavni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy, zejména pak
ustanovenimi Obcanského zdkoniku.

7.5.Smluvni stany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru smluv
vsouladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Zvefejnéni
zajisti Pronajimatel.

7.6.Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

7.7.Smluvni strany potvrzuji, Zze se s obsahem této Smlouvy seznamily, porozumély mu a svij souhlas
stvrzuji nize svymi podpisy.

7.8.Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude uzaviena v elektronické podobé, pficemz
zastupce kazdé ze Smluvnich stran tuto Smlouvu v souladu se zakonem €. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich dGvéru pro elektronické transakce, v platném znéni, potvrdi svym uzndavanym
elektronickym podpisem.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfrilohy:
1) Planek pfedmétu ndjmu
2) Soupis uzivaného majetku

V Brné dne 28. 4. 2025 V Praze dne 28. 4. 2025
Mgr. Baldzs Komordéczy, Ph.D., Ing. Tomas Wencel, MBA
reditel feditel
Archeologicky ustav AV CR Brno, v. v. i. Stiedisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i.



