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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Clanek I.

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gétu: ]

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobotka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Eurooptik s.r.o.
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Brné, oddil C, vioZzka 47594

Se sidlem: Zizkovo namésti 120/2, 796 01 Prostéjov

IC: 25992473

DIC: CZ25992473

Cislo uétu: _

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Prostéjov

Jednajici: _jednatelem spole¢nosti

dale také jen ,najemce”



Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 121, objekt k bydleni, leZici v ¢asti obce Mésto na pozemku
parc.¢. 418/1 v katastralnim Gzemi Opava — Mésto, a budovy €.p. 122, objekt k bydleni, leZici v ¢asti
obce Mésto na pozemku parc.€. 420/1 v katastralnim tzemi Opava — Mésto, kterézto budovy se
nachazeji na adresach Opava, Hrnéifska 3 a 5 (dale také jen ,pfedmétné budovy”).

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do ndgjmu nebytové prostory nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi pfedmétnych budov, jeZ jsou vymezeny v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy, a jejichz celkova vyméra cini 98,79 m2 (dale také jen ,pfedmétné nebytové prostory”
nebo ,pfedmét najmu®).

3. Najemce predmétné nebytové prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se predmét najmu uzivat
sjednanym zplsobem a k dohodnutému Gcelu, za uzivani platit pronajimateli Gplatu dle této smlouvy
a plnit dali povinnosti stanovené touto smlouvou.

'Clének M.
Ucel najmu
1.  Najemce se zavazuje uZivat predmétné nebytové prostory vyhradné za G€elem provozovani prodejny
ocni optiky.
2. Udaj o pfedmétu podnikani v provozovné umist&né v piredmétnych nebytovych prostorach dle vypisu
z obchodniho rejstfiku najemce: o¢ni optika a specializovany maloobchod.
3. Kopie prislusného vypisu z obchodniho rejstiiku najemce tvofi Prilohu ¢. 2, ktera je nedilnou sou&asti
této smlouvy.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava s Géinnosti ode dne 1. 7. 2010 na dobu uréitou, a to do dne 30. 6. 2015.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpiisob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve vysi 392.272,-
Ké (slovy: tristadevadesatdvatisicedvéstésedmdesatdvékorunyéeské) rocné, tj. 98.068,- K&
ctvrtletné. Uvedena vySe najemného predstavuje zaklad dané z pridané hodnoty (déle také jen ,DPH")
a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navySeno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha
. 3 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 28 odst. 5 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
darniovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred skonéenim platnosti pfislusného
splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi dafiového dokladu
na dalsi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doru¢i najemci. Doru¢enim najemci se
novy splatkovy kalendar stane nedilnou soucasti této smlouvy jako rozsifeni jeji Prilohy ¢. 3.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkového kalendare ¢tvrtletné tak, Ze
najemné za kalendarni ¢étvrtleti je splatné vzdy do 25. dne prvniho mésice daného kalendarniho
ctvrtleti, tj. za prvni Ctvrtleti do dne 25. 1., za druhé Ctvrtleti do dne 25. 4., za tfeti Ctvrtleti do dne 25. 7.
a za Gtvrté ctvrtleti do dne 25. 10. daného roku. Najemné za treti Gtvrtleti roku 2010 ve vy3i 98.068,- K
bez DPH je splatné do dne 25. 10. 2010.

3. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné

bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gcet:
= Cislo uétu:
= vedenyu ovenske obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

= variabilni symbol: 0046190107.

5. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skuteCnosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smiuvni strané.

6. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku ngjmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendarniho roku. Novou vy3i nagjemného a zplsob jeho vypocétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

7. Vpripadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.




Clanek VI.
Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Ffadné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno:
— dodavka tepla na vytapéni
- dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné).

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neodpovida za
preruSeni dodavek téchto sluZeb z dlivodli na strané dodavatell téchto sluZzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluZzby spojené s uZivanim pfedmétnych nebytovych prostor je povinen si sam a na swvij ucet
zajistit najemce.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim predmétu n&jmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
vodst. 1 tohoto €lanku smiouvy ve vysi 72.000,- Ké (slovy: sedmdesatdvatisicekorunceskych)
rocné, tj. 18.000,- K& étvrtletné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach néasledovné: zalohy
na cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit ¢étvrtletné se stejnou splatnosti jako
v pfipadé najemného. Pronajimatel je povinen kazdoroéné najemci vyuctovat zaplacené zalohy na
cenu sluzeb zpusobem uvedenym v Eviden¢nim listu. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb
pronajimatel provede neprodlené po vylcétovani ceny sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluZeb po
skonceni zuc¢tovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
kalendarniho roku, resp. do &ty mésicl po skonéeni ztétovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky je
najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni
nedoplatku najemci. Pripadné preplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnd po vylétovani
poskytnutych sluZeb pfisludnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je nadjemce povinen platit cenu sluzeb
a zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:

. cislo ﬁétu:Fp

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo&ka Opava

= variabilni symbol: 0046190107.
Smluvni strany konstatuji, Ze Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu se nezahrnuje do
zékladu DPH.
Nedilnou soucasti této smlouvy je Evidenéni list, ktery tvofi Prilohu ¢. 4 této smlouvy a vnémz je
uvedeno zejména piesné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zéloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vySi skute€nych nakladi na dané sluzby. Novou vySi zaloh na cenu sluZeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Gpravu vySe zaloh akceptovat
a respektovat.
V pripadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani pfedmétu najmu najemci
O predani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespori popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. NepodepiSe-li najemce
predavaci protokol, neni pronajimatel povinen predmét najmu najemci predat.
Predavaci protokol sepi§i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakiadem udrZovat. Néjemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné& seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému uzivani, prijima do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét ndjmu vyhradné k ucelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.
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Najemce je povinen provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu alespoii v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi ob&ansky zakonik.

N&jemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla $koda. Néjemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpoveédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tietich osob, jimz umoznil pfistup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpeéit predmétné nebytové prostory pred nasilnym vniknutim a uzamykat
spolecné prostory predmétnych budov.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétne
nebytové prostory jsou pojistény v ramci pojisténi pfedmétnych budov.

Najemce se =zavazuje =zajistit kontrolu stavu prfedmétu najmu =z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpecnosti prace, dodrZovani veSkerych obecné& zavaznych a pravni predpist
vztahujicich se k uZivani predmétu najmu.

K jakymkoli zmé&nam predmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) ¢i zménam vyuZiti predmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Gpravu predmétu najmu.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu ur€itou do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a béZné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v predmétu najmu, jakoz i ve spole€nych prostorach
pfedmétnych budov a v prostoru prfed vstupem do predmétnych budov. Pripadné znecisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pristup do predmétu najmu za Gcelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoZznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodd. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zaiizeni umisténych mimo pfedmétné nebytové prostory.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru vody, jakoz i odpocet namé&renych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti predmétnych nebytovych
prostor a nalezi pronajimateli.

Clanek IX.
Skonceni najmu

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukonéeni najmu pred sjednanou dobou je moZné pisemnou

dohodou smiuvnich stran.

Pied uplynutim sjednané doby najmu lze smlouvu pisemné vypovédét za podminek uvedenych v ust.

§ 9 zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu pisemné& vypovédét

rovnéz z nasledujicich divodu:

- nebude-li ndjemce provadét v predmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou Udrzbu alespon v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni viady €. 258/1995 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik

— provede-li najemce na predmétu najmu zménu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

—  neumozni-li najemce pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly, zda najemce
uziva predmét najmu fadnym zpisobem

- porudi-li najemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna
ve Ihité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve IhGté stanovené pronajimatelem
poru$enou povinnost, nebo

—~  rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci €i jinou stavebni Gpravu predmétnych budov,
v nichz se nachazi pfedmétné nebytové prostory, v disledku éehoZ nebude mozné pfedmét najmu
uzivat; najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce
¢i jiné stavebni Upravy predmétnych budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-



li se pronajimatel pro rekonstrukci €i jinou stavebni tpravu pfedmétnych budov, je to diivodem pro
vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.
Je-li smlouva vypovézena, skon¢i najem uplynutim vypovédni Ihity, ktera ¢ini tfi mésice a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Nejpozdéji posledni den trvani najmu je néjemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k obvykiému opotfebeni. Pfedmét najmu
musi byt predan neposSkozeny a uklizeny. O vraceni predmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat
protokol, ktery bude obsahovat alesporl datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu,
vjakém se pfedmét najmu nachazi, a podpisy smluvnich stran. Pifedavaci protokol bude sepsan ve
dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.
V pripadé, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.300,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci -

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavreni této smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu penéini &astku — kauci — ve vySi 39.227,- K¢ (slovy:
tricetdevéttisicdvésté unceskych), a to na tento bankovni Gcet:

= Cislo Gctu: |

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

= variabilni symbol: 0046190107,
Duasledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené |hité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se
smlouva rusi ke dni doru€eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnu ode dne zruSeni smlouvy, a to ve stavu,
vjakém jej prevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou €ast najemného za dobu uzivani predmétu
najmu, jakoz i cenu sluZeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Uhradé vzniklé Skody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplUsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pFip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnli ode vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéZnich prostfedk( na vySe uvedeném bankovnim G&tu naleZi pronajimateli.
V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby fadné a véas, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smluvni pokuty odpovida vySi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonéeni najmu.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Zélezitosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ob&anskym zakonikem a dal$imi prisluSnymi pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu I1ze ménit &i doplriovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou souéasti této smlouvy je Priloha ¢. 1 — vymezeni predmétnych nebytovych prostor, Priloha
¢. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstfiku najemce, Priloha ¢. 3 — Splatkovy kalendar a Priloha ¢. 4 —
Evidencni list.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smiouva je uzaviena svobodné a vazneé, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na (fedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 27. 5. 2010 do 14. 6. 2010 pod ¢islem 939/10 bod i).



o :‘“:':He%sg.'?:;’é

7. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarnino mésta Opavy dne 14.9.2010, &islo usneseni 2935/84
RM 10, bod d).

V Opavé dne ..... 151” 2010 V Opavé dne 15 -10- 2010

Za najemce:

tik s.r.0,

2. 796 01 Prostgjoy
IC: CZ25992473
Fax: 582344 930
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MMOPP006QZ14

PRILOHA C. 3
Splatkovy kalendak
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
HRNCIRSKA 3, Opava
Variabilni symbol: 0046190107
Evidenéni &islo: 98/0046190107/2010
Pronajimatel: Statutarni mésto Opava 1C: 00300535
Horni nam. 69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava
Najemce: EUROOPTIK s.r.o. I1C: 25992473
ZiZkovo namésti 2 DIC: CZ25992473
796 01 Prostéjov
Rozpis splatek najemného na dalsi cbdobi od 1.7.2010 do 31.3.2011
Zakladni sazba DPH (20%) | SniZenéd sazba DPER (10%) Celkem Datum
Mésic k dhradée uskuteé&néni
pfedpisu Zéklad DPH DPH Zéklad DPH DPH zdanitelného
N&jem plnéni
cervenec 98068.00 19614.00 0.00 0.00 117682.00 25.07.2010
fijen 98068.00 19614.00 0.00 0.00 117682.,00 25.10.2010
CELKEM 196136.00 39228.00 0.00 0.00 235364.00
Zdkladni sazba DPH (20%) | SniZen& sazba DPH (10%) Celkem Datum
Mésic k dhradé uskuteénéni
pifedpisu Zaklad DPH DPH Zéklad DPH DPH zdanitelného
Najem plnéni
leden 98068.00 19614.00 0.00 0.00 117682.00 25.01.2011
CELKEM 98068.00 19614,00 0.00 0.00 117682.00

Tento splatkovy kalendaf je dafiovym dokladem dle § 2B odst. 5 zdkona o DFH.

vystavila: NN
Za odbor majetku mésta: _

V Opavé 23.

8. 2010



MMOPP006QZ14
PRILOHA C. 4

£ sgamﬁmlt MESTO OPAVA, Horn{ né&m. 69 EVvIDENENT LISsST datum vyhotovenf{: 23.8.2010 / strana: 1
I 1C: 00300535

EVIDENCNI LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1¢ 00300535
Horni nam. 69, Opava
Banka: CSOB Opava

Gislo G&tu 2677461/0300

Najemce: Eurooptik s.r.o. 1€ 25992473
Zi¥kovo nam&sti 120/2, 796 01 Prosté&jov

w

Nebytovych prostor v 1 NP budov &.p. 121 a 122 na pozemku parc.&. 418/1 a
420/1, na adrese Hrnfi¥skad 3,5, 746 01 Opava

Mistnost Pidorysna UZitna Koef. Koef. Koef. Vytdpéna
plocha plocha  vytéap. vysky ztrat plocha

1.01 prodejna 53.07 53.07 1.000 1.560 1.30 107.63
1.02 kancelar 12.04 12.04 1.000 1.560 1.20 22.54
1.03 provozovna 26.98 26.98 1.000 1.380 1.30 48.40
1.04 chodba 3.19 3.19 0.350 1.380 1.00 1.54
1.05 umyvarna 2.47 2.47 1.000 1.380 1.00 3.41
1.06 WC 1.04 1.04 0.200 1.380 1.00 0.29
CELKEM m2: 98.79 183.81

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru jsou stanoveny odbornym
odhadem, ktery vychdzi z ndkladd za minulého obdobi a s nédjemcem jsou dohodnuty.
Pripadné nedoplatky nebo p¥eplatky feZi ¢&lanek VI. odst.4 Smlouvy o najmu
nebytovych prostor.

Vodné a stocné 20.000, -K&/rok
vyQctovani dle m&¥ife vlastni spot¥eby a ceny dodavatele
Teplo na vytapéni 52.000, -K&/xrok

vyaétovani dle mé8¥ide vlastni spot¥eby a ceny dodavatele

Zalohy na sluZzby celkem 72.000, -K&/rok



TATUTARN] MESTO OPAVA, Horni ném. 69 EvIDEHNENE LIST datum vyhotovenf: 23,8,2010 / strana: 2
1&: 00300538

Celkové poplatky

Najemné véetné sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru (ceny s DPH):

Najemné za jednotku 470.728,-K& ro&né £5.117.682,-KE Ctvrtletné
Vodné a stodné 20.000, -K& ro&né tj. 5.000,-K& &tvrtletné
Teplo na vytéapéni 52.000,-K& rod&né tj. 13.000,-K& &tvrtletné
POPLATKY CELKEM: 542.728,-K& roéné tj.135.682, -K& &tvrtletné
Interval platby - <&tvrtletnd k 25. dni prvniho mé&sice béZného kalenda¥niho

étvrtleti, tj. za prvni &Etvrtleti do dne 25.1., za druhé c¢tvrtleti do dne 25.4.,
za t¥eti &tvrtleti do dne 25.7. a za &tvrté &tvrtleti do dne 25.10. daného roku.

Souhlasim s Gdaji v tomto evidencnim listé

V Opavé dne 23.8.2010
Vyhotovil(a)g

tik 5.r.0.

2.796 01 Prostéjov
1C: CZ25992473
Fax: 5823449300

za najemce



STATUTARNI MESTO OPAVA

DODATEK C. 1

ARVIRAT MR

MMOPP@GBDGS02

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviené mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami dne 15.10.2010

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uctu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uctu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,najemce”

Smluvni strany

Clanek I.

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535
CZ00300535

Eurooptik s.r.o.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobocka Opava

primatorem

pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 47594

Zizkovo nam. 120/2, 796 01 Prostéjov

25992473
CZ25992473

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

jednatelem



Clanek I1.

Zakladni ustanoveni

Smluvni strany uzavrely dne 15.10.2010 Smlouvu o najmu nebytovych prostor MMOPP006QZ 14 (dale take
jen ,smlouva®), na zakladé které uziva ndjemce prostory slouZici podnikani o celkové vymére 98,79 m2,
které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi budovy &.p. 121, objekt k bydleni, ktera je soucasti
pozemku parc.¢. 418/1, zastavéna plocha a nadvofi a budovy ¢.p. 122, objekt k bydleni, ktera je soucasti
pozemku parc.&. 420/1, zastavéna plocha a nadvori, to vSe leZici v Casti obce Mésto, katastraini Gzemi
Opava — Mésto, na adrese Hrn¢ifska 3 a 5, 746 01 Opava.

Clanek lI1.

Predmét dodatku
Smluvni strany se dohodly na upravé dohodnuté Uginnosti smlouvy dle ustanoveni €lanku IV. smlouvy, a to
takto:

Najem se sjednava s uc¢innosti ode dne 1.7.2010 na dobu urcitou, a to do dne 30.6.2020.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodiouzeni doby trvani najmu dle teto
smiouvy o pét let, tzn. do dne 30.6.2025. Pronajimatel toto prévo najemce akceptuje a vyjadiuje vali dobu
trvani najmu dle této smlouvy vyse uvedenym zplsobem prodlouZit v pfipadé, Zze najemce opci fadné
a v€as uplatni.

Opci se rozumi pravo néjemce svym jednostrannym Gkonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této smiouve.
Najemce neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doru¢i pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji dne 31.12.2019.

Dorugenim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouZeni doby trvani najmu die této smlouvy ve
stanovené dobé pronajimateli se doba trvani najmu dle této smlouvy prodluzuje do vySe uvedeného dne
30.6.2025.

Smiluvni strany se dale dohodly na dpravé plvodni vy$e ndjemného dle ustanoveni Clanku V. odst. 1
smlouvy, a to tak, Ze ode dne 1.4.2014 plati tato nova vySe najemného:

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi 335.292,- Ké
(slovy:tiistatiicetpéttisicdvéstédevadesatdvékorunyceské) roéné, tj. 83.823,- KE Ctvrtletne. Uvedena
vy$e najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (déle také jen ,DPH®) a dohodnuté najemné
bude o prislusnou sazbu DPH navySeno. Sougasti tohoto dodatku jako jeho Priloha je Splatkovy kalendar,
ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb. o DPH dafovym dokladem a je platny zpravidia na obdobi
jednoho roku. Pred skon&enim platnosti prislusného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy
splatkovy kalendaf s néalezitostmi darfiového dokladu na dalsi obdobi trvani smlouvy a tento splatkovy
kalendaF doru¢i najemci. Dorugenim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou soucasti tohoto
dodatku jako rozsifeni jeji Prilohy.

Najemné za mésic duben, kvéten a erven 2014 je splatné do deseti dnu od podpisu tohoto dodatku.
Datum uskute&néni zdanitelného pInéni za toto obdobi nastava ke dni podpisu této smiouvy obéma
smluvnimi stranami.

Clanek IV.

Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek nabyva acinnosti dnem 1.4.2014.

2. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotéena zlistavaji nezménéna a v platnosti.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Obé& smluvni strany potvrzuji autenti¢nost tohoto dodatku a zarover prohlasuji, Ze jeho obsahu v celé
§ifi rozumaji. Na dikaz své pravé, svobodné a vazné vile tak pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnén
na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se
zvefejnénim se tyka i pripadnych osobnich udaji uvedenych vtomto dodatku, kdy je tento odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich adaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000
Sb., o ochrané osobnich (dajd a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjSich predpist, a tedy
Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni Gdaje v tomto dodatku
obsazene.

—




Zamér pronajimatele sniZit najemné a prodlouzit dobu najmu byl zvefejnén na uredni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi ode dne 28.2.2014 do dne 17.3.2014, bod 7.

Tento dodatek byl schvalen Radou Statutarniho mésta Opavy dne 9.6.2014 Cislo usneseni 3044/84
RM 14, bod 2 e).

15 -07- 201
V Opavédne: ..... . \"

Za najemce

Za ironé‘limatelé

primator jednatel




MMOPPOODG502
PRILOHA
Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. ¢islo: 61/1 /2014

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

NP Hrnéifska 3, Opava

Pronajimatel:
STATUTARNI MESTO OPAVA
Horni namésti ¢.p.382/69

746 26 Opava

IC: 00300535
DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo u&tu: 2677461/0300

Najemce:
Eurooptik, s.r.o.
Zizkovo nam. 120/2
796 01 Prostéjov

IC: 25992473
DIC: CZ25992473
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.4.2014 — 31.12.2014

Variabilni symbol: 9403000074
Datum vystaveni: 04.07.2014

‘ buzp Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH
04.07.2014 | 18.07.2014 83 823,00 21% 17 603,00 101 426,00 | Q2/2014
25.07.2014 | 25.07.2014 83 823,00 21% 17 603,00 101 426,00 | Q3/2014
25.10.2014 | 25.10.2014 83 823,00 21% 17 603,00 101 426,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je danovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:

z2 octor mjete.: [

STATUTARNI MESTO OPAVA
odbor majetku mesta
Aty meést

ta Opavy

746 26 Opava




STATUTARNI MESTO OPAVA

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo aétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,ndjemce"

AT

MMOPPBODG72Q

. DODATEKC.2
KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrené mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami dne 15.10.2010

Clanek I.

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69, 746 26 Opava

00300535
CZ00300535

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava

. 3
I i mtorem

Eurooptik s.r.o.

pravnické osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vioZka 47594

Zizkovo nam. 120/2, 796 01 Prostéjov

25992473
CZ25992473

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

jednatelem



J},E

Clanek 11.

Zakladni ustanoveni

Smluvni strany uzavrely dne 15.10.2010 Smlouvu o ngjmu nebytovych prostor MMOPP006QZ 14, ve znéni
Dodatku ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor MMOPPOODG502 (dale také jen ,smlouva®), na
zakladé které uZiva njemce prostory slouZici podnikani o celkové vyméfe 98,79 m2 (dale také jen
~predmét najmu”), které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi budovy &.p. 121, objekt k bydleni, ktera
je soucasti pozemku parc.€. 418/1, zastavéna plocha a nadvoli a budovy ¢€.p. 122, objekt k bydleni, ktera je
soudasti pozemku parc.€. 420/1, zastavéna plocha a nadvofi, to vSe lezici v ¢asti obce Mésto, katastralni
tuzemi Opava — Mésto, na adrese Hrnciifska 3 a 5, 746 01 Opava (dale také jen ,pfedmétné budovy").

Clanek 11l

Predmét dodatku
Pronajimatel na zakladé Zadosti najemce a v souladu s ¢lankem VIII. odst. 8 smlouvy souhlasi s vyménou
stavajici podlahové krytiny (PVC) v pfedmétu najmu, konkrétné v mistnosti oznaéené jako prodejna — vydej
zakazek, o celkové vymére 53,07 m2, ktera je specifikovana v Pfiloze ¢.1 smlouvy pod &islem 1.01., za
novou podlahovou krytinu - dlazbu (dale také jen ,pfedmétna Gprava®).
Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce provede pfedmétnou Gpravu na vlastni naklady. Najemce
neméa a ani mu nevznikne VvGCi pronajimateli pravo na (hradu nakladi spojenych ¢&i souvisejicich
s provedenim prfedmétiié Upravy, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota
predmétu najmu v dasledku provedené predmétné Upravy, a to ani po skonéeni namu, nebude-li
dohodnuto jinak. S védomim téchto skuteénosti a po dikladném zvazeni vSech ddsledkd s nimi spojenych
uzavira ngjemce tento dodatek.
Najemce se zavazuje, ze predmétnou Upravu provede v co nejkratsi dobé, nejdéle v dobé fticeti dnli ode
dne zahajeni praci do dokon&eni pfedmétné Upravy a uvedeni pfedmétu najmu do nalezitého stavu, a Ze
pfi provadéni pfedmétné Upravy neomezi ostatni uzivatele pfedmétnych budov. Neprodlené po skonéeni
pfedmétné Upravy je ngjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do stavu odpovidajiciho smluvenému uzivani
a odstranit veSkeré dopady pfedmétné Gpravy na pfedmétnych budovéch a jejich okoli.
V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele pfedmétnou Gpravu v pfedmétu najmu majici
charakter technického zhodnoceni dle § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, potom je najemce
opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zékona, s ¢imz pronajimatel souhlasi. Pronajimatel o
tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Gcely svého odepisovani.

Clanek IV.

Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek nabyva G¢innosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

2. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem €.2 nedotéena zUstavaji nezménéna a v platnosti.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smiluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost tohoto dodatku a zaroven prohla3uji, Ze jeho obsahu v celé
$ifi rozuméji. Na dukaz své pravé, svobodné a vazné vile tak pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek muize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnén
na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se
zvefejnénim se tyka i pripadnych osobnich udaji uvedenych v tomto dodatku, kdy je tento odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji ve smyslu zakona &. 101/2000
Sb., o ochrané osobnich Gdaju a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a tedy
Statutarni mésto Opava méa mimo jiné pravo uchovavat a zvefejiiovat osobni Gdaje v tomto dodatku
obsaZené.

6. Tento dodatek byl schvalen Radou Statutarniho mésta Opavy dne 24.11.2014, &islo usneseni 19/2
RM 14, bod 1 d).

V Opavé dne : ...16.-12-. 2006 ... v PRoSiE Ve
Za pron Za nga

X jednatel

. Bargopsk s.re.

Lizkovo ném. 12072, 796 01 Prestéjov
1£0: 25992473, iNC: C£25992473

Tel ! 582 340908 ¥oo: 382 300000

primator






