sstecky kraj
Krajsky Urad

PLANOVACIi SMLOUVA A SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE
O ZRiZENi VECNYCH BREMEN

dle ustanoveni § 184 odst. 2 pism. b) z&kona &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon v platném znéni
(ddle jen ,Stavebni zdkon") a dle ustanoveni § 1785 ve spojeni s § 1257 a ndsl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zdakonik v platném znéni, uzaviend v den nize uvedeny u podpisu
smiluvnich stran (ddle jen ,,Smlouva“)

MEZI

1. Ustecky kraj, se sidlem Velké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01, IC: 70892156,
zastoupeny Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje (ddle jen ,,Vlastnik*)

2. BITUMAX as., se sidlem Ceskobratrské ndmésti 133, Mladd Boleslav I, PSC 293 01,
IC: 49977491, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 25919, zastoupend Ing. Alesem Kupkou, ¢lenem predstavenstva (ddle jen ,,Stavebnik*)

Preambule

(A) Stavebnik hodld podat zddost o vyddni rozhodnuti o povoleni zdméru - Projektu
v bezprostiedni blizkosti strategické promyslové zony Triangle (ddle jen ,SPZ Triangle*) na
p.p.C. 801/13 v k.U. Nehasice, obec Bitozeves, o celkové vymére 34.832 m2 (ddle jen
+Pozemek" nebo ,,Panujici pozemek"). Situace Projektu je blize definovdna v Pfiloze &. 1
této Smlouvy.

(B) Vlastnik a Stavebnik se rozhodli uzavfit tuto Smlouvu za U&elem naplnéni poZzadavkd podle
§ 184 odst. 2 pism. b) Stavebniho zdkona ohledné vybudovdni infrastruktury, kterd je blize
vymezena v Clanku 2 této Smlouvy.

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY takto:

_ Clanek 1
Udaje o Projektu
1. Zdmérem Stavebnika je vybudovat na Pozemku zdvod na vyrobu asfaltovych
hydroizolacnich pdst (ddle jen ,Projekt’), vnémzZ po jeho Upiném dokonceni bude
vytvofeno cca 20 - 40 novych pracovnich mist. Pfedpoklddany harmonogram vystavby
Projektu Stavebnika (v ndvaznosti na ziskéni potfebnych povoleni) je ndsleduijici:
a) termin zahdjeni pfipravy: 01/2025,

b) termin kolaudace: 06/2027.

Cldnek 2
Dopravni a technicka infrastruktura



Stavebnik si zqjisti na vlastni ndklad napojeni Projektu na dopravni a technickou
infrastrukturu SPZ Triangle v&etné Uhrady vsech piislusnych pripojovacich poplatkd.
Stavebnik predpokliddd, ze po uvedeni Projektu do provozu dojde k potfebé a produkci
jednotlivych médii zajistovanych v misté napojeni na technickou infrastrukturu SPZ Triangle.
Pfehled téchto potfeb a produkce v Case je specifikovdn v nize uvedené tabulce ¢&. 1:

Tabulka €. 1 — Tabulka poZzadovanych kapacit v jednotlivych inzenyrskych sitich

INZENYRSKA sif OBDOBI ,f,ilxk,fn";
(MEDIUM) m.j.
2027 | 2028 | 2029 | 2030 2031 2032 | 2033 2034 2035 2036 2037
pitn&d voda
(m3/den)- 2,85(285(285| 285|285 | 285|285 | 285 | 285 | 285 | 285 2,85
rezervovdno

pitn& voda (I/s) -
pldnované denni
maximum

0,05|0,05|0,05| 005 | 005 | 0,056 | 0,05 | 005 | 005 | 0,05 | 0,05 0,05

uZitkovd voda

(me/den) - 32 132 | 320 (32 | 32 | 32 | 32| 32 | 32 | 32 | 3 32
rezervovano

uzitkovd voda (I/s)

-plénované | 0,37 1037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 037 | 0,37
denni maximum

splaskovd

kanalizace

(m3/den) —
rezervovano

285 285|285|285| 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 285 | 2,85 2,85

STL plynu -
(m3/hod) 116 | 116 | 116 116 116 116 116 116 116 116 116 116
rezervovano

el. energie
(MW/22kV) - 0,85(085(085|085| 085|085 |085| 085 | 085 | 085 | 085 0,85
rezervovano

225

Vlastnik se zavazuje na viastni ndklady zaqjistit vyse pozadované kapacity pitné vody

vCetné jejiho odkanalizovdni, uzitkové vody a plynu a zaqjistit soucinnost pro zajisténi
doddvky el. energie a soucinnost pfi napojeni na telefonické rozvody.

Pokud se redind spotfeba bude v jednotlivych letech od predpoklddanych hodnot
uvedenych v tabulce &. 1 1i§it o vice nez 20 % (slovy: dvacet procent), zavazuji se Vlastnik
a Stavebnik k uzavieni dodatku k této Smlouvé, jimz dojde k pfiméfené Upravé
predpoklddanych potfeb a produkce uvedenych v tabulce &. 1.

Stavebnik se zavazuje zqjistit takovou soucinnost, aby svym jedndnim neohrozil ani
neomeizil pfipravu a vystavbu dopravni a technické infrastruktury souvisejici s rozvojem SPZ
Triangle, ani ¢innost ostatnich investord v primyslové zéné.

Stavebnik se zavazuje, ze do kanalizaéniho fadu splaskové kanalizace SPZ Triangle bude
vypoustét pouze vody biologicky znecisténé v parametrech nepresahujicich hodnoty
uvedené v kanaliza¢nim f&adu.

Vlastnik a Stavebnik se zavazuiji uzavrit spolu smlouvu o zfizeni Uplatnych vécnych bfemen
spocivajicich v prdvu Stavebnika vybudovat a provozovat na cdastech pozemkd p.p.C.
801/33, p.p.¢. 801/76 a p.p.C. 801/63 v k.U. Nehasice, obec Bitozeves (ddle jen ,Sluzebné
pozemky"), které jsou ve vlastnictvi Vlastnika, pfipojky vodovodu pitné a uzitkové vody,
splaskové a destové kanalizace, plynu, el. energie, tel. rozvodd a komunikace. Smlouva
bude uzaviena do 12 mésicO od povoleni predCasného uZivani nebo vyddni
kolaudacniho rozhodnuti k Projektu (podle toho, co nastane dfive). Vyzvu v€etné ndvrhu
smlouvy, geometrického pldnu a znaleckého posudku zadle Viastnikovi Stavebnik do 6
mésicU od ziskdni pfislusného povoleni nebo kolaudacniho rozhodnuti.

Stavebnikovi vznikd, za podminek dohodnutych v této smlouvé, prdavo zidit stavby,
vstupovat a vjizdét na Sluzebné pozemky v souvislosti s provédénim Projektu.
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Pfi realizaci Projektu je Stavebnik povinen predem pisemné ozndmit pfislusné prispévkové
organizaci, kterd hospodafi se Sluzebnymi pozemky, 1. SPZ Triangle, pfispévkovd
organizace, IC: 71295011, a Spradva a Udriba silnic Usteckého kraje, pfisp&vkovd
organizace, IC: 00080837, zahdjeni praci a 3effit prdva a majetek Viastnika Sluzebnych
pozemkU. Ddle se zavazuje, ze vykopové prdce a uvedeni Sluzebnych pozemkd do
pUvodniho stavu budou realizovdny na jeho ndklady a v souladu s pravnimi predpisy
upravujicimi  ochranu pfirody a krajiny. Vznikne-li Vlastnikovi prokazatelnd skoda
zpUsobend v disledku &innosti Stavebnika, ten tuto skodu uhradi nejpozdéji do 90 dnd od
dokonceni Projektu.

Vécné bremeno se zfidi jako sluzebnost in rem na dobu neurCitou, a to ve prospéch
Panujiciho pozemku, prficemz Stavebnik predpokiddd, ze Panujici pozemek bude po
dokonceni Stavby rozdélen, a smiuvni strany timto sjedndvaiji, ze vécné bfemeno bude
zfizeno pro pozemky vedouci od napojeni na hlavni fad k pozemku, na néz bude
predmétnd vyrobni hala.

Stavebnik se zavazuje pfi realizaci prdva sluzebnosti inzenyrské sité respektovat ulozeni
ostatnich podzemnich zafizeni vedenych ve Sluzebnych pozemcich, umoznit jejich
provozovdni, Udrzbu, opravu, rekonstrukci a modernizaci.

Stavebnik se ddle zavazuje beziplatné predat Viastnikovi zaméreni skutecného provedeni
pripojek inZenyrskych siti a komunikaci ve formdtu dwg, a to soucasné s uzavienim smlouvy
o zfizeni vécnych bremen.

Uplata za zfizeni vécnych bfemen bude stanovena bud podle Ceniku pro vypocet
jednorézovych Uhrad za zfizeni vécnych brfemen k nemovitym vécem ve vlastnictvi
Usteckého kraje schvdleného Radou Usteckého kraje, usn. &. 153/31R/2017 dne 18. 12.
2017, nebo podle znaleckého posudku, pokud ndhrada dle znaleckého posudku bude
vyssi. Znalecky posudek na svoje ndklady nechd vyhotovit Stavebnik.

Spravni poplatek za vklad prava odpovidaijicino Sluzebnostem do katastru nemovitosti
uhradi Stavebnik. Navrh na vklad do katastru nemovitosti podd Vlastnik po zaplaceni
Uhrady za zfizeni vécnych brfemen, poplatku za pfipojeni a sprdvniho poplatku
Stavebnikem.

Vlastnik i Stavebnik se dohodli, Ze poplatek za pfipojeni Stavebnika na inzenyrské sité
Viastnika cini 6.122.072 K& bez DPH (slovy: Sest milion0 jedno sto dvacet dva tisic
sedmdesdt dva korun Ceskych), plus prislusnd DPH, pokud se v souladu s platnym zdkonem
bude na poplatek vztahovat. Poplatek bude uhraozen do 3 mésicO od povoleni
predcasného uzivani nebo vyddni kolaudacniho rozhodnuti k Projektu (podle toho, co
nastane dfive). Poplatek bude uhrazen na zdkladé vystaveného danového dokladu se
splatnosti 30 dni. Danovy doklad bude obsahovat ndlezitosti stanovené pravni Upravou
platnou ke dni vystaveni. Rozpis pfipadajici na jednotlivé inzenyrské sité je uveden
v tabulce ¢&. 2 k této Smlouvé.

Tabulka €. 2
sit Ké/m2 Pro},ZI:?ue:/dm2 Pfipojka celkem
pitnd voda 17.01 34832 592 492 K&
uZitkovd voda 27,17 34832 946 385 K&
splaskovd kan. | 67,24 34 832 2342 104 K&
destovd kan. 50,53 34 832 1760061 KE
STL plynovod 12,73 34 832 443 411 KC
tel. rozvody 1,08 34 832 37 619 KC
Projekt celkem 6 122 072 K¢




Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, zZe se Stavebnik rozhodne nékterou z inZenyrskych
siti nevyuzit a nepfipoji se k ni, snizuje se poplatek za pfipojeni o prislusnou cenu dle Tabulky
C. 2.

Clanek 3
Smluvni pokuty

V pfipadé zavinéného poruseni zdvazku uvedeného v &l 2. odst. 4 této smlouvy
Stavebnikem md Viastnik prédvo na ndhradu skody, kterd mu v dUsledku takového poruseni
vznikla.

V pfipadé poruseni z&vazku uvedeného v Cl. 2. odst. 5 této smlouvy Stavebnikem md
Vlastnik prévo na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 tis. KE za kazdé takové poruseni. Tato
smluvni pokuta neomezuje ndrok Viastnika na ndhradu skody v plné vysi, a to vCetné
ndhrady za pfipadné sankce udélené Viastnikovi za Cinnost Stavebnika orgdny statni
spravy.

V pfipadé neuhrazeni poplatku uvedeného v &l. 2 odst. 14, a to i pres predchozi pisemnou
vyzvu k ndpravé s dodatecnou IhUtou 14 dnd, md Viastnik prévo neprodlené zcela odpoijit
Projekt Stavebnika od inzenyrsky siti Vlastnika, a to do doby uhrazeni poplatku v plné vysi.

Cldnek 4
Zavéreéna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit &i doplnovat pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
a Cislovanych dodatk.

Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se prdvni vztahy z ni vyplyvaijici pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky z&konik v platném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti origindlu, pficemz Viastnik i
Stavebnik obdrzi po 2 vyhotovenich.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, uhradi si kazdd smluvni strana veskeré
ndklady a vydaje, které vynaloZila v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy,
samostatné.

7adnd ze smiuvnich stran neni oprdvnéna bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany postoupit zadnd prdva, ndroky ani povinnosti dle této Smlouvy.

Je-linebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nevymahatelnym,

nebude tim dotCena platnost ani vymahatelnost Zz&dného jiného ustanoveni této Smlouvy.

Tato Smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady Usteckého kraje &. 026/10R/2025 ze dne
17. 3. 2025.

Tato Smlouva bude v Uplném znéni uverfejnéna prostrednictvim registru smluv postupem
dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpisd. Stavebnik
prohlasuje, ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Udajl obsazenych v této Smlouvé,
které by jinak podiéhaly znecitelnéni, v registru smluv, popr. disponuje souhlasem tretich
osob uvedenych na své strané s uverejnénim jejich osobnich Udajo v registru smluv, které
by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se dohodly na tom, ze uvefejnéni v registru
smiluv provede Vlastnik, ktery zdroven zgjisti, aby informace o uverejnéni této Smlouvy byla

zasldna Stavebnikovi do datové schrdnky ID int7tkr.

Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma stranami a Ucinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smiluv.



Ing. Ales Kupka Mgr. Richard Brabec
Clen predstavenstva hejtman
Prilohy:

Priloha ¢. 1 - situace Projektu
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