SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

R
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

zastoupené:

bankovni spojeni:

cislo uctu:

ID datové schranky:

e-mail: epodatelna@brandysko.cz

(ddle jen , pronajimatel”)

a

Eva Matéjkova fyzicka osoba podnikajici dle Zzivnostenského zakona
dat. nar.: f"ﬁulr';vi;.fl.‘g;-;?:}

sidlo: AR 250 88, Celdkovice

[of 08296740

tislo telefonu: R R e e A e Rt

e-mail: 3?1?::%-@%;!%&&4?%@? 5

(ddle jen ,najemce”)

(pronajimatel a ndjemce ddle jen ,Smluvni strany”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho
podnikéni (dale jen ,Smlouva“).

il.
Preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 1442/1, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi (déle
jen ,Pozemek"), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 53 o vymée 647 m’ (dale jen ,Stavba“), vie v obci Bran-
dys nad Labem-Stara Boleslav, katastralni izemi Brandys nad Labem, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod. Ve
Stavbé nejsou vymezeny jednotky.

2. Ve Stavbé ¢.p. 53 se nachazi prostor slouzici podnikani oznaceny €. 2, o celkové podlahové vyméfe
40.5 m? (déle jen jako , pfedmét najmu” nebo téZ jen jako ,prostor”). Pfedmét najmu je standardné
vybaven.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jim je vymezeni prostoru dostatecné znamo.
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Predmét smlouvy
1. Pronajimatel touto Smlouvou prenechdva najemci za dale specifikovanych podminek predmét najmu
k docasnému uZivani a najemce se zavazuje za toto uZivani hradit najemné a sjednané Ghrady za
sluzby poskytované spolecné s ndjmem, a to vie za podminek stanovenych touto Smlouvou, subsidi-
arné OZ.



Prostor bude najemce uZivat vyluéné za U¢elem poskytovéni sluieb (pedikara, manikura, kadefnic-
tvi).

v.
Najemné a uhrada za sluZby
. Ndjemné a zalohy za poskytovani vybranych sluzeb je dohodou Smiuvnich stran stanoveno takto:
- rocninajemné za uZivani pfedmétu najmu ve vysi 25.886,12 K& (déle jen ,Roéni ndjemné”);

- rocni zdlohy na vodné a stoéné 12.000,- K¢

Pronajimatel je povinen predat vyuctovani zaloh vidy do Ety¥ mésict po ukonéeni zuétovaciho obdobi.
Nebude-li stanoveno jinak, povaZuje se za zuctovaci obdobi kalendafni rok. Pronajimatel je v oddvod-
néném pfipadé opravnén jednostranné stanovit zi&tovaci obdobi i odlisné, o ¢em? je povinen infor-
movat najemce bez zbyteéného odkladu. Odli¥né stanoveni zuétovaciho obdobi se nepovazuje
za zménu této Smlouvy, ktera by vyZadovala souhlas najemce.

. Najemce je povinen hradit zilohy na Ro¢ni najemné a Roéni zélohy, a to v pravidelnych mésicnich
splatkach, které odpovidaji 1/12 Roéniho najemného a Roéni zélohy (déle jen ,Mési¢ni zalohy").

. Vy$e Mésicnich zéloh ve smyslu pfedchozich ustanoveni &ini 1/12 Roéniho najemného a Roéni zélohy
a je splatna vzdy napfed na dany kalendaini mésic, a to do patého (5.) dne pfisluiného kalendaniho
mesice. Zalohy se hradi na G¢et pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy s uvedenim variabil-
niho symbolu 260012.

. Néjemce se dale zavazuje hradit z vlastnich prostfedkd na ucet jednotlivych dodavatell sluzeb vegkeré
dalsi naklady spojené s uZivanim prostoru, zejména pak naklady za odvoz pevného komunalniho od-
padu, na elektfinu a plyn v prostoru, pfipadné jakékoli dal3i naklady spojené s uzivanim prostoru, a to
v souladu se smlouvami uzavfenymi mezi najemcem a jednotlivymi dodavateli. Pronajimatel neni po-
vinen tyto sluZby najemci poskytovat ani zajistovat.

. Pfipadné pfeplatky ¢i nedoplatky vzniklé ve vztahu k Zajistovanym sluzbam na zakladé vyuctovani za-
lohovych plateb za Zajistované sluzby jsou splatné do 2 mésict ode dne doruéeni pfisluiného vyucto-
vani za tyto sluzby spojené s ndjmem a poskytované pronajimatelem najemci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je, v pfipadé prodleni s Uhradou jakéhokoliv penézitého pinéni
podle této Smlouvy, povinen hradit pronajimateli smluvni urok z prodieni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy, i zapocaty kalendarni den prodleni. Uhrazenim smluvniho uroku z prodleni neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody v piném rozsahu.

. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né navy3ovat sjednané najemné o ¢astku odpovidajici mife inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendarni rok, a to na zakladé pisemného ozna-
meni o dpravé vyse najemného, doruteného ze strany pronajimatele ndjemci. Ndjemné se takto zvy-
Suje zpétné od 01.01. daného roku, pokud neni v ozndmeni uvedeno jinak. Vypoctovou zakladnou je
vidy vyse najemného z pfedchoziho kalendafniho roku, kdy? zjisténa mira inflace, pokud nebyla pro-
najimatelem uplatnéna v pfedchozich letech, se mZe vidy kumulativné s¢itat.

V.
Vznik a skonéeni najmu

. Najem dle smlouvy se uzavira na dobu uréitou 1 rok (déle jen ,doba najmu”).

Smluvni strany dale sjedndvaji automatické prodlouzeni doby najmu vidy o dalsi 1 rok od skonéeni
doby najmu (zaniku doby ndjmu), a to v pfipadé, pokud pronajimatel nebo najemce nejpozdéji 2 mé-
sice pfed ukonlenim doby ndjmu pisemné neoznami druhé smluvni strané, e s automatickym pro-
dlouZenim doby ndjmu nesouhlasi. Pronajimatel neni povinen sdélit najemci déivod nesouhlasu s au-
tomatickym prodlouZenim doby najmu.
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. Kaida ze Smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto Smlouvu bez udani ddvodu s tfimésicni vypo-
védni dobou (déle jen ,Radna vypovédni doba“). Smluvni strany si timto vyslovné potvrzuji, Ze vylucuji
uZiti ustanoveni § 2312 OZ.

. Porusi-li najemce povinnosti stanovené touto Smlouvou, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
2vI&$f hrubym zplsobem, zejména bude-li poskozovat pfedmét ndjmu, pfipadné bude-li v prodleni
s Ghradou Mé&si¢nich zaloh po dobu alespon dva (2) mésice, ma pronajimatel pravo tuto Smlouvu vy-
povédét s vypovédni dobou péti (5) dnd, tato vypovédni doba poina bézet ode dne nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi najemci.

. Radna vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypo-
védi druhé Smluvni strané a konéi uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni doby, pfedat vyklizeny pfedmét najmu prona-
jimateli a byt s pronajimatelem v soucinnosti pfi pfepisu smluv na dodavky energii ve vztahu k pfed-
métu najmu.

. Smiuvn{ strany sjednavaiji, ze k ukonéeni této Smlouvy miZe dojit taktéz pisemnou dohodou Smluvnich
stran, uzavienou a podepsanou obéma Smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukonceni
najmu predmétu najmu povaZovan den stanoveny v této dohodé o ukoneni najmu, nebude-li sjed-
nano jinak. K tomuto dni je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a fadné predat pronajimateli.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pfi ukonéeni ndjmu nema narok na ndhradu
za prevzeti zakaznické zakladny. UZiti ustanoveni § 2315 OZ se vyslovné vyluuje.

V1.
Povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostor ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu.
. Pronajimatel je povinen umoznit najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s najmem prostoru.

. Najemce je povinen uhradit ¥adné a véas sjednané Mési¢ni zalohy za pInéni spojena s uzivanim pro-
storu.

. Najemce je povinen umo?nit pronajimateli vstup do prostoru za dcelem jeho kontroly, a to vidy
po pfedchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

. Najemce je povinen dodriovat pfi své &innosti v pronajatém prostoru pfislusné hygienicke, bezpec-
nosti a protipozarni pfedpisy. Nadjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu prostoru z hlediska proti-
poZarni prevence a bezpecnosti prace.

. Najemce je povinen zabezpetit Fadnou a viestrannou ochranu majetku pronajimatele. V plném roz-
sahu odpovida za $kody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho Cinnosti vznikly na majetku pro-
najimatele nebo na majetku dal3ich viastnikll budovy, popfipadé jejich najemci.

. Néajemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni. Na po7adani pronajimatele je ndjemce povinen pfedloZit pfislusny smluvnivztah k za-
jisténi této povinnosti.

. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisem-
ného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor
do podnajmu tretim osobam.
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VIl.
Jistota

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 15 dni od nabyti U&innosti této Smlouvy bezhotovost-
nim zpdsobem na Gcet pronajimatele ¢. 161711698/0600 s uvedenim variabilniho symbolu 260012,
penéiitou jistotu ve vysi 6.472, - K& (déle jen ,Jistota”).

2. Jistota bude po dobu trvani této Smlouvy slouZit jako zajisténi poskytnuté najemcem ve prospéch pro-
najimatele, a to pro pfipad neplnéni jakychkoli finanénich zavazk( najemce vici pronajimateli plynou-
cich z této Smlouvy, a to vEetné kompenzace pfipadnych $kod vzniklych na prostoru. Pronajimatel je
opravneén Jistotu pouzit kdykoli k uspokojeni jeho pohledavek vi&i najemci plynoucich z této Smlouvy
(pfipadné z jakéhokoli jiného obligaéniho titulu), pokud nebude najemce plnit své finanéni zdvazky
(v€etné zavazkl tykajicich se kompenzace vzniklych $kod) Fadné a véas. Najemce jej k takovému po-
stupu souéasné vyslovné zmochuje.

3. Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k cerpani Jistoty pronajimatelem, je najemce povinen doplnit Jis-
totu do pdvodni vySe nejdéle do sedmi (7) kalendainich dnli bezprostfedné nasledujicich poté, co byl
pronajimatelem pisemné vyrozumén o ddvodu a vysi éerpani Jistoty.

4. Po zaniku této Smlouvy a po spInéni viech finanénich zavazk( najemce plynoucich ze Smiouvy, jako?
i z dalsich pravnich titull, bude Jistota bez zbyte¢ného odkladu vracena pronajimatelem najemci.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze vzhledem ke skutenosti, Ze Jistota nebude pronajimatelem uloZena
na uroeném 0¢tu, nema najemce pfi vraceni Jistoty narok na droky z Jistoty. Ndjemce s timto vyslo-
vuje svij vyslovny souhlas.

5. Smluvni strany si potvrzuji, Ze v pfipadé existence plurality dluh bude postupovéno v souladu s usta-
novenimi § 1932, § 1933 O7Z.

VIIL.
Zvlastni ujednani
1. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody vznikié na prostoru. BéZnou udrzbu a opravy pro-

storu nese ndjemce na své vlastni naklady, a to do vy3e 10.000, - Ké bez DPH v platné zdkonné vysi,
a to za kaZzdou provedenou udrzbu a opravu prostoru.

2. Ke dniskonceni najmu dle této Smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostor vyklizeny, ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému pfiméfenému opotiebeni. Veskeré upravy a in-
stalace technickych zafizeni v prostoru provedena béhem trvani ndjemniho vztahu, které budou reali-
zované najemcem na jeho ndklad a které budou ve vlastnictvi ngjemce, nabidne najemce ke dni skon-
¢eni ndjmu pronajimateli k odkoupeni. V pfipadé, Ze pronajimatel neprojevi zajem o odkoupeni, je na-
jemce povinen tyto Upravy a instalace technickych zafizeni na vlastni ndklad odstranit bez znehodno-
ceni prostoru. Nadjemce odpovida za veskeré $kody zplisobené na prostoru neietrnym odstranovanim
uprav a instalovanych technickych zafizeni.

3. Pokud nebude prostor fadné a véas najemcem vyklizen a protokolarné pfedan pronajimateli ve smyslu
pfedchozich ustanoveni této Smlouvy, pak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 30.000, - K¢, za kazdy, i zapo€aty kalendafni mésic.

4. Pro pfipad, Ze dojde ke skon¢eni najmu podle této Smlouvy a ndgjemcem nebude fadné a véas prostor
piedan zpét pronajimateli, povaZuje se na strané najemce takovy stav za nepoctivou dribu pfedmétu
najmu. Najemce pro tento pfipad podpisem pfipojenym v zavéru této Smlouvy vyslovné zmochuje
pronajimatele, aby vstoupil do prostoru, zbavil takto najemce nepoctivé drzby a prostor na néaklady
a riziko najemce sam vyklidil. P¥i téchto Ukonech je vSak pronajimatel povinen postupovat $etrné, in-
ventarizovat veskere vyklizené movité véci ndjemce a tyto na naklady a odpovédnost ndjemce vhodné
uskladnit a o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét najemce.
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IX.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera korespondence mezi Smluvnimi stranami tykajici se ndjmu dle této Smlouvy bude vedena for-
mou doporuéenych dopist s dodanim na dodejku, nebo do datové schranky, odeslanych na adresu
najemce &i pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této Smlouvy. Pokud by zasilka byla postovnim
dorucovatelem uloZena na posté s tim, Ze adresat nebyl zastizen nebo vracena odesilateli s tim, Ze ad-
resat je na uvedené adrese neznamy, pripadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku pfevzit, pak se ma
bez daliho za to, ze k doruéeni zasilky dodlo marnym uplynutim lhGty pro jeji vyzvednuti na posté,
pfipadné momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pfi-
padné se odstéhoval nebo odmitl zasilku pfevzit. V pfipadé jakychkoli pochybnosti se ma zato,
7e U¢inky doruéeni nastaly patého kalendainiho dne po odesléni zasilky doporuc¢enym dopisem s do-
dejkou na adresu najemce ¢i pronajimatele ve smyslu této Smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuji, Ze tato Smlouva
je projevem jejich svobodné a pravé ville, dale Ze si tuto Smlouvu pred uzavienim pozorné precetly,
porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.

3. Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy musi byt u¢inény pisemné, formou dodatki ke Smlouvé, ¢islo-
vanych vzestupné a musi byt odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

4. Neni-li v této Smlouvé vyslovné ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran pfisluSnymi usta-
novenimi OZ.

5. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zverejnit tuto Smlouvu prostrednictvim registru
smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel se
zavazuje v souladu s vye citovanym zakonem tuto Smlouvu zvefejnit. Najemce udéluje svij vyslovny
a neodvolatelny souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv v piném rozsahu.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a a€innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zédkonem €. 340/2015 Sb. v platném znéni (zakon o registru smluv).

7. Tato Smlouva byla sepsana celkem v péti (5) vyhotovenich. Po uzavieni této Smlouvy najemce obdrZi
dvé (2) vyhotoveni a pronajimatel tfi (3) vyhotoveni této Smlouvy.

8. O uzavieni této Smlouvy ve znéni, jak je predkladano smluvnim stranam k podpisu, rozhodla Rada
mésta Brandys nad Labem—Stara Boleslav dne 17.04.2025 usnesenim ¢. RM/2025/123/8.

V Brandyse nad Labem~Staré Boleslavi dne

7 8 -04- 2025

najemce pronajumatel

Eua Matejkova ' Mésto Brand\?s nad Labem—Stara Boleslav
Petr Soukup, starosta mésta
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