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1. Uvodni ustanoveni
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1.2.

1.3.
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1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

Tento provozni fad se vydava pro objekt administrativniho areadlu Sumavska 35 v Brné
za ucelem definovani provoznich a bezpecnostnich standardii v zajmu zabezpeceni
bezproblémového provozu, bezpecnosti a poradku

Tento provozni fad se vztahuje na viechny prostory administrativniho arealu Sumavska
35 v Brné, podzemni a oteviené parkovaci plochy, véetné volnych ploch a komunikaci.
Za prostory administrativniho arealu Sumavska 35 Brno jsou povazovany vsechny
prostory, umisténé na adrese Sumavska 35, Brno, v majetku &i spravé spolecnosti
SUMAVSKA tower s.r.o. IC 041 53 758

Vefejna ustanoveni provozniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby vstupujici
do administrativniho aredlu Sumavska at’ jiz vstupuji jako pracovnici firem, nebo
navstévy pracovnikil firem, se sidlem ¢i pracovistém v aredlu, ¢i zakaznici firem v
ndjmu. Nevefejné Casti provozniho fadu jsou zavazné pro osoby, které byly s t€mito
nevetfejnymi ustanovenimi seznameny

S ohledem na bezpecnost osob, zabezpeceni majetku a pozarni ochrany jsou najemci
nebytovych prostor a parkovacich stani povinni sezndmit pracovniky firem s timto
provoznim fadem vcetné nevetejnych ustanoveni a vyzadovat jeho dodrzovani.

Piipadné odchylky ¢i vyjimky z provozniho fadu musi byt specifikovany v pisemné
podobé a odsouhlasené spravou administrativniho arealu Sumavska 35, Brno.

Uginnost tohoto provozniho ¥adu kromé ustanoveni uvedenych v bodé 1.7. je od 1. 1.
2017. Sprava administrativniho aredlu Sumavskd 35 Brno je opravnéna provadét
korekce tohoto provozniho fadu.

Platnost a Uc¢innost ustanoveni uvedenych déle v Provoznim tadu pro administrativni
areal Sumavska 35 Brno pod body 3.8, 4.6 a 6. nastavd dnem uvedeni do provozu
objektu ,,Spolecné garaze*.

Sprava objekti

Spravu administrativniho arealu Sumavska vykonava spoleénost SUMAVSKA tower
S.I.0.

Zajisténi bezproblémového chodu aredlu zajistuje “Provoz spravy aredlu® jez

zajiStuje provoz informacniho systému, ostrahu arealu, recepéni sluzby, pozarni ochranu
arealu,  obsluhu, udrzbu a opravy technologii aredlu, opravy budov a logisticky
zajiStuje chod  aredlu.
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4.1.

Provoz arealu

Administrativni areal Sumavska je povazovan za nevefejny a majitel si vyhrazuje pravo
nepovolit vstup do budov a objekti osob€, o niz se domniva, Ze jeji vstup je nezddouci.
Majitel si vyhrazuje pravo vykazat neZzadouci osoby z pozemku administrativniho aredlu
Sumavska.

Vynucené respektovani z4jmu majitele zajiStuje bezpecnostni sluzba, kterd monitoruje
dodrzovani nastavenych pravidel a je piimo podfizena jednateli spolecnosti
SUMAVSKA tower s.r1.0., resp. 0sobé& jim povéiené.

V administrativnim aredlu Sumavska je zajiStovana nepretrzita recepcni a bezpecnostni
sluzba, ktera je ohlaSovnou poruch, pozart a mimotadnych udélosti. Recep¢ni sluzba je
zajistovana v hlavnim vestibulu budovy “C*.

Administrativni areal Sumavska je rozdélen na budovy, objekty, plochy a pracovisté,
z nichz nékteré jsou piistupny pouze osobam, které byly pied vstupem tadné proskoleny
a vybaveny ochrannymi pomiickami. Tyto prostory jsou oznaéeny “ZAKAZ VSTUPU*.
Nepovolanym osobdm je do téchto prostor vstup zakazan.

Administrativni aredl Sumavskd je monitorovan kamerovym systémem. Pracovnici
firem, nebo navstévy pracovnikil firem, se sidlem ¢i pracovistém v aredlu, ¢i zdkaznici
firem v ngjmu svym vstupem souhlasi s monitorovanim jejich pohybu po arealu.

V budovach a objektech administrativniho aredlu Sumavskd plati zakaz koufeni
a pouZzivani otevieného ohné, kromé oznacenych kutackych zon.

Budova “C* je oteviena kazdy pracovni den od 6:00 hodin do 22:00 hodin. Tento Cas
je povazovan za standardni pracovni dobu v budové. Mimopracovni doba je rozmezi
¢asti mezi pracovni dobou vcetn¢ statem uznavanych svatka.

Objekt “Spolecné gardze* je otevien kazdy pracovni den od 5:00 hodin do 20:00 hodin.
Tento Cas je povazovan za jeho standardni provozni dobu. Mimoprovozni doba je

rozmezi ¢asli mezi provozni dobou véetné staitem uznavanych svatka.

Objekt “Stiesni parkovisté™ je pfistupny pouze pro drzitele vstupnich magnetickych
karet bez omezeni.

Vstup do budov a objektu

Vstup do budov a objekti administrativniho arealu Sumavska je pouze hlavni vstupni
halou v budové “C*. Jiny vstup do budov neni mozny.



4.2. Do budov a objektli nesmi vstupovat osoby vykazujici zjevnou intoxikaci omamnymi ¢i

4.3.

4.4.

psychotropnimi latkami.

Do budov a objekti nesmi vstupovat osoby ozbrojené stfelnou zbrani ¢i momentalné
disponujici jakymkoli vybusnym ¢&i palnym zafizenim. Vyjimku maji policisté Ceské
Republiky, strdznici méstské policie a osoby uvedené v neveiejném dodatku toho
provozniho tadu.

Do budov a objektd nesmi vstupovat osoby momentalné disponujici latkami, jez by
mohli unikem kontaminovat uzivatele budov, nebo ohrozit zdravi uzivateli budov, nebo
svoji tekavosti-hotlavosti zvysit poZarni zatizeni budov.

4.5. Vstup do budovy “C*

4.5.1.

4.5.2.

V pracovni dobé vstupuji pracovnici firem se sidlem ¢i pracovistém v budové “C* do
budovy bez omezeni. Pro vstup do budovy pouziji vydanou vstupni kartu. V mimo
pracovni dobu vstupuji pracovnici firem se sidlem ¢i pracovistém v budové ,,C* do
budovy dle povoleni najemce nebytovych prostor po registraci na recepci za pouziti
vstupni karty.

V pracovni dobé mohou pracovnici firem se sidlem ¢i pracovi§tém v budové pfijimat
navstévy. Pfi vstupu se navstéva registruje na recepci, poté na zdkladé¢ souhlasu
navstivené osoby muze vstoupit do budovy. Po budové se navstéva pohybuje pouze
v prostorech pronajatych najemci a spole¢nych prostorech (vstupni hala, vytahy,
schodiste).

4.6. Vstup do objektu “ Spoleéné gardze*

4.6.1.

4.6.2.
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V provozni dob¢ je vstup-vjezd do spoleénych gardzi pro najemce garazovych stani
bez omezeni. V mimo provozni dobé¢ je vstup-vjezd do garazi mozny pouze za pouziti
vydaného gardazového ovladace. Vozidla opravnéna parkovat ve spole¢nych garazich
jsou uvedena v seznamu.

V provozni dobé je vjezd do spole¢nych gardzi umoznén vozidlim zdsobovanti, jejichz
fidi¢ prokéze opravnénost vjezdu (skutecny odvoz ¢i dovoz zbozi, jehoz velikost ¢i
hmotnost neumoziuje nakladku-vykladku vestibulem budovy “C*). Ridi¢ zasobovani
je povinen se fidit pokyny bezpec¢nostni sluzby, kterd mu uréi misto vykladky i misto
odstaveni vozidla. Ridi¢ je povinen nahlésit telefonni &islo.

4.7. Vjezd do objektu “ Stiesni parkovisté*

4.7.1.

Vjezd-vyjezd-vstup na stfeSni parkovisté je drziteli vstupni magnetické karety
umoznén bez omezeni. Vstupni magnetickou kartu je nutno pouzit pti vjezdu 1 vyjezdu
a to 1 v pfipad¢ Ze je vstup otevien.

4.8. Vstup zdsahovych slozek




4.8.1. Vstup zasahovych slozek (PCR, MP Brno, bezpe¢nostni agentura) na poplach EZS
v ndjemnich prostorach administrativniho arealu Sumavskd je povolen pouze na
zakladé¢ predem definovaného povoleni k vstupu.

4.9. Vstup pracovniki servisnich firem

4.9.1. Vstup pracovniki havarijni sluzby, servisnim pracovniklim, pracovniklim externi
udrzby do administrativniho aredlu Sumavska je povolen pouze na zakladé povoleni
ke vstupu vydaného spravou areélu.

4.10. Administrativni ukony pfi vstupu

4.10.1. Registrace navstévy probihd na recepci a skladd se z prokdzani totoZnosti a zapisu
do knihy navstév. Registrace V.I.P. navstévy probiha na recepci a spo¢iva v nahlaSeni
jména navstévy a zapis do knihy navstév. O planované V.I.P. navstéve je nutné predem
informovat pracovniky recepce.

4.10.2. Registrace pracovnikl firem, kteti vstupuji do objektu v mimopracovni dobu, spociva
v prokdzani totoznosti a zapisem do knihy priichod, ktery potvrdi podpisem.

4.10.3. Prokazovani totoZnosti probihd na recepci predloZzenim obcanského prikazu,
fidi¢ského prikazu, pasu nebo elektronické propustky dle nevetejného vzoru.

5. Provoz budovy “C*

5.1. Provoz vytaht
5.1.1. Nad provozem vytaht dohlizi recep¢ni sluzba, proto musi byt dbano jejich pokynd.

5.1.2. Vytahy jsou urCeny pro piepravu osob o celkové hmotnosti do 500 kg.(6 osob).
Pfeprava materialu je povolena za ptedpokladu, ze nedojde k poskozeni vytahu.
Pietizeni je signalizovano rozsvicenim ¢erveného napisu “PRETIZEN{*.

5.1.3. Vytah smi samostatn¢ pouzivat osoby starsi 10 let. Osoby mladsi 10 let smi pouzivat
vytah pouze v doprovodu osoby starsi 10 let.

5.1.4. Vytah je ptivolatelny ovladaci na nastupisti v jednotlivych podlazich. Na ovladaci voli
pfepravovana osoba pouze smér, kterym chce byt vezena (pouze nahoru, nebo pouze
dolu). Volbou obou smért zdrzuje provoz vytaht.



5.1.5. Vytah je ovladatelny ovladaci v ptepravni kabiné, kde ptepravovana osoba zvoli
podlazi, do kterého chce byt piepravena. Volba vice podlazi, v kterych nechceme
vystupovat, zdrzuje provoz vytaht.

5.1.6. Pfti vstupu do vytahu pfepravovana osoba dba zvysené pozornosti, zvlasté prepravuje-
li se na invalidnim voziku, pfepravuje-li dit¢ v kocarku, nebo ptepravuje-li predméty,
z nichZ pfec¢niva obsah, ktery by se mohl zachytit ve vytahovych dveftich.

5.1.7. Vytah je vybaven komunikatorem, jehoZ prosttednictvim Ize v ptipad€ poruch piivolat
obsluhu vytahu. Ovladac¢ je umistén ve vytahové kabin€ pod voli¢i podlazi. Oznacen
je telefonnim sluchatkem.

5.1.8. Vytah neschopny piepravy signalizuje na displeji “MIMO PROVOZ*

5.1.9. Provoz vytahli je v mimopracovni dobu ¢astecné omezen.

5.2. Provoz socialnich zafizeni
5.2.1. V jednotlivych podlazich budovy “C* jsou umistény kuchyiky a toalety.

5.2.2. Uzivatelé kuchynék a toalet jsou odpovédni za dodrzovani Cistoty a poradku

5.2.3. Uzivatelé kuchyn€k odpovidaji za jimi zplisobené Urazy a Skody na vybaveni téchto
prostor.

5.3. Utlum budovy v mimopracovni dobu

5.3.1. V mimopracovni dobu se budova uvadi do tsporného rezimu. Usporny rezim spociva
v Utlumu vytapéni-chlazeni, zhasnuti osvétleni na schodistich a chodbach, omezeni
poctu vytahil v provozu a zvySeni bezpecnostnich aktivit.

5.3.2. Pracovnik pracujici v budové po 22 hodiné je povinen ohlasit svoji pfitomnost na
pracovisti bezpecnostni sluzbé a pii odchodu z pracovisté telefonicky informovat
bezpecnostni sluzbu, kterd zapne osvétleni budovy a vytahy.

5.3.3. Neohlési-li pracovnik svlij odchod, nenese majitel budovy ani bezpecnostni sluzba
odpovédnost za pifipadnou Gjmu na zdravi ¢i majetku, ke které mize pracovnik pii
opousténi neosvétlené budovy piijit.
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54.1.

54.2.

5.4.3.

5.4.4.

54.5.

5.4.6.

5.4.7.

Chovani na pracovisti

Pracovnici firem, nebo navstévy pracovnikti firem, uzivaji ndjemni nebytové prostory
(pracovisté - kancelaie) tak, aby neznehodnocovali a neposkozovali pracovisté, aby
neobté¢Zzovali dal§i pracovniky nadmérmym hlukem, pachem, nebo jinym
znepiijemnujicim zptisobem a aby nevznikaly najemci kancelare Sskody na vybaveni
kancelare

Pracovnici firem neprovadi bez pfedchoziho odsouhlaseni spravou aredlu jakékoli
zasahy do rozvodl elektrické energie, datovych cest, vodovodnich rozvodi,
teplovodnich rozvodu, podlah, stén a stropii.

Zjisti-li pracovnik béhem dne zavadu na rozvodech el. Proudu, nebo jinou zavaznou
poruchu ¢i havarii, je povinen nahlésit na recepci telefonicky nebo osobné. Sprava
arealu provede opravu v co nejkrat$im terminu.

Pti opousténi kancelafe pracovnik musi vypnout vSechny spotiebi¢e kromé téch, které
musi zUstat zapnuty. Pfi opusténi pracovisté pracovnik zavie oteviend okna,
bezpec¢nostni schranky ¢i trezory, je-1i jimi pracovisté vybaveno, zapne elektronické
zabezpeceni pracovisté a uzamkne dvefe pracovisté.

Pii pohybu vybaveni v budové jsou pracovnici povinni fidit se pokyny pracovnikl
recepce-pracovnikll ostrahy a chovat se tak, aby se zabranilo vzniku Skody nebo
znehodnoceni nebytovych prostor nebo jeho vybaveni.

N4jemce je povinen dodrzovat nosnost jednotlivych podlazi objektu (a to 150 kg/m?2)
a vytaht.

Dal$i parametry-zasady chovéni na pracoviStich specifikuje nijemce nebytovych
prostor.

6. Provoz objektu “Spole¢né garaze*

6.1.

6.2.

Objekt ,,spolecné garaze* slouzi vyhradné ke gardzovani vozidel najemnikli a spravy
aredlu na zéklad€ uzavienych smluv o njmu. Gardzovani jinych vozidel je mozné zcela
vyjimecné za podminek dale uvedenych, dovoli-li to kapacita garazi.

V provozni dobé kona v garazich dohled bezpecnostni sluzba. V mimoprovozni dobu
kond dohled bezpecnostni sluzba dalkové z hlavniho vestibulu. Pokyny vydané
bezpe&nostni sluzbou jsou zavazné pro viechny fidi¢e. Ridi¢i jsou povinni respektovat
dopravni znaceni.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Veskeré zavady, které se vyskytnou v prostoru spolecnych garazi, ohlasi jejich uzivatel
ihned pracovniku bezpecnostni sluzby aredlu, ktery zajisti napravu.

Vozidla opravnéna parkovat jsou uvedena v seznamu zpracovaném spravou arealu,
jinym vozidlim hlidaci sluzba aredlu parkovani a stani v gardzi umozni, pokud se
prokaze souhlasem vedouciho spravy aredlu.

Ridi¢i jsou povinni Fidit se predpisy o pozarni ochrané, véetné dodrzovani ustanoveni
pozarniho fadu, zvlast€¢ nesmi zvySovat pozarni zatizeni donosem hoilavych latek
(benzin, olej ...) a shromazd’ovanim hoflavého materidlu. Parkovaci stani nesmi byt
vyuzivano jako odkladaci-skladovaci prostor.

Uzivatelé mohou odstavovat sva vozidla pouze na mistech jim vyhrazenych, pouzivat
jind mista neni povoleno. Odstaveni vozidla na komunikaci neni dovoleno. Vozidlo v
garazovém stani musi byt orientovano predkem vozidla ke komunikaci.

Uzivatelé dalkovych ovladani musi dbat na to, aby pii vjezdu i vyjezdu nevyuzili
otevienych vrat fidi¢i vozidel ani pési osoby bez povoleni k pohybu v gardzich. Jedna se
hlavné o dobu, kdy zaméstnanec bezpecnostni sluzby nebude z jakychkoliv divodi
pfitomen v garazové vratnici. Povoleni a zafizeni ZES (tj. dalkové ovladace) vydava
provoz spravy arealu a to uzivateliim, ktefi maji ptidéleno garazové stani.

Na garazové plosSe, v prostoru stani i komunikace je povinen kazdy uZzivatel dodrzovat
potadek. Je zakazano skladovani hoflavin, odhazovani odpadkii, obald, baterii,
pneumatik, oleje apod.

K provedeni ocisty vozidel, které maji v garazich vyhrazené stani, je k dispozici myci
box. V prostoru vlastniho parkovani vozidel i mimo néj jsou opravy, Udrzba a dalsi
¢innosti v garazi zakazany

6.10. Pravo kontroly a dodrZovani provoznich, bezpe¢nostnich a protipoZarnich opateni maji

zaméstnanci provozu spravy arealu, povéieni bezpecnosti a ochranou zdravi pfi praci
véetné pozarni ochrany a dale ¢lenové bezpecnostni sluzby arealu

6.11. V provozni dobé je vjezd do spole¢nych gardzi umoznén vozidlim zasobovani, jejichz

fidi¢ prokaZze opravnénost vjezdu (skute¢ny odvoz ¢i dovoz zbozi, jehoz velikost ¢i
hmotnost neumozituje nakladku-vykladku vestibulem budovy “C*). Ridi¢ zasobovani
je povinen se fidit pokyny bezpecnostni sluzby, ktera mu ur¢i misto vykladky i misto
odstaveni vozidla. Ridi¢ je povinen nahlasit telefonni &islo

6.12. Ridi¢i vozidel zasobovani a odbératelé jsou pied vijezdem do garazi kontrolovani

prostiednictvim dokladti ke zbozi nebo poskytovanym sluzbam (tj. dodacich lista,
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6.13.

6.14.

6.15.

potvrzeni o prodeji, koupi apod.). V piipad¢, kdy tyto chybi, bezpecnostni sluzba
vozidlo do gardzi nevpusti, telefonicky se spoji s konkrétni firmou, aby se dostavil jeji
zastupce jako doprovod vozidla s prokdzanim mista urceni dovezeného zbozi ¢i sluzeb.

Pii vyjezdu z gardzi jsou fidi¢i vozidel povinni prokazat oprdvnénost vyvazeného
materidlu a zboZi. V ptipad¢ nepriikaznosti vyvazeného materidlu a zboZi nebude vyjezd
vozidla povolen a zalezitost bude posuzovéana jako kradez s pfislusSnym ozndmenim
vlastnikovi nebo n4jemni firmé, k nimz ma vozidlo pfislusny vztah. Jestlize pak nebude
prokdzana opravnénost vyvazeni, bude zélezitost neprodlen¢ pfedana policii

V pripad¢ selhani dalkového ovladani provede otevieni vrat garaZzova bezpecnostni
sluzba aredlu. V mimopracovni dob¢, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu je
nutno obrétit se na sluzbu v hlavni recepci arealu.

Pozarni ochrana v objektu spole¢né gardze

6.15.1. Pozarni smérnice a pokyny jsou vydany v souladu s platnymi legislativnimi pfedpisy v

oblasti pozarni ochrany. VSichni ucastnici provozu spole¢nych garazi jsou povinni je
disledné dodrZovat.

6.15.2. V pfipadé¢ pozaru se vSechny osoby fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi,

pozarnim evakuacnim planem a ustanovenimi pozarniho fadu garazi. Jsou povinny
ucinng se podilet na haSeni a evakuaci garazovych vozidel z ohrozeného prostoru. Po
piijezdu jednotky HZS m Brna se fidi pokyny velitele zdsahu*.

6.15.3. Pro ptipad nutnosti evakuace vozidel z gardzi pii vzniku pozaru maji moznost

uzivatelé stani v gardzich ptfedat provozu spravy arealu nahradni (tzv. pozarni) klice od
vSech parkujicich vozi. Tyto klice uzivatel zapeceti do obdlky s uvedenim majitele
(firmy), Cisla stani a statni pozndvaci znacky vozidla a po pfeddni budou umistény
v trezoru v gardzové vratnici. Pokud je v automobilu zabudovdn bezpecnostni
signaliza¢ni systém, jeho vlastnik nebo uzivatel pfeda s kli¢em pisemné pokyny,
jakym zpisobem je mozné v piipad€ pozaru nebo provozni havarie vozidlo z garazi
VyVezt.

6.15.4. Uzivatelé garazi jsou povinni disledné¢ dodrzovat zdkaz koufeni, manipulace s

otevienym ohném, pouzivani vSech druhi elektrickych topidel a vafi¢ii v prostoru
gardzi. Musi dbat, aby unikové cesty a komunikace byly vzdy volné. Parkovani na
komunikacich je zakdzano. Déle musi dbat na pfistupnost hlavnich uzavért vody,
vypinact el. proudu a hasi¢skych ptistroju.

6.15.5. VSechny pozarni zdvady je kazdy uZivatel povinen neprodlené¢ oznamit sluzbé v

garazich.
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6.15.6. Neni dovoleno provadét jakékoliv zasahy do elektrické instalace a dalSich zafizeni

garazi nebo provadét na nich jakékoliv opravy bez védomi provozu spravy arealu.

6.15.7. VSechny uzivatele stani a dalSich zatizeni v garazich je nutné prokazateln€ informovat

o zvySeném pozarnim nebezpe¢i v prostoru gardzi a o jejich povinnosti disledné
dodrzovat vSechna protipozarni opatieni.

6.15.8. Bliz§i pokyny k pozarni ochrané a bezpecnosti jsou uvedeny v kapitole Pozéarni

ochrana objektu administrativnitho centra Sumavska 35, zaclenéné do tohoto
provozniho tadu

7. Provoz objektu “StieSni parkovisté«

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Tato parkovaci plocha slouzi k odstaveni vozidel, kterd maji ptfidélenou magnetickou
kartu, pfi¢emzZ se budou fadit do urenych ocislovanych stani. Neni dovoleno stit na
jiném stani, nez které bylo vozidlu pfidéleno. Ridi¢i jsou povinni respektovat
rozmisténé dopravni znacky a udrzovat na parkovisti poradek.

Vjezd na parkovaci plochu je umoznén pouzitim magnetickych karet. Karty je nutno
pouzivat pfi kazdém vjezdu a vyjezdu a to i v piipadé, Ze zavora je zvednuta. Ridici
jednotka, ktera zédvoru ovlada, neumozni vjezd vozidla, pokud ma v paméti uloZzenou
informaci, Ze karta byla jiz pro vjezd pouzita a nebyl zaznamenan vyjezd. Obdobny
princip plati 1 pro vyjezd. Magnetick4 karta umozni pouze jeden vjezd. Vicenasobné
pouziti neni mozné.

Magnetické karty vydava provoz spravy aredlu. Vydava je spoluvlastnikiim, ktefi s
parkovacimi misty disponuji. Karty mohou byt na zakladé dispozic spoluvlastnikt
vydany i jinym osobam. Kazdy uzivatel magnetické karty za ni pln¢ odpovida. V
piipadé ztraty nebo znehodnoceni uhradi hodnotu nové karty.

Parkovani na pfijezdové komunikaci a ploSe mimo vyznacena mista neni povoleno.
Ridici, ktefi nebudou toto respektovat (vcetné dopravnich znacek) budou postizeni
odtazenim vozidel odtahovou sluzbou na zadost provozu spravy areélu.

Vstup na parkovaci plochu je povolen pouze fidi¢iim zde opravnéné parkujicich vozidel,
dale pracovnikim udrzby aredlu, opravaiim a Udrzbafim technickym zafizeni
parkovaci plochy, pfipadné dalSim osobdm s vyslovnym povolenim vedeni provozu
spravy arealu. Neni dovolen prichod chodct ptes parkovaci plochu.
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8. Bezpecnost na pracovistich

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Na pracovistich 1 ve spoleénych prostorach aredlu je nutné dbat vSech pravidel a
opatfeni sméfujicich k pozarni ochrané, bezpecnosti prace i celkové bezpecnosti
provozu aredlu. S ohledem na charakter a koncepci vyskovych budov a poctu
zaméstnancll v nich pracujicich, je povinnosti vSech osob ptizptsobit své chovani a
jednani témto skuteCnostem, a tak pfispét svym podilem k bezporuchovému chodu
celého administrativniho areélu.

Neprovadét zadné zasahy do elektrické instalace, neprovadét rozsifovani elektrického
zatizeni bez védomi provozu spravy arealu. Pii potieb€ zapojeni zafizeni s el. pfikonem
nad 800 W do zasuvkového rozvodu, oznamit to el. udrzbé aredlu, kterd stanovi zptisob
zapojeni, aby nedo$lo k mistnimu pfetizeni vedeni. Zvlast’ se to tykd pozadavkd na
umisténi vafic¢li nebo pouZiti topnych el. zafizeni.

Spole¢né prostory (chodby, schodiste) musi byt z divodu pozarni ochrany stale volné a
prichodné. Mimo naloZeni a vyloZeni zde neni dovoleno zde umistovat nabytek nebo
jiné predméty.

Zakazy koufeni a zdkazy vstupu do oznaCenych prostori nebo mistnosti je nutné
respektovat. Koufeni je povoleno pouze ve vyhrazenych prostorach s popelniky.

Pti odstaveni vozidel na parkovistich je tieba se fidit dopravnimi znackami, nezapliiovat
volné komunikace, coz by v ptipadé havdrie, urazli, pozaru apod. zabranilo piijezdu
zachrannych a pozarnich vozidel k mistu udalosti.

Priichod garazi a parkovaci plochou pii pfichodu do aredlu nebo odchodu z né&j je
zakazan. Za ptipadny uraz nebo zptisobeni nehody s naslednou Skodou je odpovédna
osoba, ktera porusila zakaz.

V ptipadé, kdy zaméstnanec jakékoliv firmy utrpi tiraz ve spolecnych prostorach arealu,
(chodby, schodiste, vstupni hala, venkovni nastupni prostor vyhrazeny pro pési,
venkovni komunikace uvnitf aredlu) je nezbytné to ihned ohlésit také vedeni provozu
spravy arealu. Dodatec¢né hlaseni vzniku urazu bez jeho bezprosttedniho  oznameni
nemuze byt akceptovano. Vznik Girazu musi byt naprosto prikkazny.

Urazy, k nimz dojde v nijemnich prostorach, které jsou ve vyluéném uzivani
pravnickych osob nebo podnikajicich fyzickych osob, véetné pronajatych ploch, fesi
jejich vedeni ve své pravomoci.

Zjisténi jakychkoliv bezpecnostnich rizik je tieba hlésit na recepci.
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9. Pozarni ochrana a zasady prevence PO

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

Na zakladé zdkona o pozarni ochran€ ¢. 133/1985 Sb., Uplné znéni ¢. 91/1995 Sb.,
vyhlasky MV €. 21/1996 Sb. a vyhl.c. 246/2001 jsou stanoveny povinnosti pravnickych
a podnikajicich fyzickych osob dislokovanych v objektu arealu Sumavska 35.
Zavaznost problematiky pozarni ochrany je zde umocnéna zejména vysokou
koncentraci osob a z toho vyplyvajici problematikou pfi zajisténi jejich rychlé evakuace
a dale celkovou vyskou objektu.

Pozarni ochranu ve spole¢nych prostorach zajiStuje sprava aredlu. Ngjemnici jsou
povinni zajisStovat pozarni ochranu v prostorach, které jsou v jejich vyluéném uzivani.
N4jemnici jsou povinni plnit opatfeni vyplyvajici z posouzeni pozarniho nebezpeci
¢innosti a objektl. Pozdrni ochranu v prostorach uzivanych jednotlivymi subjekty
zajist'uji pravnické a podnikajici fyzické osoby, které tyto prostory vyuzivaji pro svoje
podnikatelské aktivity. Pokud n&které prostory pronajimaji, odpovidaji za uUc¢inné
zajiSténi pozarni ochrany v téchto prostorach, pfeneseni potiebného rozsahu povinnosti
k zajisténi PO na ndjemce a jsou povinni pravidelné kontrolovat dodrZzovani pozarni
ochrany v pronajatych prostorach.

Pro tcely pozarni ochrany je zpracovan samostatny dokument ,,Organizacni piedpis
k zajisténi pozarni ochrany* (*iga5ds 454 20.12.2016), jeZ je nedilnou piilohou tohoto
provozniho tadu.

Pravnické osoby nebo podnikajici fyzické osoby provozujici ¢innosti v objektu jsou
dale povinny zaclenit do svého systému zabezpeceni PO vzhledem k provozovanym
¢innostem povinnosti z ,,objektové dokumentace PO. Jedna se o tuto dokumentaci PO:

pozarni poplachové smérnice,

fad ohlasovny pozéru,

pozarni evakuacni plan (graficka a textova cast),

dokumentace zdolavani pozard,

posouzeni pozarniho nebezpeci.

Pravnické osoby nebo podnikajici fyzické osoby provozujici ¢innosti v objektu jsou pfi
podpisu uvedenych smluv fadné sezndmeny:
‘s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic - zplisobem vyhlaseni
pozarniho poplachu,
- s umisténim ohlaSovny poZar — zplisobem ohlaSeni pozarniho poplachu,
- s obsahem pozarniho evakua¢niho planu objektu a mistem jeho ulozeni — zpiisobem
vyhléaseni evakuace a jejiho provedeni,
- rozmisténim prostfedki pro prvotni hasebni zasah.

Pravnické a podnikajici fyzické osoby v aredlu objektu Sumavska 35 jsou povinny:

13



g)

h)

3

k)

D

zajiStovat v uzivanych prostordch a ve spoleénych prostorech pozarni ochranu v
rozsahu podle platnych pravnich ptedpisii a technickych norem

udrzovat trvale volné unikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychodim, k
rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody, plynu v objektech a k
vécnym prostiedkiim pozéarni ochrany

oznaCovat pracovisté, zejména pokud jsou na nich vykonavany ¢innosti se zvySenym
pozarnim nebezpecim, piikazy, zdkazy a pokyny k ochrané¢ pfed pozary

informovat prokazateln¢ vSechny zaméstnance v ramci Skoleni o pozarni ochran¢ o
jejich povinnostech pfi zajiStovani pozarni ochrany a o jejich povinnostech pii vzniku
pozéru, véetné zplisobu zajisténi rychlé evakuace osob, zatizeni a materiali

zajistit prostiednictvim osoby odborné zpusobilé zpracovani dokumentace o Skoleni o
pozarni ochrang, v rozsahu podle § 14 a 15, vyhl. ¢. 21/1996 Sb. /se zaméfenim na
konkrétni podminky a problematiku pozarni ochrany uzivanych prostor a
provozovanych ¢innosti

zajiStovat uzivani veSkerych instalovanych spotiebic¢li podle podminek stanovenych
vyrobcem

uzivat veskeré prostory véetné prostor pronajatych k ucelu, ke kterému jsou ureny v
souladu s kolauda¢nim rozhodnutim. O vesSkerych zménach informovat neprodlené
spravu aredlu. To plati 1 v pfipadé, pokud dojde k vyraznému zvySeni nahodilého
pozarniho zatizeni pouzivanim nebo skladovanim hoflavych materidlt, které jsou
velikosti, formou, mnoZstvim nebo podminkami uloZeni mohou podstatné zvySovat
intenzitu a $ifeni ptipadného pozaru

uréovat a aktualizovat do textové casti pozarniho evakua¢niho planu osoby fidici
evakuaci v uzivanych prostorach vetné pronajatych prostor

kontrolovat pravidelné prostfednictvim osoby odborné zptisobilé dodrzovani predpist
pozarni ochran¢é v uzivanych prostorach, v€etné prostor pronajatych do nezavadného
stavu hlediska pozarni ochrany po ukonceni pracovni doby, zajistit vypnuti veskerych
tepelnych spotiebicii

zajistit 1x ro¢né cviény pozarni poplach s evakuaci vSech zaméstnancti podle §10,
vyhl. €. 21/1996 Sb., v€etn€ osob v pronajatych prostorach

informovat vSechny zaméstnance o umisténi a zpusobu pouziti vécnych prostiedkli
urcenych k likvidaci pozéru, dbat na to, aby nebyly poskozovany, nebo zneuzivany k
ucelu, ktery nesouvisi s likvidaci pozaru, toto zajistit i v pronajatych prostorach

uhasit vznikly pozar, jestlize to neni mozné, ohlasit jej zpisobem urcenych pozarnimi
poplachovymi smérnicemi na ohlaSovnu pozaru (vratnice arealu). Kazdy vznik pozaru,
1 pozar malého rozsahu, k jehoz likvidaci nebylo pottebné ptivolat jednotku HZS
mésta Brna musi byt neprodlené ozndmen na ohlasovnu pozaru

m) nezasahovat do elektrické instalace objektu, neprovadét jakékoliv opravy, zmény,

9.7.

provizorni instalace

Zasady prevence PO v prostordch se zvySenym

nebezpecim pozaru

9.6.1. Prostory s nadmérnym mnozstvim hotlavého materialu
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Jsou to prostory, kde je umisténo vetsi mnozstvi papiru a tiskopisi jako jsou rtizné archivy,
dale sklady hotlavych latek, textilii, umélych hmot, dfeva atd. V téchto mistnostech je nutné
dodrzovat ptisny zékaz koufeni, pouzivani otevieného ohné, el. topidel a vaticu.

Proto neni povoleno ziizovat rizné skladovaci prostory v mistnostech k témto ucelim
neurcenych.

9.6.2. Prostory s rozlozenim vétSiho poctu el. spotiebicii

Jsou to prostory pocitacli a pocitaCové sit€¢, rozmnozoven, zkusSeben, dilen atd. V téchto
mistnostech je nutné dodrzovat nepietéZzovani zasuvkovych obvodl piipojovanim
nadmérného mnozstvi spotiebi¢li. Zamezit mozZnostem poSkozovéani ptivodnich kabeld,
zasuvek a zastréek. Dale je nutné urcit osoby odpovédné za vypnuti vSech spotiebicl pred
odchodem z pracovisté. Z divodi pretizeni zasuvek ,,Pocitacova sit’230 V* nesmi byt pouzity
pro jiné spotiebice nez pro piipojeni pocitact do sitového rezimu!

9.8. Cinnost osob pii pozaru

a) Povinnost hlésit zpozorovany poZzar ma kazda osoba

b) Pii pozaru v budové volejte ohlaSovnu pozaru (recepce)

c) Piiohlaseni pozaru uved’te — kdo vola, kde hoti a co hoii

d) Pozarni poplach se vyhlaSuje volanim ,,Hofi“, sirénou a ndhradn¢ telefonicky na
urcena tel. ¢isla

e) Po vyhlaSeni poplachu vSichni opusti urychlené sva pracovist¢ a odeberou se do
evakuaéniho prostoru na plose za objektem Sumavska tower, pied objektem PVT, kde
vyckaji dalsich pokynii.

Pii evakuaci je nutno zachovavat klid a kazen!

9.9. Statutarni orgdny pravnickych osob nebo podnikajici
fyzické osoby se sidlem v objektech aredlu zajisti sezndmeni vSech svych zaméstnancii s
obsahem zasad zaji$téni pozarni ochrany podle ustanoveni tohoto dokumentu.

10. HlaSeni poruch, zavad a mimoradnych udalosti

10.1. Nepftetrzita recepcni sluzba v hlavnim vestibulu budovy “C* pfijimd veSkera hlaseni
poruch, zavad, mimotadnych udalosti a je ohlaSovnou pozart.

10.2. Veskeré poruchy a zavady, které na budovach a jejich zatizeni vzniknou nebo dojde k
jejich zjisténi, je nezbytné bezprostfedné zaznamenat do ,,Knihy z&dvad®, umisténé na
recepci ve vstupni hale. Tato ozndmeni jsou podkladem k jejich feSeni v rdmci Cinnosti
provozu spravy arealu.
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10.3. Neni dovoleno, aby jakékoliv opravy nebo manipulace na instalovanych zafizenich
budov byly provadény jinymi osobami nez zaméstnanci udrzby aredlu. Neodborny
zasah muze zpusobit havarii, pozar nebo uraz.

10.4. Pozadavky najemct nebytovych prostor na Uipravy nebo opravy, nesouvisejici s béznou
udrzbou nebo kontrolou zafizeni, je nutno poZadovat pisemné u vedouciho provozu
spravy arealu

11. Pokyny pro pripad hrozby ohroZeni — anonymniho telefonatu

11.1. Hrozba ohroZeni byva zpravidla ozndmena anonymnim telefonatem nebo pfimym
sd€lenim pachatele osobné ptitomného

11.2. V piipadé¢ vzniku takové situace je nutno okamzité informovat:

pfimého nadiizeného
POLICIE na tel. ¢isle 158
recepce arealu

vedouciho spravy aredlu

11.3. Vedouci pracovnik firmy, které se ptipad ohrozeni tyka, vyda pokyny pro dalsi ¢innost
pracovniki. Durazné zamezi vzniku a Sifeni paniky!

11.4. V ptipadé nutnosti vyklizeni budovy bude postupovéano podle pozarniho evakuacniho
planu.

12. Informacni systém

12.1. Informacni systém administrativniho aredlu Sumavskd je veden provozem spravy
arealu. Aktualizovat udaje je mozno na recepci budovy “C“, e-mailem na provoz spravy
arealu, pisemn¢ na provoz spravy arealu.

12.2. Ngjemci nebytovych prostor, najemci parkovacich stani, jsou povinni pfi nastupu do
arealu nahlasit tyto udaje:

a) Nazev pravnické osoby, podnikajici fyzické osoby — ndjemce nebytovych prostor
b) Nazvy spolecnosti, jez nadjemce prostor pouziva

¢) Datum zahgjeni ¢innosti v aredlu

d) IC,DIC
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12.3.

12.4.

e) Nazev najemce nebytovych prostor

f) Druh ¢innosti nebo podnikani

g) Jména vSech zaméstnancii, Cisla dveri, telefonni linky, piipadné funkce

h) Urc€eni odpovédné osoby (jméno, adresa, telefon) pro piipad nahlaSeni poruchy-
havarie, ktera by nastala v mimopracovni dobu

1) Urceni osoby odpovédné za aktualizaci tidajti a v€asné ohlaSeni vSech zmén

a) RZ automobili s ptistupem do gardzi
b) Jméno fidi¢e automobilu, s kontaktnim telefonem

Osoba odpovédna za aktualizaci idaja je povinna neprodlené€ ohlasit pracovnika, ktery u
firmy ukoncil ¢innost a odevzdat jeho vstupni prikaz.

Najemci nebytovych prostor, ndjemci parkovacich stani, jsou povinni pifi ukonceni
najmu odhlasit osoby z informac¢niho systému a odevzdat vstupni prikaz.

13. Manipulace s kli¢i

13.1.

13.2.

13.3.

N4jemci nebytovych prostor obdrzi bezpecnostni kli¢ (chipové karty) od vstupu do
pronajatych prostor, které¢ uzivaji. Zpisob uzivani téchto klicl si stanovi sami podle
svych podminek. S ohledem na charakter budov aredlu a relativné volny ptistup do
jednotlivych podlaZzi si ndjemci provedou pro své prostory takova opatieni, kterd zamezi
vniknuti nepovolanych osob. Pronajimatel prostor ani sprava arealu nenesou
odpovédnost za pripadné kradeze a jiné Skody.

Néjemci nebytovych prostor, ulozi jeden kli¢ oznafeny cCislem kancelafe na recepci
bezpecnostni sluzbe. Kli¢e ulozené ve specidlni obélce (viz nevefejny vzor) prelepené
prihlednou paskou, jsou ulozeny v recepénim trezoru. Kli¢e jsou vydany pouze se
souhlasem odpovédné osoby vyznacené na obalce, nebo pii vzniku mimotadné udalosti
(prasklé potrubi, poZar, elektrozkrat) pro nouzovy vstup do kancelati. O kazdém tomto
vydani je proveden zdpis. Klice ulozené v recepcnim trezoru podléhaji pravidelné
kontrole, zda nedoSlo k neopravnénému uziti klich. Timto opatfenim se zamezi
jakémukoliv nekontrolovanému pouziti nadhradnich kli¢h

Udrzba areélu zajist'uje opravy nebo vyménu zékladnich zamykacich systémd. MontaZ
specialnich zamykacich a bezpe¢nostnich systémi si zajistuje uzivatel sdm na vlastni
naklady. Pti opusténi uzivanych prostorti je povinen tento systém i s kli¢i ponechat
zabudovany na misté nebo uvést vSechno do piivodniho stavu (tj. oprava zarubné,
dveiniho kfidla a osazeni kovanim) na vlastni naklady.
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13.4. Pokud ma ndjemce prostor potiebu dalSiho zvlastniho opatieni k zamezeni vstupu do
nékteré mistnosti, projednd to s vedoucim provozu spravy arealu a dohodne jeho
konkrétni realizaci.

13.5. Kli¢e od technickych mistnosti zapiij¢i bezpecnostni sluzba osobam uvedenym v
seznamu opravnénych osob, ktery musi byt potvrzen spravou arealu. Vydej klica a
jejich vracenti je také evidovano.

14. Vytapéni a chlazeni

14.1. Zah4jeni a ukonceni vytapéni objektli upravuje vyhlaska ¢. 245/1995 Sb. To znamena,
ze vytapéni bude zahéjeno kdykoliv od 1. zafi, pokud primérna denni teplota ve dvou
po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13° C. Pro vypocet prumérné teploty jsou
rozhodujici venkovni teploty méfené v 7.00 hod., ve 14.00 hod. a v 21.00 hod. Teplota
naméfend v 21.00 hod. se pocita dvakrat. Vytapéni je ukonceno, pokud primérna denni
teplota ve dvou po sobé nésledujicich dnech prekroc¢i 13°C, nejpozdéji dne 31.kvétna.

14.2. Po skonceni vytapéni do spusténi chlazeni je nutnd minimalni pfestavka na udrzbu v
délce 14 dnil.

14.3. Pfi provozu vytapéni nebo chlazeni s ohledem na systém automatické regulace
neotvirejte okna — takovy zdsah naruSuje funkci syst¢ému a dojde k ptferuSeni provozu
vytapéni nebo chlazeni

14.4. Jakékoliv zavady a poruchy na systému vytapéni nebo chlazeni hlaste na recepci
15. Provoz technickych a el. rozvodii, zafizeni a piistroji

15.1. Zajisténi bezpecného provozu technickych rozvodi, zatizeni a pfistroji v arealu (pro
rozvod vody, tepla, pozarniho vodovodu apod.) je realizovano platnymi piedpisy,
vyhlaskami, normami a technickymi piedpisy dodavatelli zatizeni.

15.2. Veskeré zdvady a poruchy na el. zafizenich je nutno okamzit¢ hlasit na recepci.
Jakéakoliv manipulace nebo zésahy do el. rozvodl piistrojli a zatizeni rychlovytaht jsou
zakdzany. Za piipadny uraz nebo zplsobenou Skodu v diisledku poruseni tohoto zakazu
ponese plnou odpovédnost osoba (nebo osoby), kterd udalost zavinila.

15.3. Veskeré zavady a poruchy na technickych rozvodech je nutno okamzité¢ hlasit na
recepci. Jakakoliv manipulace nebo zasahy do technickych rozvodu zafizeni a pfistroju
jsou zakazany. Za piipadny uraz nebo zptusobenou skodu v dasledku poruseni tohoto
zakazu ponese plnou odpovédnost osoba (nebo osoby), ktera udalost zavinila.
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15.4. Neni dovoleno instalovat jakékoliv rozvody a kabely v chodbach, schodistich a
ostatnich spole¢nych prostorach véetné plast¢ budov bez pisemného souhlasu spravy
arealu. Také jakékoliv Upravy rozvodd v pronajatych prostorach je nutno nejdiive
projednat se spravou aredlu a provadét je teprve s jejim souhlasem. Vlastnici a uzivatelé
el. spottebicl jsou povinni dodrzovat piislusnd legislativni opatieni (odpovédnost za
bezpecny provoz, revize, udrzbu apod.)Bezpecny provoz elektrickych rozvodi, zatizeni,
pristrojit a rychlovytahti je feSen platnymi piedpisy, vyhlaSkami, normami a
technickymi podminkami dodavatell zatizeni.

UPOZORNENI! Zasuvky oznagené ,,Pocitatova sit’ 230W* je zakézano pouzivat pro
zapojeni jinych el. spotfebict nez pro které jsou ur€eny tj. pocitact zatazenych do
sitového rezimu!!!

15.5. V kuchyiikach je povolen provoz el. spotfebict s pfikonem nad 1000 W. V ostatnich
prostorach vcetné kancelafi je mozné pouzivat el. spotiebice s pfikonem nad 800W
pouze po piedchozim souhlasu provozu spravy arealu

16. Likvidace odpadu

16.1. Uzivatel¢ jednotlivych prostor uklddaji vznikajici smésny komundlni odpad do
odpadkovych kosti. Odpadkové kose jsou v ramcei bézného uklidu vyprazdiiovany do
kontejnertt umisténych ve skladé¢ odpadkt. Obaly z papirové lepenky a smésny papir
(noviny, kancelaisky papir, obaly) se shromazduji v prostoru garazi u lisovny papiru.

16.2. Produkuji-li uzivatelé jednotlivych prostor jiny odpad, nez ktery lze oznacit ve smyslu
vyhlasky ¢. 337/1997 jako komunélni (napf. el. baterie a akumulatory, nepotiebny
nabytek, dily kancelaiské techniky apod.), jsou povinni zajistit jeho likvidaci

17. Odpovédnost za Skodu

17.1. Najemnik odpovidd za Skodu na vécech, které jeho pracovnik odlozil pii plnéni
pracovnich ukold nebo v pfimé souvislosti s nim na misté¢ k tomu uréeném nebo na
misté, kam se obvykle ukladaji. Za tyto véci majitel budovy nepiebirda zadnou
zodpovédnost.

18. Zavérecna ustanoveni

18.1. Tento provozni fad je vypracovan jako zékladni informace pro vSechny osoby vstupujici
do administrativniho aredlu Sumavska at’ jiz vstupuji jako pracovnici firem, nebo
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18.2.

18.3.

18.4.

navstévy pracovnikli firem, se sidlem ¢i pracovistém v aredlu, ¢i zdkaznici firem v
najmu s cilem dosdhnout vSeobecné dostateCnou znalost o provozu aredlu a jeho
zvlastnostech. V zdjmu bezpec€nosti provozu budov i zafizeni aredlu, ale 1 bezpecnosti
vSech pracovnikl je nezbytné povazovat zde uvedené zdsady, pokyny a informace za
zavazné.

Tento provozni tad predpoklada u vsSech pracovnikli v arealu znalost zakladnich
pravidel, ptedpisu a vyhlasek, tykajicich se vSeobecné pozarni ochrany i1 bezpecnosti a
ochrany zdravi pii praci s tim, Ze svoji ¢innost a jednani v dob& svého pobytu v aredlu
témto normam podiidi. Uvedeny piedpoklad vychazi rovnéz ze vSeobecné vysoké
urovné vzdélanosti zaméstnanct aredlu navazujici na jejich pracovni zatfazeni. Proto
provozni fad neobsahuje vyCerpavajicim zplisobem celou §ifi jednotlivych oblasti. V
pfipadé vyskytu nejasnosti v nékterych provoznich zélezitostech aredlu, poskytnou
podrobny vyklad odborni pracovnici provozu spravy arealu.

Néjemci obdrzi po 1 vytisku Provozniho fadu zdarma, avSak maji moznost si objednat u
spravce aredlu za cenu praci a sluzeb pfislusSny pocet dalSich vyhotoveni pro
zabezpeceni potieb vlastnich i podndjemniki.

Pronajimatelé vSech prostor aredlu priibézné a vcas informuji své ndjemniky o vSech
zménach a dulezitych skute¢nostech v rezimu arealu, které jsou vyznamné pro jeho
fadny, neruSeny a bezpecny provoz.
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