Smlouva o najmu

Smluvni strany:
1. SUMAVSKA tower s.r.o.
se sidlem: Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno
ICO: 041 53 758
DIC: CZ04153758
zastoupena: David Téuber, jednatel
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 88495
Cislo ugtu: Ll S TR R e e
(déle jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedn¢)
a

2. Ceska republika — Generalni finanéni Feditelstvi
se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 - Nové M¢sto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky

ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. SpOJenl .-i:f 1'::; :‘j"{l S .-F A 'Er J“-::Elﬂi_qu__fﬂ ﬂ..\.{:léz:: {;ﬂ'.
S ¥ i":\\_- ]

Cislo uétu:  EEESERTEIETE {'iaﬂmﬁ E.'g ;'E:*“??* T

(déle jen ,,Najemce" na stran¢ druh¢)

(Pronajimatel a N4gjemce dale jen ,,Smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice, roku, podle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale jen ,,Obcéansky zakonik®) tuto
smlouvu (dale jen ,,Najemni smlouva‘*):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 1098/2, druh pozemku:
zastavénd plocha a nadvofii, jehoz soucasti je budova ¢.p. 519 (déle jen ,,Budova®), vse
v k. 0. Veveti, obec Brno, zapsané na LV €. 14 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - meésto. Vypis z katastru
nemovitosti tvofi pfilohu €.1 této Najemni smlouvy.

2. Pronajimatel prohlaSuje, ze nabyl prava a povinnosti jako Postupnik z dohody o postoupeni
smlouvy uzavienou dne 20.07.2017 mezi AGRIE Office s.r.o. jako Postupitele
a Generalnim finan¢nim feditelstvim jako postoupenou stranou. Soucdsti postoupeného
zévazku je i zavazek plynouci z Usneseni vlady Ceské republiky ze dne 15. 09. 1993 &. 510



o privatizaci podle § 10, odst. 1 zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéich pfevodu majetku
staitu na jiné osoby. Kde bylo uvedenym usnesenim vlady ulozeno uzavieni smlouvy
o prongjmu 2 700 m* kancelafskych ploch na dobu 50 let, tj. od 01. 01. 1994 do 31. 12.
2043.

Clanek II.
Piedmét Najemni smlouvy

Predmétem Nijemni smlouvy jsou veskeré vzajemné vztahy mezi obéma Smluvnimi
stranami, prava a povinnosti Smluvnich stran, vzniklé v souvislosti s pienechanim
Predmétu ndjmu (jak je tento definovan nize) Najemci k jeho do¢asnému uZzivani.

Clanek I1I.
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel prenechava Najemci v souladu s touto Najemni smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy do doasného uzivani tyto prostory:

a) Nebytové prostory — kancelaie ve 12. az 17. nadzemnim podlazi (12.NP az 17.NP)
Budovy, o celkové vyméte 6 x 498 m? =2.988 m* a

nebytové prostory — kancelafe (podatelna) ve 2. nadzemnim podlazi (2.NP)
Budova, o celkové vyméfe 53 m?, tedy celkem 3.041 m?,

jak jsou tyto vyznaceny na pudorysném planu pfipojeném jako ptiloha €. 1, a jsou
vybavené podle piilohy €. 2 (dale jen ,,Kancelare®);

b) 15 parkovacich mist pro osobni automobily na pozemku parc. ¢. 1098/2, (dale jen
,Parkovaci mista‘) k bezplatnému uzivani;

¢) Nebytovy prostor - archiv v 1. podzemnim podlazi (1.PP) Budovy o vyméie
148 m? (dale jen ,,Archiv*)

Celkovi plocha nebytovych prostor je 3.189 m?

(Kancelare, Parkovaci mista a Archiv spolecn¢ dale jen ,,PFedmét najmu‘);

a Nijemce tento Pfedmét ndjmu do ndymu od Pronajimatele piebirda a zavazuje
se za uzivani Pfedmétu ndjmu hradit ndjemné dle €l. V této Ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze soucasti Pfredmétu ndjmu je i veskera jejich vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, elektroinstalace, tstiedni topeni, odvody odpadnich vod, datové
rozvody apod.), dale veskeré vybaveni a zafizeni jako napf. pticky, vstupni dvete, vnitini
dvefe, okna nachéazejici se uvniti jednotky, podlahové krytina apod. Predmét nijmu
je vybaven kuchyiiskou linkou.

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét nijmu pro ucely provozu Nijemce a k tcelu
obvyklému pro dany prostor. Ndjemce neni opravnén tento ucel jednostranné zmeénit.

. Najemce ma vedle prava uzivat Pfedmét ndjmu 1 pravo uzivat verejné spolecné prostory
a vefejna spole¢na zatizeni Budovy.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Pronajimatel ptfenechavd Ngjemci predmét ndjmu, jak je uvedeno v €l. III této Najemni
smlouvy na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2043 (dale jen ,,Doba najmu®).



2. O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny piredavaci protokol, v némz

1.

bude definovano zejména:
a) v jakém technickém stavu Najemce Pfedmét ndjmu prevzal,
b)  vybaveni Pfedmétu ndjmu, které vném Pronajimatel ponechd Najemci
k dispozici,
c)  stav méfidel dodavanych médii,

Clanek V.
Nijemné, naklady za dodavku energii a naklady za sluzby a provozni naklady
N4ajemné za Predmét ndjmu je sjednano nasledujicim zpisobem:

Nijemné za Pfedmét najmu c¢ini celkem 1.686,- K&/m*/rok bez DPH, tj. za Pfedmét
najmu je ndjemné ve vysi 448.054,50 K¢&/mésic bez DPH.

Néklady za dodavku energii sestavaji z: (a) ndkladii za vzduchotechniku (teplo, chlad,
dodavka upraveného vzduchu), (b) nékladii za vodu (vodné, stocné, srazkovou vodu) a (c)
nakladi za elektrickou energii.

(a) Naklady za vzduchotechniku je Najemce povinen hradit pausalni (fixni) c¢astkou
ve vysi 334,- K&/m?/rok bez DPH, tj. naklady za vzduchotechniku za Piedmét ndjmu ¢ini
88.760,50 K¢/mésic bez DPH;

(b) Naklady za vodu je N3jemce povinen hradit zdlohové Pronajimateli ve vySi 42,-
Ké&/m?*/rok bez DPH, tj. zalohova platba za vodu za Predmét najmu &ini 11.161,50
K¢/meésic bez DPH;

(¢) Naklady za elektrickou energii je Najemce povinen hradit zdlohové Pronajimateli
vevysi 300,- K&/m*/rok bez DPH, tj. zalohova platby za elektrickou energii za Pfedmét
najmu ¢ini 79.725,- K&/mésic bez DPH;

Néklady za vzduchotechniku bude hradit Najemce Pronajimateli spolu s N4jemnym,
na zaklad¢ danového dokladu-faktury.

Zalohové platby za vodu a elektrickou energii bude hradit Najemce Pronajimateli
na zaklad¢ zalohové faktury.

. Naklady za sluzby a provozni nadklady je Najemce povinen hradit pausalni (fixni) ¢astkou.

Tyto podily na nékladech jsou spojené se spravou Budovy, udrzbou technickych zatizeni
Budovy a spole¢nych prostor Budovy vcéetné komunikaci a zelené, naklady na odvoz
a likvidaci komundlniho a separovaného odpadu, uklid spole¢nych prostor Budovy,
nepretrzita recepcni a strazni sluzba, deratizace, CiSténi kanalizace, tklid a odvoz sné¢hu,
¢isténi komunikaci pfed Budovou, pojisténi Budovy, dain z nemovitosti a ptipadné dalsi
sluZby, a to sluzby v oblasti informatiky, jejichz poskytovani zabezpecuje pro Pronajimatele
spravce objektu urceny Pronajimatelem. Néklady na sluzby a provozni néklady podléhaji
valorizaci stejn¢ jako Najemné.

Néklady za sluzby a provozni naklady ¢ini celkem za Piedmét ngjmu 1.300,- K& m?*/rok
bez DPH, tj. naklady za sluzby a provozni néklady za Piedmét najmu cini 345.475,-
K¢/mésic bez DPH;

Pocinaje rokem 2018 a v dalSich letech trvani této Ndjemni smlouvy bude N4jemné, jehoz
zaklad se rovna vysi Ngjemného v predchozim kalendainim roce trvani najemniho vztahu,
valorizovéno dle primérné ro¢ni miry inflace, vyjadiené piiristkem priimérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, vyhlasované Ceskym statistickym tfadem za piedchozi rok.



V piipadé, ze Uidaje o mife inflace budou zvetejnény v prib&hu roku, doplati N4jemce
rozdil v ndjemném za predchozi mésice pfislusného roku v prvnim platebnim terminu
po pisemném oznameni Pronajimatele Nigjemci o valorizaci najemného o inflaci za
ptedchozi rok v souladu s timto ¢lankem. Narok na uhradu valorizovaného Néjemného
vznikd Pronajimateli vZdy od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku, pokud je mira inflace
kladna. VySe uvedena uprava Najemného bude Néjemci sdélena nejpozdéji do 31. bfezna
prislusného kalendainiho roku zasldnim nového vypoctového listu ve dvou (2)
vyhotovenich, znichz jedno potvrzené¢ vyhotoveni Néjemce zasle zpét Pronajimateli.
Vypocet valorizace bude vzdy provadét Pronajimatel a sdéli jej Néjemci spolu
s aktualizovanou fakturaci (nebo novym splatkovym kalendafem) vystavenou
Pronajimatelem.

N4jemce je povinen platit Najemné, ndklady za vzduchotechniku, vodu a elektrickou
energii, ndklady za sluzby, provozni ndklady a ostatni sluZzby v oblasti informatiky
v mésicnich platbach na ucet Pronajimatele vzdy do 1. pracovniho dne pfislusného mésice
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi N4jemni smlouvy dle faktury (nebo splatkového
kalendéie) vystavené Pronajimatelem a doru¢ené Najemci.

Néjemce neni v prodleni s thradou Ngjemného, nédkladi za vzduchotechniku, vodu
a elektrickou energii, naklady za sluzby, provozni ndklady a ostatni sluzby v oblasti
informatiky, pokud mu nebyla nejpozd¢ji 21 kalendainich dni pfed splatnosti dorucena
ptislusna faktura od Pronajimatele nebo nebyl vystaven a dorucen splatkovy kalendar. Nova
lhata splatnosti v délce 21 kalendainich dni bézi ode dne doruceni ptislusné faktury
Néjemci.

Povinnost platit Ndjemné, naklady za energie, sluzby, provozni naklady a ostatni sluzby
v oblasti informatiky vznikd N4jemci ode dne u¢innosti Ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel mize tuto N&jemni smlouvu Najemci
vypoveédét z ditvodu neplaceni Najemného a nékladi spojenych s ndjmem dle tohoto ¢l. V.
opakované po dobu delsi nez 2 (dva) mésice, coz povazuji za diivod dle § 2232 Obcanského
zakoniku.

Vyuactovani zaloh se provede minimalné jednou za kalendaini rok, a to na zaklad¢ odectu
podruznych (pomérovych) méti¢l spotifeby pro Predmét najmu a pokud neni k dispozici
podruzné meéteni, vyactovani se provede rozpoctem, a to analogicky podle zakona
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisti a Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladt
na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim. Najemci bude sd€leno vyuctovani
nejpozdéji do 31. bfezna piislusného kalendainiho roku zaslanim nového vypoctového listu
ve dvou (2) vyhotovenich, znichz jedno potvrzené vyhotoveni Néjemce zaSle zpé&t
Pronajimateli. Pfipadné navySeni zaloh bude vzdy provadét Pronajimatel na zakladé¢
skuteénych nékladi za pfedchéazejici obdobi a sdéli jej Najemci spolu s aktualizovanou
fakturaci (nebo novym splatkovym kalendarem) vystavenou Pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel zajisti pro Najemce bezplatny uklid Kancelafi,
a to po dobu jednoho roku od ucinnosti této Najemni smlouvy. Blizsi specifikace tklidu
je stanovena v Piiloze €. 5 - Specifikace uklidovych praci Najemni smlouvy.

Clanek VI.
Jistota



6.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebude po N4jemci vyZadovat sloZeni jistoty.
Clanek VIL
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pied predanim Predmétu najmu vybavit Predmétu najmu ICT
technologiemi dle pozadavkid Néjemce obsazenych v Piiloze ¢. 4 - Zabezpeceni ICT
technologiemi Najemni smlouvy a to pred jeho pfedanim Néjemci. Pfiloha obsahuje rovnéz
povinnosti Pronajimatele a Najemce pfi zajiSténi provozu, servisu a revizi téchto
technologii.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro Ndjemce stavebni pfipravenost Kanceléii dle ptilohy
C. 2 — Standardni vybaveni kancelari pro zahajeni montazi vnitiniho vybaveni nejpozdéji
do 15. 08. 2017. Pronajimatel ptedd N4jemci Pfedmét ndjmu pro zahdjeni montdzi vnitiniho
vybaveni Kanceldfi na zdkladé predavaciho protokolu v terminu uvedeném ve vyzvé
Pronajimatele N4jemci, pokud Pronajimatel N4jemce nevyzve k ptrevzeti Predmétu ndjmu,
plati, ze k predani Predmétu ndjmu dojde dne 01. 09. 2017. N4jemce je povinen Predmét

najmu v souladu s timto ¢lankem pfevzit.

V piipadé, Ze jedna ze Smluvnich stran bude v prodleni s pfeddnim a pfevzetim Piedmétu
najmu do dne 01. 09. 2017 nebo jin¢ho data uréené¢ho v souladu s touto Ngjemni smlouvu,
nebo jedna ze Smluvnich stran nevyzve druhou Smluvni stranu k pfedani a prevzeti, bude
druha Smluvni strana opravnéna uplatnit veskeré prostfedky pravni ochrany stanovené
touto Smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen na svlj ndklad provadét béznou udrzbu a drobné Upravy Pifedmétu
najmu, nepiesahujici v jednotlivém ptipadé castku 2.000,- K& bez DPH. Tuto béznou
udrzbu a opravy vnitinich prostor Predmétu ndjmu, jakoz i jeho udrzovani ve stavu
odpovidajicim hygienickym a jinym zdvaznym piedpisim bude na své naklady po celou
dobu ngjmu zajistovat Najemce. Mezi ndjemcem a pronajimatelem je sjednano, ze béznou
udrzbou a drobnymi opravami se mezi smluvnimi stranami rozumi zejm. ty, které jsou
vymezeny v ustanoveni § 2 az § 4 natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmili béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich €asti, rozvodl jednotlivych médii, jakoz i generalni
opravy Predmétu ndjmu zajistuje Pronajimatel s tim, ze Najemce je povinen v¢as oznamit
Pronajimateli potfebu provedeni opravy nebo udrzby ptesahujici bézné opravy a udrzbu.

Néjemce je povinen dodrzovat pfi uzivani Predmétu ndjmu a spole¢nych prostor Provozni
fad Budovy, ktery je piilohou ¢. 3 této Najemni smlouvy, pravidla bezpecnosti, pozarni
bezpe€nosti, zasobovani a odpadového hospodaistvi, obecné a zavazné pravni,
bezpe€nostni a pozarni predpisy a zajistit dodrZovani Provozniho fadu a vyse uvedenych
pfedpisti svymi zaméstnanci a svymi klienty (navstévami), véetné¢ zakazu kouieni v celé
Budové. Ptipadnou aktualizaci Provozniho fadu je Pronajimatel povinen ozndmit Najemci
min. 15 kalendainich dni pted jeho platnosti, a predat aktualizované znéni Provozniho fadu
Néjemci. Platny provozni fad bude vZzdy k dispozici v recepci Budovy.

N4jemce je povinen provadét v Predmétu najmu kontrolu stavu Kanceldfi z hlediska
protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany zivotniho prostfedi a provadét revize
vlastnich elektrickych zafizeni v pronajatych prostorech a v souladu s tim, plnit povinnosti
vyplyvajici 1 ve vztahu k organim statni spravy. Pokud Najemce z povinnosti provadi
ptislusné kontroly a revize, pieda kopii téchto protokolti neprodlené Pronajimateli.
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Néjemce bude povinen na pozaddani umoznit Pronajimateli vstup do Kancelafi v béZnou
pracovni dobu Ngjemce za Gcelem zjisténi stavu Pfedmétu ndjmu nebo plnéni této Najemni
smlouvy, a to nejpozdé&ji do dvou (2) pracovnich dnti od pozddani Pronajimatele.

N4jemce neni opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

N4jemce je opravnén v Predmétu najmu instalovat zafizeni nezbytnd k zajisténi jeho
¢innosti. Pokud takové zatfizeni vyzaduji povoleni ptislusnych spravnich aradi je povinen si
je opatfit. Pronajimatel se zavazuje Najemci poskytnout v této souvislosti veskerou
nezbytnou soucinnost.

N4jemce je opravnén bezplatné instalovat uvniti i vné objektu Budovy na své naklady svijj
reklamni ndpis ¢i logo (nebo ufedni desku) po dohodé¢ a odsouhlaseni s Pronajimatelem;
Najemce pln¢ odpovida za to, Ze si zajisti povoleni od pfislusnych organti statni spravy
(stavebniho ufadu apod.) pfed provedenim takovych instalaci, pokud je to s ohledem na
pravni ptedpisy zapotiebi. Pronajimatel se zavazuje N4jemci poskytnout v této souvislosti
veskerou nezbytnou soucinnost.

Predmét ndjmu bude cely uzamykatelny s tim, ze Najemce ma pravo na nikym a ni¢im
nerusené uzivani Pfedmétu najmu po celou dobu trvani N4jemni smlouvy, a to nepfetrzité
po dobu 24 hodin denné¢, po cely rok.

Néjemce odpovidd Pronajimateli za kazdé posSkozeni Predmétu ndjmu zpisobené jeho
zavinénim a je povinen uhradit prokazanou Skodu, pokud poskozeni vznikla jeho vinou
¢i v dasledku jeho ¢innosti nebo v disledku jeho opomenuti.

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndgjmu Najemci ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani a zajistit dodavky sluzeb, které jsou spojeny s uzivanim Predmétu ndjmu
a spole¢nych prostor minimaln¢ v rozsahu, ktery je nezbytny pro fadné uzivani Pfredmétu
najmu Ndjemcem, a za které provadi Najemce platby v souladu s ¢l. V.

Pronajimatel bude provadét vSechny opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu a Budovy, vyjma
téch, ke kterym je povinen Najemce, ve lhltach nize uvedenych. Najemce miize opravy
v prislusném rozsahu provést sdm a pozadovat, aby mu Pronajimatel uhradil vydaje ve vysi
Néjemcem prokazatelné vynalozenych ucelnych ndkladii, pokud Pronajimatel neprovede
takové opravy a udrzbu Predmétu ndjmu, bude-li to technicky mozné (i) ve lhuté péti (5)
pracovnich dn v pfipadé¢ drobnych oprav/udrzby, nebo (ii) ve Ilhité jednoho (1)
kalendarniho mésice v ptipadé velkych oprav/udrzby, nebo v ptipadé havarie v pracovni
den do 24 hod a v piipad¢ rozsahlé opravy v dusledku havarie nezahdji opravu havarie do
48 hod od obdrzeni pisemného oznameni (v ptipadé havarie telefonického oznameni
spravci Budovy potvrzeného emailem ze strany Najemce) Nijemce, v némz bude
pozadovat tyto opravy/udrzbu. Pronajimatel je povinen pii provadéni praci v Pfedmétu
najmu v rozumné mifte, s pfihlédnutim k ucelnosti a vysi nakladl na opravu, dbat toho, aby
N4jemce byl v uzivani Pfredmétu ndjmu omezen v nejmensim nutném rozsahu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavieno pojiSténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody
vzniklé z titulu vlastnictvi a spravy Budovy (zahrnujici zejména piipady poranéni ¢i umrti
osob a poskozeni majetku tfetich osob) a pojisténi Budovy proti poskozeni nebo zniceni
obvyklou zivelni udalosti (naptiklad pozarem ¢i pfirodnim rizikem), v¢etné vodovodnich
Skod a rizika padu jakéhokoliv piedmétu na pojisténou véc, a je povinen tato pojiSténi
udrzovat v platnosti po celou dobu trvani Najemni smlouvy. Kdykoliv o to Najemce
pozada, je Pronajimatel povinen pfedat Najemci kopie pojistnych smluv a pojistek, které
budou dokléadat, ze pojisténi deklarované touto Najemni smlouvou je platné, ucinné, a to v
nalezité¢ formé€ a rozsahu.



Clanek VIIL
Prohlaseni Smluvnich stran

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu znam a Ze si jej pred podpisem Nijemni
smlouvy fadné prohlédl.

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, Ze:

a) pokud je Pronajimateli zndmo, neexistuji zadna nevytizend Gredni nafizeni nebo
rozhodnuti, tykajici se Pfedmétu najmu, ze kterych by pro Néijemce mohly
vyplynout finan¢ni nebo jiné zavazky;

b) pokud je Pronajimateli zndmo pouZivané pfistupy a piijezdy k Pfedmétu ndjmu
nejsou ani pravng ani fakticky zpochybnovany tfetimi osobami;

¢) Budova, vniz se nachazi Pfedmét n4jmu, je napojena na veSkerd potfebnd média
a inzenyrské sit¢ (jako napt. vodovod, kanalizace, elektrickd energie atd.) a je
pristupna z vefejného prostranstvi;

d) pokud je Pronajimateli znamo, na majetek Pronajimatele nebyl podan névrh na
zahgjeni insolven¢niho fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, ze V§echny pohledévky najemného, vyplyvajici z této smlouvy jsou
zastaveny ve prospéch banky #isisiiit n g E N DR TR RS T EErT Vzhledem
k tomu musi byt vSechny veskeré tthrady najjemného podle této smlouvy smerovany na ucet
. e e B e e T L N T B e e U T M
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Clanek IX.
Stavebni upravy

Néjemce je po obdrZeni piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét
v nebo na Predmétu ngjmu takové stavebni zmény nebo Upravy, které jsou nutné k zajisténi
ucelu ndjmu. Pronajimatel neni opravnén udéleni takového souhlasu bez vazného divodu
odmitnout.

V piipadé takovych zmén ¢i uprav je Najemce povinen si predem obstarat veskerd nutna
povoleni od organli statni spravy a postupovat tak, aby nedoSlo k poskozeni nebo
znehodnoceni Piedmétu najmu.

Vesker¢ investice, které provede N4jemce na své naklady, zlistavaji po dobu trvani Najemni
smlouvy v jeho vlastnictvi a je opravnén je danové odepisovat v souladu se zakonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijm1, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Pronajimatel se zavazuje
nezvysit vstupni cenu Pfedmétu ndjmu vykazanou v jeho tcetnich zdznamech o ndklady
praci a investic provedenych N4jemcem na jeho vlastni naklady. VSechny stavebni upravy
provedené Néjemcem v nebo na Pfedmétu ndjmu je Néjemce opravnén na vlastni naklady
z Pfedmétu najmu pii skoceni najmu odnést, pokud nebude ujednéno jinak.

Pokud nedojde k jiné dohod€ mezi Pronajimatelem a Najemcem, je povinen N4jemce po
skonceni této Najemni smlouvy na své naklady uvést Predmét najmu do piivodniho stavu
s prihlédnutim k béznému opotiebeni vlivem fadného uzivani, ledaze byly stavebni tpravy
schvaleny Pronajimatelem v souladu s timto ¢lankem. Pronajimatel a Ndjemce se mohou
dohodnout, Ze pfislusné stavebni Upravy provedené Nijemcem budou ponechany
po skonceni této Najemni smlouvy Pronajimateli, a Pronajimatel mize v takovém ptipadé



Néjemci uhradit hodnotu stavebnich uprav Predmétu ndjmu, které Najemce jeSté nemohl
uplatnit v rdmci danovych odpisi. V takovém ptipadé¢ bude vzdy uzaviena samostatnd
pisemna dohoda pted provedenim ptislusnych stavebnich praci.

Pokud doslo ke stavebnim Upravam (zméné prostor Predmétu ndjmu) na zakladé povoleni
od organi statni spravy, je povinen Najemce na své ndklady dané prostory vratit
do ptivodniho stavu i po strance piislusSného povoleni od organt statni spravy.

Clanek X.
Ukonceni Najemni smlouvy
Najem Pifedmétu najmu podle této Najemni smlouvy zanika:
a) uplynutim Doby najmu;
b) uplynuti vypovédni doby pii ukonceni Ndjemni smlouvy vypovedi;
c) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
d) zénikem Pfedmétu ndjmu;
e) zanikem Najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét Najemci tuto Najemni smlouvu po dobu
trvani ndjmu na dobu urCitou, pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy,
coz znemoznuje uzivat Pfedmét ndjmu; V tomto piipadé se Pronajimatel zavazuje zajistit
Néjemci nahradni prostory, alespon v rozsahu privatiza¢niho zédvazku plynouci ze ¢l. I odst.
2 Najemni smlouvy, pokud bylo vydano rozhodnuti o odstranéni stavby na zéklad¢ jeho
zadosti. Zavazek Pronajimatele se nevztahuje na rozhodnuti o odstranéni stavby vydané
z moci Ufedni.

Néjemce je opravnén pisemné vypoveédét Pronajimateli tuto Najemni smlouvu:

a) Pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozornéni porusuje svoji povinnost udrzovat
Pfedmét ndjmu v uzivani schopném stavu a tento zdvadny stav nenapravi
ani do deseti (10) dnti po pisemném upozornéni ze strany Njemce;

b) Pronajimatel ptes ptredchozi pisemné upozornéni opakované hrubé porusuje svoje
povinnosti dané N4jemni smlouvou nebo obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy;

c) Najemce ztrati, nikoliv z vlastni vile, zpisobilost vykonavat ¢innost, na kterou
si Pfedmét ndjmu najal;

d) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplisobily ke sjednanému uzivani;

e) v piipad¢ vstupu Pronajimatele do likvidace nebo prohlaSeni upadku Pronajimatele
nebo zamitnuti ndvrhu na prohlaSeni konkursu z divodu nedostatku majetku;

f) v ptipad¢, Ze nékteré z prohlaSeni uvedenych Pronajimatelem v ¢l. VII. se ukaze jako
nepravdivé a Pronajimatel nezjedna ndpravu do patnacti (15) dnli ode dne, kdy byl na
to Najemcem pisemné upozornén.

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ divoda vypovédi dle ¢l. X odst. 3. této N4jemni
smlouvy se jedna o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy a vypovédni
doba uplyne uplynutim jednoho (1) mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé Smluvni strané. Vypovédni dobu lze prodlouzit jen na zakladé
spolecné dohody Smluvnich stran. Uplynutim stanovené vypovédni doby N4jemni smlouva
zanikd. V ostatnich ptipadech zde neuvedenych mize Né4jemce dat Pronajimateli vypoved,
a to s ro¢ni vypovédni dobou.



4. Vypoveédni doba pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé Smluvni strané. Za doruceni se povazuje den pfevzeti pisemnosti, den
doruceni do datové schranky ¢i den pievzeti pisemnosti od poskytovatele poStovni licence
(dale jen ,,PoSta®). V pripad¢, ze pisemnost nelze dorucit, ma se za to, zZe pisemnost
je doru€ena 10. dnem od ozndmeni (uloZeni) doporucené pisemnosti na Posté ¢i od dodéani
do datové schranky pii dorucovani do datové schranky. Ustanoveni o doruceni vypovédi dle
tohoto odstavce se pouzije 1 pro doruceni vypoveédi dle €l. IV. odst. 1 této smlouvy.

5. Pii ukonceni Nijemni smlouvy je Négjemce povinen vyklidit a vratit Pfedmét najmu
v fadném provozuschopném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni Pronajimateli.
O ptedéani Predmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami sepsan zapis popisujici stav Predmétu
ndjmu a prokazujici prevzeti Pfedmétu najmu zpét Pronajimatelem. V ptipadé stavebnich
uprav se piiméfené pouZzije ¢l. IX této Najemni smlouvy.

Clanek XI.
Smluvni pokuta
1. V ptipadé€, ze Pronajimatel nepfedd Predmét najmu nejpozdéji ve Thaté urené €l. VII. odst.
2 této Najemni smlouvy, je povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.
Tyto smluvni pokuty nezahrnuji naroky na nahradu ujmy, vcetné¢ piipadné ujmy
nemajetkové a usly zisk, na které ma Najemce pravo v plné vysi bez ohledu na uhrazeni
smluvni pokuty. Zaroven je Najemce opravnén od této Ndjemni smlouvy odstoupit.

2. V ptipad¢, Ze Najemce nepievezme Piedmét ndjmu nejpozdéji ve 1hité urcené €l. VII. odst.
2 této Najemni Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,-
K¢&. Tyto smluvni pokuty nezahrnuji naroky na ndhradu Gjmy, vcetné ptipadné Gjmy
nemajetkové a usly zisk, na které ma Pronajimatel pravo v plné vysi bez ohledu na uhrazeni
smluvni pokuty. Zarovei je Pronajimatel opravnén od této N4jemni smlouvy odstoupit.

5. V ptipadé¢ ze:
a) Najemce opakované uzivad Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Najemni smlouvou,
a tento zavadny stav nenapravi ani do tficeti (30) dnii po pisemném upozornéni
ze strany Pronajimatele;
b) Nijemce pies piedchozi pisemné upozornéni opakované hrubé porusuji
Provozni rad;
c) Nijemce pienechd Predmét nijmu nebo jeho c¢ast do podndjmu nebo

do faktického wuzivani tfeti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) Najemce zménil ucel uzivani Predmétu ndjmu bez piedchoziho souhlasu
Pronajimatele;

e) Nijemce provadi/provedl Upravy Pfedmétu ndjmu bez ptfedchoziho souhlasu
Pronajimatele = nebo  vrozporu spodminkami  souhlasu  udéleného
Pronajimatelem (pokud byl udélen) a nezjednal népravu do tiiceti (30)
pracovnich dnii od pisemného upozornéni Pronajimatele na tuto skutecnost;

f) N4ajemce pres predchozi pisemné upozornéni opakované porusuji zdkaz kouteni
a manipulace s otevienym ohném v celé¢ Budov¢;
je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& bez DPH za kazdé
jednotlivé poruseni a za kazdy den prodleni.
6. V ptipadé, Ze Najemce je vice nez Sedesat (60) dnl v prodleni s placenim Najemného nebo
nakladli za energie a nakladi za sluzby a provoznich nakladl, a tento z&vadny stav



nenapravi ani do tficeti (30) dnii po pisemném upozornéni Pronajimatele doruceném
N4jemci je povinen zaplatit za kazdy zapocaty den prodleni smluvni urok z prodleni ve vysi
0,5 % z dluzné castky.

7. Smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnli od obdrzeni jejich vyuctovani povinnou Smluvni
stranou.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato Najemni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem. Casteéné
nebo Upln€ opomenuti vykonu prav z této Najemni smlouvy nevylucuje jejich budouci
vyuziti.
2. Zmény a dodatky této Najemni smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou formou
a musi byt podepsany obéma Smluvnimi stranami.

3. Stane-li se nékteré¢ z ustanoveni Najemni smlouvy zcela nebo castecné neplatné, nebo
neucinné, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se v takovém
piipadé zavazuji nahradit takové neplatné nebo neucinné ustanovenim takovym, které svym
obsahem nejvice odpovida ucelu této Najemni smlouvy a pivodnimu ustanoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto N4jemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly,
Ze byla uzaviena po vzdjemném projednéani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
N4jemni smlouvy potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy.

5. Tato Ngjemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vytiscich, pficemz dva (2) obdrzi
Najemce a dva (2) Pronajimatel.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zdkon
o registru smluv*). Smlouvu zasle k uvetejnéni spravci registru smluv N4jemce.

7. Tato N4jemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 01. 09. 2017, nejdiive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv
dle zdkona o registru smluv. Smlouvu zasle k uvetejnéni sprévci registru smluv njemce,
a to do 20 (dvaceti) dnli od podpisu smlouvy.

8. Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soucast této N4jemni smlouvy:

Ptiloha €. 1 - Pidorysy s podlazimi s vyzna¢enim pronajimanych prostor
Ptiloha €. 2 - Standard vybavenosti pronajimanych prostor

Ptiloha €. 3 - Provozni fad budovy

Ptiloha €. 4 - Zabezpeceni ICT technologiemi

Ptiloha ¢. 5 — Specifikace tklidovych praci

V Brné dne 4. 7. 2017 V Praze dne 20. 7. 2017
Pronajimatel: Najemce:
SUMAVSKA tower s.1.0. Generalni finanéni feditelstvi
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David Téauber

Mgr. Ing. Radana Nedvédova
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