NAJEMNI SMLOUYV A & 2657004125
¢. E618-S-2272/2025, ¢, |. 7033/2025-S7-SSZ-OMV
0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

zastoupena ve vécech

smluvnich: XXX
spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
adresa pro doruc¢ovani Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3
pisemnosti:
kontaktni osoba ve vécech
smluvnich: XXX
kontaktni osoba ve vécech
technickych: XXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
ID datové schranky eb2cdsf
variabilni symbol: 2657004125

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Sprava zeleznic, statni organizace
sidlo: Praha 1 — Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena: XXX
zastoupena ve vécech XXX
technickych:
IC: 70994234
DIC: CZ70994234
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
ID datové schranky: uccchjm

Adresa pro dorucovani: Sprava zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad
Ke Stvanici 656/3, 186 00, Praha 8
adresa pro doru€ovani
dariového dokladu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz

(dale jen najemce)

(spoleéné uvadeény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, tuto smlouvu 0 najmu pozemku (da-

le jen ,smlouva®)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu
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. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do€asného uzivani ngjemci
a souCasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uZivani najemné ve vysi
a zplsobem stanovenym touto smlouvou.

Pfedmétem najmu je tento pozemek, resp. jeho Cast:

- Cast pozemku parc.&. 1438/1 o vyméfe 1172 m2, &islo pozemku dle SAP: 1000/2/2287, 1C5000144121

v katastralnim Uzemi Chrastany (CSU 654027), v obci Chrastany, zapsané na listu vlastnictvi &. 473, vede-
né u Katastralniho Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik (dale jen ,pfedmét najmu*
nebo ,pozemky*).

. Pfedmét najmu je blize specifikovany ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy
jako pfiloha &. 1.

. Njemce a pronajimatel uvedou stav pfedmétu najmu do predavaciho protokolu ke dni jeho protokolarniho
pfedani a prfevzeti do najmu. V pfedavacim protokole bude zvlast uvedeno, zda je & neni pfedmét najmu
ekologicky znecistén.

. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionaini sprava majetku
Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha protokol.

. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou ur€eny pro vefejnou dopravu.

1.
Ucel nagjmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: do€asny zabor zafizeni
stavenisté, pristup, pfi stavbé ,Modernizace ZST Rakovnik®“ a to zplisobem neohrozujicim Zivotni
prostfedi a bezpelnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Po ukon&eni stavby budou pozemky uvedeny
do puvodniho stavu a pfedany spravci. O pfedani bude vyhotoven protokol.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost nebo
zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu, a to ani v pfipadé nepodstatné
zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

1.
Vyse najemného
Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF &. 01/2024 ze dne 14. prosince 2023, kterym se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami, ve vysi 24,- K€ za 1 m2 a rok. + DPH v zakonem stanovené vysi
za kalendarni rok.

Celkové najemné ve vysi 28.128,- KE (slovy: dvacetosmtisicstodvacetosmkorun €eskych) +
DPH v zakonem stanovené vySi je splatné na zakladé danového dokladu — faktury
vystavené pronajimatelem a doru¢ené najemci se splatnosti 30 dnu ode dne jejiho doruceni
najemci. Darnovy doklad bude vystaven po protokolarnim predani pozemku a zaslan najemci
na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. uplatni
DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotieb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni
ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim urokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného. Najemce se
zavazuje, Ze nebude od pronajimatele Zadné sluzby odebirat.

Najemce nema narok na slevu najemného z diivodu negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice, jako je
napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Ndjemce nesmi bez pfredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé, vyjma zhotoviteld stavby a tfetich osob na strané najemce
zajistujicich plnéni najemce dle &l Il. odst. 1 této smlouvy.

3. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem stanovenym
v €lanku Ill. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnancim pronajimatele
nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za Uc¢elem oprav a udrzby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti.
Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto divodu i moznost omezeni uzivani
pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde
k dohodé, muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

5. VesSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mize najemce provadét pouze v souladu s pfisluSnym
vefejnopravnim povolenim a v souladu se stanoviskem pronajimatele vydanym pro tuto stavbu.

6. Pronajimatel neodpovida za S8kody na majetku najemce a tfetich stran umisténém na pfedmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béZnou udrzbu (napf. sekani travy, adrzba zelené) a
zdrZovat se jakékoliv €innosti omezujici &i ohroZujici bezpe&nost Zelezni¢niho provozu a osob. Je povinen
z najatych provoznich a komunikacnich ploch pro pé&Si i dopravni prostfedky odstrafiovat nedistoty, snih, led
a zabezpecovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zpusobem, je-li to vzhledem k U&elu najmu obvyklé.

8. Na pfedmétu najmu mlze najemce provozovat jen €innost, ktera neohroZuje Zivotni prostfedi, tj. zejména
povrchové a podzemni vody, ovzdusi, pradnost, hlu€¢nost atd., a je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v
oblasti zivotniho prostfedi, odpadu, bezpecénosti, pozarni ochrany, hygienickych pfedpist atd a v souladu s
pfislusnym vefejnopravnim povolenim. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira
na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisu a ze
uhradi sankce ulozené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veskeré uniky,
havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé
Skody, pokud byly zpisobeny jeho innosti.

9. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich dilu,
parkovani nepojizdnych vozidel.

10. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipad& vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim
nebezpelim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu
se skute¢nym stavem.

11. Najemce je povinen zajistit na svUj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a Cistotu a
udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek. V pfipadé zjisténi
uloZeni odpadli na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozadovano
jejich odstranéni ndjemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady
v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi
pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

12. Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol stavu
pfedmé&tu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a dbat jejich
pokynu. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.

13.Najemce se zavazuje k uhrazeni veSkerych $kod, které v dusledku jeho €innosti na pfedmétu najmu ¢i jiném
majetku pronajimatele vzniknou.

14. Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost a uzivat predmét najmu zplisobem neomezujicim pronajimatele
nebo dal3i najemce.

15. Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou €. 2 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v plathném znéni si
predaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

16. N&jemce je povinen dodrzet podminky stanovené v pfiloze &. 2 (Diléi stanovisko Ceskych drah, a.s. a Do-

hodu o podminkéch realizace stavby C.j. CD: 55606/2025).
17. Najemce ma povinnost oznamit zamys§$leny termin zahajeni uzivani pozemku a to minimalné 14 dni pfedem.
Na zakladé smluveného terminu probéhne pfedani prfedmétu najmu potvrzené predavacim protokolem. V
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pfipadé poruSeni této povinnosti najemcem je najemce povinen uzavrit s pronajimatelem Dohodu o
vypofédani, jiz budou narovnany vzajemné vztahy stran pfedmétu najmu dle skutecného stavu jeho uzivani
najemcem a aktualnich cenovych podminek pronajimatele k datu uzavieni Dohody o vyporadani, jez mohou
byt i vy$8i nez sjednané najemné.

V.
Doba ndjmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu ur ¢ it o u, ato ode dne protokolarniho predani
stavenisté, pozemku do protokolarniho pfevzeti pozemku.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé poruSeni smluvnich
povinnosti ze strany najemce zvlast zavaznym zplusobem, zejména nezaplatil-li najemné ¢i naklady na
sluzby fadné a vcas, poskozuje-li predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo druhym najemciim, nebo uziva-li neopravnéné predmét
najmu jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

3. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

V.
Ostatni ujednani

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze bude
ucinéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci tim, Ze
pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. Smluvni strany vylucuji
ust. § 1990 z&kona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele s vyjimkou uvedenou v ¢lanku IV., odst. 2; Pronajimatel si
timto vyhrazuje pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za Ucelem zvazeni, zda takovy
souhlas s pfevodem pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace
a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

5.  Smluvni strany prohladuji, Zze se na tuto najemni smlouvu nevztahuje povinnost jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,zakon o
registru smluv®), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, nebot se jedna smlouvu, kdy vySe hodnoty jejiho pfedmétu
je 50 000 K& bez dané z pfidané hodnoty nebo niZsi.

Vil.
Zavérecna ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni ¢€i zruSeni této
smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

2. Obé strany se dohodly, ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceskem a
veSkeré pripadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfisluSného soudu.
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3. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzavifena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo dopinéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, vyjma
Upravy ceny najemného inflaci (a ipravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendére, které
je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti
smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u€inéném elektronickymi
nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou
formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné gislované, se dnem
jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné doruCena C&i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuCenou zasilku vrati zpét, za uspésné
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan tifeti den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u kazdé ze
stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruéeny okamzikem pfihlaseni smluvni
strany (pfihlaSenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k tomuto
dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni strana ve |h(ité do 10 dni ode dne,
kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky, povaZuje se tato pisemnost za doruenou
poslednim dnem této Ihlity, a to se vSemi pravnimi disledky, které z toho plynou, v souladu se
zakonem ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

6. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné, jako
platna, u€inna a vynutitelnd v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni této
ndjemni smlouvy shleddno neplatnym, neu&innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplsobi neplatnost, neucinnost, zdanlivost i
nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva vykladana
tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neucinna, zdanlivd nebo nevymahatelna ustanoveni, a v
tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smiouvy.
Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz
bude dosaZeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako
bylo zamysleno ustanovenim, jeZ bylo shledano neplatnym, ned€innym, zdanlivym ¢&i nevymahatelnym.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce a pronajimatel obdrzi po 2 vyhotovenich
majicich platnost originalu.
8. PFilohy a sou€asné nedilné soudasti smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 Snimek KM s vyznadenym pfedmétem najmu
PFiloha &. 2 Dil&i stanovisko Ceskych drah, a.s. a
Dohoda o podminkach realizace stavby C.j. CD: 55606/2025

VPrazedne....................... VPrazedne ..........oooooiiiii
Za najemce: Za pronajimatele:
Sprava Zeleznic, statni organizace Ceské drahy, a.s

Najemni smlouva ¢. 2657004125
Regionalni sprava majetku Praha
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