
Ve vyzna eném míst  je možno se 
odchýlit od vymezení stavební áry 
a to s ohledem na vedení 
majetkoprávní hranice.

P íloha . 3D: Zákres odchylky od Regula ního výkresu
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Příloha č. 4B Parametry Nefinančního příspěvku 

pozn.: číslování položek odpovídá Příloze č. 2 - Vyčíslení celkové výše Příspěvku Investora 

 
2. Ulice Jana Želivského 

Předmětem plnění je rekonstrukce části veřejného prostranství Ulice Jana Želivského o min. 
rozsahu 2 004 m2. Návrh řešení bude obsahovat mimo jiné chodník, zeleň a cyklostezku. Návrh 
bude koordinován a připravován v součinnosti s připravovaným Záměrem TSK na ulici Jana 
Želivského tak, aby bylo dosaženo výsledného stavu ulice Jana Želivského dle Regulačního 
výkresu. Pro vyloučení pochybností je předmětem plnění realizace povrchů (vč. jednoho 
stromořadí a další zeleně) na Pozemcích ČD s tím, že realizace ostatní povrchů mimo Pozemky 
ČD v rámci Záměru TSK a vyvolané přeložky v souvislosti se Záměrem TSK nejsou předmětem 
plnění Investora. Koordinační situace ve vztahu k Záměru TSK a Nefinančnímu plnění v Ulici JŽ 
tvoří přílohu č. 10 

 
3. Ulice U Nákladového nádraží 

Předmětem plnění je rekonstrukce veřejného prostranství stávající ulice U Nákladového nádraží 
o min. rozsahu 22 687 m2 mezi zdí Olšanských hřbitovů a Investičním záměrem tak, jak je 
naznačeno v Příloze č. 4E. Rekonstrukcí dojde k rozšíření uličního profilu severním směrem na 
celkovou šířku odpovídající 30 m, resp. 20 m ve východní části území, jak je vyznačeno v příloze 
č. 4E. Uliční profil bude zahrnovat obousměrnou komunikaci (oddělenou středovým ostrůvkem) 
a široký chodník na severní straně se stromořadím ve výsadbovém pásu a cyklostezkou; na jižní 
straně bude rozšířen stávající chodník podél hřbitovní zdi, kde bude nově umístěn vegetační pás 
s případnou možností umístění (rychloobrátkových) podélných parkovacích stání. V rámci 
návrhu dopravního řešení by mělo dojít k optimalizaci a úpravě umístění autobusových zastávek 
Mezi hřbitovy a Červený dvůr, viz Studie. Místní podmínky – značné množství nadřazené 
technické infrastruktury neumožňují umístění tří řad stromů s menší korunou s potřebnou 
velikostí kořenového prostoru tak, jak je navrženo ve Studii a v Regulačním výkresu. V tomto 
ohledu se tak řešení uličního profilu může oproti Studii a Regulačnímu výkresu odchylovat a 
namísto původně navrženého trojřadého stromořadí s menší korunou v ulici lze realizovat 
jednostranné stromořadí s velkou korunou na severní straně v části šíře uličního profilu 30 m (v 
části šíře uličního profilu 20 m bude navržen vegetační pás bez stromořadí) a vegetační pás 
(integrující prvky HDV) na jižní straně, avšak za předpokladu dodržení požadavků vyplývajících z 
dokumentů Standardy hospodaření se srážkovými vodami na území hlavního města Prahy a 
Městský standard pro plánování, výsadbu a péči o uliční stromořadí jako významného prvku 
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na změnu klimatu. Za účelem docílení co 
nejkvalitnějšího zpracování návrhu řešení modrozelené infrastruktury včetně HDV bude součástí 
zpracovatelského týmu krajinářský architekt a projekt bude obsahovat krajinářskou studii.  

 

4. Industriální park 

Návrh řešení Industriálního parku vzejde ze Soutěže, uspořádané v souladu s podmínkami 
uvedenými v článku V.11 Dohody. 
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Příloha č. 4C  - Požadavky na zadání Soutěže 

Otevřená architektonicko-krajinářská mezinárodní soutěž o návrh tzv. Industriálního parku. 
Formát soutěže bude upřesněn později. 

Cílem soutěže bude získání komplexního návrhu architektonicko-krajinářského řešení území 
řešeného soutěží, který nejvhodněji naplní požadavky soutěže, které budou stanoveny v souladu 
s Dohodou.  

A. Vybrané podmínky k zohlednění v zadání soutěže  

1. Předmět a cíle soutěže 

Nalézt nejvhodnější řešení tzv. Industriálního parku o velikosti min. 12 000 m2, s tím, že účastníci 
soutěže zohlední sousední plochy veřejných prostranství v tzv. indikativní zóně. 

 

1.1. Obecně k předmětu Soutěže 

Předmětem soutěže je nalezení architektonicko-krajinářské koncepce Industriálního parku (také 
jak je tento termín definován v textu Plánovací smlouvy), a to v kontextu  vazeb na okolní veřejná 
prostranství,  návaznosti na prostor dvorany historické budovy NNŽ a navazujících plánovaných 
parkových ploch Parku Sever a Lineárního parku, či v širším kontextu v návaznosti na park 
Židovské pece, Olšanské hřbitovy a Malešický les. Součástí návrhu bude zapojení tramvajové trati 
a cyklostezky do prostředí parku. 

Východiskem pro zadání soutěže a závazným podkladem je studie Nákladové nádraží Žižkov 
Urbanistická studie s prvky regulačního plánu (IPR Praha, 2022, dále jen „Studie“), jejíž součástí 
je Regulační výkres, který je zároveň Přílohou č. 3A Dohody. 

1.2. Území řešené soutěží 

Území řešené soutěží je vymezeno v čl. V.11 Dohody a graficky znázorněno v příloze č. 4D Dohody.  
Zahrnuje především nestavební blok a veřejná prostranství dle Regulačního výkresu označené 
jako P03 a část U07 včetně nezbytných návazností. Přičemž na úrovni širší koncepce budou 
zohledněny návaznosti na U07 a P05a a P05b (indikativní zóna). Na základě dohody Smluvních 
stran při formulaci zadání Soutěže je možné indikativní zónu rozšířit o navazující veřejná 
prostranství označená N02, P02, potažmo N01, a to s ohledem na časovou koordinaci s 
Architektonickou soutěží na transformaci budovy NNŽ. 

2. Výchozí podmínky zadání Soutěže 

Zadání Soutěže bude respektovat podmínky sjednané v Dohodě. 
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3. Podrobné požadavky na řešení předmětu Soutěže 

 

3.1. Závaznost a změnitelnost požadavků na řešení předmětu Soutěže 

Nedohodnou-li se Smluvní strany při formulaci zadání Soutěže (soutěžních podmínek) jinak, 
soutěžní návrhy budou respektovat regulativy a požadavky obsažené v Regulačním výkrese, 
požadavky dle Dohody a dále požadavky na řešení předmětu Soutěže sjednané v této části této 
Přílohy č. 4C. 

3.2. Požadavky na charakter veřejných prostranství a parkových ploch 

Industriální park v bývalém areálu nádraží, v Regulačním výkresu označený jako P03, se má stát 
centrálním parkovým prostranstvím s významem pro celou čtvrť. Bude se jednat o intenzivně a 
každodenně využívané prostranství s dominantním zastoupením vegetačních ploch rámované 
okolní výstavbou a komunikacemi, které však představuje klíčový prvek v systému zelené 
infrastruktury města pro zlepšování mikroklimatu a zajištění biodiverzity v území. Hlavním 
kritériem prostorového uspořádání v kultivovaných částech je estetické hledisko, funkční 
infrastruktura a vybavenost, pěší prostupnost a návaznost na koncepci širšího území. Díky svému 
umístění v těžišti lokality bude park podporovat prostupnost napříč územím a bude obsahovat 
dílčí plochy různého využití a charakteru včetně pobytových částí s klidovým i aktivním využitím, 
a to při zohlednění zužujícího se tvaru parku směrem k mostu a vedení tramvajové trati spolu s 
cyklostezkou podél jeho severní hrany. I přesto bude park působit celistvým dojmem. V 
jihozápadní části parku lze předpokládat intenzivnější a aktivnější využití pro rekreační a sportovní 
aktivity s ohledem na plánovanou přilehlou zástavbu (dětské hřiště, pobytové trávníky apod.). 
Podél celé jižní hrany parku bude zásadní podpořit “měkké” rozhraní parku směrem k zástavbě. 
Na západní straně parku bude třeba zohlednit návaznost na sousední uliční prostranství tzv. 
Příčnou ulici v Regulačním výkresu označená jako U07, která je hlavní severojižní osou území 
na rozhraní blokového města a volnější struktury zástavby, která spojuje významná veřejná 
(parková) prostranství v území. V rámci profilu o šířce 28 m se předpokládá vznik trojřadého 
stromořadí a ve vazbě na aktivní parter vytvoření pobytové části s částečně nezpevněným 
charakterem s využitím pro různé aktivity. Byť bude ulice plnit i nezanedbatelnou roli pro dopravní 
obsluhu území, je třeba v rámci návrhu dopravní funkci řešit jako maximálně zklidněnou (úrovňové 
řešení, pěší a obytná zóna, příp. zóna 30 v jižní části ulice). Park bude provázaný na okolní veřejná 
prostranství N02, P02, U07, P04, P05. 

 

3.3. Požadavky na využití území 

Žádoucí cílový charakter parku je přírodě-blízký pobytový park navržený s respektem ke stávající 
hodnotné vegetaci, s cílem zachovat a podpořit jedinečný industriální, lineární charakter místa. 

3.3.1. Požadavky na koncepci modrozelené infrastruktury  

Park bude součástí koncepce systému nakládání s dešťovými vodami v území, přičemž by v rámci 
konkrétního návrhu mělo být zajištěno přirozené zadržování a vsakování vod přímo v parku tak, 
aby nedocházelo k jejich odvádění lineárním parkem dále na východ do prostoru hrdla. 

Jedním z klíčových cílů návrhu je realizace stavebních a krajinářských úprav s ohledem na 
environmentální udržitelnost, adaptaci na klimatické změny a integraci přírodě blízkých řešení 
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modrozelené infrastruktury. Tyto principy by měly být navrženy s důrazem na efektivní využití 
přírodních zdrojů, posílení biodiverzity, optimalizaci mikroklimatických podmínek a podporu 
zdravého růstu městské vegetace. Důsledné uplatnění těchto principů nejen zajistí efektivní 
hospodaření s dešťovou vodou, ale přispěje i k celkovému zlepšení městského prostředí, zvýšení 
odolnosti vůči klimatickým změnám a podpoře udržitelného městského rozvoje. 

Podrobnější požadavky na řešení modrozelené infrastruktury budou upřesněny v rámci zadání 
Soutěže. 

3.3.2. Požadavky na řešení zeleně 

V návrhu řešení vegetace budou převažovat opadavé listnaté dřeviny domácího původu, dobře 
snášející sucho a schopné plnit ekosystémové služby, v opodstatněných případech dřeviny 
cizokrajné s ohledem na specifické nároky, podmínky, prostorové parametry, estetické požadavky. 

3.3.3. Požadavky na prostupnost územím a koncepci pěších a cyklistických vazeb 

Vzhledem k převážně rovinatému terénu areálu bývalého nákladového nádraží je preferováno volit 
jako hlavní dopravní prostředek pro lokální pohyb jízdní kolo, koloběžky, chůzi apod. 

Z hlediska pěšího pohybu jsou významné pěší koridory nové východo-západní (rekreační) 
propojení podél tramvajové trati od budovy nákladového nádraží až k Malešickému lesu a zároveň 
ústřední severojižní propojení U07 mezi parkem u Malešické ulice a centrálním prostranstvím v 
těžišti území, resp. spojení parku Židovské pece s Třebešínem na Praze 10.  

V řešeném území je situována síť cyklistických tras dle Generelu páteřních a hlavních 
cyklistických tras hl. m. Prahy. V návrhu je nutné tyto cyklotrasy zohlednit a definovat charakter 
nově navrhované cyklostezky, která pak bude pokračovat východním směrem k Malešickému lesu 

3.3.4. Specifické požadavky 

Vypracovat koncepci následné péče a správy tzv. Management plán parku. Nastavit strategii 
rozvoje a její implementace, východisek a principů správy a péče o území. 

4. Náležitosti (obsah) soutěžních návrhů 

Grafická část návrhu bude obsahovat koncepci širších vazeb, situaci architektonicko-
krajinářského řešení pro řešené území v měřítku 1:2000 (ev. 1:1000), schémata prostupnosti, 
pěších a cyklistických vazeb aj., výkresovou dokumentaci v různých měřítcích a detailech 
dokládající zvolené řešení a vizualizace ilustrující charakter a možnosti využívání navrhovaných 
parkových ploch a veřejných prostranství, včetně volby mobiliáře, veřejného osvětlení, případně 
umístění uměleckých děl, vodních prvků apod. Znázorněno bude zapojení tramvajové trati a 
řešení cyklostezky. 

Textová část návrhu bude obsahovat popis koncepce širších vztahů v území, základní koncepci 
parkových ploch a veřejných prostranství řešeného území P03 a U07, prostorové, materiálové a 
technické řešení, koncepci modrozelené infrastruktury a hospodaření s dešťovými vodami, popis 
vegetace a cílového charakteru parkových ploch, koncepci pěší prostupnosti a cyklo opatření, 
management plán následné údržby, případně další.  
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5. Obecné požadavky na zpracování soutěžních návrhů 

 

5.1. Legislativní požadavky 

Soutěžní návrhy musí být vypracovány v souladu s  

a) právními předpisy, které jsou platné a účinné na území České republiky ke dni 
předpokládaného ukončení Soutěže;  

b) územně-plánovací dokumentací ; 
c) technickými normami, které jsou závazné na území České republiky ke dni 

předpokládaného ukončení Soutěže; 

d) metodickými dokumenty HMP, a to včetně Manuálu tvorby veřejných prostranství; a 

e) dalšími dokumenty, které jsou uvedeny v části B. této Přílohy č. 4C (Koncepční materiály 
HMP ve vztahu k realizaci a tvorbě veřejných prostranství). 

přičemž požadavky specifikované těmito předpisy jsou definovány jako nutné minimum. 

5.2. Efektivita návrhu 

Soutěžní návrh bude splňovat nároky na hospodárnost, soudržnost a kvalitu.  

Efektivita návrhu bude spočívat především: 

• v udržitelnosti řešení a zohlednění odhadovaných nákladů na realizaci 

• ve vysoké prostorové efektivitě projektového řešení 

• v nastavení managementu správy a údržby 

• hospodárném využití materiálů, navržených technických řešení a technologií 
 

6. Možnost odchýlení od podmínek zadání Soutěže stanovených v Dohodě  

HMP, MČ a Investor se mohou v rámci procesu vytváření zadání Soutěže (soutěžních podmínek) 
dohodnout i na odchylce od shora definovaných požadavků. Jakékoliv odchýlení ve smyslu 
předchozí věty musí být odsouhlasena Smluvními stranami postupem předvídaným v Dohodě.  

B. Koncepční materiály HMP ve vztahu k realizaci a tvorbě veřejných prostranství  

– Strategický plán hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)   

– Plán udržitelné mobility Prahy a okolí (hl. m. Praha, 2019)   

– Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou změnu (Magistrát hl. m. Prahy, 2020)   

– Strategie rozvoje veřejných prostranství hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)   

– Generel cyklistické dopravy hl. m. Prahy (IPR Praha, aktualizace 2019)   

– Manuál tvorby veřejných prostranství hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)   

– Katalog doporučených prvků veřejných prostranství hl. m. Prahy (IPR Praha, 2022)  
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– Standardy hospodaření se srážkovými vodami na území hlavního města Prahy (ČVUT v Praze,  

2021)   

– Městský standard pro plánování, výsadbu a péči o uliční stromořadí jako významného prvku  

modrozelené infrastruktury pro adaptaci na změnu klimatu (IPR Praha, Odborná pracovní  

skupina pro stromořadí, 2021)   

– Umělecká díla na veřejných prostranstvích hl. m. Prahy (IPR Praha, 2018)   

Poznámka: Shora uvedené koncepční materiály mohou být v budoucnu aktualizovány a 
doplňovány ze strany HMP, MČ a/nebo Institutu plánování a rozvoje a v takovém případě se vždy 
použijí aktuální znění uvedených podkladů, resp. takové nové koncepční materiály, které původní 
materiály nahradí.  



Legenda

Stavební bloky dle Regulačního výkresu

parcelní hranice dle KN

Řešené území Soutěže - indikativní zóna

Řešené území Soutěže

Architektonická soutěž na transformaci budovy NNŽ - indikativní zóna (předpokládaný rozsah)

Architektonická soutěž na transformaci budovy NNŽ - řešené území (předpokládaný rozsah)

Příloha č. 4D Vymezení řešeného území pro Soutěž



Šídová Anna
Textové pole
Příloha č. 4E: Ilustrativní řešení uličního profilu v ulici U Nákladového nádraží
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Příloha č. 5 Vzor Smlouvy o postoupení 

 

Smlouva o postoupení dohody o vypořádání 
 

Tuto smlouvu o postoupení dohody o vypořádání (dále jen „Smlouva“) uzavírají podle § 1895 a 

násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále také jen 
„Občanský zákoník“), následující smluvní strany: 

(1) [obchodní firma], společností založenou a existující podle českého práva, se sídlem 

[název ulice a číslo], [město], PSČ [poštovní směrovací číslo], IČO: [identifikační číslo], 

zapsanou v obchodním rejstříku vedeném [Krajským] / [Městským] soudem v [město], 

spisová značka [spisová značka], zastoupenou [doplňte jméno a příjmení], [doplňte 

funkci] a [doplňte jméno a příjmení], [doplňte funkci] (dále jen "Původní investor 1"); 

A 

(2) [obchodní firma], společností založenou a existující podle českého práva, se sídlem 
[název ulice a číslo], [město], PSČ [poštovní směrovací číslo], IČO: [identifikační číslo], 

zapsanou v obchodním rejstříku vedeném [Krajským] / [Městským] soudem v [město], 

spisová značka [spisová značka], zastoupenou [doplňte jméno a příjmení], [doplňte 

funkci] a [doplňte jméno a příjmení], [doplňte funkci] (dále jen "Původní investor 2"); 

(Původní investor 1 a Původní investor 2 společně dále jen „Původní investor“) 

A 

(3) [obchodní firma], společností založenou a existující podle českého práva, se sídlem 

[název ulice a číslo], [město], PSČ [poštovní směrovací číslo], IČO: [identifikační číslo], 

zapsanou v obchodním rejstříku vedeném [Krajským] / [Městským] soudem v [město], 

spisová značka [spisová značka], zastoupenou [doplňte jméno a příjmení], [doplňte 

funkci] a [doplňte jméno a příjmení], [doplňte funkci] (dále jen "Nový investor"), 

A  

(4) Městská část Praha 3, se sídlem Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3, IČO: 

00063517 (dále jen "Postoupená strana 1"); 

A 

(5) Hlavní město Praha, se sídlem Mariánské náměstí 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Město, 

IČO: 000 64 581, (dále jen "Postoupená strana 2", společně s Postoupenou stranou 1 

dále jen "Postoupené strany"); 

(Původní Investor, Nový Investor a Postoupené strany dále společně jako "Strany" a 

každá z nich jednotlivě jako "Strana")  
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I. Preambule 

I.1 Původní investor 1 a Původní investor 2 zavázáni společně a nerozdílně jako "Investor" a 

Postoupená strana 1 jako "MČ" a Postoupená strana 2 jako "HMP" uzavřeli dne [bude 

doplněno datum] Dohodu o vypořádání č. [bude doplněno číslo] (dále jen "Dohoda o 

vypořádání").  

I.2 Na základě Dohody o vypořádání stanovili Původní investor a Postoupené strany podmínky 
vzájemné spolupráce ohledně realizace Investičního záměru (jak je tento pojem definován 
v Dohodě o vypořádání) na Pozemcích (jak je tento pojem definován v Dohodě o vypořádání) 
a stanovili podmínky pro poskytnutí Plnění investora (jak je tento pojem definován v Dohodě 
o vypořádání), k jehož poskytnutí se, v rozsahu v Dohodě o vypořádání stanoveném, zavázal 
Původní investor jako k dobrovolnému plnění určenému k dalšímu rozvoji lokality Nákladové 
nádraží Žižkov. 

I.3 Původní investor jako převodce zamýšlí převést na Nového investora jako nabyvatele 
vlastnické právo k pozemkům, které jsou blíže specifikovány v Příloze č. 1 této Smlouvy o 
postoupení ("Pozemky").  

I.4 Strany si přejí za podmínek stanovených v této Smlouvě o postoupení a v souladu s Dohodou 

o vypořádání postoupit práva a povinnosti z Dohody o vypořádání z Původního investora na 
Nového investora, a to v souvislosti se zamýšleným převodem Pozemků na Nového 
Investora.  

I.5 Současně s/ [bezprostředně po] uzavřením této Smlouvy o postoupení Původní investor a 
Nový investor uzavřely /[uzavřou] také smlouvu o [doplnit] („Převodní smlouva“), na jejímž 
základě se má Nový investor stát vlastníkem Pozemků, a to ke dni, v němž příslušné 
katastrální pracoviště povolí vklad vlastnického práva ve prospěch Nového investora na 
základě Převodní smlouvy („Den účinnosti“). 

I.6 Tato Smlouva o postoupení upravuje podmínky postoupení práv a povinností z Dohody o 

vypořádání.  

I.7 Pokud není v této Smlouvě uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplývá jinak, má výraz 
definovaný v Dohodě o vypořádání (včetně měnových symbolů) stejný význam i v této 
Smlouvě nebo v jakémkoli oznámení podaném na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s 
ní. 

II. Postoupení Dohody o vypořádání 
II.1 Původní investor 1 a Původní investor 2 (pro vyloučení pochybností každý z nich) jako 

postupitelé tímto v souladu s  § 1895 Občanského zákoníku postupují (převádí) na Nového 
investora jako postupníka veškerá svá práva a povinnosti vzniklé na základě nebo 
v souvislosti s Dohodou o vypořádání, včetně práv a povinností existujících i budoucích, 
splatných i nesplatných, podmíněných i nepodmíněných a včetně práv a povinností 
vyplývajících z právních předpisů, a to v rozsahu, v jakém tato práva a povinnosti nebyly ke 
Dni účinnosti splněny nebo nezanikly jiným způsobem než splněním ("Předmět 
postoupení"). Předmětem postoupení podle této Smlouvy jsou tedy zejména, nikoli však 
výlučně, následující povinnosti: 

i) povinnost poskytnout Postoupeným stranám nebo některé z nich Finanční příspěvek 

sjednaný v článku […] Dohody o vypořádání; 
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ii) povinnost poskytnout Postoupeným stranám nebo některé z nich Nefinanční 
příspěvek sjednaný v článku […] Dohody o vypořádání; 

iii) povinnost dodržet při přípravě a realizaci Investičního záměru nebo jeho části 
na Pozemcích Základní parametry sjednané v článku […] Dohody o vypořádání;  

iv) povinnosti související s převodem Pozemků nebo postoupením Dohody o vypořádání 
sjednané v článku […] Dohody o vypořádání; 

v) povinnosti plynoucí ze sankčních ustanovení Dohody o vypořádání (zejména smluvní 
pokuty). 

II.2 Nový investor přijímá a přebírá od Původního investora veškerá práva a veškeré povinnosti 
v rozsahu Předmětu postoupení. 

II.3 V důsledku převodu práv a povinností z Dohody o vypořádání Nový investor: 

i) nahrazuje Původního investora jako stranu Dohody o vypořádání  v pozici Investora a 

ii) vstupuje do závazkového vztahu založeného Dohodou o vypořádání. 

II.4 Původní investor převádí na Nového investora všechna svá práva a povinnosti z Dohody o 

vypořádání ve stavu, v jakém se nacházejí k okamžiku účinnosti postoupení (tedy ke Dni 
účinnosti). 

Předání Dokumentů 

II.5 Původní investor se zavazuje předat Novému investorovi veškeré dokumenty vztahující se 
k Předmětu postoupení, které jsou podstatné pro plnění povinností Nového investora jako 
Investora ("Dokumenty"). K předání a převzetí Dokumentů dojde v kterýkoli pracovní den, 
který bude následovat po Dni účinnosti, nejpozději však pátý (5.) pracovní den po Dni 
účinnosti, a to bez účasti Postoupených stran. O předání a převzetí Dokumentů bude 
vyhotoven a podepsán písemný předávací protokol. 

Zajištění 

II.6 Postoupení Předmětu postoupení nemá vliv na platnost a rozsah zajištění poskytnutého 
Postupovaným stranám podle Dohody o vypořádání, a Původní investor (za předpokladu, že 
nedošlo k nahrazení zajištění za podmínek dle Dohody a obdobně dle podmínek čl. XI.22 

plánovací smlouvy) a nový Investor zajistí, že toto zajištění bude i po účinnosti této Smlouvy 
o postoupení zajišťovat splnění povinností Investora, které budou svědčit novému 
Investorovi. [Nedohodnou-li se Strany jinak, měli by ručitelé připojit k této Smlouvě o postoupení 
svůj písemný souhlas] 

III. Souhlas s postoupením 

III.1 Postoupené strany souhlasí s postoupením Dohody o vypořádání z Původního investora 

(tj. Původního Investora 1 a Původního Investora 2) na Nového investora a potvrzují, 
že počínaje Dnem účinnosti mohou Postoupené strany plnit své povinnosti a uplatňovat svá 
práva v rozsahu Předmětu postoupení vůči Novému investorovi, a ne vůči Původnímu 
investorovi, s výjimkou případů, kdy podle právních předpisů mohou uplatňovat tato práva i 
vůči Původnímu investorovi. 

III.2 Původní i Nový Investor (alespoň jeden z nich) písemně oznámí a prokážou každé 

z Postoupených stran, že nastaly účinky postoupení Dohody o vypořádání dle této Smlouvy 
nejpozději do třiceti (30) dnů ode Dne účinnosti, a to předložením originálu příslušného 
výpisu z katastru nemovitostí. 
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III.3 Souhlas Postoupených stran s postoupením Dohody o vypořádání je udělen bezúplatně a 
Postoupené strany za udělení souhlasu s postoupením Dohody o vypořádání nebudou od 

Původního investora ani Nového investora nárokovat jakékoliv zadostiučinění nebo úplatu 
ze udělení takového souhlasu nebo v souvislosti s ním. 

III.4 Strany se dohodly na vyloučení aplikace ust. § 1899 Občanského zákoníku. 

 

IV. Úplata 

IV.1 Práva a povinnosti z Dohody o vypořádání převádí Původní investor na Nového investora 

bezúplatně.  [podmínky úplaty mohou být sjednány odlišně, případně i v samostatné smlouvy 

mezi Původním investorem a Novým investorem]  

V. Potvrzení Nového investora 

V.1 Nový investor se zavazuje a potvrzuje, že ode Dne účinnosti bude plnit veškeré své povinnosti 
a dluhy dle Dohody o vypořádání či v souvislosti s nimi. 

V.2 Nový investor potvrzuje, že obdržel všechny Dokumenty existující ke dni uzavření této 
Smlouvy a seznámil se s nimi. 

VI. Nový investor jako Investor podle Dohody o vypořádání 
VI.1 Strany tímto potvrzují, že Nový investor se stává Investorem pro účely Dohody o vypořádání 

a Dokumentů a že bude mít ode Dne účinnosti veškerá práva a povinnosti Investora podle 
Dohody o vypořádání. 

VI.2 S účinností ode Dne účinnosti jakýkoli odkaz na "Investora", který je obsažen v Dohodě o 

vypořádání a jakémkoli jiném Dokumentu, se bude vykládat tak, že zahrnuje Nového 
investora jako právního nástupce Původního investora. 

VII. Kontaktní údaje Nového investora 

VII.1 Nový investor prohlašuje a oznamuje Postoupeným stranám, že pro účely oznamování a 
doručování v souvislosti s Dohodou o vypořádání budou používat následující kontaktní údaje 
Nového investora (a jeho zástupců): 

VII.2 [doplňte obchodní firmu] 

VII.3 Adresa: [doplňte] 

VII.4 K rukám: [doplňte] 

VIII. Prohlášení a ujištění 
VIII.1 Původní investor a Nový investor činí Postoupeným stranám prohlášení a ujištění uvedená 

v tomto Článku VIII. (Prohlášení a ujištění) a berou na vědomí, že Postoupené strany (kterým 
bude tato Smlouva o postoupení předložena) se v plném rozsahu spoléhají na jejich 
pravdivost a úplnost, a to mj. při konání nebo nekonání dalších souvisejících kroků a právních 
jednání podle Dohody o vypořádání. 

Splnění podmínek podle Dohody o vypořádání 

i) Nový investor se zevrubně seznámil s Dohodou o vypořádání, včetně všech jejich příloh 
a dodatků. Původní investor a Nový investor splnili veškeré podmínky a předpoklady 
pro uzavření této Smlouvy o postoupení, včetně podmínek, které jsou kladeny na osobu 
Nového investora jako „Povoleného nabyvatele“ podle článku [...] Dohody o vypořádání.  

Vznik, způsobilost, souhlasy 
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ii) Původní investor a Nový investor mají veškerou potřebnou způsobilost vlastním 
právním jednáním pro sebe nabývat práva a zavazovat se k povinnostem, která je podle 
právních předpisů potřebná k uzavření této Smlouvy a k plnění veškerých povinností 
vzniklých na základě této Smlouvy. 

iii) Původní investor a Nový investor jsou oprávněni uzavřít tuto Smlouvu a plnit svoje 
povinnosti z ní vyplývající a jsou oprávněni k realizaci transakcí předpokládaných touto 
Smlouvou. 

iv) Původní investor a Nový investor získali všechna potřebná schválení a povolení (včetně 
jakýchkoli třetích osob) k uzavření této Smlouvy a plnění povinností z ní vyplývajících a 
všechna tato schválení a povolení jsou v plném rozsahu platná a účinná. 

Platné a závazné povinnosti 

v) Tato Smlouva představuje platné, závazné a vymahatelné právní jednání a povinnosti 
Původního investora a Nového investora vynutitelné vůči nim v souladu s ustanoveními 
této Smlouvy. 

Neexistence porušení povinnosti 

vi) Uzavřením ani plněním této Smlouvy a realizací transakcí předpokládaných touto 
Smlouvou včetně každého dokumentu, jenž má být uzavřen na základě této Smlouvy 
nebo v souvislosti s ní, nedojde k: 

a. porušení jakéhokoli rozhodnutí, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezení 
jakéhokoli druhu, jimiž jsou Původní investor a Nový investor vázáni; 

b. porušení jakéhokoli zákona, jenž se na Původního investora a Nového investora 
vztahuje; 

c. porušení či ke vzniku práva na zrušení jakékoli povinnosti z jakékoli smlouvy, 
licence nebo povolení, jichž jsou Původní investor a Nový investor účastníky nebo 
jimiž jsou vázáni, ani ke vzniku práva na prohlášení jeho předčasné splatnosti; 
nebo 

d. ke zkracování jakéhokoli věřitele. 

Neexistence řízení 

vii) Podle vědomí Původního investora a Nového investora není vůči nim uplatňován žádný 
nárok ani vůči nim není vedeno žádné právní řízení, které by mohlo nepříznivě ovlivnit 
transakce předpokládané touto Smlouvou a plnění povinností z ní vyplývajících. 

Platnost a účinnost Prohlášení a ujištění 

VIII.2 Původní investor a Nový investor zajistí, aby Prohlášení a ujištění uvedená v tomto článku 
VIII. (Prohlášení a ujištění) byla platná a plně účinná i po dni uzavření této Smlouvy až do 
doby řádného splnění veškerých povinností podle této Smlouvy s výjimkou těch změn, které 
budou způsobeny jednáním schváleným Postoupenými stranami nebo vzniknou v důsledku 
jednání Postoupených stran. 

Opakování Prohlášení a ujištění 

VIII.3 Prohlášení a ujištění Původního investora a Nového investora uvedená v tomto článku VIII. 
(Prohlášení a ujištění) jsou učiněna ke dni uzavření této Smlouvy a budou považována 
za opakovaně učiněná Původním investorem a Novým investorem ke každému dni platnosti 
této Smlouvy až do doby řádného splnění veškerých povinností podle této Smlouvy a Dohody 

o vypořádání. 
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Důvěra 

VIII.4 Původní investor a Nový investor berou na vědomí, že Postoupené strany (kterým bude tato 
Smlouva předložena) budou konat nebo nekonat další kroky a právní jednání podle Dohody 

o vypořádání spoléhajíce se na každé jednotlivé Prohlášení a ujištění učiněné Původním 
investorem a Novým investorem v tomto článku VIII. (Prohlášení a ujištění), a dále 
prohlašují,  že ke dni uzavření této Smlouvy (i) jsou všechna Prohlášení a ujištění uvedená v 
tomto článku VIII. (Prohlášení a ujištění) pravdivá, přesná a úplná a nezavádějícího 
charakteru a (ii) neexistuje žádná skutečnost, jež by byla s kterýmkoli Prohlášením a 
ujištěním v rozporu. 

Informační povinnost 

VIII.5 Původní investor a Nový investor jsou povinni nejpozději do deseti (10) pracovních dnů 
písemně informovat Postoupené strany o jakékoli změně v Prohlášeních a ujištěních podle 
této Smlouvy a o jakékoli podstatné okolnosti související s touto Smlouvou, Převodní 
smlouvou nebo převodem Převáděných pozemků a o každé další okolnosti, jež může být 
důležitá pro transakce předpokládané touto Smlouvou a pro právní a ekonomické postavení 
Postoupených stran. 

IX. Závěrečná ustanovení 
Součinnost 

IX.1 Strany budou vzájemně spolupracovat a poskytnou si veškerou součinnost potřebnou pro 
řádné plnění povinností a pro umožnění výkonu práv podle této Smlouvy nebo v souvislosti 
s ní. Strany učiní veškerá další právní a faktická jednání, a to i taková, která nejsou výslovně 
upravena v této Smlouvě, avšak která budou nezbytná nebo vhodná pro uskutečnění 
postoupení Dohody o vypořádání za podmínek a v rozsahu stanovených v této nebo jinak 
nezbytná nebo vhodná pro uskutečnění transakcí upravených touto Smlouvou nebo pokud 

taková právní nebo faktická jednání přispějí či mají přispět k dosažení účelu této Smlouvy. 
Tato Smlouva představuje smlouvu ve prospěch Postoupených stran ve smyslu § 1767 
Občanského zákoníku. 

Vzdání se práv 

IX.2 Neuplatnění či prodlení s uplatněním jakéhokoli práva v souvislosti s touto Smlouvou 
o postoupení nebude znamenat vzdání se tohoto práva. Pokud se kterákoli Strana vzdá práv 
z porušení jakéhokoli ustanovení této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykládat jako 
vzdání se práv vyplývajících z kteréhokoli jiného ustanovení Smlouvy, ani z jakéhokoli 

následného porušení daného ustanovení. Žádné prodloužení doby či lhůty pro plnění 
jakékoli povinnosti nebo učinění jakéhokoli právního či faktického jednání podle této 
Smlouvy nebude považováno za prodloužení doby či lhůty pro budoucí plnění dané 
povinnosti nebo učinění daného právního či faktického jednání, nebo jakékoli jiné povinnosti, 
právního či faktického jednání. 

Oddělitelnost 

IX.3 V případě, že kterékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neplatným nebo 
nevymahatelným, potom neplatnost či nevymahatelnost takového ustanovení nemá a 
nebude mít vliv na platnost a vymahatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Strany se 
zavazují bez zbytečného odkladu poté, co o kterémkoli ustanovení této Smlouvy bude 
Stranami uznáno nebo pravomocně rozhodnuto, že je neplatné nebo nevymahatelné, anebo 
že je neplatná či nevymahatelná tato Smlouva jako celek, ve vzájemné součinnosti na základě 
výzvy kterékoli ze Stran nebo Postoupených stran nahradit takové neplatné nebo 
nevymahatelné ustanovení novým ustanovením, které bude platné a vymahatelné a bude 
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nejlépe vyhovovat účelu původního ustanovení a této Smlouvy jako celku tak, aby obsah a 
smysl původního ustanovení zůstal zachován, případně uzavřít novou smlouvu, která bude 
ve všech podstatných ohledech odpovídat této Smlouvě, ale nebude stižena vadou, která 
způsobila její neplatnost. Toto ustanovení je oddělitelné od zbytku této Smlouvy a má 
povahu ujednání o smlouvě budoucí ve smyslu § 1785 a následujících Občanského zákoníku. 
Stranou oprávněnou žádat doplnění této Smlouvy či uzavření nové smlouvy je kterákoli 
Strana nebo Postoupená strana, dobou doplnění této Smlouvy či uzavření nové smlouvy je 
nejpozději devadesát (90) dnů poté, kdy budou ostatní Strany k doplnění této Smlouvy či 
uzavření nové smlouvy písemně vyzvány. 

IX.4 Pokud by tato Smlouva neobsahovala nějaké ustanovení či povinnost, jejichž stanovení by 
bylo jinak pro vymezení práv a povinností odůvodněné, Strany vynaloží veškeré úsilí, aby 
takové ustanovení bylo do Smlouvy doplněno. 

Změny Smlouvy o postoupení 

IX.5 Tuto Smlouvu je možno měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky podepsanými všemi 
Stranami. Změna Smlouvy v jiné než písemné formě je tímto vyloučena. V souladu s Dohodou 

o vypořádání Strany nebudou měnit obsah této Smlouvy bez předchozího písemného 
souhlasu obou Postoupených stran. Uvedené nebrání Novému investorovi dále převést 
Pozemky nebo jejich část a postoupit dále Dohodu o vypořádání nebo její část v souladu s 

pravidly uvedenými v čl. [...]  Dohody o vypořádání. 

Rozhodné právo 

IX.6 Tato Smlouva a všechny mimosmluvní závazkové vztahy vzniklé z této Smlouvy nebo 
v souvislosti s ní se budou řídit právním řádem České republiky. 

Soudní pravomoc 

IX.7 Soudy České republiky mají výlučnou pravomoc rozhodnout jakýkoli spor vyplývající z této 
Smlouvy nebo s touto Smlouvou související (včetně sporů ohledně existence, platnosti nebo 
ukončení této Smlouvy nebo ohledně jakéhokoli mimosmluvního závazkového vztahu 

vzniklého z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní), nebo důsledků její nicotnosti.  

Počet vyhotovení 

IX.8 Tato Smlouva je vyhotovena v sedmi (7) vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. 
Postoupené strany obdrží každá dvě (2) vyhotovení této Smlouvy a každá další Strana jedno 

(1) vyhotovení. 

Prohlášení o přístupnosti 

IX.9 Strany berou na vědomí a souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla uveřejněna způsobem 
požadovaným platnými a účinnými právními předpisy nebo způsobem dle volby kterékoli 
Postoupené strany. Strany výslovně souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla případně uvedena 

v Centrální evidenci smluv (CES) vedené Postoupenou stranou 2, která je veřejně přístupná 
a která obsahuje údaje o Stranách, číselné označení této Smlouvy, datum jejího podpisu a 
text této Smlouvy. Strany výslovně prohlašují, že skutečnosti uvedené v této Smlouvě 
nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 Občanského zákoníku, a udělují svolení 
k jejímu zveřejnění bez stanovení jakýchkoli podmínek.  

Schválení v orgánech HMP/MČ 

IX.10 V souladu s § 43 odst. 1 Zákona o HMP tímto HMP potvrzuje, že uzavření této Smlouvy 
schválilo zastupitelstvo HMP na svém zasedání dne [...], usnesením č. [...]. MČ tímto 
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potvrzuje, že uzavření této Smlouvy schválilo zastupitelstvo MČ na svém zasedání dne [...], 
usnesením č. [...]. 

IX.11 Tato Smlouva bude zveřejněna v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o 
zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru 
smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Uveřejnění Smlouvy v registru 

smluv zajistí Postoupená strana 2. 

X. Platnost a účinnost  
X.1 Tato Smlouva vznikne a nabývá platnosti dnem jejího uzavření a účinnosti Dnem účinnosti 

(je uzavřena s odkládací podmínkou, že nastane Den účinnosti). 

X.2 Tato Smlouvy byla uzavřena v den uvedený jako poslední u podpisů Stran připojených níže. 



9 

 

PODPISOVÁ STRANA 

 

V [doplňte] dne ______________________                         

 

Za [doplňte obchodní firmu Původního investora 1] 

 

 

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

 

V [doplňte] dne ______________________                         

 

Za [doplňte obchodní firmu Původního investora 2] 

 

 

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

 

 

V [doplňte] dne ______________________                         

 

Za [doplňte obchodní firmu Nového investora] 

 

 

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

 

V [doplňte] dne ______________________                         

 

Za Hlavní město Prahu: 

 

 

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  
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V [doplňte] dne ______________________                         

 

Za Městskou část Praha 3 

 

 

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

Podpis: ________________________ 

Jméno:  

Funkce:  

 



Příloha č. 6 Vzor kupní smlouvy o převodu nemovitostí 
s výstavbou – Investor a HMP 

 

Kupní smlouva 

Tuto kupní smlouvu (dále jen „Smlouva“) uzavírají podle § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) následující smluvní 
strany: 

 

 

[...]  

se sídlem [...], IČO: [...], 

zapsána v obchodním rejstříku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...] 

zastoupena: [...] 

(dále jen „Prodávající“) 

a 

Hlavní město Praha, 

se sídlem Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 110 00 Praha 1, IČO: 00064581, 

zastoupeno: [...], primátorem 

(dále jen „Kupující“) 

 

(Prodávající a Kupující dále společně též „Smluvní strany“) 

 

I. Preambule 

I.1 Prodávající, Kupující a další smluvní strany uzavřeli dne [...] Dohodu o vypořádání č. 
[...](dále jen "Dohoda"), a jejímž předmětem je úprava některých práv a povinností 
v souvislosti s Investičním záměrem (jak je definován Dohodou) Prodávající na pozemcích, 
jak jsou tyto pozemky specifikovány v mapovém zákresu, který tvoří přílohu č. 1 Dohody, 

a dále závazků souvisejících s Příspěvkem Investora (jak je definováno Dohodou), které 
Prodávající poskytne Kupujícímu jako dobrovolné plnění určené k dalšímu rozvoji lokality 

Investičního záměru.   

I.2 Pokud není v této Smlouvě uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplývá něco jiného, 
má výraz definovaný v Plánovací smlouvě stejný význam i v této Smlouvě nebo v jakémkoli 
oznámení podaném na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s ní.  

I.3 Prodávající se v Dohodě zavázala vyprojektovat a zrealizovat v kvalitě, jak je definována 
Dohodou, a v souladu s dalšími požadavky sjednanými v Dohodě, na vybraných pozemcích 



ve vlastnictví Prodávající /[...] následující výstavbu [...]1 (dále společně jen „Výstavba“) a 
tyto pozemky společně s Výstavbou převést na Kupujícího a předat je Kupujícímu k využití 
pro stanovený účel.  

I.4 Tato Smlouva je uzavírána v návaznosti na Dohodu a v souladu s ní.  

 

II. Předmět smlouvy 

II.1 Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem těchto nemovitých věcí: 

- pozemek parc. č. [...], který vznikl oddělením z pozemku parc. č. [...], na základě 
geometrického plánu č. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastrálním úřadem 
pro hlavní město Prahu [...] (dále jen „GP“), který tvoří nedílnou součást a přílohu č. 1 
této Smlouvy, 

- pozemek parc. č. [...], jehož součástí je stavba [...]  

- stavba [...] na pozemku parc. č. [...] 

vše v katastrálním území Žižkov, obec Praha, zapsané na LV č. [...] v katastru nemovitostí 
vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále 
společně jen „Nemovitosti“, přičemž tento pojem zahrnuje v kontextu této Smlouvy také 
Výstavbu). 

[Pozemky vzniklé podle geometrického plánu zpracovaného dle Dohody, geometrický plán bude 
výše specifikován a bude tvořit přílohu této smlouvy.] 

II.2 Prodávající touto smlouvou prodává Kupujícímu Nemovitosti včetně všech jejich součástí 
a příslušenství. Smluvní strany shodně prohlašují, že společně s nabytím vlastnického 
práva k Nemovitostem Kupující nepřejímá žádné dluhy váznoucí na Nemovitostech, a 

současně tímto vylučují aplikaci § 1888 odst. 2 Občanského zákoníku. 

II.3 Kupující kupuje Nemovitosti včetně všech jejich součástí a příslušenství od Prodávající a 

zavazuje se je převzít a zaplatit za ně Prodávající Kupní cenu (jak je definována níže) ve výši 
a způsobem sjednaným v této Smlouvě. 

II.4 Prodávající se zavazuje předat Kupujícímu veškerou dokumentaci související 
s Nemovitostmi (včetně Výstavby) podle právních předpisů a Dohody, včetně [bude 

doplněno dle Dohody a dle konkrétního plnění, např.: dokumentace skutečného provedení 
zpracované podle vyhlášky č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů 

atd.] (dále jen „Dokumentace“) a to při podpisu této Smlouvy. Prodávající je dále povinna 

předat Kupujícímu bez zbytečného odkladu jakékoliv úpravy či změny Dokumentace, které 
vznikly po podpisu této Smlouvy (například v souvislosti s užíváním Nemovitostí).   

II.5 Prodávající postupuje ke dni podpisu této Smlouvy Kupujícímu oprávnění k výkonu 
majetkových práv autorských k veškeré Dokumentaci, která naplní znaky autorského díla 
(„Autorská díla“). Není-li z objektivních důvodů nezávisejících na vůli Prodávající možné 
postoupit na Kupujícího právo výkonu majetkových práv autorských dle předchozí věty, 
uděluje Prodávající Kupujícímu výhradní oprávnění k výkonu práva užít veškerou 
Dokumentaci (výhradní licenci), a to v územně a množstevně neomezeném rozsahu a všemi 
známými způsoby užití, a to na celou dobu trvání autorských majetkových práv, a to včetně 
svolení bez jakýchkoli omezení Autorská díla měnit. Kupující je oprávněn postoupit zcela 

 
1 Bude stručně specifikováno dle Dohody, případně i odkazem na článek Dohody, přičemž Výstavbou budou označeny 
konkrétní stavby, veřejné prostranství, park apod. 



nebo zčásti jakékoli oprávnění dle tohoto článku Smlouvy na jakoukoli třetí osobu dle volby 
Kupujícího a udělovat v tomto rozsahu licence (a podlicence), s čímž Prodávající výslovně 
souhlasí a potvrzuje, že k tomu udělily souhlas také osoby podílející se na tvorbě 
Autorských děl. Odměna za poskytnutí oprávnění dle tohoto článku Smlouvy je součástí 
Kupní ceny. 

 

III. Kupní cena a způsob jejího placení 

III.1 Celková kupní cena Nemovitostí činí [...] Kč (dále jen „Kupní cena“). 

[Kupní cena bude doplněna dle Dohody] 

III.2 Kupující uhradí Kupní cenu za Nemovitosti bezhotovostním převodem na účet Prodávající 
č. ú. [...], vedený u [...], a to do 30 pracovních dnů ode dne, kdy bude Kupujícímu předložen 
originál nebo ověřená kopii výpisu z listu vlastnictví Nemovitostí dokládající, že: 

a) Kupující je výlučným vlastníkem Nemovitostí, 

b) Nemovitosti nejsou zatíženy žádnými právy třetích osob, zejména, nikoliv však výlučně, 
právem stavby, s výjimkou zatížení vzniklých z důvodů na straně Kupujícího a 

s výjimkou Povoleného zatížení dle čl. IV.1c) této Smlouvy, 

c) právní vztahy týkající se Nemovitostí nejsou dotčeny změnou (nebude uvedena 
plomba), s výjimkou změn (a souvisejících plomb) vzniklých z důvodů na straně 
Kupujícího, a 

d) ve vztahu k Nemovitostem není zapsána poznámka nebo poznámka spornosti či 
rozepře podle § 22 a násl. zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální 
zákon), ve znění pozdějších předpisů, s výjimkou poznámek vzniklých z důvodů na 
straně Kupujícího. 

 

IV. Prohlášení Prodávající a kvalita Nemovitostí a Výstavby 

IV.1 Prodávající tímto prohlašuje a zaručuje se, že ke dni uzavření této Smlouvy a až do 
okamžiku vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí: 

a) Prodávající je jediným a výlučným vlastníkem Nemovitostí, jakož i všech jejich součástí 
a příslušenství, je oprávněna s nimi disponovat a má Nemovitosti ve své držbě; 

b) nabývací titul Prodávající ke všem Nemovitostem („Nabývací titul“) je platný a účinný 
a Prodávající řádně a včas splnila své závazky z jakéhokoli Nabývacího titulu, nebylo 
učiněno jakékoliv právní jednání směřující k ukončení platnosti jakéhokoli Nabývacího 
titulu, ani nedošlo jiným způsobem k zániku jakéhokoli Nabývacího titulu; 

c) Nemovitosti jsou prosté jakýchkoliv právních vad, tj. zejména nejsou zatíženy 
jakýmikoli věcnými břemeny, zástavními právy, předkupními právy nebo jinými právy 
třetích osob, nájemními právy, právem stavby nebo jinými užívacími právy či jinými 
právy třetích osob, ani neexistují žádná zatížení Nemovitostí (ani jakýchkoliv jejich 
částí), pro jejichž vznik není rozhodující vklad do katastru nemovitostí, jakož nejsou 
dány ani předpoklady či skutečnosti pro jejich vznik, s výjimkou [doplnit v limitech tzv. 

„Povoleného zatížení“ ve smyslu Dohody] zapsaných ke dni podpisu této Smlouvy na LV 
č. [...] („Povolené zatížení“), 



d) Prodávající na Nemovitostech v souladu s Dohodou vyprojektovala a řádně dokončila 
Výstavbu, která je jejich součástí, a je možné ji začít užívat v souladu s účelem 
sjednaným v Dohodě a v souladu s právními předpisy; 

e) Nemovitosti i Výstavba (jejich provedení, stav i kvalita) jsou ke dni uzavření této 
Smlouvy zcela v souladu s požadavky sjednanými v Dohodě, zejména (i) jsou v souladu 
s právními předpisy, včetně zejména nařízení č. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o požadavcích 
na výstavbu v hlavním městě Praze (pražské stavební předpisy), v účinném znění (ii) 
jsou v souladu s aplikovatelnými normami ČSN v rozsahu jejich donucujících (nikoli 
doporučujících) požadavků, (iii) jsou vhodné pro sjednaný, jinak obvyklý, účel, (iv) jsou 
bez faktických nebo právních vad (s výjimkou Povoleného zatížení), a (v) z každého 
pozemku v rámci Nemovitostí byly odstraněny všechny stavby či jiné faktické nebo 
právní překážky, které by bránily jeho využití pro sjednaný účel a které by mohly 
zpozdit nebo omezit využití pozemku ke sjednanému účelu; 

f) na Nemovitosti nic neumístí, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s výjimkou 
podání návrhu na vklad vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch Kupujícího; 

g) neprobíhají žádné spory, zejména soudní či rozhodčí, související s Nemovitostmi, a to 

ani spory dotýkající se nájemních a sousedských vztahů, neprobíhají žádná správní 
řízení, a to ani řízení na příslušném katastru nemovitostí týkající se Nemovitostí, a 
Nemovitosti nejsou ani předmětem výkonu soudních či správních rozhodnutí, a práva 
a povinnosti Prodávající k Nemovitostem nejsou zpochybňována třetí osobou; 

h) veškeré daně, poplatky a další úřední platby v souvislosti s Nemovitostmi byly či budou 
řádně uhrazeny do okamžiku provedení vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve 
prospěch Kupujícího; 

i) Nemovitosti nejsou kontaminovány látkami či materiály, jejichž obsah nebo množství 
by byl v rozporu s obecně závaznými právními předpisy;  

j) Prodávající je plně oprávněna uzavřít tuto Smlouvu a plnit z ní vyplývající závazky, které 
jsou pro ni v plném rozsahu a bezpodmínečně závazné, přičemž poté, co bude 
uzavřena a stane se tato Smlouva účinnou, bude zakládat platné a závazné povinnosti 
Prodávající, vynutitelné proti ní v souladu s touto Smlouvou; 

k) Prodávající je v dobrém finančním postavení, řádně plní své právní povinnosti a 
závazky a nehrozí u ní platební neschopnost, úpadek či insolvenční řízení, a není 
účastníkem žádného soudního, rozhodčího, exekučního, insolvenčního ani správního 
řízení, které by mohlo mít vliv na plnění jejích povinností podle této Smlouvy, ani žádné 
takové řízení ani nehrozí; 

l) vůči Prodávající není vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci, které by 
mohlo mít vliv na plnění jejích povinností dle této Smlouvy, přičemž Prodávající 
zejména nemá žádné nedoplatky na daních či na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, 
které by mohly mít vliv na plnění povinností dle této Smlouvy a které by mohly vést k 
omezení práv nakládat s Nemovitostmi a k případnému uspokojení nároků třetích 
osob zpeněžením těchto Nemovitostí; 

m) plnění závazků vyplývajících z této Smlouvy není v rozporu s jakýmikoli závazky 
vyplývajícími z jakékoliv Smlouvy nebo dohody, v níž je Prodávající stranou, z 
rozhodnutí soudů, rozhodčích nálezů, či správních rozhodnutí, která se týkají 
Prodávající nebo Nemovitostí. 



IV.2 Všechny informace týkající se Nemovitostí poskytnuté Prodávající Kupujícímu jsou 
pravdivé, přesné, úplné a nejsou zavádějící. Nemovitosti mají vady, pokud kterékoli 
prohlášení Prodávající týkající se Nemovitostí uvedené v této Smlouvě je nepravdivé, 
nepřesné, neúplné a/nebo zavádějící. Uplatňování nároků Kupujícího z vad Nemovitostí 
upravuje čl. VIII. Smlouvy.  

IV.3 Prodávající po dni podpisu této Smlouvy až do dne právní moci rozhodnutí příslušného 
katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch 
Kupujícího Nemovitosti (je-li to dle platných právních předpisů možné) jakkoliv nezadluží, 
nezatíží, nepronajme, neprodá, nedaruje, nepřevede, nevloží do základního kapitálu, ani 
neučiní jiná jednání k převodu nebo zatížení Nemovitostí a nepodepíše, nezruší či nezmění 
žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně jakékoliv části Nemovitostí, ani neprovede 

faktickou změnu, která by měla za následek jakékoli zhoršení nebo omezení právního 
postavení Kupujícího s ohledem na koupi Nemovitostí bez předchozího písemného 
souhlasu Kupujícího. 

 

V. Převod vlastnického práva, předání Nemovitostí 

V.1 Smluvní strany berou na vědomí, že podpisem této Smlouvy jsou svými projevy vůle v ní 
obsaženými vázáni. Kupující nabude vlastnické právo k Nemovitostem vkladem jeho 

vlastnického práva do katastru nemovitostí po pravomocném rozhodnutí příslušného 
katastrálního úřadu o jeho povolení, a to k okamžiku, kdy bude návrh na vklad 
katastrálnímu úřadu doručen.  

V.2 Návrh na vklad do katastru nemovitostí podá příslušnému katastrálnímu úřadu Prodávající 
ve lhůtě 10 pracovních dnů ode dne zveřejnění této Smlouvy v Registru smluv dle čl. X.9 

této Smlouvy. Správní poplatek za podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru 
nemovitostí uhradí Prodávající. Nepodá-li návrh Prodávající včas, může jej podat Kupující. 
Smluvní strany si poskytnou vzájemnou potřebnou součinnost pro vklad práv dle této 
Smlouvy do katastru nemovitostí. 

V.3 V případě, že příslušný katastrální úřad v řízení o povolení vkladu vlastnických práv 
Kupujícího k Nemovitostem na základě této Smlouvy vyzve účastníky k opravě či doplnění 
návrhu na vklad, Prodávající a Kupující se zavazují poskytnout si navzájem součinnost 

potřebnou k odstranění případných vad či nedostatků podaného návrhu tak, aby byl vklad 
vlastnických práv k Nemovitostem ve prospěch Kupujícího povolen a byl naplněn účel této 
Smlouvy.  

V.4 Pokud by došlo z jakéhokoliv důvodu k pravomocnému zamítnutí návrhu na vklad 
vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude řízení 
o povolení vkladu vlastnického práva pravomocně zastaveno, zavazují se Smluvní strany 
do 90 dnů od právní moci příslušného rozhodnutí uzavřít novou kupní smlouvu se stejným 
obsahem, tj. zejména se shodným předmětem koupě a kupní cenou, platebními 
podmínkami, a s odstraněním nedostatků, které vedly k  zamítnutí návrhu na vklad či 
zastavení řízení, kterou bude nahrazena tato Smlouva, případně podat v téže lhůtě nový 
návrh na vklad, spočívá-li důvod zamítnutí návrhu na vklad pouze v nedostatcích původního 
návrhu na vklad. 

V.5 Smluvní strany se dohodly, že Nemovitosti (včetně Výstavby) budou ze strany Prodávající 
předány Kupujícímu ve lhůtě (i) sjednané v Dohodě, tj. do: [...], nebo (ii) do 5 dnů ode dne 
vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch Kupujícího, podle toho, který 
okamžik nastane dříve. O předání bude vyhotoven předávací protokol.     



V.6 Na Kupujícího přechází nebezpečí škody na věci bez dalšího současně s (i) převodem 
vlastnického práva k Nemovitostem na Kupujícího nebo (ii) předáním Nemovitostí 
Kupujícímu dle čl. V.5 této Smlouvy, a to v ten okamžik, který nastane později. 

V.7 Smluvní strany se dohodly, že Kupující je oprávněn do doby vkladu vlastnického práva 
do katastru nemovitostí Nemovitosti v přiměřeném rozsahu bezplatně užívat, pokud mu 

Nemovitosti byly předány před vkladem vlastnického práva ve prospěch HMP v katastru 

nemovitostí. 

  

VI. Postoupení práv z odpovědnosti za vady 

VI.1 Prodávající prohlašuje, že Výstavba byla realizována zhotovitelem [...]2 (dále jen 
„Zhotovitel“), který poskytl Prodávající na Výstavbu záruku za jakost, která je blíže popsána 
ve smlouvě o dílo mezi Prodávající a Zhotovitelem ze dne [...] (dále jen „Smlouva o dílo“). 
Jedno kompletní vyhotovení Smlouvy o dílo (vč. všech příloh a dodatků) je Prodávající 
povinna ke dni podpisu této Smlouvy předat Kupujícímu jako součást Dokumentace.   

VI.2 Prodávající touto Smlouvou postupuje veškerá práva, současná i budoucí, plynoucí ze 
zákonné i smluvní záruční odpovědnosti za vady Výstavby, jež má nebo bude mít vůči 
Zhotoviteli na základě Smlouvy o dílo, na Kupujícího a zavazuje se poskytnout Kupujícímu 
veškerou součinnost při uplatňování těchto práv z odpovědnosti za vady Kupujícím u 
Zhotovitele. Prodávající prohlašuje, že Zhotovitel s postoupením práv ve shora uvedeném 
rozsahu písemně souhlasil.  

VI.3 Postoupení práv podle tohoto článku této Smlouvy z Prodávající na Kupujícího je 
bezúplatné. 

VI.4 Prodávající se zavazuje oznámit Zhotoviteli postoupení práv z odpovědnosti za vady na 
Kupujícího dle této Smlouvy nejpozději do [...] dnů od podpisu této Smlouvy. 

VII. Záruka za jakost 

VII.1 Prodávající tímto poskytuje Kupujícímu ve vztahu k Výstavbě záruku za jakost v délce [...], 
která počíná plynout od okamžiku nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí pro 

Výstavbu.3  

[Bude doplněno či upraveno v souladu s Dohodou.] 

VII.2 Zárukou za jakost ve vztahu k Výstavbě se Prodávající zavazuje, že Výstavba bude po celou 
dobu trvání příslušné záruční doby v souladu s: 

a) touto Smlouvou, Dohodou, příslušnými právními předpisy, technickými normami a 
jinými závaznými specifikacemi či požadavky stanovenými příslušnými správními či 
jinými veřejnoprávními orgány;  

b) plně způsobilá pro použití k účelu sjednanému v Dohodě, popř. obvyklému účelu, a 
mající vlastnosti smluvené v této Smlouvě a Dohodě, resp. vlastnosti obvyklé. 

VII.3 Záruka se nevztahuje na vady a opotřebení způsobená běžným provozem Výstavby či 
provozem v rozporu s obvyklými záručními podmínkami uvedenými v manuálu pro užívání 
Výstavby předanému v rámci Dokumentů.  

 
2 Bude-li zhotovitelů výstavby více, budou na tomto místě uvedení všichni zhotovitelé a všechny smlouvy o dílo.  
3 Bude doplněno v souladu s Dohodou.  



 

VIII. Nároky z vad 

VIII.1 Smluvní strany se dohodly, že budou-li Nemovitosti (včetně Výstavby) vykazovat vady (tj. i 
v případě, kdy se kterékoli z prohlášení Prodávající ukáže jako nepravdivé, nepřesné, 
neúplné a/nebo zavádějící), popř. nebudou v souladu s poskytnutou zárukou za jakost dle 

čl. VII. Smlouvy, je Kupující oprávněn: 

i) požadovat, aby Prodávající v přiměřené lhůtě, nejdéle však do 60 pracovních dnů od 
doručení výzvy Kupujícího k nápravě, zjednala nápravu a tyto nedostatky či nesoulad 
na své náklady odstranila; nebo 

ii) nezjednala-li Prodávající nápravu v poskytnuté lhůtě podle bodu i), zajistit odstranění 
těchto vad sám nebo prostřednictvím třetí osoby za cenu obvyklou v místě a době 
nápravy nedostatků dle jejich povahy a požadovat náhradu takto vynaložených 
nákladů po Prodávající, přičemž výši požadovaných nákladů je Kupující povinen 

Prodávající současně se žádostí o jejich úhradu doložit, nebo 

iii) nezjednala-li Prodávající nápravu v poskytnuté lhůtě podle bodu i) a nepostupoval-li 
Kupující podle bodu ii), a jedná-li se o vadu podstatně omezující užívání Nemovitostí 
(vč. Výstavby), odstoupit od této Smlouvy. 

Lhůta pro zjednání nápravy Prodávající podle tohoto článku Smlouvy bude případně 
prodloužena o období mimořádně nepřiznivých klimatických podmínek znemožňujících či 
podstatným způsobem ztěžujících provádění stavebních prací v rámci odstraňování výše 
uvedených vad, nedostatků či nesouladu. 

VIII.2 Pokud Prodávající v rámci plnění této Smlouvy převedla na Kupujícího práva ze záruky za 
jakost vůči Zhotoviteli, a pokud může být náprava vad plnění dle této Smlouvy uplatněna 
jako vada ze záruky po Zhotoviteli, může Kupující uplatnit nároky podle čl. VIII.1 této 
Smlouvy po Prodávající pouze tehdy, pokud předtím řádně a včas uplatnil nárok ze záruky 
za jakost proti příslušnému Zhotoviteli a Zhotovitel nárok nesplnil v přiměřené lhůtě dle 
povahy nároku a možností Zhotovitele od jeho uplatnění, která nebude delší než 60 
pracovních dnů od výzvy Kupujícího Zhotoviteli k nápravě, nedohodnou-li se Smluvní strany 
jinak. Uplatní-li Kupující nároky podle čl. VIII.1 této Smlouvy a Prodávající tyto nároky splní, 
postoupí Kupující v rozsahu uplatněných nároků svoji pohledávku za Zhotovitelem 

ze záruky zpět Prodávající, a to bezúplatně. Po dobu trvání záruky za jakost dle čl. VII této 
Smlouvy se Kupující zavazuje neuzavřít se Zhotovitelem jakoukoliv dohodu, na základě 
které by došlo k omezení záruky za jakost poskytnuté Zhotovitelem dle Smlouvy o dílo 
k Výstavbě (zejména ke zkrácení záruční doby) a postoupené na Kupujícího dle čl. VI této 
Smlouvy. V případě porušení této povinnosti Kupujícím dochází bez dalšího k adekvátnímu 
zúžení rozsahu záruky za jakost poskytnuté Prodávajícím dle čl. VII této Smlouvy.   

VIII.3 Smluvní strany si při postupu vůči Zhotoviteli poskytnou veškerou potřebnou součinnost, 
informace a podklady, a to bez zbytečného odkladu. 

VIII.4 Pokud Prodávající neodstraní vadu ve lhůtě dle čl. VIII.1.i) Smlouvy, je Kupující oprávněn 
požadovat smluvní pokutu ve výši 3.000 Kč za každý den prodlení, dokud Kupující nezvolí 
nárok podle čl. VIII.1.ii) či VIII.1.iii) této Smlouvy a tuto skutečnost Prodávajícímu písemně 
neoznámí.  

 



IX. Ukončení smlouvy 

IX.1. Smlouvu lze ukončit (i) písemnou dohodou Smluvních stran, jejíž nedílnou součástí bude 
vypořádání vzájemných závazků, nebo (ii) odstoupením od této Smlouvy Prodávajícím nebo 
Kupujícím z důvodů a za podmínek stanovených touto Smlouvou.  

IX.2. Každá Smluvní strana je oprávněna od této Smlouvy odstoupit, pokud druhá Smluvní strana 
poruší tuto Smlouvu podstatným způsobem. Za podstatné porušení této Smlouvy se 
považuje také případ, kdy se ukáže, že jakékoliv prohlášení Prodávající dle této Smlouvy bylo 

nepravdivé, nepřesné, neúplné a/nebo zavádějící. 

IX.3. Odstoupení se činí písemným oznámením o odstoupení doručeným druhé Smluvní straně. 

IX.4. Odstoupením od Smlouvy zanikají v rozsahu jeho účinků práva a povinnosti obou Smluvních 
stran z této Smlouvy, tato Smlouva se tím od počátku ruší a Smluvní strany jsou povinny 
vrátit si vzájemně veškerá již poskytnutá plnění a vzájemně se vypořádat podle zásad o 
bezdůvodném obohacení. 

IX.5. Pokud dojde ke zrušení této Smlouvy z jiného důvodu než písemnou dohodou Smluvních 
stran, Smluvní strany si navzájem vrátí plnění, která si poskytly, následovně: 

i) pokud je vlastnické právo Kupujícího k Nemovitostem vloženo do katastru nemovitostí 
před ukončením této Smlouvy, vrátí Kupující Nemovitosti Prodávající do 20 pracovních 
dnů po ukončení této Smlouvy, přičemž Nemovitosti budou považovány za vrácené 
Prodávající ke dni podpisu souhlasného prohlášení potvrzujícího zpětný převod 
vlastnického práva k Nemovitostem na Prodávající, případně jakéhokoliv jiného 
požadovaného dokumentu, a 

ii) Prodávající vrátí Kupujícímu jakoukoli část Kupní ceny, kterou Prodávající obdržela před 
ukončením této Smlouvy, do 10 pracovních dnů poté, kdy bude příslušným 
katastrálním úřadem znovu zapsána v katastru nemovitostí jako výlučný vlastník 
Nemovitostí. 

IX.6. Odstoupení od Smlouvy se nedotýká práva na zaplacení smluvní pokuty nebo úroku 
z prodlení, pokud již dospěl, práva na náhradu újmy vzniklé z porušení smluvní povinnosti 
ani ujednání, které má vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvní strany i po odstoupení od 

Smlouvy. 

 

X. Závěrečná ustanovení 

X.1 Tuto Smlouvu lze měnit pouze na základě písemné dohody Smluvních stran, a to formou 
po sobě číslovaných dodatků. To se týká i změny tohoto ustanovení. Za písemnou formu 
nebude pro účely tohoto ustanovení považována výměna e-mailových či jiných 
elektronických zpráv. 

X.2 Smluvní strany potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání 
Smluvních stran a každá ze Smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah základních 
podmínek této Smlouvy. 

X.3 Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této Smlouvy neplatné, neúčinné či nicotné, 
nedotýká se tato skutečnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany bez 
zbytečného odkladu dohodou nahradí takové ustanovení Smlouvy novým ustanovením 
platným a účinným, které bude nejlépe odpovídat původně zamýšlenému účelu. 



X.4 Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva odpovídá jejich pravé, vážné a svobodné vůli a 
že nebyla uzavřena za jakéhokoliv nátlaku či tísně ani pod hrozbu násilí nebo lstí. 

X.5 Práva a povinnosti z této Smlouvy může každá ze Smluvních stran převést na jinou nebo 
třetí osobu (postoupení Smlouvy) jen s předchozím písemným souhlasem ostatních 
Smluvních stran za podmínek ujednaných v Dohodě nebo v této Smlouvě. Bez udělení 
tohoto souhlasu je postoupení práv a povinností dle předchozí věty neplatné. Pro vyloučení 
pochybností Smluvní strany potvrzují, že porušením tohoto ustanovení není svěření 
Nemovitostí nebo jejich části do správy MČ. 

X.6 Tato Smlouva se řídí českým právem. K řešení sporů z této Smlouvy budou příslušné české 
soudy. 

X.7 Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla uvedena v Centrální evidenci 
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o 
Smluvních stranách, číselné označení této Smlouvy, datum jejího podpisu a text této 
Smlouvy.  

X.8 Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této Smlouvě nepovažují za obchodní 
tajemství ve smyslu § 504 Občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění 
bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.  

X.9 Tato Smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu poslední ze Smluvních stran a 
účinnosti uveřejněním v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb. Zveřejnění v 
Registru smluv zajistí Kupující.  

X.10 Tato Smlouva je sepsána v [...] vyhotoveních, z nichž každá ze Smluvních stran obdrží 
po [...] vyhotoveních, přičemž 1 vyhotovení Smlouvy pro každou Smluvní stranu bude 
s ověřenými podpisy zástupců Smluvních stran. Jedno vyhotovení s úředně ověřenými 
podpisy bude podáno spolu s návrhem na vklad tohoto práva do katastru nemovitostí 
k příslušenému katastrálnímu úřadu. 

X.11 Uzavření této Smlouvy schválilo zastupitelstvo HMP na svém zasedání dne [...], usnesením 
č. [...]. 

X.12 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy: 

Příloha č. 1: Geometrický plán č. [...] 

  

  

V [...] dne [...] 

Hlavní město Praha 

 

_____________________________________ 

[...], primátor 

V [...] dne [...] 

[...]  

 

_____________________________________ 

[...], [...] 

 

 



 

Příloha č. 7 – Vzor kupní smlouvy o převodu nemovitostí s výstavbou - Investor 

a MČ 

 

Kupní smlouva 

Tuto kupní smlouvu (dále jen „Smlouva“) uzavírají podle § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) následující smluvní strany: 

 

 

[...]  

se sídlem [...], IČO: [...], 

zapsána v obchodním rejstříku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...] 

zastoupena: [...] 

(dále jen „Prodávající“) 

a 

Městská část Praha 3, 

se sídlem Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 00 Praha 3, IČO: 00063517, 

zastoupena [...], starostou 

(dále jen „Kupující“) 

 

(Prodávající a Kupující dále společně též „Smluvní strany“) 

 

I. Preambule 

I.1 Prodávající, hlavní město Praha, Kupující a další smluvní strany uzavřeli dne [...] Dohodu o 

vypořádání č. [...] (dále jen "Dohoda"), a jejímž předmětem je úprava některých práv a 
povinností v souvislosti s Investičním záměrem (jak je definován Dohodou) Prodávající na 
pozemcích, jak jsou tyto pozemky specifikovány v mapovém zákresu, který tvoří přílohu č. 1 

Dohody, a dále závazků souvisejících s Příspěvkem Investora (jak je definováno Dohodou), které 
Prodávající poskytne Kupující jako dobrovolné plnění určené k dalšímu rozvoji lokality 

Investičního záměru.   

I.2 Pokud není v této Smlouvě uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplývá něco jiného, má 
výraz definovaný v Dohodě stejný význam i v této Smlouvě nebo v jakémkoli oznámení 
podaném na základě této Smlouvy nebo v souvislosti s ní.  

I.3 Prodávající se v Dohodě zavázala vyprojektovat a zrealizovat v kvalitě, jak je definována 
Dohodou, a v souladu s dalšími požadavky sjednanými v Dohodě, na vybraných pozemcích ve 



 2/10 

vlastnictví Prodávající /[...] následující výstavbu [...]1 (dále společně jen „Výstavba“) a tyto 

pozemky společně s Výstavbou převést do vlastnictví Hlavního města Prahy, IČO: 00064581, se 
sídlem Mariánské náměstí 2/2, Praha 1 – Staré Město, PSČ 110 00 (dále jen „HMP“) 
prostřednictvím uzavření kupní smlouvy s Kupující a předat je Kupující k využití pro stanovený 
účel.  

I.4 Tato Smlouva je uzavírána v návaznosti na Dohodu a v souladu s ní.  

 

II. Předmět smlouvy 

II.1 Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem těchto nemovitých věcí:2 

- pozemek parc. č. [...], který vznikl oddělením z pozemku parc. č. [...], na základě 
geometrického plánu č. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastrálním úřadem pro 
hlavní město Prahu [...] (dále jen „GP“), který tvoří nedílnou součást a přílohu č. 1 této 
Smlouvy, 

- pozemek parc. č. [...], jehož součástí je stavba [...]  

- stavba [...] na pozemku parc. č. [...] 

vše v katastrálním území Žižkov, obec Praha, zapsané na LV č. [...] v katastru nemovitostí 
vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále společně jen 
„Nemovitosti“, přičemž tento pojem zahrnuje v kontextu této Smlouvy také Výstavbu). 

[Pozemky vzniklé podle geometrického plánu zpracovaného dle Dohody, geometrický plán bude výše 
specifikován a bude tvořit přílohu této smlouvy.] 

II.2 Prodávající touto smlouvou prodává HMP Nemovitosti včetně všech jejich součástí 
a příslušenství. Smluvní strany shodně prohlašují, že společně s nabytím vlastnického práva k 
Nemovitostem Kupující ani HMP nepřejímá žádné dluhy váznoucí na Nemovitostech, a současně 
tímto vylučují aplikaci § 1888 odst. 2 Občanského zákoníku. 

II.3 Kupující Nemovitosti včetně všech jejich součástí a příslušenství kupuje do vlastnictví HMP, tj. 
Kupující nabývá Nemovitosti do vlastnictví HMP s tím, že se Nemovitosti svěřují do správy 
Kupující, zavazuje se je od Prodávající převzít a zaplatit za ně Prodávající Kupní cenu (jak je 
definována níže) ve výši a způsobem sjednaným v této Smlouvě. 

II.4 Kupující je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, 
v účinném znění (dále jen „zákon o hlavním městě Praze“), a obecně závazné vyhlášky č. 
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, v účinném znění (dále 
jen „Statut hl. m. Prahy“), oprávněna uzavřít tuto smlouvu a nabýt Nemovitosti do vlastnictví 
HMP s tím, že se Nemovitosti podle ustanovení § 34 odst. 5 zákona o hlavním městě Praze 
svěřuje Kupující do správy dnem jejich nabytí do vlastnictví HMP.  

II.5 Prodávající se zavazuje předat Kupující veškerou dokumentaci související s Nemovitostmi 

(včetně Výstavby) podle právních předpisů a Dohody, včetně [bude doplněno dle Dohody a dle 

konkrétního plnění, např.: dokumentace skutečného provedení zpracované podle vyhlášky č. 
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů atd.,] (dále jen „Dokumentace“), 

 

1 Bude stručně specifikováno dle Dohody, případně i odkazem na článek Dohody, přičemž Výstavbou budou označeny konkrétní 
stavby, veřejné prostranství, park apod. 
2 Specifikace Nemovitosti některým z níže uvedených způsobů či jejich kombinací. 
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a to při podpisu této Smlouvy. Prodávající je dále povinna předat Kupující bez zbytečného 
odkladu jakékoliv úpravy či změny Dokumentace, které vznikly po podpisu této Smlouvy 
(například v souvislosti s užíváním Nemovitostí).   

II.6 Prodávající postupuje ke dni podpisu této Smlouvy Kupující oprávnění k výkonu majetkových 
práv autorských k veškeré Dokumentaci, která naplní znaky autorského díla („Autorská díla“). 
Není-li z objektivních důvodů nezávisejících na vůli Prodávající možné postoupit na Kupující 
právo výkonu majetkových práv autorských dle předchozí věty, uděluje Prodávající Kupující 
výhradní oprávnění k výkonu práva užít veškerou Dokumentaci (výhradní licenci), a to v územně 
a množstevně neomezeném rozsahu a všemi známými způsoby užití, a to na celou dobu trvání 
autorských majetkových práv, a to včetně svolení bez jakýchkoli omezení Autorská díla měnit. 
Kupující je oprávněna postoupit zcela nebo zčásti jakékoli oprávnění dle tohoto článku Smlouvy 
na jakoukoli třetí osobu dle volby Kupující a udělovat v tomto rozsahu licence (a podlicence), s 
čímž Prodávající výslovně souhlasí a potvrzuje, že k tomu udělily souhlas také osoby podílející se 
na tvorbě Autorských děl. Odměna za poskytnutí oprávnění dle tohoto článku Smlouvy je 
součástí Kupní ceny. 

 

III. Kupní cena a způsob jejího placení 

III.1 Celková kupní cena Nemovitostí činí [...] Kč (dále jen „Kupní cena“). 

[Kupní cena bude doplněna dle Dohody] 

III.2 Kupující uhradí Kupní cenu za Nemovitosti bezhotovostním převodem na účet Prodávající č. ú. 
[...], vedený u [...], a to do 30 pracovních dnů ode dne, kdy bude Kupující předložen originál nebo 
ověřená kopie výpisu z listu vlastnictví Nemovitostí dokládající, že: 

a) Kupující je výlučným vlastníkem Nemovitostí, 

b) Nemovitosti nejsou zatíženy žádnými právy třetích osob, zejména, nikoliv však výlučně, 
právem stavby, s výjimkou zatížení vzniklých z důvodů na straně Kupující a s výjimkou 
Povoleného zatížení dle čl. IV.1c) této Smlouvy, 

c) právní vztahy týkající se Nemovitostí nejsou dotčeny změnou (nebude uvedena plomba), 
s výjimkou změn (a souvisejících plomb) vzniklých z důvodů na straně Kupující, a 

d) ve vztahu k Nemovitostem není zapsána poznámka nebo poznámka spornosti či rozepře 
podle § 22 a násl. zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, s výjimkou poznámek vzniklých z důvodů na straně Kupující. 

 

IV. Prohlášení Prodávající a kvalita Nemovitostí a Výstavby 

IV.1 Prodávající tímto prohlašuje a zaručuje se, že ke dni uzavření této Smlouvy a až do okamžiku 
vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí: 

a) Prodávající je jediným a výlučným vlastníkem Nemovitostí, jakož i všech jejich součástí a 
příslušenství, je oprávněna s nimi disponovat a má Nemovitosti ve své držbě; 

b) nabývací titul Prodávající ke všem Nemovitostem („Nabývací titul“) je platný a účinný a 
Prodávající řádně a včas splnila své závazky z jakéhokoli Nabývacího titulu, nebylo učiněno 
jakékoliv právní jednání směřující k ukončení platnosti jakéhokoli Nabývacího titulu, ani 
nedošlo jiným způsobem k zániku jakéhokoli Nabývacího titulu; 
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c) Nemovitosti jsou prosté jakýchkoliv právních vad, tj. zejména nejsou zatíženy jakýmikoli 
věcnými břemeny, zástavními právy, předkupními právy nebo jinými právy třetích osob, 
nájemními právy, právem stavby nebo jinými užívacími právy či jinými právy třetích osob, 

ani neexistují žádná zatížení Nemovitostí (ani jakýchkoliv jejich částí), pro jejichž vznik není 
rozhodující vklad do katastru nemovitostí, jakož nejsou dány ani předpoklady či skutečnosti 
pro jejich vznik, s výjimkou [doplnit v limitech tzv. „Povoleného zatížení“ ve smyslu Dohody]  

zapsaných ke dni podpisu této Smlouvy na LV č. [...] („Povolené zatížení“), 

d) Prodávající na Nemovitostech v souladu s Dohodou vyprojektovala a řádně dokončila 
Výstavbu, která je jejich součástí, a je možné ji začít užívat v souladu s účelem sjednaným v 

Dohodě a v souladu s právními předpisy; 

e) Nemovitosti i Výstavba (jejich provedení, stav i kvalita) jsou ke dni uzavření této Smlouvy 

zcela v souladu s požadavky sjednanými v Dohodě, zejména (i) jsou v souladu s právními 
předpisy, včetně zejména nařízení č. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o požadavcích na výstavbu v 
hlavním městě Praze (pražské stavební předpisy), v účinném znění, (ii) jsou v souladu s 

aplikovatelnými normami ČSN v rozsahu jejich donucujících (nikoli doporučujících) 
požadavků, (iii) jsou vhodné pro sjednaný, jinak obvyklý, účel, (iv) jsou bez faktických nebo 
právních vad (s výjimkou Povoleného zatížení), a (v) z každého pozemku v rámci 
Nemovitostí byly odstraněny všechny stavby či jiné faktické nebo právní překážky, které by 
bránily jeho využití pro sjednaný účel a které by mohly zpozdit nebo omezit využití pozemku 
ke sjednanému účelu; 

f) na Nemovitosti nic neumístí, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s výjimkou 
podání návrhu na vklad vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch Kupující; 

g) neprobíhají žádné spory, zejména soudní či rozhodčí, související s Nemovitostmi, a to ani 

spory dotýkající se nájemních a sousedských vztahů, neprobíhají žádná správní řízení, a to 
ani řízení na příslušném katastru nemovitostí týkající se Nemovitostí, a Nemovitosti nejsou 

ani předmětem výkonu soudních či správních rozhodnutí, a práva a povinnosti Prodávající 
k Nemovitostem nejsou zpochybňována třetí osobou; 

h) veškeré daně, poplatky a další úřední platby v souvislosti s Nemovitostmi byly či budou 
řádně uhrazeny do okamžiku provedení vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve 
prospěch Kupující; 

i) Nemovitosti nejsou kontaminovány látkami či materiály, jejichž obsah nebo množství by byl 
v rozporu s obecně závaznými právními předpisy;  

j) Prodávající je plně oprávněna uzavřít tuto Smlouvu a plnit z ní vyplývající závazky, které jsou 
pro ni v plném rozsahu a bezpodmínečně závazné, přičemž poté, co bude uzavřena a stane 
se tato Smlouva účinnou, bude zakládat platné a závazné povinnosti Prodávající, vynutitelné 
proti ní v souladu s touto Smlouvou; 

k) Prodávající je v dobrém finančním postavení, řádně plní své právní povinnosti a závazky a 
nehrozí u ní platební neschopnost, úpadek či insolvenční řízení, a není účastníkem žádného 
soudního, rozhodčího, exekučního, insolvenčního ani správního řízení, které by mohlo mít 
vliv na plnění jejích povinností podle této Smlouvy, ani žádné takové řízení ani nehrozí; 

l) vůči Prodávající není vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci, které by mohlo 
mít vliv na plnění jejích povinností dle této Smlouvy, přičemž Prodávající zejména nemá 
žádné nedoplatky na daních či na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, které by mohly mít 
vliv na plnění povinností dle této Smlouvy a které by mohly vést k omezení práv nakládat 
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s Nemovitostmi a k případnému uspokojení nároků třetích osob zpeněžením těchto 
Nemovitostí; 

m) plnění závazků vyplývajících z této Smlouvy není v rozporu s jakýmikoli závazky vyplývajícími 
z jakékoliv Smlouvy nebo dohody, v níž je Prodávající stranou, z rozhodnutí soudů, 
rozhodčích nálezů, či správních rozhodnutí, která se týkají Prodávající nebo Nemovitostí. 

IV.2 Všechny informace týkající se Nemovitostí poskytnuté Prodávající Kupující jsou pravdivé, přesné, 
úplné a nejsou zavádějící. Nemovitosti mají vady, pokud kterékoli prohlášení Prodávající týkající 
se Nemovitostí uvedené v této Smlouvě je nepravdivé, nepřesné, neúplné a/nebo zavádějící. 
Uplatňování nároků Kupující z vad Nemovitostí upravuje čl. VIII Smlouvy.  

IV.3 Prodávající po dni podpisu této Smlouvy až do dne právní moci rozhodnutí příslušného 
katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch Kupující 
Nemovitosti (je-li to dle platných právních předpisů možné) jakkoliv nezadluží, nezatíží, 
nepronajme, neprodá, nedaruje, nepřevede, nevloží do základního kapitálu, ani neučiní jiná 
jednání k převodu nebo zatížení Nemovitostí (vyjma Povoleného zatížení zřízeného v souladu s 

Dohodou) a nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně 
jakékoliv části Nemovitostí, ani neprovede faktickou změnu, která by měla za následek jakékoli 
zhoršení nebo omezení právního postavení Kupující s ohledem na koupi Nemovitostí bez 
předchozího písemného souhlasu Kupující. 

 

V. Převod vlastnického práva, předání Nemovitostí 

V.1 Smluvní strany berou na vědomí, že podpisem této Smlouvy jsou svými projevy vůle v ní 
obsaženými vázáni. HMP nabude vlastnické právo k Nemovitostem vkladem jeho vlastnického 
práva do katastru nemovitostí po pravomocném rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o 
jeho povolení, a to k okamžiku, kdy bude návrh na vklad katastrálnímu úřadu doručen.  

V.2 Návrh na vklad do katastru nemovitostí podá příslušnému katastrálnímu úřadu Prodávající ve 

lhůtě 10 pracovních dnů ode dne, kdy Kupující doručí Prodávající návrh na vklad opatřený tzv. 
„doložkou správnosti“ v souladu s § 21 a přílohou č. 11 Statutu hl. m. Prahy. Na základě této 
„doložky správnosti“ Magistrát hlavního města Prahy v souladu se Statutem hlavního města 
Prahy ověřuje správnost návrhu a dokumentů k němu přiložených. O udělení „doložky 
správnosti“ k této smlouvě požádá Kupující příslušný odbor Magistrátu hlavního města Prahy 
do 10 pracovních dnů ode dne účinnosti této Smlouvy. Správní poplatek za podání návrhu na 
vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí Prodávající. Nepodá-li návrh 
Prodávající včas, může jej podat Kupující. Smluvní strany si poskytnou vzájemnou potřebnou 
součinnost pro vklad práv dle této Smlouvy do katastru nemovitostí. 

V.3 V případě, že příslušný katastrální úřad v řízení o povolení vkladu vlastnických práv HMP 
k Nemovitostem na základě této Smlouvy vyzve účastníky k opravě či doplnění návrhu na vklad, 
Prodávající a Kupující se zavazují poskytnout si navzájem součinnost potřebnou k odstranění 
případných vad či nedostatků podaného návrhu tak, aby byl vklad vlastnických práv 
k Nemovitostem ve prospěch HMP povolen a byl naplněn účel této Smlouvy.  

V.4 Pokud by došlo z jakéhokoliv důvodu k pravomocnému zamítnutí návrhu na vklad vlastnického 
práva HMP k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude řízení o povolení vkladu 
vlastnického práva pravomocně zastaveno, zavazují se Smluvní strany do 90 dnů od právní moci 
příslušného rozhodnutí uzavřít novou kupní smlouvu se stejným obsahem, tj. zejména se 
shodným předmětem koupě a kupní cenou, platebními podmínkami, a s odstraněním 




