SMLOUVA O SPOLUPRACI

PROJEKT

Obytny soubor Dolni Pocernice Padolina

uzaviend mezi

Saint Tropez Production s.r.o.

Méstska ¢ast Praha-Dolni Pocernice

(dale téz jen ,,smlouva*)



Tato smlouva je uzavirana v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisti mezi:

(1)  spolecnosti Saint Tropez Production s.r.o. se sidlem na adrese Platnéiska, 7/87, Staré Mésto,

110 00 Praha 1,1CO: 267 81 565, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp.zn. C 93341, zastoupena panem Valterem Marino, jednatelem
(dale jen ..Vlastnik™); na strané jedné

a

(2) Méstskou &asti Praha-Dolnf Poéernice se sidlem Stara obec 10, 190 12 Praha 9, ICO: 002 40

e ATV & AR T . v .
150 (dale jen ,.MC_TDP ) Gl %1%?1—35&’;&-{%3“““3’ u Ceské spofitelny, a.s., zastoupena
panem Zbynkem Richterem, starostou
(dale jen ,,MCPD*); na strané druhé

(Vlastnik a MCDP jsou spole¢né oznagovany jako ,,Strany*“ nebo jednotlivé jako , Strana®)

1.

Preambule

Smluvni strany konstatuji, Ze mezi sebou uzavreli dne 22.4.2024 Smlouvu o spoluprici na
projekt Obytny soubor Dolni Poéernice Padolina (dile jen Pavodni smlouva o spoluprici®),
ktera viak nenabyla i¢innosti. Smluvni strany konstatuji, Ze jejich spoleénym imyslem je
zachovat vesSkera pivodni ujednani z Pivodni smlouvy o spoluprici a uzaviit novou smlouvu
v totozném znéni, resp. ve znéni, které zohlediiuje pouze zménu skute¢nosti, k nimz doglo po
podpisu Pivodni smlouvy o spoluprici.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Vlastnik je vlastnikem nésledujicich nemovitych véci v k.. Dolni Pocernice zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 539:

a) pozemku parc. & 25 o vyméfe 45 m?, druh zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je stavba
&.p. 445,

b) pozemku parc. €. 26, 0 vyméfe 9923 m?, druh ostatni plocha,

které tvofi uzemi severné od komunikace Nad Rybnikem v lokalit¢ méstského bydleni a
nadstandardniho individudlniho bydleni (dale jen .Nemovitosti). Vlastnik pfipravuje na
Nemovitostech projekt novostaveb urcenych k bydleni véetné pristupové obsluzné komunikace
navazujici na stavajici komunikaci v ulici Nad Rybnikem (dale jen ,,Zamér~), ktery je bliZze popsan
a specifikovan v urbanistické studii ,OBYTNY SOUBOR DOLNi POCERNICE
PADOLINA* zpracovany firmou ORESTA spol. s.r.o. se sidlem U Tfedfiovky 1795/2, Kobylisy,
182 00 Praha &, ICO: 005 40 676 v piiloze ¢. 1 (Studie) této smlouvy (déle jen , . Studie®).

Smluvni strany konstatuji. Ze pfed podpisem této smlouvy doslo ke zméné tizemniho pléanu hl. m.
Prahy, kterd zahmovala zménu funkéniho vyuziti Nemovitosti, a to na funkéni vyuziti OB-C (Cisté
obytné) (dale jen ., Zména UP").

MCDP v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdégjsich predpisti, pecuje o viestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svvch ob&ant; pii plnéni
svych tkoli chrani téZ vefejny zdjem vyjadieny v zakonech a jinych pravnich predpisech. Jednim z
cili MCDP je zajistit udrzitelny rozvoj svéfeného tizemi a usilovat o zachovéni zdravého a
priznivého zivotniho prostiedi dal$im generacim.



4. Smluvni strany jsou si védomy, Zze Zdmér vyvold v dotéeném uzemi zvySené naroky na verejnou
infrastrukturu, ob¢anské, skolské, sportovni a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit
(dale téz .vefejna infrastruktura®). Podpora nové vystavby je oviem i v zdjmu MCDP a jejich
obyvatel a Vlastnik ma soucasné zajem se na rozvoji izemi dotéeného Zamérem podilet.

5. Vlastnik si proto pfeje vyjit vstfic pozadavkim MCDP a v ramci Zdméru zohlednit zajmy MCDP
vedouci ke zlep3eni kvality vefejného prostoru a sniZeni dopadu narokit Zaméru v dotéeném tzemd.
Pro tyto a¢ely ma Vlastnik zdjem prispét MCDP formou penéZitého pInéni, které bude MCDP
ucelové vynaloZeno na ¢astecné zajisténi vefejné infrastruktury souvisejici se zvysenim zatéze Gzemi
MCDP Zamérem (déle jen ,,PInéni investora*).

6. Po uzavieni této smlouvy a po nabyti G¢innosti Zmény UP pozada bez zbyteéného odkladu Vlastnik

o vydani uzemniho rozhodnuti pro Zamér (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti*) a nasledné stavebniho
povoleni pro Zamer (dale jen ,.Stavebni povoleni*), piipadné spole¢ného povoleni pro Zamér (dale
jen .Spolecné povoleni™) vie dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim Fadu,
nebo povoleni Zaméru (stavby) dle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (déle jen ,.Povoleni

Ziaméru®),

7. Vlastnik je v souvislosti se Zménou UP a Fizenim o vydani Uzemniho rozhodnuti, fizenim o vydani
Stavebniho povoleni, fizenim o vydani Spolecného povoleni nebo fizenim o Povoleni Zaméru
pfipraven vzit na sebe zdvazky ohledné svych zamérti na Nemovitostech, zejména zavazek Ghrady
PInéni investora;

Clanek 11
Prava a povinnosti stran, Plnéni investora

1. MCDP se seznamila se Zamérem, ktery je vlastnikem definovan a popsan co do zavaznych
zakladnich parametrii ve Studii a s realizaci Zaméru podle Studie souhlasi.

2. Vlastnik se zavazuje pri pripravé a realizaci Zaméru vychazet ze Studie a poskytnout MCDP Plnéni
investora.

3. Vlastnik se zavazuje. Ze vystavba realizovana na Nemovitostech:
(a) bude odpovidat Studii a Zméné UP a platnym pravnim predpisum;

(b) bude spocivat ve vzniku 10 stavebnich parcel pro nadstandardni individualni bydleni v podobé
10 novostaveb solitérnich rodinnych domti s 1. a 2. nadzemnim podlazim (celkem s 340 m?),
jejichz objekty nenapliiuji kapacitu koédu miry vyuziti C (0,5), bude zahrnovat ponechéni co
nejvetSiho mnoZstvi stavajicich vrostlych stromi, prvky méstské zelené véetné vysadby
stromi ve vefejné pristupnych plochiach Zaméru, vybudovani nové obsluzné komunikace
napojené na stavajici komunikaci v ulici Nad Rybnikem, napojeni na inZenyrské sité¢ —
vodovod, kanalizaci, plynovod a elektro se spoleénym pfipojenim z ulice Nad Rybnikem,
feSeni deSt'ové vody vramci stavebnich parcel a vytdpéni jednotlivych rodinnych domu
plynem nebo tepelnym cerpadiem:

(¢) projektova dokumentace pro Povoleni Zaméru véetné veskeré doprovodné dokumentace, které
bude Vlastnikem predlozena v fizeni podle platného stavebniho zékona, musi byt v souladu
s touto smlouvou, Studii, Zamérem a Zménou UP.

4. Prirealizaci Zaméru bude Vlastnik dale postupovat tak, aby:



(a) béhem vystavby Zaméru byl bran maximalni zfetel na zajist'ovani planu organizace vystavby,
provoznich a hygienickych limitii a byl tak minimalizovan dopad vystavby na okoli. Konkrétni
feseni budou specifikovana a dohodnuta v dalsim stupni projektové pfipravy.

5. Vlastnik se dale zavazuje, Ze v souvislosti s piipravou a realizaci Zaméru poskytne MCDP Plnéni
investora ve formé finan¢niho plnéni, jehoZ vyse byla Stranami stanovena za pouziti ,,Metodiky
spolwicasti investorit na rozvoji izemi hl. m. Prahy* (schvalend Usnesenim Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy ¢islo 33/8 ze dne 27. 1. 2022). Dohodnuté Plnéni investora €ini celkem 9.343.200,-
K& (slovy: devét milioni tii sta StyFicet t¥i tisice dvé sté korun eskych) pFi 3400 m* HPP dle
Studie.

6. Strany se dohodly, Ze vySe podle této smlouvy dosud nezaplaceného Plnéni investora se vzdy k 1.

bfeznu kazdého kalendainiho roku automaticky zvy3uje o pramérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejnovan Ceskym statistickym ufadem.

7. Strany vyslovné sjednavaji, Ze Plnéni investora sjednané v této smlouvé je nevratnou platbou, a to i
v pripadé, pokud by nedoslo k naplnéni Zaméru v plné mife nebo by doSlo k posunuti terminu
realizace Zaméru Vlastnikem, jeho modifikaci, doc¢asnému ¢i trvalému odstoupeni Vlastnika od
Zameéru,

8. Plnéni investora se Vlastnik zavazuje zaplatit na t¢et MCDP uvedeny v zéhlavi této smlouvy ve
dvou ¢astech. Prvni éast Plnéni investora, ¢astka ve vysi 20 % Plnéni investora, tedy 1.868.640,- K¢,
byla jiz dne 11.10.2024 uhrazena na et MCDP v navaznosti na Zménu UP, coz smluvni strany
vyslovné potvrzuji. Castku ve vy3i 80 % Plnéni investora, tedy ¢astku 7.474.560,- K& se zavazuje
Viastnik zaplatit na u¢et MCDP uvedeny v zahlavi této smlouvy do 30 dnd ode dne Povoleni
Zameéru,

9. Strany sjednavaji. Ze tato smlouva je zdvazna i pro pravni nastupce Vlastnika. Vlastnik se zavazuje,
ze nepostoupi prava na vystavbu Zaméru nebo na vystavbu na Nemovitostech, aniz by soucasné
doslo k postoupeni ptislusnych povinnosti dle této smlouvy.

10.MCPK prohlasuje, Ze za pfedpokladu fadného a vcasného plnéni povinnosti Vlastnika dle této
smlouvy, je PInéni investora jedinym plnénim, které MCDP bude po Vlastnikovi v souvislosti se
Zménou UP a Zamérem pozadovat poskytnout.

11.Nebude-li Vlastnik v prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy, zavazuje se MCDP poskytnout
Vlastnikovi nezbytnou souéinnost v ramei jeji samostatné pusobnosti pro realizaci Zameéru. V ramei
této soutinnosti poskytne MCDP Vlastnikovi sou¢innost k ziskani potfebnych vefejnopravnich
povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne Vlastnikovi nezbytnou soucinnost ve spravnich
fizenich tykajicich se umisténi a realizace, a to vzdy na zdkladé piedchozi vyzvy Vlastnika
k poskytnuti konkrétni sou¢innosti. Pro vylouceni pochybnosti Strany konstatuji, ze MCDP neni
v rdmei nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy, ani neni povinna
poskytovat sou¢innost v rozsahu tykajicim se zasahu nebo pouziti majetku hlavniho mésta Prahy
svéteného do spravy MCDP.

12.Strany se vyslovné dohodly, Ze tuto smlouvu lze ukongit pouze na zdkladé pisemné u¢inéné dohody
Stran.

13.Strany sjednavaji, Ze tato smlouva je zavazna i pro pravni nastupce Vlastnika. Vlastnik se zavazuje,
7e nepostoupi prava na vystavbu Zaméru nebo na vystavbu na Nemovitostech nebo neprevede
Nemovitosti nebo jejich ¢ast na treti osobu bez pisemného souhlasu MCDP, aniz by soucasné doslo
k postoupeni pfislusnych povinnosti a zavazki dle této smlouvy.

14, Kazda ze Stran na sebe bere riziko pro ni nepfiznivych zmén okolnosti, které by nastaly po uzavieni
této smlouvy a tykaly se predmétu a zavazki z této smlouvy. S ohledem na to strany vylu€uji (v



souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 ob¢anského zakoniku) postup podle téch ustanoveni ob¢anského
zakoniku, ktera upravuji naroky stran souvisejici se zménami okolnosti (napf. dle § 1764 a nasl.
obéanského zakoniku) nebo neiimérnym zkracenim (napf. dle § 1793 a nasl. ob&anského zakoniku).

Clinek 11
Zajisténi Plnéni investora

. Zavazek k Plnéni Investora podle této smlouvy bude Vlastnikem zajistén bankovni zarukou.
Bankovni zaruka musi byt vydana bankou s ratingem investi¢niho stupné, ktera ma sidlo nebo
zastoupeni v Ceské republice a ma bankovni licenci udélenou Ceskou narodni bankou.

. Pro zajisténi zavazkt k Plnéni Investora podle této smlouvy predlozi Vlastnik neodvolatelnou
bankovni zdruku, a to do 60 dnii od podpisu této smlouvy. Renomovana banka, jako vystavce zarucni
listiny, prohlasi, Ze uspokoji bezodkladné pohledavky MCDP k PInéni investora podle této smlouvy
v plné vysi, a to na prvni vyzvu a bez namitek, aniZ by banka zkoumala diivody pozadovaného
cerpani a prezkoumavala préavni vztahy mezi Stranami.

. Vlastnik se zavazuje na své naklady udrzovat bankovni zaruku po celou dobu trvani zavazki
Vlastnika zaplatit PInéni investora podle této Smlouvy. Bude-li finan¢ni zdruka omezena Casové je
MCDP opravnéna pozadat o vyplaceni &astky zajisténé bankovni zarukou, pokud nebude bankovni
zaruka obnovena nejpozdéji tii tydny pfed terminem ukonéeni platnosti bankovni zaruky. Takto
bankou vyplacena ¢astka se stane zalohou na Pinéni investora podle této smlouvy bez ohledu na
sjednanou splatnost PInéni investora.

.V pripadé postoupeni smlouvy ze strany Vlastnika na treti osobu musi zistat zachovana povinnost
zajisténi smluvniho zavazku Vlastnika bankovni zirukou. MCDP jako postoupenéd strana je
opravnéna odeprit souhlas s postoupenim smlouvy v pripad€, Ze ji tfeti osoba nepfeda novou
bankovni zéruku srovnatelnych parametri, jako jsou ujednany v této smlouvé. Pokud nebude MCDP
pfedana nova bankovni zaruku do tficeti dnii ode dne dorufeni Zadosti o vydani souhlasu s
postoupenim této Smlouvy z Vlastnika na tfeti osobu, je MCDP opravnéna pozadat banku o
vyplaceni ¢astky zajisténé bankovni zérukou. Takto bankou vyplacena Castka se stane zalohou na
Plnéni investora podle této smlouvy bez ohledu na sjednanou splatnost.

Clanek IV
Spoleéni ustanoveni

. Prava a povinnosti Stran této smlouvy a vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ridi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a jinych obecné zavaznych pravnich
predpisi platnych na izemi Ceské republiky. Tato smlouva nema povahu smlouvy adhezni, jeji znéni
bylo prijato na zakladé konsensu stran, strany mély mozZnosti jeji obsah posoudit a ¢init k nému
pfipominky.

. V souladu s ustanovenim § 43 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisii timto MCPK potvrzuje, Zze uzavieni této smlouvy schvililo Zastupitelstvo MCDP
usnesenim €. 18.1 ze dne 10.3. 2025.

. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Stranami. Tato smlouva bude zvefejnéna
v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uverejiiovini téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Uverejnéni smlouvy
v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkédch G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti MCDP.

. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu. MCDP obdrZi po tfech vyhotovenich
a Vlastnik jedno vyhotoveni.



o -

5. Strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha €. 1 Studie.
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IDENTIFIKACE STAVBY

STAVBA: OBYTNY SOUBOR DOLNI POCERNICE PADOLINA

STAVEBNIK: Saint Tropez Production s.r.o.

PROJEKTANT: ORESTA spol.s.r.0., U Tredfiovky 2, 182 00 Praha 8
) IC0: 00540676, tel: 284688796

MISTO STAVBY: &.poz. 26, k.u. Dalni Pogernice

CHARAKTERISTIKA STAVBEB: novostavby

UCEL STAVBY: bydleni

PREHLED VYCHOZICH PODKLADU

katastréini mapa

wpis z LV

CHARAKTERISTIKA UZEMi A STAVBY

Pozemek je situovan v méstské &asti Praha Dolnl Pogernice severng od komunikace Nad ryb-
nikem. V okoli je riznorod4 zastavba, vé&tiinou objekty bydieni.

URBANISTICKE RESENI

Navrhujeme zménu funkéniho vyuZiti pozemku z SO4 zafizeni turistického ruchu na OB
obytné. Na pozernku navrhujeme 10 stavebnich parcel pro nadstandardni individuéini bydlent,
véetné obsluzné komunikace a dopravy v klidu.

Viechny navrhované parcely budou pfistupné po nové navrhované obsluZné komunikaci
napojené na stavajici komunikaci v ulici Nad Rybnikem.

Napojeni na inzenyrske sité — vodovod, kanalizaci, plynovod a pfipojeni elektro bude fegeno
spoleénym pfipojenim z ulice Nad Rybnikem. DeStova voda bude fesena v ramci parcel.
Jednotlivé rodinné domy budou vytapény plynem nebo tepelnym &erpadiem.

ODUVODNENI NAVRHOVANE ZMENY

V soucasnosti cely pozemek ma v Gzemnim planu funkéni vyuZiti pro zafizeni turistického
ruchu, V blizkosti daného pozemku je umist&n autokemping, ktery danym potfebdm Gzemi
zcela postacuje a dalsi podobné zafizeni by klidnému okoli se zdstavbou rodinnymi domy
neprospélo,

Navrhovand zména vychazi z potfeby sjednotit funkéni vyuZiti do jednotnych celk( a nerusit
lokalitu bydleni, ale naopak ji doplnit. Dany pozemek je umistén mezi lokalitou méstského
bydleni a nadstandardniho individudiniho bydleni.

Navrh je feSen s ohledem na zaméfeni a zachovani co nejvétsiho mnoZstvi stavajicich vzrost-
lych stromi.

V navrzeném feSeni je uvaZovano 10 pozemkd. Objekty RD nenaplfiuji kapacitu kédu miry vy-
uiti C. Je tam tedy uréita rezerva.

OB - CISTE OBYTNE - 9923 m*

navrhovany kéd miry vyuziti C (0,5) = 4961m?
10 doml soliternich 1np a 2np 340 m? = 10 x 340 = 3400m?
CELKEM HPP 3400 m?

pocet jednotek: 10x bytova - rodinny dim



————— hranice pozemku - feSeného Gzemi
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pozemek 1:
plocha 970 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 2:
plocha 840 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 3:
plocha 870 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 4:
plocha 830 m?
RD 1.np 220m2, 2Z.np 120m2

pozemek 5:
plocha 840 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 6:
plocha 880 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 7:
plocha 880 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 8:
plocha 840 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 9:
plocha 860 m?
RD 1.np 220m2, 2.np 120m2

pozemek 10:
plocha 860 m?
RD 1.np 220m2, 2Z.np 120m2

SITUACE 1:500



= mm e w  hranice pozemku - FeSeného tzemi

————— hranice vefejného prostranstvi - komunikace
————— hranice moZného umisténi RD

= == == == minimalni prostor pfed objektem RD smérek k ulici - uliéni éara

objekty rodinnych domi budou max dvoupodlazni (1.np a 2.np)

PLOCHY POZEMKU
plocha pozemki celkem 9923,0 m2 die KN
hrubé podlazni plochy HPP celkem 3400 m2

plochy zelené — nezpevnéné plochy pro vsakovani
- min 45% (dle metodického pokynu pro kéd miry vyuZiti C)

podet rodinnych domd - 10

o 0 10 20m ®
— SITUACE 1:500



