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Nemocnice Na Homolce 
se sídlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 – Motol  
IČO: 00023884  
DIČ: CZ00023884 
zastoupena: MUDr. Petrem Poloučkem, MBA, ředitelem 
bankovní spojení: ČNB  
č. ú.: 17734051/0710 
ID schránky: jb4gp8F 
kontaktní osoba: 

dále jen jako „budoucí pronajímatel“ na straně jedné 

a 

B. Braun Avitum s.r.o. 
se sídlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4  
IČO: 61856827  
DIČ: CZ61856827 
zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli 
bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 
č. ú.: 515295004/2700 
ID schránky: x2fqbmc 
kontaktní osoba  

dále jen jako „budoucí nájemce“ na straně druhé

dále společně jen jako „smluvní strany“ 

se v souladu s ust. § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „občanský zákoník“) dohodly níže uvedeného dne, měsíce a roku tak, jak stanoví 
tato 

DODATEK Č. 1 
KE SMLOUVĚ O SMLOUVĚ BUDOUCÍ O NÁJMU PROSTOR 

SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ A O VZÁJEMNÉ SPOLUPRÁCI 

I. 

1. Budoucí pronajímatel je státní příspěvková organizace v přímé řídící působnosti Ministerstva 
zdravotnictví České republiky, zřízená rozhodnutím ministra zdravotnictví ze dne 25. 11. 1990, č.j.: 
OP- 054.25.11.90, ve znění změn provedených Opatřením Ministerstva zdravotnictví vydaného pod 
č.j.: MZDR 31003/2022-1/OPŘ ze dne 25. 1. 2023. 

2. Budoucí nájemce je obchodní společností zapsanou v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 31711 
vedenou u Městského soudu v Praze.

II. 

1. Budoucí pronajímatel a budoucí nájemce uzavřeli dne 5. 1. 2021 Smlouvu o smlouvě budoucí o 
nájmu prostor sloužících podnikání a o vzájemné spolupráci (dále jen „smlouva“). 

2. Smluvní strany se v souladu s čl. IV. odst. 3. smlouvy dohodly, že: 
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a) se čl. III. smlouvy mění v celém rozsahu takto: 

„1. Předmětem této smlouvy je závazek smluvních stran uzavřít za podmínek této smlouvy: 

(i) Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1 s obsahem stanoveným v příloze č. 3 
této smlouvy (dále jen „Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1“) a Smlouvu 
o vzájemné spolupráci č. 1 s obsahem stanoveným v příloze č. 4 této smlouvy (dále jen 
„Smlouva o spolupráci č. 1“); 

(ii) Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 s obsahem stanoveným v příloze č. 3 
této smlouvy a korigovaným níže v tomto článku (dále jen „Smlouva o nájmu prostor 
sloužících podnikání č. 2“) a Smlouvu o vzájemné spolupráci č. 2 s obsahem stanoveným 
v příloze č. 4 této smlouvy a korigovaným níže v tomto článku (dále jen „Smlouva o 
spolupráci č. 2“). 

2. Smluvní strany se zavazují uzavřít Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1 a Smlouvu o 
spolupráci č. 1 bez zbytečného odkladu poté, co k tomu bude jedna ze smluvních stran vyzvána 
druhou smluvní stranou. 

Budoucí pronajímatel se zavazuje vyzvat budoucího nájemce k uzavření Smlouvy o nájmu prostor 
sloužících podnikání č. 2 a Smlouvy o spolupráci č. 2, a to nejpozději dne 1. června 2032 (dále jen 
„Výzva“). Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 a Smlouva o spolupráci č. 2 se považují 
za nové smlouvy. Přílohou Výzvy bude návrh Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 s 
obsahem stanoveným v příloze č. 3 této smlouvy a návrh Smlouvy o spolupráci č. 2 s obsahem 
stanoveným v příloze č. 4, v případě potřeby aktualizované tak, aby byly v souladu s právními 
předpisy a metodikami orgánů veřejné správy platnými a účinnými v době odeslání Výzvy. Budoucí 
pronajímatel bude dále oprávněn navrhnout úpravu výše nájemného, aby odpovídalo nájemnému 
obvyklému v daném místě a čase, a novou výši poplatků za služby. Budoucí pronajímatel za účelem 
zjištění výše nájemného v místě a čase obvyklém zajistí zpracování znaleckého posudku, který 
předloží k nahlédnutí budoucímu nájemci. Nová výše nájemného nesmí být nižší než minimální 
výše nájemného stanovená tímto znaleckým posudkem a současně nižší než výše nájemného, 
kterou nájemce uhradil v posledním roce doby nájmu dle Smlouvy o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 1 (ve smyslu části nájemného, která je dle čl. 7.3 Smlouvy o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 1 předmětem inflační doložky). Pro vyloučení pochybností smluvní strany uvádí, že 
úpravou nové výše nájemného se má na mysli úprava výše nájemného bez započtení částky, o 
kterou se výše nájemného automaticky navyšuje z důvodu rekonstrukce BPN (E, F, G). Posuzuje-
li se proto, zda výše nájemného není nižší než nájemné v místě a čase obvyklém, vychází se z výše 
nájemného bez započtení této částky. Smluvní strany se zavazují jednat v dobré víře o výše 
uvedených úpravách smluv bez zbytečných průtahů a uzavřít Smlouvu o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 2 a Smlouvu o spolupráci č. 2 nejpozději do 31. října 2032. Nedojde-li k uzavření smluv 
v této lhůtě, může jakákoliv smluvní strana požadovat, aby obsah Smlouvy o nájmu prostor 
sloužících podnikání č. 2 a Smlouvy o spolupráci č. 2 určil soud. 

Nedoručí-li budoucí pronajímatel budoucímu nájemci Výzvu nejpozději dne 1. června 2032, zavazují 
se smluvní strany uzavřít Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 a Smlouvu o spolupráci 
č. 2, a to do 3 měsíců ode dne, co k tomu bude jedna ze smluvních stran vyzvána druhou smluvní 
stranou, přičemž výzvu k uzavření smluv je smluvní strana oprávněna odeslat nejpozději 31. ledna 
2033. V takovém případě bude sjednáno nájemné ve výši, kterou uhradil nájemce v posledním roce 
doby nájmu dle Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1 navýšené dle její původně 
sjednané inflační doložky. 

Oznámí-li však jedna ze smluvních stran druhé smluvní straně nejpozději do 30. dubna 2032 
(včetně), že nemá zájem na uzavření nové Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 a 
Smlouvy o spolupráci č. 2, povinnost uzavřít tyto smlouvy zaniká dnem doručení takového 
oznámení druhé smluvní straně. Smluvní strany v takovém případě vylučují jakoukoli předsmluvní 
odpovědnost a výslovně vylučují aplikaci ustanovení § 1729 občanského zákoníku. Je-li nová výše 
nájemného uvedená v příloze Výzvy v hrubém nepoměru se závěry nově zpracovaného znaleckého 
posudku a předchozí výší nájemného hrazeného v posledním roce doby nájmu dle Smlouvy o 
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nájmu prostor sloužících podnikání č. 1, je budoucí nájemce oprávněn bez zbytečného odkladu po 
obdržení Výzvy budoucímu pronajímateli oznámit, že nemá zájem na uzavření těchto smluv. 
V důsledku doručení takového oznámení budoucímu pronajímateli dochází k zániku povinnosti 
uzavřít Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 a Smlouvu o spolupráci č. 2. 

Dojde-li z jakéhokoli důvodu k předčasnému ukončení Smlouvy o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 1, zanikne automaticky i povinnost smluvních stran uzavřít Smlouvu o nájmu prostor 
sloužících podnikání č. 2 a Smlouvu o spolupráci č. 2. Jsou-li Smlouvy o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 2 a Smlouvy o spolupráci č. 2 již uzavřeny v době, kdy došlo k předběžnému ukončení 
Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1, nenabydou své účinnosti a dochází k jejich 
automatickému zániku. 

3. Smlouva o spolupráci č. 1 ve vztahu ke Smlouvě o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1, stejně 
jako Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 ve vztahu ke Smlouvě o spolupráci č. 2, 
jsou smlouvy na sobě závislé, a proto musí být smluvními stranami uzavřeny současně ve stejný 
den. 

4. Smluvní strany se dohodly, že způsob výpočtu nájemného za dočasné užívání budoucího předmětu 
nájmu je následující: 

A = výše nájemného za 1 m2 před rekonstrukcí BPN činí měsíčně 475,82 Kč bez DPH 

B = souhrnná velikost podlahové plochy budoucího předmětu nájmu v m2 (bude známa až po 
dokončení rekonstrukce – viz předběžné umístění a maximální velikost podlahové plochy 
budoucího předmětu nájmu dle čl. I odst. 4 této smlouvy) 

C = A x B = celková výše měsíčního nájemného před rekonstrukcí BPN (bude známa až po 
dokončení rekonstrukce – v závislosti na souhrnné velikosti podlahové plochy budoucího předmětu 
nájmu) bez DPH 

D = celkové náklady (v Kč) vynaložené budoucím pronajímatelem na rekonstrukci BPN (výše 
celkových nákladů bude známa a určena budoucím pronajímatelem až po dokončení této 
rekonstrukce a budoucí pronajímatel je povinen ji budoucímu nájemci na jeho žádost prokázat) vč. 
DPH 

E = 100 % z D = celková částka (v Kč), o kterou bude nájemné po rekonstrukci BPN za dobu nájmu 
16 let (8 let + 8 let) navýšeno – bez DPH, maximálně však 22 000 000 Kč bez DPH + 10 % z této 
částky v případě prokazatelných víceprací, které nebylo možné při zadání rekonstrukce předvídat 

F = E / 192 = částka (v Kč), o kterou se bude po rekonstrukci BPN výše měsíčního nájemného po 
dobu nájmu 16 let (8 let + 8 let) navyšovat – bez DPH 

G = F / B = částka (v Kč), o kterou se bude výše měsíčního nájemného za 1 m2 po rekonstrukci 
BPN navyšovat - bez DPH  

H = G + A = výše měsíčního nájemného za 1 m2 po rekonstrukci BPN bez DPH  

I = H x B = celková výše měsíčního nájemného po rekonstrukci BPN bez DPH 

Modelový příklad: 

Pokud A = 393,08 Kč, B = 450 m2 a D = 1 000 000 Kč, pak E = 1 000 000 Kč, F = 5 208,33 Kč 
(zaokrouhleno na setiny), G = 11,57 Kč (zaokrouhleno na setiny), H = 404,65 Kč, I = 182 092,50 
Kč (zaokrouhleno na setiny). 

5. Smluvní strany se dohodly, že do Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1 (před jejím 
uzavřením) doplní chybějící údaje o souhrnné velikosti podlahové plochy budoucího předmětu 
nájmu vč. čísla nadzemního podlaží budovy, ve kterém se budoucí předmět nájmu nachází (čl. 1), 
výši nájemném (čl. 5 odst. 5.1.) a poplatků za služby spojené s nájmem (čl. 6 odst. 6.1. a 6.3.), 
částku, která bude vždy odečítána od aktuální výše ročního nájemného, za účelem stanovení částky 
ročního nájemného, na kterou bude aplikována inflační doložka  (čl. 7 odst. 7.3) - viz žlutě 
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vyznačené závorky, a dále do dané smlouvy doplní přílohu č. 1 - Soupis místností a situační plánek 
prostor (konečná podoba této přílohy bude známa až po dokončení rekonstrukce BPN - viz 
předběžné umístění a maximální velikost podlahové plochy budoucího předmětu nájmu dle čl. I 
odst. 4 této smlouvy), a to vše následujícím způsobem (při využití zkratek předchozího odst. 4 tohoto 
článku): 

a) v čl. 1 ve specifikaci pojmu „Prostory sloužící podnikání“ budou doplněny tyto údaje: 

- do první hranaté závorky: čísla nadzemních podlaží budovy, ve kterých se budoucí předmět 
nájmu nachází, a  

- do druhé hranaté závorky: B; 

b) v čl. 5 odst. 5.1. věta první (nájemné za kalendářní měsíc) bude doplněna částka: I; 

c) v čl. 5 odst. 5.1. věta druhá (nájemné za kalendářní rok) bude doplněna částka dle tohoto 
výpočtu: I x 12; 

d) v čl. 6 odst. 6.1. budou doplněny částky (v Kč) ve druhém (prostředním) sloupci tabulky dle 
aktuálních cen služeb spojených s nájmem stanovených budoucím pronajímatelem (ceny 
služeb budou stanoveny zejména s ohledem na ceny, za které dodavatelé služby budoucímu 
pronajímateli poskytují, a ceny dle ceníku budoucího pronajímatele, popř. dle cen služeb v místě 
a čase obvyklém); 

e) v čl. 6 odst. 6.3. bude doplněna částka (celková paušální úhrada za služby spojené s nájmem) 
odpovídající součtu částek doplněných ve druhém (prostředním) sloupci tabulky uvedené 
v odst. 6.1.; 

f) v čl. 7 odst. 7.3 bude doplněna částka: F x 12; 

g) jako příloha č. 1 bude doplněn: Soupis místností a situační plánek prostor. 

6. Smluvní strany se dohodly, že při doplnění chybějících údajů Smlouvy o nájmu prostor sloužících 
podnikání č. 2, jejíž obsah je, stejně jako u Smlouvy o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1, 
stanoven primárně přílohou č. 3 této smlouvy, se bude postupovat rovněž v souladu s odst. 5 tohoto 
článku, avšak obsah předmětné smlouvy bude korigován podmínkami uvedenými v odst. 2 tohoto 
článku (tj. zejména provedením aktualizace dané smlouvy a stanovením odpovídající výše 
nájemného). Smluvní strany se dále dohodly, že fixně stanovená data - čl. 8 odst. 8.1. (doba nájmu) 
a čl. 15 odst. 15.2. (účinnost smlouvy) uvedená v příloze č. 3 této smlouvy posunou o příslušný 
časový úsek tak, aby nová Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání č. 2 kontinuálně 
navazovala na Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání č. 1 (Smlouva o spolupráci č. 1 bude 
zase plynule navazovat na Smlouvu o spolupráci č. 2), přičemž se zachová délka doby nájmu - 8 
let.“ 

b) se Příloha č. 3 smlouvy nahrazuje novou Přílohou č.3, která je přílohou č. 1 tohoto dodatku.

III. 

1. Tento dodatek nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem  
jeho uveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách 
účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších 
předpisů. Pronajímatel zajistí uveřejnění tohoto dodatku v registru smluv.  

2. Ostatní ustanovení smlouvy neuvedené v tomto dodatku zůstávají v platnosti v původním znění a 
beze změny. 

3. Nedílnou součástí tohoto dodatku jsou tyto její přílohy: 

1) Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání. 
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4. Tento dodatek je vyhotoven ve třech (3) stejnopisech, z nichž jeden (1) obdrží nájemce a dva (2) 
pronajímatel. V případě, že je tento dodatek vyhotoven v elektronické podobě, jedná se o jedno (1) 
vyhotovení s elektronickými podpisy obou smluvních stran v souladu se zákonem č. 297/2016 Sb., 
o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů. 

5. Smluvní strany tímto prohlašují a potvrzují, že tento dodatek byl uzavřen po vzájemném projednání, 
a to svobodně, vážně a určitě, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, že jeho uzavření 
nepodléhá schválení žádného orgánu a na důkaz toho připojují své podpisy. 

V Praze dne ………….  V Praze dne …………. 

 
za Nemocnici Na Homolce za B. Braun Avitum s.r.o.
MUDr. Petr Polouček, MBA   MUDr. Martin Kuncek 
ředitel  jednatel  

za B. Braun Avitum s.r.o. 
Ing. Petr Macoun, Ph.D. 
jednatel 
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Nemocnice Na Homolce 
se sídlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 – Motol  
IČO: 00023884  
DIČ: CZ00023884 
zastoupena: MUDr. Petrem Poloučkem, MBA, ředitelem 
bankovní spojení: ČNB  
č. ú.: 17734051/0710 
ID schránky: jb4gp8F 
kontaktní osoba: 

dále jen jako „pronajímatel“ na straně jedné 

a 

B. Braun Avitum s.r.o. 
se sídlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4  
IČO: 61856827  
DIČ: CZ61856827 
zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli 
bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 
č. ú.: 515295004/2700 
ID schránky: x2fqbmc 
kontaktní osoba:  

dále jen jako „nájemce“ na straně druhé

společně dále jen jako „smluvní strany“  

se v souladu s ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „občanský zákoník“) dohodly níže uvedeného dne, měsíce a roku tak, jak stanoví 
tato 

SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH  
PODNIKÁNÍ Č. [____]/[____] 

1. Vysvětlení použitých pojmů  

Budova: Budova č. p. 37 stojící na pozemku parc. č. 373/20, na adrese 
Praha 5, Roentgenova 37/2, PSČ 150 30, to vše zapsáno na LV 
č. 267 vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, 
Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území Motol, obec 
Praha. Budova je užívána jako administrativní. Vlastníkem 
Budovy je Česká republika. Pronajímatel je příslušný hospodařit 
s Budovou dle zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České 
republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „zákon o majetku státu“). 

Prostory sloužící podnikání: Prostory v [____] nadzemním podlaží Budovy o souhrnné 
velikosti podlahové plochy [____] m2. Soupis místností a plánek 
s umístěním prostor tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.  
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2. Postavení smluvních stran 

2.1. Pronajímatel je státní příspěvková organizace v přímé řídící působnosti Ministerstva zdravotnictví 
České republiky, zřízená rozhodnutím ministra zdravotnictví ze dne 25. 11. 1990, č.j. OP-
054.25.11.90, ve znění změn provedených Opatřením Ministerstva zdravotnictví vydaného pod 
č.j.: MZDR 2610/2020-2/OPR ze dne 4. 5. 2020. 

2.2. Nájemce je obchodní společností zapsanou v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 31711 vedenou 
u Městského soudu v Praze (viz výpis z obchodního rejstříku – příloha č. 2 této smlouvy). 

3. Předmět smlouvy 

3.1. Předmětem této smlouvy je závazek pronajímatele přenechat nájemci do užívání Prostory 
sloužící podnikání specifikované v čl. 1 této smlouvy včetně jejich součástí a příslušenství (dále 
jen „Předmět nájmu“) a závazek nájemce Předmět nájmu převzít do dočasného užívání a platit 
pronajímateli nájemné (včetně služeb spojených s užíváním Předmětu nájmu) ve výši a za 
podmínek stanovených v této smlouvě, a to vše v souladu s právními předpisy. 

3.2. Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu dočasně nepotřebuje k plnění funkcí státu nebo jiných 
úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti a je tedy oprávněn ho 
pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zákona o majetku státu.

4. Účel nájmu  

4.1. Nájemce je oprávněn užívat Předmět nájmu pouze v souladu s jeho účelem uvedeným 
v příslušném kolaudačním rozhodnutí, s touto smlouvou, právními předpisy, závaznými normami 
a v souladu s předmětem své podnikatelské činnosti dle přílohy č. 2 této smlouvy, a to výhradně 
k provozování dialyzačního střediska a nefrologické ambulance. Pronajímatel bere na vědomí a 
souhlasí, že výše uvedený účel nájmu zahrnuje zpřístupnění Předmětu nájmu klientům 
(pacientům) nájemce a jeho užívání těmito osobami v rozsahu a za podmínek stanových 
nájemcem (avšak vždy v souladu s touto smlouvou). 

4.2. Nájemce bere na vědomí, že užívání Předmětu nájmu v rozporu se sjednaným účelem dle odst. 
4.1. této smlouvy je hrubým porušením povinností nájemce vůči pronajímateli a zakládá právo 
pronajímatele tuto smlouvu vypovědět. Užívání Předmětu nájmu v rozporu se sjednaným účelem 
i přes písemné upozornění pronajímatele s poskytnutím přiměřené lhůty ke zjednání nápravy 
(nejméně však 15 kalendářních dní), zakládá nárok pronajímatele na smluvní pokutu ve výši 
500.000,- Kč. Smluvní pokuta může být uplatněna opakovaně za každé takové další porušení 
povinností nájemce. 

4.3. Nájemce podpisem této smlouvy prohlašuje a stvrzuje, že je mu stav Předmětu nájmu znám, a 
shledává jej způsobilým pro dohodnutý účel dle této smlouvy. 

4.4. Nájemce je oprávněn nevýhradně spoluužívat přiměřeným způsobem spolu s pronajímatelem a 
ostatními nájemci společné části Budovy, zejména k prostorám přilehlé chodby, sociální zařízení, 
přístupové cesty, schodiště a výtahy. 

5. Nájemné 

5.1. Nájemné za užívání Předmětu nájmu činí [____],- Kč (slovy: [____] korun českých) za kalendářní 
měsíc bez DPH. Nájemce je povinen platit pronajímateli za užívání Předmětu nájmu nájemné ve 
výši [____],- Kč (slovy: [____] korun českých) za kalendářní rok. Smluvní strany se dohodly, že 
DPH nebude k nájemnému uplatňována. 

5.2. V případě předčasného ukončení této smlouvy se smluvní strany zavazují vypořádat nájemné v 
poměru ke skutečné době užívání Předmětu nájmu nájemcem, a to do 60 dnů ode dne skončení 
platnosti této smlouvy. 
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6. Poplatky za služby spojené s nájmem

6.1.  Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci tyto služby spojené s užíváním Předmětu nájmu: 

Úklid společných prostor Kč
Elektrická energie dle skutečné 

spotřeby
Plyn (teplo) Kč
Vodné, stočné dle skutečné 

spotřeby 
Odvoz komunálního odpadu Kč
Ostraha objektu Kč
Revize věcných prostředků PO Kč Hasicí přístroje, hydranty, EPS, ucpávky 

apod.
Medicinální plyny Kč Preventivní bezpečnostně technické 

prohlídky.
Parkování Kč Společně za 3 park. stání pro invalidy 

v prostoru před vstupem do 
pronajímaných prostor sloužících 

podnikání a 1 běžné parkovací stání č. 
175.

(dále jen „Služby“) 

6.2. Poplatky za Služby spočívající v poskytování elektrické energie, dodávání vody z veřejného 
vodovodu a odvádění vody veřejnou kanalizací (vodné, stočné) jsou nájemci účtovány 
pronajímatelem měsíčně dle skutečně odebraného množství v ceně, která je pronajímateli 
účtována dodavatelem těchto služeb. Pronajímatel zajistí, aby spotřeba elektrické energie, 
vodného a stočného byla u Předmětu nájmu měřena separátním měřidlem.  

6.3. Za poskytování Služeb, s výjimkou elektrické energie, vodného a stočného, sterilizace a mytí 
oken v Předmětu nájmu, pronajímatelem je sjednána měsíční celková paušální úhrada ve výši 
[____],- Kč (slovy: [____] korun českých). k níž bude připočítávána zákonem stanovená sazba 
DPH. 

6.4. V průběhu trvání nájemního vztahu má pronajímatel právo kdykoliv upravit výši úhrady za 
poskytované Služby dle předchozích odstavců tak, aby odpovídaly skutečným nákladům 
hrazeným pronajímatelem jednotlivým dodavatelům poskytujícím Služby, kdy za tímto účelem 
smluvní strany uzavřou dodatek k této smlouvě upravující výši úhrady Služeb; pronajímatel 
předloží návrh takového dodatku a nájemce se zavazuje jeho akceptaci bez důležitých důvodů 
neodmítnout. 

6.5. Smluvní strany se dohodly, že nebudou-li dodavatelé poskytující Služby plnit své povinnosti řádně 
a včas, nevzniká tím nájemci vůči pronajímateli právo ukončit nájem; pronajímatel však v takovém 
případě odpovídá nájemci za škodu, ke které v jednotlivém případě (více případů – škodních 
událostí časově a věcně spolu souvisejících se považují za jeden případ – jednu škodní událost, 
pro kterou platí dále uvedené omezení ohledně výše náhrady škody) dojde, maximálně do výše 
2 000 000 Kč (slovy: dva miliony korun českých). Pronajímatel je povinen vynaložit veškeré úsilí 
k tomu, aby dodavatelé Služeb plnili své povinnosti řádně a včas. 

6.6. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel bude nájemci poskytovat služby sterilizace, které 
budou fakturovány dle skutečných nákladů, a na objednávku nájemce zajistí mytí oken 
v Předmětu nájmu (po dohodě s pronajímatelem - oddělení [____]). 
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7. Platební podmínky 

7.1. Nájemné za kalendářní rok dle čl. 5, odst. 5.1., věta druhá této smlouvy je splatné ročně předem, 
na základě faktury vystavené pronajímatelem. Pronajímatel je oprávněn vystavit fakturu pro 
aktuální kalendářní rok nejdříve po 1. 4. kalendářního roku, za který je platba za nájem 
poskytována. Nájemné za první kalendářní rok či jeho část, nabude-li tato Smlouvy účinnosti 
k jinému datu než 1. ledna, užívání Předmětu nájmu Pronajímatel vystaví do 30 dní po nabytí 
účinnosti této Smlouvy.  

7.2. Bude-li nájem podle této smlouvy ukončen z jakéhokoli důvodu před dobou stanovenou v čl. 8. , 
odst. 8.1 této smlouvy, náleží pronajímateli nájemné za dobu trvání nájmu. 

7.3. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit nájemné vždy po roce nájmu, a to v závislosti na 
výši inflace vyhlášené ČSÚ za předchozí kalendářní rok, a to až o 100 % její výše. Inflační doložka 
však bude aplikována vždy jen na tu část nájemného, která odpovídá aktuální výši nájemného za 
kalendářní rok po odečtení částky [____],- Kč. Úprava nájemného platí od 1. 4. dotčeného 
kalendářního roku. Případné zvýšení nájemného pro aktuální kalendářní rok bude reflektováno 
již ve faktuře vystavené dle čl. 7, odst. 7.1. této smlouvy. 

7.4.  Měsíční celková paušální úhrada za Služby (s výjimkou elektrické energie, vodného a stočného 
– viz odst. 6.2. této smlouvy) dle čl. 6 této smlouvy bude nájemcem hrazena dle splátkového 
kalendáře vystaveného pronajímatelem. Poplatek za elektrickou energii, vodné a stočné (viz odst. 
6.2. této smlouvy) budou hrazeny nájemcem měsíčně na základě faktury vystavené 
pronajímatelem. Úhrady za spotřebovaný materiál při údržbě, náklady na odeslanou poštu a za 
služby sterilizace jsou splatné čtvrtletně, a to na základě faktury vystavené pronajímatelem. 

7.5. Faktura je splatná do 30 kalendářních dnů ode dne jejího doručení nájemci. Fakturu doručuje 
pronajímatel nájemci na e-mailovou adresu:

7.6. Faktura musí obsahovat správné údaje, musí být srozumitelná, musí obsahovat náležitosti 
účetního dokladu dle platných právních předpisů a případně také náležitosti daňového dokladu 
dle platných právních předpisů. Pokud faktura některé z těchto požadavků nesplňuje, 
pronajímatel je povinen fakturu na výzvu opravit či doplnit, přičemž v takovém případě běží nová 
lhůta splatnosti dnem doručení bezvadné faktury nájemci.  

7.7. Všechny peněžité závazky, vzniklé mezi smluvními stranami na základě této smlouvy, je 
zavázaná smluvní strana povinna uhradit včas a řádně, a to bezhotovostním převodem na určený 
bankovní účet druhé smluvní strany uvedený v hlavičce této smlouvy.  

7.8. Peněžitý závazek je splněn okamžikem, kdy je částka určená dle této smlouvy připsána na 
bankovní účet oprávněné smluvní strany.  

7.9. V případě prodlení nájemce s jakýmkoli peněžitým plněním, ke kterému je nájemce zavázán na 
základě této smlouvy a nezjednání nápravy ani do 15 kalendářních dnů od písemného upozornění 
pronajímatele, je nájemce vedle úhrady dlužné částky povinen zaplatit pronajímateli smluvní 
pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.  

8. Doba nájmu a způsoby jeho ukončení 

8.1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu od 1. 5. 2025 do 30. 4. 2033. 

8.2. Nájem skončí: 

a) uplynutím doby, na kterou byl sjednán; 

b) písemnou dohodou smluvních stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém případě ke dni 
určenému v písemné dohodě;  

c) písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran, pokud druhá ze smluvních stran porušila 
opakovaně (alespoň však 3x) nebo hrubě svou povinnost vyplývající z této smlouvy a 
nezjednala nápravu ani do 15 kalendářních dní ode dne doručení písemného upozornění; 
platnost této smlouvy zanikne v takovém případě uplynutím výpovědní doby, která činí 12 
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měsíců a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém 
byla výpověď druhé smluvní straně doručena; 

d) zánikem pronajímatele nebo nájemce; 

e) zánikem Předmětu nájmu. 

8.3. Pronajímatel je v souladu s § 27 odst. 2 zákona o majetku státu oprávněn s okamžitou účinností 
tuto smlouvu písemně vypovědět v případě, že Předmět nájmu potřebuje pronajímatel k plnění 
funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti či stanoveného předmětu činnosti (viz 
podmínky § 27 odst. 1 zákona o majetku státu); mají-li nastat takové skutečnosti a pronajímatel 
si jich je vědom, pronajímatel se o nich zavazuje informovat nájemce nejpozději 12 měsíců před 
doručením samotné výpovědi. Účinky výpovědi nastávají dnem jejího doručení nájemci. 
V případě okamžitého ukončení této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajímatel zavazuje 
nájemci poskytnout přiměřenou lhůtu k vyklizení (a následnému předání) Předmětu nájmu, a to 
s přihlédnutím ke značným časovým nárokům na přesun provozovaných technologií a zřízení 
dostatečné kapacitní náhrady dialyzačního střediska, která je nezbytná pro přesun stávající 
pacientské základny nájemce (tato lhůta však nesmí překročit délku 12 měsíců počínající ode 
dne, kdy pronajímatel nájemci oznámil, že přestaly být plněny podmínky dle § 27 odst. 1 zákona 
o majetku státu). 

8.4. Pronajímatel má právo odstoupit od této smlouvy, pokud: 

a) je zahájeno řízení o prohlášení konkursu na majetek nájemce nebo obdobné insolvenční 
řízení; 

b) nájemce vstoupí do likvidace. 

8.5. Odstoupení od této smlouvy nabývá účinnosti dnem následujícím po doručení písemného 
oznámení o odstoupení pronajímatelem nájemci. 

8.6. Ke dni skončení nájmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je nájemce povinen 
předat vyklizený Předmět nájmu pronajímateli v takovém stavu, v jakém byl v době, kdy jej 
převzal, s přihlédnutím pouze k obvyklému opotřebení při běžném užívání a úpravám Předmětu 
nájmu provedených se souhlasem pronajímatele, tedy zejména způsobilý k dalšímu okamžitému 
užívání. O předání Předmětu nájmu bude sepsán protokol podepsaný zástupci obou smluvních 
stran. Součástí předávacího protokolu bude stav příslušných měřidel (jsou-li instalovány) k 
okamžiku zpětného převzetí Předmětu nájmu a soupis případných škod způsobených na 
Předmětu nájmu nájemcem. Smluvní strany jsou povinny si za tímto účelem vzájemně poskytnout 
nezbytnou součinnost, přičemž v případě jejího neposkytnutí dle této smlouvy, smluvní strana, 
která tak v rozporu s touto smlouvou učinila, odpovídá za veškeré škody způsobené druhé 
smluvní straně v plné výši. 

8.7. Pokud nájemce řádně nepředá Předmět nájmu pronajímateli do 10 dnů po skončení nájmu, 
s výjimkou skončení nájmu ve smyslu čl. 8, odst. 8.3 této smlouvy, kdy je aplikována speciální 
lhůta pro vyklizení Předmětu nájmu, je pronajímatel oprávněn učinit po písemném upozornění 
nájemce veškeré kroky nutné k vyklizení Předmětu nájmu svépomocí, a to na náklady nájemce. 
V takovém případě tedy pronajímatel nejprve nájemce písemně vyzve k vyklizení Předmětu 
nájmu v náhradním termínu (přičemž tento náhradní termín bude stanoven nejméně pět 
pracovních dnů po dni, kdy byla výzva k vyklizení předána k poštovní přepravě za účelem jejího 
doručení nájemci). Pokud nájemce ani v tomto náhradním termínu Předmět nájmu sám nevyklidí 
a řádně pronajímateli nepředá Předmět nájmu, je Pronajímatel oprávněn Předmět nájmu sám 
vyklidit a movité věci nájemce umístit po dobu 30 dní v náhradních prostorách, to vše na náklady 
nájemce. V případě porušení povinnosti nájemce řádně předat Předmět nájmu dle tohoto 
odstavce, má pronajímatel nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši 10.000,- Kč za každý den 
prodlení s předáním Předmětu nájmu pronajímateli či jeho vyklizením. 

8.8. Smluvní strany konstatují, že spolu s touto smlouvou současně uzavírají Smlouvu o vzájemné 
spolupráci.  
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9. Práva a povinnosti pronajímatele 

9.1. Pronajímatel je povinen:  

a) předat nájemci Předmět nájmu a umožnit mu užívat ho ke sjednanému účelu ode dne, který 
je v této smlouvě sjednán jako počátek nájmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachází;  

b) poskytovat nájemci Služby spojené s užíváním Předmětu nájmu; 

c) poskytnout nájemci přiměřenou součinnost při zajištění služeb potřebných k užívání 
Předmětu nájmu, které si zajišťuje sám nájemce; 

d) seznámit nájemce s relevantními předpisy vztahujícími se k provozu pronajímatele; 

e) umožnit nájemci v prostoru vstupu do Budovy, areálu pronajímatele a Předmětu nájmu 
umístění označení jeho obchodní firmy o velikosti přiměřené místním poměrům a podle 
možností pronajímatele, na základě dohody, a za úplatu v místě a čase obvyklou umístění i 
další reklamy; umístění označení obchodní firmy nájemce či reklamy podléhá předchozímu 
schválení pronajímatelem; 

f) zajistit na své náklady čištění, sjízdnost a schůdnost přístupových cest k Budově, které nejsou 
veřejnými komunikacemi; 

g) neprodleně odstranit nájemcem prokazatelně nahlášené závady na Předmětu nájmu nebo 
v poskytovaných Službách, které znemožňují užívání Předmětu nájmu nájemcem (a to 
zejména s ohledem na zvláštní charakter činnosti vykonávané nájemcem v Předmětu 
nájmu); pokud tyto nahlášené závady pronajímatel v přiměřené lhůtě neodstraní, je nájemce 
oprávněn tyto závady odstranit sám a požadovat po pronajímateli úhradu nákladů, které na 
jejich odstranění účelně vynaložil; 

h) odstranit v přiměřené lhůtě závady písemně ohlášené nájemcem, které jakkoli ztěžují užívání 
Předmětu nájmu nájemcem (a to zejména s ohledem na zvláštní charakter činnosti 
vykonávané nájemcem v Předmětu nájmu); pokud tyto nahlášené závady pronajímatel 
v přiměřené lhůtě neodstraní, je nájemce oprávněn tyto závady odstranit sám a požadovat 
po pronajímateli úhradu nákladů, které na jejich odstranění účelně vynaložil; 

i) zajistit pro nájemce povolení k vjezdu do areálu pronajímatele a parkování v něm poblíž 
Předmětu nájmu a umožnit tento vjezd vč. parkování i dalším osobám vstupujícím do areálu 
pronajímatele, Budovy a Předmětu nájmu se souhlasem nájemce, a to v rozsahu 4 
parkovacích stání. Vjezd se zavazuje pronajímatel umožnit 24 hodin denně, vč. dnů 
pracovního klidu; 

j) v případě, že nájemce na své náklady provede úkony směřující k omezení nebo zabránění 
škody hrozící pronajímateli, pak pronajímatel bezodkladně nájemci doložené účelně 
vynaložené náklady ve lhůtě 60 dnů od jejich uplatnění nahradí (vztah k odst. 11.4. této 
smlouvy). 

9.2. Pokud pronajímatel nesplní povinnost stanovenou v odst. 9.1. této smlouvy, a to z důvodů 
způsobených externími dodavateli, vyšší mocí, případně jiných důvodů pronajímatelem 
neovlivnitelných, nájemce nemá právo na slevu na nájemném či náhradu škody. Pokud 
pronajímatel zaviněně nesplní povinnosti dle odst. 9.1. odpovídá nájemci za škodu tím 
způsobenou, a pokud je díky takovému zaviněnému nesplnění povinnosti Předmětu nájmu 
nezpůsobilý k řádnému užívání dle této smlouvy, nájemce má právo na poměrné snížení 
nájemného za dobu trvání této nezpůsobilosti. 

9.3. Pronajímatel je dále povinen informovat nájemce o jakýchkoliv opravách nebo úpravách 
(stavebních či jiných zásazích) v Budově či Předmětu nájmu, které by se mohly dotknout nebo 
omezit užívání Předmětu nájmu nájemcem, a to v časovém předstihu úměrném takovému 
omezení. V případě, že tento časový předstih nebude přiměřený, je nájemce oprávněn provedení 
oprav nebo úprav v navrženém termínu odmítnout a požadovat jejich provedení v jiném 
nejbližším termínu. 
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9.4. Pronajímatel je povinen zajišťovat opravy a údržbu Předmětu nájmu, není-li tato povinnost 
částečně nebo zcela přenesena touto smlouvou na nájemce.  

9.5. Pronajímatel zabezpečí, aby Předmět nájmu nebyl v nepřiměřeném rozsahu dotčen pravidelným 
zkoušením náhradních zdrojů. Pravidelné zkoušky náhradních zdrojů budou realizovány vždy po 
předchozím písemném vyrozumění/upozornění nájemce. 

9.6. Pronajímatel nebo jím pověřené osoby mohou po předchozí domluvě s nájemcem či po 
písemném oznámení doručeném nájemci vstoupit do Předmětu nájmu nebo do jakékoli jeho části, 
v běžné pracovní době, za účelem kontroly stavu Předmětu nájmu, vybavení, dodržování účelu 
nájmu nájemcem nebo nápravy neplnění ustanovení této smlouvy nájemcem, jakož i za účelem 
provedení oprav či úprav ostatních částí Budovy, kteréžto opravy a úpravy vyžadují vstup do 
Předmětu nájmu, a to vše v rozsahu nezbytném pro provedení výše popsaných činností 
pronajímatele. Pronajímatel je povinen při jakémkoli vstupu do Předmětu nájmu popsaném 
v předchozí větě vždy respektovat zvláštní charakter činnosti vykonávané nájemcem v Předmětu 
nájmu, jímž je poskytování zdravotní péče pacientům, a postupovat tak, aby byly dodržovány 
hygienické a jiné předpoklady řádného výkonu této činnosti.  

9.7. Pronajímatel nebo jím pověřené osoby mohou do Předmětu nájmu vstoupit ve zcela výjimečných 
případech i mimo běžnou pracovní dobu a bez doprovodu osoby oprávněné jednat za nájemce, 
jestliže to vyžaduje nastalá mimořádná situace/událost, např. havarijní stav (požár, povodeň, 
výbuch plynu atd.), hrozící škoda na majetku pronajímatele či nájemce. Pronajímatel o tomto 
vstupu písemně vyrozumí nájemce bez zbytečného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li možné 
nájemce informovat předem. V této souvislosti bere nájemce na vědomí, že pronajímatel bude 
mít v držení náhradní klíče k Předmětu nájmu a že nájemce není oprávněn provést výměnu 
zámků ve dveřích. Uložení náhradní klíčů je pronajímatel povinen zabezpečit tak, aby se 
zamezilo jejich zneužití.   

9.8. Pronajímatel je povinen postupovat vždy tak, aby nedošlo ke vzniku škod na majetku nájemce 
umístěném v Předmětu nájmu a aby nebylo poškozeno dobré jméno nájemce a vztahy s jeho 
klientelou. 

9.9. Pronajímatel neumožnuje nájemci zřízení svého sídla v Budově ani jiných svých objektech. 

10. Pojištění a další skutečnosti 

10.1. Pronajímatel prohlašuje, že Budova je pojištěna proti živelným škodám a že vnitřní vybavení 
Budovy, včetně movitých věcí v ní umístěných, které jsou ve vlastnictví pronajímatele, resp. k 
nimž pronajímateli svědčí právo hospodaření, je kromě pojištění proti živelným škodám pojištěno 
i proti krádeži vloupáním.  

10.2. Nájemce je srozuměn s tím, že pojištění dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek 
ve vlastnictví nájemce, který do Předmětu nájmu vnese. Současně je nájemce srozuměn s tím, 
že odpovídá pronajímateli za škody jím nebo jeho zaviněním (úmyslným i nedbalostním) případně 
při provozu jeho činností způsobené pronajímateli, a to v plné výši takových škod. 

10.3. Pronajímatel prohlašuje, že Budova je střežena nepřetržitě 24 hodin denně bezpečnostní 
službou. 

11. Práva a povinnosti nájemce 

11.1. Nájemce je povinen:   

a) dodržovat při své provozní činnosti povinnosti stanovené právními předpisy (zejména pak 
předpisy hygienické, bezpečnostní a pro oblast požární ochrany), provádět příslušné revize 
a zjištěné závady na své náklady odstranit; 

b) vhodným způsobem pojistit majetek uvedený v odst. 10.2. této smlouvy; 

c) zajišťovat na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy Předmětu nájmu analogicky v 
rozsahu odpovídajícím nařízení vlády č. 308/2015 Sb.; nezajistí-li nájemce včasné provedení 
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drobných oprav a běžnou údržbu Předmětu nájmu, k níž je povinen, má pronajímatel právo 
učinit tak po předchozím písemném upozornění nájemce na vlastní náklady sám a nájemce 
se zavazuje v důsledku tohoto postupu vzniklé náklady pronajímateli uhradit;   

d) bez zbytečného odkladu písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má dle této 
smlouvy provádět pronajímatel, a umožnit provedení těchto oprav; pokud tak nájemce 
neučiní, odpovídá pronajímateli za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla; 

e) bez zbytečného odkladu písemně upozornit pronajímatele na všechny okolnosti, které by 
mohly vést k ohrožení života nebo zdraví nebo majetku zaměstnanců pronajímatele a třetích 
osob nebo by mohly ohrozit veřejný zájem; 

f) jakékoli změny (úpravy a opravy) Předmětu nájmu, které nejsou drobnými opravami ani 
běžnou údržbou dle písm. c) tohoto odstavce, provádět jen s předchozím písemným 
souhlasem pronajímatele (viz postup dle čl. 12. této smlouvy); 

g) zdržet se skladování věcí ve společných prostorách v Budově a znečišťování těchto prostor; 

h) zdržet se obtěžování třetích osob hlukem, zářením, pachy nebo vibracemi způsobených 
nájemcem, jeho zaměstnanci nebo osobami, které vstoupily do Předmětu nájmu se 
souhlasem nájemce; 

i) zdržet se jakýchkoliv zásahů do integrity Předmětu nájmu zejména vrtáním nebo jiným 
narušováním stěn, oken, dveří apod. bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;  

j) užívat Předmět nájmu jako řádný hospodář k účelu sjednanému v této smlouvě; 

k) postupovat vždy tak, aby nedošlo ke vzniku škod na majetku pronajímatele a aby nebylo 
poškozeno dobré jméno pronajímatele; 

l) nájemce je povinen pronajímateli oznámit veškeré změny, které nastaly v/na Předmětu 
nájmu, a to v důsledku jednání nájemce či jiných skutečností, jinak nájemce odpovídá za 
škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla. 

11.2. Nájemce je oprávněn: 

a) užívat Předmětu nájmu v rozsahu a k účelu dohodnutém v této smlouvě; 

b) užívat přiměřeným způsobem společné prostory Budovy a přístupové cesty k Budově, které 
nejsou veřejnými komunikacemi, a to v souladu s provozními/dopravními pravidly 
pronajímatele, s nimiž pronajímatel nájemce seznámil; toto oprávnění se vztahuje i na 
klientelu nájemce jakož i na jakékoli další osoby vstupující do areálu pronajímatele, Budovy 
a Předmětu nájmu se souhlasem nájemce; tyto osoby budou mít nerušenou možnost užívání 
a přístupu k Předmětu nájmu (příchod, odchod, příjezd a odjezd) po dobu 24 hodin denně, 
vč. dnů pracovního klidu; 

c) používat vnitřní rozvody pitné vody, odpadů, telefonních linek, elektrické energie apod. pouze 
k jejich obvyklému účelu a předcházet jakémukoliv poškození těchto rozvodů či oprávněných 
zájmů vlastníka anebo pronajímatele; 

11.3. Nájemce není oprávněn dát třetí osobě do podnájmu ani část Předmětu nájmu bez písemného 
souhlasu pronajímatele. Pro případ porušení tohoto závazku a nezjednání nápravy ani do 15 
kalendářních dní ode dne písemného upozornění pronajímatele, má pronajímatel nárok na 
úhradu smluvní pokuty ve výši 500.000,- Kč za každé takové porušení.  

11.4. Zjistí-li nájemce, že na majetku pronajímatele vznikla škoda, nebo hrozí-li škoda na jeho majetku, 
je nájemce povinen bez prodlení na tuto skutečnost pronajímatele písemně upozornit a učinit 
taková opatření, která by škodě zabránila nebo ji omezila.  

11.5. Nájemce odpovídá za škody vzniklé na Předmětu nájmu v souvislosti s provozováním jeho 
činnosti, včetně škod způsobených jeho zaměstnanci či jednáním třetích osob přítomných v 
Předmětu nájmu v souvislosti s provozováním činnosti nájemce nebo s jeho vědomím. Tyto 
závady a poškození způsobená na Předmětu nájmu nájemcem, se nájemce zavazuje odstranit 
na své náklady. 
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12. Zhodnocení Předmětu nájmu nájemcem 

12.1. Jakékoliv změny (úpravy a opravy) Předmětu nájmu, které nejsou drobnými opravami ani běžnou 
údržbou dle odst. 11.1., písm. c) této smlouvy, je nájemce oprávněn provádět jen s předchozím 
písemným souhlasem pronajímatele v souladu s platnými právními předpisy a technickými 
normami. Úhradu nákladů s tím spojených může nájemce požadovat po pronajímateli jen v 
případě, že se k tomu pronajímatel výslovně (písemnou formou) zavázal a pouze v případě, že 
vynaložením nákladů došlo ke zhodnocení majetku pronajímatele. Součástí případného závazku 
pronajímatele k úhradě nákladů vynaložených nájemcem s jeho souhlasem na zhodnocení 
Předmětu nájmu musí být zároveň odsouhlasení konkrétní výše takto vynaložených nákladů a 
sjednání termínu pro dokončení změn. Nájemce je povinen vynaložené náklady pronajímateli 
řádně doložit a vyúčtovat, a to nejpozději do čtrnácti (14) dnů po dokončení změn. 

12.2. Dal-li pronajímatel předchozí písemný souhlas se změnou (úpravy a opravy) Předmětu nájmu, 
ale nezavázal se k úhradě nákladů, může nájemce požadovat po skončení nájmu pouze 
protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu (tzv. zhodnocení). 

12.3. Provede-li nájemce změnu Předmětu nájmu ve smyslu tohoto článku bez předchozího 
písemného souhlasu pronajímatele, vzniká pronajímateli nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši 
100.000,- Kč. Smluvní pokutu lze uplatnit opakovaně za každou takovou změnu. Tím není 
dotčena povinnost nájemce uvést Předmětu nájmu na své náklady do původního stavu s 
přihlédnutím k obvyklému opotřebení, jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději však při 
skončení nájmu, ani tím není dotčen nárok pronajímatele na úhradu případně vzniklé škody. 

12.4. Jakékoliv  změny (úpravy a opravy) Předmětu nájmu, k jejichž provedení dal pronajímatel dle 
předchozích ustanovení svůj souhlas, je nájemce povinen provádět pouze v souladu s aktuálně 
platným stavebními předpisy a projektovou dokumentací pro stavební řízení, kterou však musí 
vždy předem předložit pronajímateli k odsouhlasení. 

13. Smluvní pokuty 

13.1. Veškeré smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den následující po dni, kdy byl nárok 
na jejich uhrazení oprávněnou smluvní stranou uplatněn, a to bezhotovostně na bankovní účet 
oprávněné smluvní strany uvedený v hlavičce této smlouvy. Nárok na úhradu smluvní pokuty 
vzniká dnem doručení oznámení o porušení povinnosti nájemcem s odůvodněním, v čem 
porušení povinnosti spočívá. 

13.2. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo oprávněné smluvní strany domáhat se náhrady 
škody způsobené porušením povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní pokuta, a to i ve výši 
přesahující smluvní pokutu. 

14. Zvláštní ujednání o doručování písemností 

14.1. Smluvní strany se dohodly, že pro doručování veškerých písemných zásilek souvisejících se 
vzájemnými vztahy dle této smlouvy platí následující ujednání. 

14.2. Smluvní strany si budou doručovat písemnosti na dohodnuté doručovací adresy. Dohodnutou 
doručovací adresou se rozumí adresa sídla nebo místa podnikání dotčené smluvní strany 
uvedená v záhlaví této smlouvy, případně jiná kontaktní adresa uvedená v záhlaví této smlouvy 
(včetně ID schránky). Doručí-li smluvní strana druhé smluvní straně písemné oznámení o změně 
doručovací adresy, rozumí se dohodnutou doručovací adresou dotčené smluvní strany nově 
sdělená adresa.  

14.3. Nevyzvedne-li si adresát zásilku, nebo nepodaří-li se mu zásilku doručit na dohodnutou 
doručovací adresu, nastávají právní účinky, které právní předpisy spojují s doručením právního 
úkonu, který byl obsahem zásilky, dnem, kdy se zásilka vrátí odesílateli.  
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14.4. Smluvní strany jsou povinny pravidelně přebírat poštu, případně zajistit její pravidelné přebírání 
na své doručovací adrese. Při změně sídla podnikání smluvní strany, je tato smluvní strana 
povinna neprodleně písemně informovat o této skutečnosti druhou smluvní stranu a oznámit ji 
písemně adresu, která bude její novou doručovací adresou. Smluvní strany berou na vědomí, že 
porušení povinnosti řádně přebírat poštu dle tohoto odstavce může mít za následek, že doručení 
zásilky bude zmařeno, pročež nastane právní fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.  

15. Závěrečná ustanovení 

15.1. Práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravené se řídí platnými právními 
předpisy České republiky, zejména občanským zákoníkem. 

15.2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 
dnem 1. 5. 2025. Nebude-li tato smlouva v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění 
pozdějších předpisů, uveřejněna v registru smluv do 1. 5. 2025, nabývá účinnosti dnem jejího 
uveřejnění v registru smluv; pronajímatel zajistí uveřejnění této smlouvy v registru smluv. 

15.3. Tato smlouva může být změněna či doplněna pouze písemnými a vzestupně číslovanými dodatky 
podepsaným oběma smluvními stranami.  

15.4. Pokud některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatným či neúčinným, neplatnost či 
neúčinnost tohoto ustanovení nebude mít za následek neplatnost této smlouvy jako celku ani 
jiných ustanovení této smlouvy, jestliže je takovéto neplatné či neúčinné ustanovení oddělitelné 
od zbytku této smlouvy. Smluvní strany se zavazují, že bez zbytečného odkladu poté, co 
neplatnost či neúplnost zjistí, nahradí toto neplatné či neúčinné ustanovení novým, platným a 
účinným ustanovením, který svým obsahem bude co nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu 
původního ustanovení. 

15.5. Smluvní strany se zavazují řešit veškeré spory vzniklé z této smlouvy především smírnou cestou. 
Pokud takové řešení nebude možné, bude spor předložen příslušnému soudu;  smluvní strany 
se ve smyslu ust. § 89a zákona č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád, ve znění pozdějších 
předpisů, dohodly, že místně příslušným soudem k projednání a rozhodnutí sporů a jiných 
právních věcí vyplývajících z touto smlouvou založeného právního vztahu, jakož i ze vztahů 
souvisejících, je v případě, že je k projednání věci věcně příslušný krajský soud, Městský soud v 
Praze, a v případě, že je věcně příslušný okresní soud, Obvodní soud pro Prahu 5. 

15.6. Žádná ze smluvních stran nepostoupí práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy bez 
předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany. Jakékoliv postoupení v rozporu s 
podmínkami této smlouvy bude neplatné a neúčinné. Totéž platí pro postoupení smlouvy. 

15.7. Smluvní strany jsou oprávněny provádět započtení pohledávek pouze na základě dohody 
smluvních stran. 

15.8. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto její přílohy: 

Příloha č. 1 – Soupis místností a situační plánek prostor; 
Příloha č. 2 – Výpis z obchodního rejstříku; 

15.9. Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech, z nichž jeden (1) obdrží nájemce a dva 
(2) pronajímatel. V případě, že je tato smlouva vyhotovena v elektronické podobě, jedná se o 
jedno (1) vyhotovení s elektronickými podpisy smluvních stran v souladu se zákonem č. 297/2016  
Sb., o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů. 

15.10. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a souhlasí se 
všemi jejími ustanoveními, což stvrzují svými zdola připojenými vlastnoručními podpisy, resp. 
podpisy svých oprávněných zástupců.  
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15.11. Tato smlouva nahrazuje veškeré předchozí ujednání a smlouvy, které se týkají předmětu plnění 
upraveného touto smlouvou. 

V Praze dne ………….  V Praze dne …………. 

____________________________  ____________________________ 
za Nemocnici Na Homolce za B. Braun Avitum s.r.o.
MUDr. Petr Polouček, MBA   MUDr. Martin Kuncek  
ředitel  jednatel 

____________________________ 
za B. Braun Avitum s.r.o. 
Ing. Petr Macoun, Ph.D. 
jednatel 
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