Roentgenova 2, 150 30 Praha 5
Tel.: +420 257 271 111
ICO: 00023884

Nemocnice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol
ICO: 00023884

DIC: CZ00023884

zastoupena: MUDr. Petrem Polouc¢kem, MBA, feditelem
bankovni spojeni: CNB

¢. u.: 17734051/0710

ID schranky: jb4gp8F

kontaktni osoba:

dale jen jako ,budouci pronajimatel“ na strané jedné
a

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICO: 61856827

DIC: CZ61856827

zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢. U.: 515295004/2700

ID schranky: x2fgbmc

kontaktni osoba

dale jen jako ,budouci ndjemce” na strané druhé
dale spole¢né jen jako ,smluvni strany*

se v souladu s ust. § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,ob€éansky zakonik“) dohodly niZze uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi
tato

) DODATEKC.1
KE SMLOUVE O SMLOUVE BUDOUCi O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH PODNIKANI A O VZAJEMNE SPOLUPRACI

1. Budouci pronajimatel je statni pfispévkova organizace v pfimé Fidici plsobnosti Ministerstva
zdravotnictvi Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25. 11. 1990, &,j.:
OP-054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod
&.j.- MZDR 31003/2022-1/OPR ze dne 25. 1. 2023.

2. Budouci najemce je obchodni spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 31711
vedenou u Méstského soudu v Praze.

1. Budouci pronajimatel a budouci najemce uzavfeli dne 5. 1. 2021 Smlouvu o smlouvé budouci o
najmu prostor slouzicich podnikani a o vzajemné spolupraci (dale jen ,smlouva").

2. Smluvni strany se v souladu s ¢&l. IV. odst. 3. smlouvy dohodly, Ze:
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a) se €l lll. smlouvy méni v celém rozsahu takto:

»1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit za podminek této smlouvy:

(i) Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1 s obsahem stanovenym v priloze ¢. 3
této smlouvy (déle jen ,Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani é. 1*) a Smlouvu
0 vzajemné spolupraci ¢. 1 s obsahem stanovenym v pfiloze . 4 této smlouvy (dale jen
~Smlouva o spolupraci é. 1%);

(i) Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikéni ¢. 2 s obsahem stanovenym v pfiloze ¢. 3
této smlouvy a korigovanym niZe v tomto ¢lanku (dale jen ,Smlouva o ndmu prostor
slouzicich podnikani €. 2) a Smlouvu o vzajemné spolupraci . 2 s obsahem stanovenym
v priloze &. 4 této smlouvy a korigovanym niZze v tomto &lanku (dale jen ,Smlouva o
spolupraci é. 2).

2. Smluvni strany se zavazuji uzavrit Smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani ¢. 1 a Smilouvu o
spolupraci ¢. 1 bez zbyte¢ného odkladu poté, co k tomu bude jedna ze smluvnich stran vyzvana
druhou smluvni stranou.

Budouci pronajimatel se zavazuje vyzvat budouciho najemce k uzavfeni Smlouvy o najmu prostor
slouzicich podnikani &. 2 a Smlouvy o spolupraci €. 2, a to nejpozdéji dne 1. Gervna 2032 (dale jen
.Vyzva“). Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2 a Smlouva o spolupraci &. 2 se povaZuji
za nové smlouvy. Prilohou Vyzvy bude navrh Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2 s
obsahem stanovenym v priloze ¢. 3 této smlouvy a navrh Smlouvy o spolupraci ¢. 2 s obsahem
stanovenym v priloze ¢. 4, v pfipadé potfeby aktualizované tak, aby byly v souladu s pravnimi
pfedpisy a metodikami organt vefejné spravy platnymi a a¢innymi v dobé odeslani Vyzvy. Budouci
pronajimatel bude dale opravnén navrhnout tpravu vySe najemného, aby odpovidalo najemnému
obvyklému v daném misté a ¢ase, a novou vySi poplatkti za sluzby. Budouci pronajimatel za Gcelem
zjisténi vySe najemného v misté a Case obvyklém zajisti zpracovani znaleckého posudku, ktery
pfedloZi k nahlédnuti budoucimu najemci. Nova vyse najemného nesmi byt niZ§i nez minimalni
vyS8e najemného stanovena timto znaleckym posudkem a soucCasné niZsi nez vySe najemného,
kterou najemce uhradil v poslednim roce doby najmu dle Smlouvy o najmu prostor slouZicich
podnikéni ¢. 1 (ve smyslu ¢asti ndjemného, které je dle ¢l. 7.3 Smlouvy o najmu prostor slouZicich
podnikéni ¢. 1 pfedmétem inflacni doloZky). Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze
Upravou nové vyse najemného se ma na mysli Uprava vyse najemného bez zapocteni ¢astky, o
kterou se vySe najemného automaticky navysSuje z divodu rekonstrukce BPN (E, F, G). Posuzuje-
li se proto, zda vySe najemného neni nizsi nez najemné v misté a ¢ase obvyklém, vychazi se z vyse
najemného bez zapocteni této castky. Smluvni strany se zavazuji jednat v dobré vife o vyse
uvedenych upravach smluv bez zbyte¢nych prataht a uzavfit Smlouvu o najmu prostor slouzZicich
podnikani €. 2 a Smlouvu o spolupraci €. 2 nejpozdéji do 31. Fijna 2032. Nedojde-li k uzavieni smluv
v této Ihaté, maze jakakoliv smluvni strana pozZadovat, aby obsah Smlouvy o najmu prostor
slouzicich podnikani . 2 a Smlouvy o spolupréaci ¢. 2 urcil soud.

Nedoruci-li budouci pronajimatel budoucimu ndjemci Vyzvu nejpozdéji dne 1. Cervna 2032, zavazuji
se smluvni strany uzavfit Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2 a Smlouvu o spolupraci
€. 2, a to do 3 mésicu ode dne, co k tomu bude jedna ze smluvnich stran vyzvana druhou smluvni
stranou, pficemz vyzvu k uzavfeni smluv je smluvni strana opravnéna odeslat nejpozdéji 31. ledna
2033. V takovém pfipadé bude sjednano najemné ve vysi, kterou uhradil najemce v poslednim roce
doby najmu dle Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1 navySené dle jeji pivodné
sjednané inflacni dolozZky.

Oznami-li vdak jedna ze smluvnich stran druhé smluvni strané nejpozdéji do 30. dubna 2032
(véetné), Ze nema zajem na uzavieni nové Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2 a
Smlouvy o spolupraci ¢. 2, povinnost uzavrit tyto smlouvy zanika dnem doruceni takového
oznameni druhé smluvni strané. Smiuvni strany v takovém pripadé vylucuji jakoukoli pfedsmluvni
odpoveédnost a vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1729 obanského zakoniku. Je-li nova vyse
néjemného uvedené v priloze Vyzvy v hrubém nepoméru se zavéry nové zpracovaného znaleckého
posudku a predchozi vysi najemného hrazeného v poslednim roce doby najmu dle Smlouvy o
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najmu prostor slouZicich podnikani ¢. 1, je budouci najemce opravnén bez zbyte¢ného odkladu po
obdrZzeni Vyzvy budoucimu pronajimateli oznamit, Ze nema zajem na uzavieni téchto smiuv.
V disledku doruéeni takového oznameni budoucimu pronajimateli dochazi k zaniku povinnosti
uzavfit Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani &. 2 a Smlouvu o spolupraci ¢. 2.

Dojde-li z jakéhokoli divodu k predéasnému ukonceni Smlouvy o najmu prostor slouzicich
podnikani €. 1, zanikne automaticky i povinnost smiuvnich stran uzavrit Smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani ¢. 2 a Smlouvu o spolupraci ¢. 2. Jsou-li Smlouvy o najmu prostor slouzZicich
podnikani &. 2 a Smlouvy o spolupraci €. 2 jiz uzavieny v dobé, kdy doslo k predbéznému ukonceni
Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani &. 1, nenabydou své ucéinnosti a dochazi k jejich
automatickému zéniku.

Smlouva o spolupraci é. 1 ve vztahu ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1, stejné
jako Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani &. 2 ve vztahu ke Smlouvé o spolupraci €. 2,
Jjsou smlouvy na sobé zavislé, a proto musi byt smluvnimi stranami uzavfeny soucasné ve stejny
den.

Smluvni strany se dohodly, Ze zplsob vypoctu najemného za do¢asné uzivani budouciho predmétu
najmu je nasledujici:

A = vys$e ndjemného za 1 m? pied rekonstrukci BPN ¢ini mésicné 475,82 K¢ bez DPH

B = souhrnna velikost podlahové plochy budouciho pfedmétu naimu v m? (bude znama aZ po
dokonceni rekonstrukce — viz predbézné umisténi a maximalni velikost podlahové plochy
budouciho pfedmétu najmu dle ¢l. | odst. 4 této smlouvy)

C = A x B = celkova vySe mésicniho najemného pred rekonstrukci BPN (bude znédma az po
dokonceni rekonstrukce — v zavislosti na souhrnné velikosti podlahové plochy budouciho pfedmétu
najmu) bez DPH

D = celkové naklady (v KE) vynaloZené budoucim pronajimatelem na rekonstrukci BPN (vyse
celkovych néakladi bude znama a uréena budoucim pronajimatelem aZ po dokonéeni této
rekonstrukce a budouci pronajimatel je povinen ji budoucimu najemci na jeho Zadost prokéazat) v¢.
DPH

E =100 % z D = celkova ¢astka (v KC), o kterou bude najemné po rekonstrukci BPN za dobu najmu
16 let (8 let + 8 let) navySeno — bez DPH, maximalné vsak 22 000 000 K& bez DPH + 10 % z této
castky v pfipadé prokazatelnych vicepraci, které nebylo mozné pfi zadani rekonstrukce predvidat

F =E/ 192 = astka (v KC), o kterou se bude po rekonstrukci BPN vyse mési¢niho najemného po
dobu najmu 16 let (8 let + 8 let) navySovat — bez DPH

G = F/ B = ¢astka (v KC), o kterou se bude vyse mésicéniho ndjemného za 1 m? po rekonstrukci
BPN navysovat - bez DPH

H =G + A = vy$e mésiéniho ndjemného za 1 m?> po rekonstrukci BPN bez DPH

I = H x B = celkova vySe mési¢niho najemného po rekonstrukci BPN bez DPH

Modelovy pfiklad:

Pokud A = 393,08 K¢, B = 450 m? a D = 1 000 000 K¢, pak E = 1 000 000 K¢, F = 5 208,33 K¢
(zaokrouhleno na setiny), G = 11,57 K& (zaokrouhleno na setiny), H = 404,65 K¢, | = 182 092,50
K¢ (zaokrouhleno na setiny).

Smiluvni strany se dohodly, Ze do Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1 (pfed jejim
uzavfenim) dopini chybéjici Gdaje o souhrnné velikosti podlahové plochy budouciho pfedmétu
néimu v¢. ¢isla nadzemniho podlaZi budovy, ve kterém se budouci pfedmét najmu nachazi (¢l. 1),
vyS$i najemném (¢l. 5 odst. 5.1.) a poplatk(i za sluzby spojené s najmem (¢l. 6 odst. 6.1. a 6.3.),
castku, ktera bude vZdy odecitédna od aktualni vyse roéniho najemného, za tucelem stanoveni ¢astky
roéniho najemného, na kterou bude aplikovana inflacni dolozka (¢l. 7 odst. 7.3) - viz Zluté
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vyznacené zavorky, a dale do dané smlouvy dopini pfilohu ¢. 1 - Soupis mistnosti a situacni planek
prostor (konecna podoba této pfilohy bude znama aZ po dokonéeni rekonstrukce BPN - viz
pfedbézné umisténi a maximalni velikost podlahové plochy budouciho pfedmétu najmu dle ¢l. |
odst. 4 této smlouvy), a to vse nasledujicim zptisobem (pfi vyuZiti zkratek pfedchoziho odst. 4 tohoto
Clanku):

a) v ¢l. 1 ve specifikaci pojmu ,Prostory slouzici podnikani“ budou doplnény tyto tdaje:

- do prvni hranaté zavorky: ¢isla nadzemnich podlazi budovy, ve kterych se budouci pfedmét
najmu nachazi, a

- do druhé hranaté zavorky: B;
b) v ¢l. 5 odst. 5.1. véta prvni (najemné za kalendarni mésic) bude doplnéna ¢astka: |,

c) vEl. 5 odst. 5.1. véta druha (najemné za kalendarni rok) bude doplnéna castka dle tohoto
vypoctu: | x 12;

d) vl 6 odst. 6.1. budou doplnény ¢astky (v KC) ve druhém (prostfednim) sloupci tabulky dle
aktualnich cen sluzeb spojenych s najmem stanovenych budoucim pronajimatelem (ceny
sluzeb budou stanoveny zejména s ohledem na ceny, za které dodavatelé sluzby budoucimu
pronajimateli poskytuji, a ceny dle ceniku budouciho pronajimatele, popr. dle cen sluzeb v misté
a Case obvyklém);

e) v Cl. 6 odst. 6.3. bude doplnéna ¢astka (celkova pausalni Ghrada za sluzby spojené s najmem)
odpovidajici souctu castek doplnénych ve druhém (prostfednim) sloupci tabulky uvedené
v odst. 6.1.;

f) v ¢l 7 odst. 7.3 bude doplnéna ¢astka: F x 12;

g) jako priloha ¢&. 1 bude doplnén: Soupis mistnosti a situacni planek prostor.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi doplnéni chybéjicich tdaji Smlouvy o najmu prostor slouZicich
podnikani ¢. 2, jejiz obsah je, stejné jako u Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1,
stanoven primarné prilohou €. 3 této smlouvy, se bude postupovat rovnéz v souladu s odst. 5 tohoto
¢lanku, av8ak obsah pfedmétné smlouvy bude korigovan podminkami uvedenymi v odst. 2 tohoto
Clanku (ti. zejména provedenim aktualizace dané smlouvy a stanovenim odpovidajici vyse
najemného). Smluvni strany se dale dohodly, Ze fixné stanovena data - ¢l. 8 odst. 8.1. (doba najmu)
a ¢l. 15 odst. 15.2. (Gc¢innost smlouvy) uvedena v pfiloze ¢. 3 této smlouvy posunou o prislusny
Gasovy usek tak, aby nova Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani ¢. 2 kontinualné
navazovala na Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 1 (Smlouva o spolupraci ¢. 1 bude
zase plynule navazovat na Smlouvu o spolupraci ¢. 2), pfiéemz se zachova délka doby najmu - 8
let.”

b) se Priloha €. 3 smlouvy nahrazuje novou Pfilohou €&.3, ktera je pfilohou €. 1 tohoto dodatku.

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
jeho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpist. Pronajimatel zajisti uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy neuvedené v tomto dodatku zUstavaji v platnosti v pdvodnim znéni a
beze zmény.

3. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou tyto jeji pfilohy:

1) Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani.
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4. Tento dodatek je vyhotoven ve trech (3) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi ndjemce a dva (2)
pronajimatel. V pfipadé, Ze je tento dodatek vyhotoven v elektronické podobé&, jedna se o jedno (1)
vyhotoveni s elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zdkonem €. 297/2016 Sb.,
o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisa.

5.  Smluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze tento dodatek byl uzavfen po vzajemném projednani,
a to svobodné, vazné a urcité, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, ze jeho uzavfeni
nepodléha schvaleni zadného organu a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ............. V Praze dne .............

za Nemocnici Na Homolce za B. Braun Avitum s.r.o.
MUDr. Petr Polou¢ek, MBA MUDr. Martin Kuncek
feditel jednatel

za B. Braun Avitum s.r.o.
Ing. Petr Macoun, Ph.D.
jednatel
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Nemocnice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol

ICO: 00023884
DIC: CZ00023884

zastoupena: MUDr. Petrem Polouc¢kem, MBA, feditelem

bankovni spojeni: CNB
¢. U.: 17734051/0710
ID schranky: jb4gp8F
kontaktni osoba:

déle jen jako ,pronajimatel” na strané jedné

a

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICO: 61856827
DIC: CZ61856827

zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢. 0.: 515295004/2700
ID schranky: x2fgbmc
kontaktni osoba:

dale jen jako ,ndjemce” na strané druhé

spole¢né dale jen jako ,smluvni strany”

se v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,obéansky zakonik“) dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi

tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANIC.[___ 1[ ]

1. Vysvétleni pouzitych pojmu

Budova:

Prostory slouzici podnikani:

Budova &. p. 37 stojici na pozemku parc. €. 373/20, na adrese
Praha 5, Roentgenova 37/2, PSC 150 30, to v8e zapsano na LV
€. 267 vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Motol, obec
Praha. Budova je uzivana jako administrativni. Vlastnikem
Budovy je Ceska republika. Pronajimatel je pfislusny hospodafit
s Budovou dle zadkona &.219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o majetku statu®).

Prostory v | | nadzemnim podlazi Budovy o souhrnné
velikosti podlahové plochy [ ] m2. Soupis mistnosti a planek
s umisténim prostor tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Stranka 1z 11
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2. Postaveni smluvnich stran

2.1.

2.2.

Pronajimatel je statni pfispévkova organizace v pfimé fidici pisobnosti Ministerstva zdravotnictvi
Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25.11.1990, &.j. OP-
054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod
¢.j.- MZDR 2610/2020-2/OPR ze dne 4. 5. 2020.

Najemce je obchodni spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 31711 vedenou
u Méstského soudu v Praze (viz vypis z obchodniho rejstfiku — pfiloha ¢. 2 této smlouvy).

3. Predmét smlouvy

3.1.

3.2.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do uzivani Prostory
slouzici podnikani specifikované v &l. 1 této smlouvy véetné jejich soucasti a prislusenstvi (dale
jen ,Predmét najmu®) a zavazek najemce Pfedmét najmu prevzit do do¢asného uzivani a platit
pronajimateli najemné (v€etné sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu) ve vysi a za
podminek stanovenych v této smlouvé, a to vSe v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét najmu doCasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych

Ukolt v ramci své pulsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti a je tedy opravnén ho
pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona o majetku statu.

4. Ugel najmu

41.

4.2.

4.3.

4.4.

5.
5.1.

5.2.

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s jeho ucelem uvedenym
v pfislusném kolauda&nim rozhodnuti, s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy, zavaznymi normami
a v souladu s pfedmétem své podnikatelské Cinnosti dle pfilohy &. 2 této smlouvy, a to vyhradné
k provozovani dialyzaéniho stfediska a nefrologické ambulance. Pronajimatel bere na védomi a
souhlasi, Ze vySe uvedeny ucel najmu zahrnuje zpfistupnéni Pfedmétu najmu klientdm
(pacientim) najemce a jeho uzivani témito osobami vrozsahu a za podminek stanovych
najemcem (avSak vzdy v souladu s touto smlouvou).

Najemce bere na védomi, Zze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem dle odst.
4.1. této smlouvy je hrubym porusenim povinnosti ndjemce vi¢i pronajimateli a zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. UZivani Pfedmé&tu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele s poskytnutim pfiméfené IhGty ke zjednani napravy
(nejméné vSak 15 kalendafnich dni), zaklada narok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi
500.000,- K&. Smluvni pokuta mize byt uplatnéna opakované za kazdé takové dal$i poruseni
povinnosti ndjemce.

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje a stvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu ngjmu znam, a
shledava jej zpusobilym pro dohodnuty ucel dle této smlouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné spoluuzivat pfiméfenym zplsobem spolu s pronajimatelem a
ostatnimi najemci spole¢né Casti Budovy, zejména k prostoram pfilehlé chodby, socialni zafizeni,
pristupové cesty, schodisté a vytahy.

Najemné

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu ¢ini [ ],- KE (slovy: | korun ¢eskych) za kalendarni
mésic bez DPH. Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani Pfedmé&tu najmu ngjemné ve
vySi | ],- KE (slovy: [ korun Ceskych) za kalendarni rok. Smluvni strany se dohodly, Ze
DPH nebude k najemnému uplatiiovana.

V pfipadé pfed€asného ukon&eni této smlouvy se smluvni strany zavazuji vypofadat najemné v
poméru ke skuteéné dobé uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to do 60 dnli ode dne skon&eni
platnosti této smlouvy.
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6. Poplatky za sluzby spojené s najmem

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci tyto sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

Uklid spole&nych prostor Ké
Elektricka energie dle skute¢né
spotieby
Plyn (teplo) K&
Vodné, stocné dle skute¢né
spotieby
Odvoz komunalniho odpadu K&
Ostraha objektu K&
Revize vécnych prostfedkld PO K& | Hasici pfistroje, hydranty, EPS, ucpavky
apod.
Medicinlni plyny K& Preventivni bezpenostné technické
prohlidky.
Parkovani K¢é Spole¢né za 3 park. stani pro invalidy
v prostoru pfed vstupem do
pronajimanych prostor slouzicich
podnikani a 1 bézné parkovaci stani €.
175.

(déle jen ,Sluzby")

Poplatky za Sluzby spodivajici v poskytovani elektrické energie, dodavani vody z vefejného
vodovodu a odvadéni vody vefejnou kanalizaci (vodné, stoéné) jsou najemci ucétovany
pronajimatelem mésicné dle skute¢né odebraného mnozZstvi v cen&, ktera je pronajimateli
u¢tovana dodavatelem téchto sluzeb. Pronajimatel zajisti, aby spotfeba elektrické energie,
vodného a stoéného byla u Pfedmétu najmu méfena separatnim méfidlem.

Za poskytovani Sluzeb, s vyjimkou elektrické energie, vodného a sto€ného, sterilizace a myti
oken v Pfedmétu najmu, pronajimatelem je sjednana mésiéni celkova pausalni uhrada ve vysi
[ ],- KE (slovy: | korun Eeskych). k niz bude pfipo¢itavana zakonem stanovena sazba
DPH.

V prabéhu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kdykoliv upravit vysSi uhrady za
poskytované Sluzby dle predchozich odstavcu tak, aby odpovidaly skute¢nym nakladim
hrazenym pronajimatelem jednotlivym dodavatelim poskytujicim Sluzby, kdy za timto ucelem
smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé upravujici vy8i uhrady Sluzeb; pronajimatel
predlozi navrh takového dodatku a najemce se zavazuje jeho akceptaci bez dulezitych duvod
neodmitnout.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou-li dodavatelé poskytujici Sluzby plnit své povinnosti fadné
a v€as, nevznika tim najemci vici pronajimateli pravo ukongit najem; pronajimatel vSak v takovém
pfipadé odpovida najemci za Skodu, ke které v jednotlivém pfFipadé (vice pfipadl — Skodnich
udalosti ¢asové a vécné spolu souvisejicich se povaZzuji za jeden pfipad — jednu Skodni udalost,
pro kterou plati dale uvedené omezeni ohledné vyse nahrady Skody) dojde, maximalné do vySe
2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych). Pronajimatel je povinen vynalozit veskeré usili
k tomu, aby dodavatelé Sluzeb plnili své povinnosti Fadné a vcas.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude najemci poskytovat sluzby sterilizace, které
budou fakturovany dle skute¢nych nakladd, a na objednavku najemce zajisti myti oken
v Pfedmétu najmu (po dohodé s pronajimatelem - oddéleni | ).
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7. Platebni podminky

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.
8.2.

Najemné za kalendarni rok dle &l. 5, odst. 5.1., véta druha této smlouvy je splatné ro¢né pfedem,
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu pro
aktualni kalendaini rok nejdfive po 1. 4. kalendafniho roku, za ktery je platba za najem
poskytovana. Najemné za prvni kalendarni rok ¢i jeho ¢ast, nabude-li tato Smlouvy ucinnosti
k jinému datu nez 1. ledna, uzivani Pfedmétu najmu Pronajimatel vystavi do 30 dni po nabyti
ucinnosti této Smiouvy.

Bude-li najem podle této smlouvy ukonéen z jakéhokoli diivodu pfed dobou stanovenou v €l. 8.,
odst. 8.1 této smlouvy, nalezi pronajimateli ndjemné za dobu trvani ngjmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy po roce najmu, a to v zavislosti na
vy$i inflace vyhlagené CSU za predchozi kalendarni rok, a to az o 100 % jeji vySe. Inflaéni dolozka
vSak bude aplikovana vzdy jen na tu ¢ast najemného, ktera odpovida aktualni vysi najemného za
kalendafni rok po odecteni Castky | ,- K& Uprava najemného plati od 1. 4. dotéeného
kalendarniho roku. Pfipadné zvySeni najemného pro aktudlni kalendarni rok bude reflektovano
jiz ve faktufe vystavené dle &l. 7, odst. 7.1. této smlouvy.

Mésicni celkova pausalni thrada za Sluzby (s vyjimkou elektrické energie, vodného a sto¢ného
— viz odst. 6.2. této smlouvy) dle &l. 6 této smlouvy bude najemcem hrazena dle splatkového
kalendare vystaveného pronajimatelem. Poplatek za elektrickou energii, vodné a stocné (viz odst.
6.2. této smlouvy) budou hrazeny najemcem mésiéné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Uhrady za spotfebovany material pfi udrzbé, naklady na odeslanou postu a za
sluzby sterilizace jsou splatné ¢tvrtletné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Faktura je splatna do 30 kalendafnich dni ode dne jejiho doru¢eni najemci. Fakturu doruéuje
pronajimatel ndjemci na e-mailovou adresu:

Faktura musi obsahovat spravné Udaje, musi byt srozumitelna, musi obsahovat nalezitosti
ucetniho dokladu dle platnych pravnich pfedpisu a pfipadné také nalezitosti dariového dokladu
dle platnych pravnich predpisid. Pokud faktura nékteré ztéchto pozadavkl nespliuje,
pronajimatel je povinen fakturu na vyzvu opravit i doplnit, pficemz v takovém pfipadé bézi nova
IhGta splatnosti dnem doruéeni bezvadné faktury najemci.

V38echny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy, je
zavazana smluvni strana povinna uhradit v€as a fadné, a to bezhotovostnim pfevodem na uréeny
bankovni u¢et druhé smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

Penézity zavazek je splnén okamzikem, kdy je Castka uréena dle této smlouvy pfipsana na
bankovni u¢et opravnéné smluvni strany.

V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je ngjemce zavazan na
zakladé této smlouvy a nezjednani napravy ani do 15 kalendarnich dnl od pisemného upozornéni
pronajimatele, je najemce vedle uhrady dluzné Castky povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapo€aty den prodleni.

Doba najmu a zpusoby jeho ukonéeni

Najem se sjednava na dobu urditou, a to na dobu od 1. 5. 2025 do 30. 4. 2033.
Najem skondi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) pisemnou dohodou smiuvnich stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé ke dni
uréenému v pisemné dohodg;

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pokud druha ze smluvnich stran porusila
opakované (alespon vSak 3x) nebo hrubé& svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a
nezjednala napravu ani do 15 kalendarnich dni ode dne doru€eni pisemného upozornéni;
platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni doby, ktera €ini 12
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mésicu a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena;

d) zanikem pronajimatele nebo najemce;
e) zanikem Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu opravnén s okamzitou ucinnosti
tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze Pfedmét najmu potfebuje pronajimatel k pInéni
funkci statu nebo jinych ukolll v ramci své plsobnosti ¢i stanoveného pfedmétu Cinnosti (viz
podminky § 27 odst. 1 zdkona o majetku statu); maji-li nastat takové skute€nosti a pronajimatel
si jich je védom, pronajimatel se o nich zavazuje informovat najemce nejpozdéji 12 mésicl pfed
doruéenim samotné vypovédi. Uginky vypovédi nastavaji dnem jejiho doru&eni najemci.
V pfipadé okamzitého ukon&eni této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajimatel zavazuje
najemci poskytnout pfimérenou IhGtu k vyklizeni (a naslednému pfedani) Pfedmétu najmu, a to
s pfihlédnutim ke znaénym €asovym narokim na pfesun provozovanych technologii a zfizeni
dostatecné kapacitni nahrady dialyzaCniho stfediska, ktera je nezbytna pro pfesun stavajici
pacientské zakladny najemce (tato lhata vSak nesmi prekrocit délku 12 meésicl pocinajici ode
dne, kdy pronajimatel najemci oznamil, Ze prestaly byt pInény podminky dle § 27 odst. 1 zakona
0 majetku statu).

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:

a) je zahajeno Fizeni o prohlaseni konkursu na majetek najemce nebo obdobné insolvenéni
fizeni;
b) najemce vstoupi do likvidace.

Odstoupeni od této smlouvy nabyva u&innosti dnem nasledujicim po doru€eni pisemného
oznameni o odstoupeni pronajimatelem najemci.

Ke dni skon€eni najmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je ndjemce povinen
predat vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim pouze k obvyklému opotiebeni pfi béZném uzivani a upravam Pfedmétu
najmu provedenych se souhlasem pronajimatele, tedy zejména zpusobily k dalSimu okamzitému
uzivani. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich
stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude stav pfislusnych méfidel (jsou-li instalovany) k
okamziku zpétného prevzeti Pfedmétu najmu a soupis pfFipadnych Skod zplsobenych na
Pfedmétu najmu najemcem. Smluvni strany jsou povinny si za timto U¢elem vzajemné poskytnout
nezbytnou soudinnost, pfiCemz v pfipadé jejiho neposkytnuti dle této smlouvy, smluvni strana,
ktera tak v rozporu s touto smlouvou ucinila, odpovida za veSkeré Skody zplsobené druhé
smluvni strané v piné vysi.

Pokud najemce fadné nepfeda Pfedmét najmu pronajimateli do 10 dnli po skonéeni najmu,
s vyjimkou skon&eni najmu ve smyslu €l. 8, odst. 8.3 této smlouvy, kdy je aplikovana specialni
IhGta pro vyklizeni Pfedmétu najmu, je pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni
najemce veskereé kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady najemce.
V takovém pfipadé tedy pronajimatel nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni Pfedmétu
najmu v nahradnim terminu (pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dna po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho
dorucéeni najemci). Pokud najemce ani v tomto nahradnim terminu Pfedmét ngjmu sam nevyklidi
a fadné pronajimateli nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu sam
vyklidit a movité véci najemce umistit po dobu 30 dni v ndhradnich prostorach, to vSe na naklady
najemce. V pfipadé porusSeni povinnosti ndjemce fadné predat Pfedmét najmu dle tohoto
odstavce, ma pronajimatel narok na uhradu smluvni pokuty ve vy3i 10.000,- K& za kazdy den
prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu pronajimateli i jeho vyklizenim.

Smluvni strany konstatuji, Ze spolu s touto smlouvou sou¢asné uzaviraji Smlouvu o vzajemné
spolupraci.
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9. Prava apovinnosti pronajimatele

9.1.

9.2.

9.3.

Pronajimatel je povinen:

a) predat ngjemci Pfedmét najmu a umoznit mu uzivat ho ke sjednanému ucéelu ode dne, ktery
je v této smlouvé sjednan jako pocatek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachazi;

b) poskytovat najemci Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu;

c) poskytnout najemci pfiméfenou soucinnost pfi zajisténi sluzeb potfebnych k uzivani
Pfedmétu najmu, které si zajiStuje sam najemce;

d) seznamit najemce s relevantnimi pfedpisy vztahujicimi se k provozu pronajimatele;

e) umoznit najemci v prostoru vstupu do Budovy, aredlu pronajimatele a Pfedmétu najmu
umisténi oznaceni jeho obchodni firmy o velikosti pfiméfené mistnim pomérim a podle
moznosti pronajimatele, na zakladé dohody, a za uplatu v misté a ¢ase obvyklou umisténi i
dal8i reklamy; umisténi ozna€eni obchodni firmy najemce &i reklamy podléha predchozimu
schvaleni pronajimatelem;

f) zajistit na své naklady ¢isténi, sjizdnost a schlidnost pfistupovych cest k Budové, které nejsou
vefejnymi komunikacemi;

g) neprodlené odstranit najemcem prokazatelné nahlasené zavady na Pfedmétu najmu nebo
v poskytovanych Sluzbach, které znemozfuji uzivani Pfedmétu najmu najemcem (a to
zejména s ohledem na zvlastni charakter Cinnosti vykonavané najemcem v Pfedmétu
najmu); pokud tyto nahlaSené zavady pronajimatel v pfiméfené lhuté neodstrani, je najemce
opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat po pronajimateli dhradu nakladu, které na
jejich odstranéni ucelné vynaloZzil;

h) odstranit v pfiméfené Ihté zavady pisemné ohlaSené najemcem, které jakkoli zt&Zuji uzivani
Pfedmétu najmu najemcem (a to zejména s ohledem na zvlastni charakter &innosti
vykonavané najemcem v Pfedmétu najmu); pokud tyto nahlaSené zavady pronajimatel
v pfiméfené Ih(té neodstrani, je najemce opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat
po pronajimateli thradu nakladu, které na jejich odstranéni Gcelné vynaloZil;

i) zajistit pro najemce povoleni k viezdu do arealu pronajimatele a parkovani v ném pobliz
Pfedmétu najmu a umoznit tento vjezd v€. parkovani i dalSim osobam vstupujicim do arealu
pronajimatele, Budovy a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce, a to vrozsahu 4
parkovacich stani. Vjezd se zavazuje pronajimatel umoznit 24 hodin denné, v¢. dnl
pracovniho klidu;

j) v pfipadé, ze najemce na své naklady provede Ukony sméfujici k omezeni nebo zabranéni
Skody hrozici pronajimateli, pak pronajimatel bezodkladné najemci doloZené ucelné
vynaloZzené naklady ve Ihaté 60 dnd od jejich uplatnéni nahradi (vztah k odst. 11.4. této
smlouvy).

Pokud pronajimatel nesplni povinnost stanovenou v odst. 9.1. této smlouvy, a to z ddvodu
zpUsobenych externimi dodavateli, vy$Si moci, pfipadné jinych davodud pronajimatelem
neovlivnitelnych, najemce nema pravo na slevu na najemném ¢&i nahradu Skody. Pokud
pronajimatel zavinéné nesplni povinnosti dle odst. 9.1. odpovida najemci za Skodu tim
zpusobenou, a pokud je diky takovému zavinénému nesplnéni povinnosti Pfedmétu najmu
nezpusobily k fadnému uzivani dle této smlouvy, najemce ma pravo na pomérné snizeni
najemného za dobu trvani této nezpusobilosti.

Pronajimatel je dale povinen informovat najemce o jakychkoliv opravach nebo Upravach
(stavebnich ¢&i jinych zasazich) v Budové &i Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo
omezit uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to v asovém piedstihu umémém takovému
omezeni. V pfipadé, Ze tento Casovy predstih nebude pfiméfeny, je ndjemce opravnén provedeni
oprav nebo Uprav v navrzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni v jiném
nejbliz§im terminu.
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Pronajimatel je povinen zajiStovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, neni-li tato povinnost
Castecné nebo zcela pfenesena touto smlouvou na ngjemce.

Pronajimatel zabezpeci, aby Pfedmét najmu nebyl v nepfiméfeném rozsahu dotcen pravidelnym
zkousenim nahradnich zdroju. Pravidelné zkousky nahradnich zdroju budou realizovany vzdy po
predchozim pisemném vyrozuméni/upozornéni najemce.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou po pfedchozi domluvé s najemcem ¢i po
pisemném oznameni doruéeném najemci vstoupit do Pfedmétu najmu nebo do jakékoli jeho Easti,
v b&Zné pracovni dobg, za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, vybaveni, dodrzovani ucelu
najmu najemcem nebo ndpravy neplnéni ustanoveni této smlouvy najemcem, jakoZ i za ucelem
provedeni oprav €i Uprav ostatnich &asti Budovy, kterézto opravy a Upravy vyzaduji vstup do
Pfedmétu najmu, a to v8e vrozsahu nezbytném pro provedeni vySe popsanych c¢innosti
pronajimatele. Pronajimatel je povinen pfi jakémkoli vstupu do Pfedmétu najmu popsaném
v pfedchozi vété vzdy respektovat zvlastni charakter €innosti vykonavané najemcem v Pfedmétu
najmu, jimz je poskytovani zdravotni péce pacientim, a postupovat tak, aby byly dodrzovany
hygienické a jiné pfedpoklady fadného vykonu této Cinnosti.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou do Pfedmétu najmu vstoupit ve zcela vyjimeénych
pfipadech i mimo bézZznou pracovni dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat za najemce,
jestlize to vyzaduje nastala mimofadna situace/udalost, napf. havarijni stav (pozar, povoden,
vybuch plynu atd.), hrozici 8koda na majetku pronajimatele i najemce. Pronajimatel o tomto
vstupu pisemné vyrozumi najemce bez zbyte€ného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li mozné
najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
mit v drZzeni nahradni klice k Pfedmétu najmu a Ze najemce neni opravnén provést vyménu
zamk( ve dvefich. Ulozeni nahradni kli¢l je pronajimatel povinen zabezpecit tak, aby se
zamezilo jejich zneuziti.

Pronajimatel je povinen postupovat vzdy tak, aby nedoslo ke vzniku $kod na majetku najemce
umisténém v Pfedmétu najmu a aby nebylo posSkozeno dobré jméno najemce a vztahy s jeho
klientelou.

Pronajimatel neumoznuje najemci zfizeni svého sidla v Budové ani jinych svych objektech.

10. Pojisténi a dalSi skutecnosti

10.1.

10.2.

10.3.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je pojisténa proti zZivelnym Skodam a Ze vnitfni vybaveni
Budovy, v€etné movitych véci v ni umisténych, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, resp. k
nimz pronajimateli svéd¢i pravo hospodareni, je kromé pojisténi proti zivelnym Skodam pojisténo
i proti krddezi vioupanim.

Najemce je srozumén s tim, Ze pojisténi dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek
ve vlastnictvi najemce, ktery do Pfedmétu najmu vnese. Sou€asné je najemce srozumeén s tim,
Ze odpovidéa pronajimateli za $kody jim nebo jeho zavinénim (Umysinym i nedbalostnim) pfipadné
pFi provozu jeho €innosti zpusobené pronajimateli, a to v pIné vysi takovych skod.

Pronajimatel prohladuje, Ze Budova je stfeZzena nepfetrZit¢ 24 hodin denné bezpec&nostni
sluzbou.

11. Prava a povinnosti najemce

11.1.

Najemce je povinen:

a) dodrzovat pfi své provozni ¢innosti povinnosti stanovené pravnimi predpisy (zejména pak
predpisy hygienické, bezpecnostni a pro oblast pozarni ochrany), provadét prislusné revize
a zjisténé zavady na své naklady odstranit;

b) vhodnym zpUsobem pojistit majetek uvedeny v odst. 10.2. této smlouvy;

c) zajiStovat na své naklady bé&Znou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu analogicky v
rozsahu odpovidajicim nafizeni viady €. 308/2015 Sb.; nezajisti-li ndjemce v&asné provedeni
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drobnych oprav a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu, k niz je povinen, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na vlastni naklady sam a najemce
se zavazuje v dusledku tohoto postupu vzniklé naklady pronajimateli uhradit;

d) bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; pokud tak najemce
neucini, odpovida pronajimateli za S$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

e) bez zbyte€ného odkladu pisemné upozornit pronajimatele na vSechny okolnosti, které by
mohly vést k ohroZeni Zivota nebo zdravi nebo majetku zaméstnancl pronajimatele a tfetich
0sob nebo by mohly ohrozit vefejny zajem;

f) jakékoli zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
bé&Znou udrzbou dle pism. c) tohoto odstavce, provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (viz postup dle €l. 12. této smlouvy);

g) zdrzZet se skladovani véci ve spoleénych prostorach v Budové a znecidtovani téchto prostor;

h) zdrzet se obtéZzovani tfetich osob hlukem, zafenim, pachy nebo vibracemi zplUsobenych
najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem najemce;

i) zdrzet se jakychkoliv zasahl do integrity Pfedmétu najmu zejména vrtanim nebo jinym
narusovanim stén, oken, dvefi apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

j) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému v této smlouvé;

k) postupovat vzdy tak, aby nedoslo ke vzniku Skod na majetku pronajimatele a aby nebylo
poskozeno dobré jméno pronajimatele;

[) najemce je povinen pronajimateli ozndmit vedkeré zmény, které nastaly v/na Pfedmétu
najmu, a to v disledku jednani najemce ¢i jinych skutecnosti, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

. Najemce je opravnén:

a) uzivat Pfedmétu najmu v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v této smlouvé;

b) uzivat pfiméfenym zplsobem spolec¢né prostory Budovy a pfistupové cesty k Budové, které
nejsou verejnymi komunikacemi, a to v souladu s provoznimi/dopravnimi pravidly
pronajimatele, s nimiz pronajimatel najemce seznamil; toto opravnéni se vztahuje i na
klientelu najemce jakoz i na jakékoli dal$i osoby vstupujici do arealu pronajimatele, Budovy
a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce; tyto osoby budou mit neruSenou moznost uzivani
a pfistupu k Pfedmétu najmu (pfichod, odchod, pfijezd a odjezd) po dobu 24 hodin denné,
v€. dnl pracovniho klidu;

c) pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpad, telefonnich linek, elektrické energie apod. pouze
k jejich obvyklému ucelu a pfedchazet jakémukoliv poskozeni téchto rozvodu &i opravnénych
zajmu vlastnika anebo pronajimatele;

. Najemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu ani Cast Pfedmétu najmu bez pisemného

souhlasu pronajimatele. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku a nezjednani napravy ani do 15
kalendarnich dni ode dne pisemného upozornéni pronajimatele, ma pronajimatel narok na
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

Zjisti-li ndjemce, Ze na majetku pronajimatele vznikla $koda, nebo hrozi-li $koda na jeho majetku,
je najemce povinen bez prodleni na tuto skute€nost pronajimatele pisemné upozornit a ucinit
takova opatieni, ktera by Skodé zabranila nebo ji omezila.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v€etné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych v
Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim ¢innosti najemce nebo s jeho v&domim. Tyto
zavady a poskozeni zplsobena na Pfedmétu najmu najemcem, se najemce zavazuje odstranit
na své naklady.
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12. Zhodnoceni Pfedmétu najmu najemcem

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani b&Znou
udrzbou dle odst. 11.1., pism. c) této smlouvy, je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Uhradu nakladil s tim spojenych mlZe najemce pozadovat po pronajimateli jen v
pfipadé, zZe se k tomu pronajimatel vyslovné (pisemnou formou) zavazal a pouze v pfipadé, ze
vynalozenim nakladl doslo ke zhodnoceni majetku pronajimatele. Soucasti pfipadného zavazku
pronajimatele k uhradé nakladu vynaloZzenych najemcem s jeho souhlasem na zhodnoceni
Pfedmétu najmu musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vyse takto vynaloZzenych nakladd a
sjednani terminu pro dokon€eni zmé&n. Najemce je povinen vynaloZzené naklady pronajimateli
fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli po dokonéeni zmén.

Dal-li pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zmé&nou (Upravy a opravy) Pfedmé&tu najmu,
ale nezavazal se k Uhradé nakladli, mize najemce pozadovat po skonceni najmu pouze
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota Pfedmé&tu najmu (tzv. zhodnoceni).

Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu ve smyslu tohoto ¢lanku bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na ahradu smluvni pokuty ve vysi
100.000,- K& Smluvni pokutu Ize uplatnit opakované za kazdou takovou zménu. Tim neni
dotéena povinnost najemce uvést Pfedmétu najmu na své naklady do pUvodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi
skonc€eni najmu, ani tim neni dot€en narok pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, k jejichZz provedeni dal pronajimatel dle
predchozich ustanoveni svij souhlas, je najemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné
platnym stavebnimi pfedpisy a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, kterou vSak musi
vzdy pfedem predlozit pronajimateli k odsouhlaseni.

13. Smluvni pokuty

13.1.

13.2.

Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den nasledujici po dni, kdy byl narok
na jejich uhrazeni opravnénou smluvni stranou uplatnén, a to bezhotovostné na bankovni ucet
opravnéné smluvni strany uvedeny v hlaviéce této smlouvy. Narok na uhradu smluvni pokuty
vznika dnem doruéeni oznameni o poruseni povinnosti najemcem s odivodnénim, v éem
poruseni povinnosti spociva.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.

14. Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

14.1.

14.2.

14.3.

Smluvni strany se dohodly, zZe pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich se
vzajemnymi vztahy dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou doru€ovat pisemnosti na dohodnuté doruovaci adresy. Dohodnutou
doru€ovaci adresou se rozumi adresa sidla nebo mista podnikani dotéené smluvni strany
uvedena v zahlavi této smlouvy, pfipadné jina kontaktni adresa uvedend v zahlavi této smlouvy
(v€etné ID schranky). Dorugi-li smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznameni o zméné
doruCovaci adresy, rozumi se dohodnutou doru€ovaci adresou dotéené smluvni strany nové
sdélena adresa.

Nevyzvedne-li si adresat zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou
doru€ovaci adresu, nastavaji pravni ucinky, které pravni predpisy spojuji s doru¢enim pravniho
Ukonu, ktery byl obsahem zasilky, dnem, kdy se zasilka vrati odesilateli.
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Smluvni strany jsou povinny pravidelné pfebirat poStu, pfipadné zajistit jeji pravidelné pfebirani
na své doruCovaci adrese. Pfi zméné sidla podnikani smluvni strany, je tato smluvni strana
povinna neprodlené pisemné informovat o této skute¢nosti druhou smiluvni stranu a oznamit ji
pisemné adresu, ktera bude jeji novou dorucovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi, ze
poruseni povinnosti Fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mize mit za nasledek, ze doruceni
zasilky bude zmareno, procez nastane pravni fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.

15. Zavérecna ustanoveni

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouve vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména obCanskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a aéinnosti
dnem 1. 5. 2025. Nebude-li tato smlouva v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, uvefejnéna v registru smluv do 1. 5. 2025, nabyva u¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv; pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva muze byt zménéna ¢i doplnéna pouze pisemnymi a vzestupné &islovanymi dodatky
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i neucinnym, neplatnost i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani
jinych ustanoveni této smlouvy, jestlize je takovéto neplatné i neu€inné ustanoveni oddélitelné
od zbytku této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu poté, co
neplatnost &i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné &i neuc€inné ustanoveni novym, platnym a
ucinnym ustanovenim, ktery svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
puavodniho ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji fe8it veSkeré spory vzniklé z této smlouvy pfedev8im smirnou cestou.
Pokud takové FeSeni nebude mozné, bude spor pfedlozen pfislusnému soudu; smluvni strany
se ve smyslu ust. § 89a zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, dohodly, Ze mistné pfisluSnym soudem k projednani a rozhodnuti spord a jinych
pravnich véci vyplyvajicich z touto smlouvou zalozeného pravniho vztahu, jakoz i ze vztaht
souvisejicich, je v pfipadé, Ze je k projednani véci vécné pfislusny krajsky soud, Méstsky soud v
Praze, a v pfipadé, Ze je vécné pfislusny okresni soud, Obvodni soud pro Prahu 5.

Zadna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu s
podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné. Totéz plati pro postoupeni smiouvy.

Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocteni pohledavek pouze na zakladé dohody
smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Soupis mistnosti a situa¢ni planek prostor;
PFiloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku;

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi najemce a dva
(2) pronajimatel. V pfipadé, Ze je tato smlouva vyhotovena v elektronické podobég, jedna se o
jedno (1) vyhotoveni s elektronickymi podpisy smluvnich stran v souladu se zakonem ¢. 297/2016
Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu.

15.10.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se

vSemi jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupcu.
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15.11.Tato smlouva nahrazuje vesSkeré pfedchozi ujednani a smlouvy, které se tykaji predmétu pinéni

upraveného touto smlouvou.

V Praze dne .............

za Nemocnici Na Homolce
MUDr. Petr Poloucek, MBA
feditel

V Praze dne .............

za B. Braun Avitum s.r.o.

MUDr. Martin Kuncek
jednatel

za B. Braun Avitum s.r.o.

Ing. Petr Macoun, Ph.D.
jednatel
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