Planovaci smlouva

¢. PLA 34/07/000277/2025
¢. MC 2025/00366/0KU-ORU

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

(dale jen ,HMP")
A

Méstska €ast Praha 3,

se sidlem Havlickovo namé&sti 700/9, 130 00 Praha 3, ICO: 00063517,
zastoupena: Mgr. Pavlem DobeSem, mistostarostou

(dale jen ,MC")

(HMP a MC dale spole¢né také jen ,Municipality")

Na strané druhé:

Sekyra Group, a. s.,
se sidlem Rohanské nabFezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 639 98 611,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 3442,

zastoupena: LeoSem Anderlem, mistopfedsedou predstavenstva, a Ondfejem Valentou, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,SG")

A

VINCOLIA, a.s.

se sidlem Rohanské n&b¥ezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 58 078,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 16623,

zastoupena LeoSem Anderlem, predsedou predstavenstva, a Ondfejem Valentou, c¢lenem
predstavenstva

(déle jen ,VINCOLIA")
(SG a VINCOLIA dale spolecné jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kaZzda z nich jako ,Smluvni strana”).



Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢. 8 a ¢&l. 100 Ustavy Ceské republiky a zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl. O tento rozvoj se mohou
MC i HMP zasazovat rovnéZ prostfednictvim spolupréce s investory, a to jiz ve fazi Uzemniho
planovani. MC a HMP v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na
vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovand zména Uzemniho planu HMP (dale jen
.Zména UP", jak je podrobngji definovdna niZe), realizovat investiéni zamér (dale jen
LInvesti€ni zamér", jak je podrobné&ji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmény UP bude mozZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v dot€eném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacnfi
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému zhodnocenf
pozemkUl Investora. Podpora nové vystavby je v zdjmu HMP a MC a jejich obyvatel a Investor ma
zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zdmé&rem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotfené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice s nazvem ,Metodika spolulcasti
investor( na rozvoji Uzemi” (jak je podrobnéji definovana nize).

U¢elem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Uc€elem rozvoje Gzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zdmérem. Zameérem
Smluvnich stran je téZ zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotCeného
Zménou UP a Investi¢nim zdmérem. Smluvni strany olekavaji, Ze tato Smlouva i Zména UP
(v pfipadé svého vydani) bude v souladu s principem kontinuity Gzemniho planovani v co nejvyssi
mife zohlednéna v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim
planu).

Smluvni strany prohlasuji, ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzavfené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investitnim zdmé&rem. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym zajmem, a to z dlvodd uvedenych v Metodice
i v této Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuiji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkl z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organt Gfadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Zze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpisd a za podminek dohodnutych v této
Smiouvé.

S respektem vUci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice a vyklad Smlouvy

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Budovy NNZ znamenaji budovy nachazejici se na Pozemcich HMP, které ma dle Smlouvy
o spolupraci HMP nabyt nebo jiZz nabylo do svého vlastnictvi jako soucast Pozemk( HMP
od spole¢nosti CD.

€D se rozumi spole¢nost Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody
1222, PSC 11015.

Dohodou o predbéZzZné jistoté se rozumi dohoda o poskytnuti pfedbézného zajisténi ze strany
Investora formou bankovni zaruky pro pfipad uzavieni této Smlouvy, kterou mohou uzavfit
Investor a HMP samostatné vedle této Smlouvy (pfed jejim uzavfenim) s ohledem na mozné
urychleni procesu uzavirani této Smlouvy a schvalovani Zmény UP. Neni-li vyslovné uvedeno jinak,
tato Smlouva nenahrazuje ujednani obsazena v Dohodé o pfedbézné jistoté.

Dohodou o vypofFadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 Obcanského
zakoniku uzaviena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za Gcelem zvySeni pravni
jistoty Smluvnich stran a feseni a vyporadani vzajemnych prav a narokl zejména pro pfipad, Ze by
byla tato Smlouva predc¢asné ukoncena jinym zpUsobem neZ vypovédi z ujednanych vypovédnich
davoda.

DPP se rozumi Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, se sidlem Sokolovska 42/217,
Vysocany, 190 00 Praha 9, ICO: 00005886.

Financnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy" zfizeny jako
trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zakona o HMP, ve znéni pozdéjsich predpis(,
kde bude evidovano Financni plnéni nebo jeho &ast, které HMP uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smiouvy.’

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.5 Smlouvy.

Investiénim zdm&rem se rozumi zdmér Investora vyzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemocich.

Investorem se rozumi spolecné jak SG, tak VINCOLIA, ledaze z kontextu Smlouvy bude vyplyvat,
Ze pojmem Investor je mysleno pouze SG nebo VINCOLIA. Ze v3ech prav a zavazkd, které dle znéni
této Smlouvy nalezi Investorovi, jsou opravnéni i zavazani spolecné a nerozdilné SG i VINCOLIA,
které také vystupuji v pozici stavebnika ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona.

1 Pro ucely stanoveni miry vyuziti izemi je rozhoduijici zapotitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
v8ech nadzemnich podlaZzi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v drovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZzi je ¢ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.



Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, ktera je Smiluvni stranou této Smlouvy, na jejimZ Uzemi je
realizovan Investi¢ni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolulicasti investord na rozvoji Uzemi” pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve spojeni s usnesenimi Zastupitelstva HMP tuto
metodiku aktualizujicimi & doplfujicimi, a usnesenim zastupitelstva MC ¢. 417 ze dne 21. 6. 2022,
ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Nefinanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

Nabytim Pozemkl €D se rozumi okamZik, kdy dojde k nabyti vlastnického prava k Pozemkdm
CD Investorem (tj. pro vylou€eni pochybnosti spole¢nosti SG nebo spole€nosti VINCOLIA) od
spole€nosti CD, a to alespon k ¢asti Pozemkd CD predstavujici minimalné 95 % z celkové
vyméry Pozemkd €D uvedené v této Smlouvé.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym nabyvatelem se rozumi mozny nabyvatel Pozemk{ nebo jejich ¢asti definovany
v €l. XIV.4 Smiouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatiZzeni PozemkU nebo jejich ¢asti predstavujicich Nefinancni
plnéni  sluzebnosti inZenyrskych siti, i jinou sluzebnosti nebo jinym vécnym
pravem tfeti osoby k predmétu Nefinancniho plnéni, pokud tyto nebrani nebo
neomezuji radné vyuzivani Nefinancniho plnéni k sjednanému nebo obvyklému Ucelu, a (i) jehoz
zfizeni vyplynulo z platnych pravnich predpisU, ii) bylo zfizeno mezi
Investorem a Municipalitou, napr. dle Smlouvy o spolupraci, nebo mezi Investorem a spravci siti
nebo komunikaci, iii) jehoZ zfizeni rozumné vyzaduje vystavba Nefinancniho plnéni anebo
Investicnino zaméru, iv) které bylo s ohledem na lokalizaci Nefinan¢niho plnéni ¢i jeho
prostorového usporadani mozné rozumné nebo dlvodné predpokladat, ocekdvat nebo
pozadovat, nebo v) jeZz bude vyZadovano ze strany pfislusného organu vefejné moci.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1A této Smlouvy (tj.
pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici FeSeného Gzemi), pficemz zahrnuiji
zejména Pozemky CD.

Pozemky €D se rozumi ¢ast Pozemkl ve vlastnictvi CD o celkové vyméFe cca 95 739 m?, tj.
Pozemky s vyjimkou pozemku p.E. 4450/65, v kat. Gzemi Zizkov, kterou méa Investor nabyt do
sveho vlastnictvi dle Smlouvy o projektu

Pozemky HMP se rozumi ,Pozemky HMP*, jak jsou tyto definovany ve Smlouveé o spolupraci, které
HMP ma nabyt nebo iz nabylo do svého vlastnictvi na zakladé smlouvy s CD a na kterych mé byt
realizovan Zameér HMP.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (praZské stavebni predpisy), ve znéni Ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 3A této Smlouvy oznaceny Hlavni vykres
regulace, ktery v souladu s €I. l1l.1 Smlouvy stanovi Zakladni parametry nebo jejich &ast.

Rucitelem se rozumi spole€nost Sekyra Group Real Estate SE, I1CO: 246 92 468, se sidlem



Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzaviend mezi Smluvnimi stranami
podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pfipadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi stranami) a
Povolenym nabyvatelem (jako postupnikem), ktery bude novym vlastnikem Pozemkd, na zakladé
které Povoleny nabyvatel vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokument(l, v€etné vSech prav obligacni povahy; vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvori
prilohu €. 5 Smlouvy.

Smlouvou o projektu se rozumi smlouva uzavienid mezi SG, CD a spole¢nosti Zizkov Station
Development, a.s., ICO: 28209915, se sidlem Rohanské nabrezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale
jen ,ZSD") ze dne 24. 1. 2008, na zakladé& které je sjednano budouci kupni pravo k pozemkiim a
stavbam v arealu Nakladového nadraZi Zizkov ve prospéch SG, ve znéni viech jejich aktualizaci.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena dne 25. 11.
2024 mezi HMP a SG, kterd upravuje néktera budouci vzajemna prava a povinnosti stran
v feSeném Uzemi, v souvislosti s Investi¢nim zamérem a v souvislosti se Zdmérem HMP, zejména
problematiku zfizovany vzajemnych sluZzebnosti mezi Investorem a HMP jako budoucimi vlastniky
sousednich pozemkd.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluht z této Smlouvy, véetné Dohody o predbézné jistoté (bude-li uzaviena), a ostatni
smlouvy a dokumenty uzavfené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi. Mezi Smluvni
dokumenty nendlezi Smlouva o spolupraci ani Dohoda o vyporadani.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢n& HMP, MC a Investor, a Smluvni stranou pfipadné i
kterakoli z téchto osob.

Spravnim Ffadem se rozumi zédkon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Standardy tvorby veFejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC pro tvorbu
vefejnych prostranstvi, jak jsou uvedeny ve Studii, a jak mohou byt pfipadné v budoucnu
aktualizovany a doplfiovany ze strany HMP, MC a/nebo Institutu pldnovani a rozvoje HMP,
predevsim (i) Manual tvorby vefejného prostranstvi hlavniho mésta Prahy, 06/2014, zpracovany
Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard planovani, vysadby a péce o uli¢ni stromoradi
jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, 10/2021,
zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (iii) Standard hospodareni se srazkovymi vodami na
uzemi hlavniho mésta Prahy a (iv) Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu,
2020, zpracovana Magistratem hlavniho mésta Prahy.

Stavbou TT se rozumi vystavba nové dopravni infrastruktury v lokalité Nakladového nadrazi
Zizkov - prodlouZeni stavajici tramvajové trati v Useku Ol3anska - sidlisté Jarov realizovana
Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciovou spole¢nosti, ICO: 00005886, se sidlem Sokolovska
42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9, pro kterou bylo Dopravnim a energetickym stavebnim Gufadem
vydano pravomocné stavebni povoleni, ¢.j. DESU/031/035780/24 ze dne 21.11.2024 ve véci
»Tramvajova trat OlSanska - Habrova".

v

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon . 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Starym stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Studii se rozumi Urbanistick studie s prvky regula¢niho planu Nakladové nadrazi Zizkov, verze
zpracovana Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, ze srpna 2022, schvalena radou



HMP dne 19. 9. 2022 pod cislem usneseni 2516 jakozto zakladni materiadl pro rozvoj lokality
Néakladového nadraZi Zizkov a méstské investice do ni a dale jako vychozi podklad pro dohodu v
Gzemi mezi HMP, MC a investory v Gzemi, véetné zakresu Uzemi dotéeného predpokladanou
Zménou UP.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné& z&vazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zmeéna Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na zakladé této
Smlouvy & jinych Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi ve prospéch HMP nebo MC, at
jiz sou€asné nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to zejména povinnost (dluh) Investora
poskytnout HMP a/nebo MC Finan&ni plnéni, Nefinan&ni pInéni, pop¥. Nahradni finaneni pinéni
a Dodatecné financni plnéni, jak jsou blize specifikovany v pFisluSnych Smluvnich dokumentech.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy,
realizace a existence Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. l1l.1. této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie | se rozumi Cast Zakladnich parametr, a to Zakladni
parametry dle &l. 1.1 bodu i), ii) a iii) této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie Il se rozumi ¢ast Zakladnich parametrl, a to Zakladni
parametry dle ¢l. 1.1 bodu iv) a v) této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Zakonem o evidenci skutecnych majitell se rozumi zédkon ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skutecnych
majiteld, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zakonem o obchodnich korporacich se rozumi zakon ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zamérem HMP se rozumi zamysleny stavebni zamér HMP na Pozemcich HMP, jak je tento
predpokladan ve Smlouvé o spolupraci, spocivajici zejména v konverzi budovy Nakladového
nadrazi Zizkov na kulturné-spoleCenské centrum a/nebo oblanské vybaveni, v¢. pfipadného
Castecného vyuziti i pro funkce bydleni a/nebo komerce, a ve vybudovani vefejné zakladni skoly,
namesti, tramvajové trati, uli¢nich prostor a souvisejici infrastruktury.

Zamérem TSK se rozumi akce: Jana Zelivského - rek.ul., Praha 3 ¢&. akce 1000039, pfipravovana
spolecnosti Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.

Zménou UP se rozumi zména UP ke dni uzavieni této Smlouvy pofizovana pod &islem 72600,
tj. zména UP, kterd na Pozemcich navrhuje plochu vieobecné smiSenou s kédem miry vyuZiti
uzemi | (SV-I; KPP = 2,6), plochu zelené méstské a krajinné (ZMK) a plochy ostatnich dopravné
vyznamnych komunikaci (S4), to vSe na ukor stavajici plochy technické infrastruktury s vyuzitim
pro odpadové hospodarstvi (TVO) a Castech stavajicich ploch svyuzitim pro traté a zarizeni
Zelezni¢ni dopravy, vlecky a nakladové terminaly (DZ), sbérné komunikace méstského vyznamu
(S2), nerusici vyroby (VN) a izolagni zeleng (1Z). Po vydani zmény UP pofizované pod ¢islem Z2600
budou Pozemky dosahovat maximalni kapacity HPP ve vySi 217 857 m2. Investor je plné
obezndmen s aktualnim stavem pFipravované zmény UP pofizované pod €. Z2600 a vypoFadanim
vSech pfipominek po vefejném projednani konaném dne 16. 2. 2021 a souhlasi s nim. Zménou
UP se rozumi taktéZ pfipadné jind zména UP nebo vydani nového Gzemniho planu HMP, pokud
po jejich vydani budou Pozemky z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vysi alespon 217 857 m? (s
pfipustnou odchylkou/snizenim do 10 %); v takovém pfipadé neni doteno pravo Investora
poZadovat Upravu vySe PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l. IV.2.
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Vykladovéa ustanoveni

Povoleni zaméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona nebo Starého stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti“, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty
se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Gzemni souhlas nebo
spolecné povoleni ve smyslu Starého stavebniho zakona. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje
na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento pojem takeé instituty a spravni akty se stejnym Gcinkem,
zejména verejnopravni smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlasenim stavby ve smyslu
Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urCitému spravnimu aktu (napf. povoleni zdméru), nastadvaji tyto pravni nasledky nikoliv
v dusledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt nabude pravni
moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy
v této Smlouvé na Casti, clanky, odstavce a prilohy budou vykladany jako odkazy na &asti, clanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regulaéniho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér
a vyuZiti Pozemkd obsaZené v Regulacnim vykresu jsou zavazné, neni-li v Regula¢nim vykresu
nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim ,doporucujici” i ,nezavazné” apod.).
Veskeré vykresy, které tvofi pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu
s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem pojmuU a s ohledem na Ucel a smysl této
Smlouvy.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pri pfipravé a uskutecnovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecnovani
ujednanym zpUsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pf¥i pfipravé a realizaci Investi¢niho
zameéru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout HMP/MC PInéni Investora a splnit daldi ujednané
povinnosti, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC budou respektovat sjednané Z&kladni parametry Investi¢niho zdméru a zavazuji se tak
ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona €init kroky k vydani Zmény UP, po pFijeti Zmény UP
tuto nezménit v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo
soudnich Fizenich navrhy, vyjadreni a pripominky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou a
poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, to vsSe
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zdkona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zpUsobem a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pfevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouvé.
V pfipadé pFevzatého Nefinan¢niho plnéni zajisti HMP a MC pro sjednané uGcely jeho provoz,
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spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho ¢asti ujednan specificky
acel, budou MC i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a nakladdat s nim ve prospéch obcanl a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.

Investor se dale zavazuje poskytovat HMP soucinnost pfi pfipravé a realizaci Zdméru HMP, a to
v souladu se Smlouvou o spolupraci a i nad jeji ramec, v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této Smlouve.

Soulad s verejnym zadjmem

Municipality pfed uzavienim této Smlouvy v ramci postupu podle Metodiky posoudily navrh
Zmény UP i zamysleny obsah Smlouvy a konstatuiji, Ze uzavfeni této Smlouvy naplfiuje zejména
podminky dle 8 131 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavreni této
Smlouvy je vsouladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne
predevsim z dale uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v rdmci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovanijejich principl; Smlouvou predevsim neni dotéen princip volného
mandatu pFi rozhodovani zastupitelstva HMP o pfipadném pfijeti Zmény UP (tato Smlouva
nezarucuje schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP, av3ak sjednava podminky spolupréce
stran pro pripad jejiho prijeti);

ii) uzavieni této Smlouvy vyznamné pfispéje s ohledem na ddvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k vestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC a pFispéje
k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné verfejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotCené Investicnim zameérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dotcené lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlim a podobé Investi¢niho zaméru, pficemz postoje a vyjadieni
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coZ pFispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé Uzemi mésta;

iv) PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pri zohlednéni zhodnoceni
pozemkd Investora, k némuz dojde Zménou UP, a jako spolutigast Investora na zvy3enych
nakladech Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na ni
navazujicim Investi¢nim zameérem Investora;

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni povahou
vefejnopravni smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zdkona a 8 159 a nasl. Spravniho radu,
a to s ohledem na verejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 b) az d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany ¢l. VIl této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu
s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran v oblasti
soukromého prava.



Ill. Zakladni parametry

.1

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

D)

iii)

Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru 217 857 m?.

Investor je opravnén k dodate¢nému navyseni kapacity HPP Investicniho zdméru az na
251810 m?, tedy kapacitu predpoklddanou dle Studie v blocich B09 a B10, a to za
predpokladu dodrzeni podminek a postupu dle ¢l. 111.12 Smlouvy.

Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zdmér a vyuziti Pozemk{ obsazené v Regulac¢nim
vykresu v pfiloze €. 3A této Smlouvy, které jsou v Regula¢nim vykresu oznacené jako zavazné
a které jsou souCasné uvedeny v casti A pfilohy & 3C této Smlouvy.
Obsah a vyznam regulativi v Regulacnim vykrese je upfesnén jejich textovym popisem
v priloze ¢. 3B (Definice regulativii obsazenych v Hlavnim vykrese regulace), ktery vychazi ze
Studie.

NejvySsi dovoleny pocet parkovacich stani, realizovanych vramci Investicniho zadméru
nebude vramci celku prevySovat ke dni dokonceni Investicniho zaméru minimalni
pozadovany pocet parkovacich stani vyZzadovany dle PSP nasobeny koeficientem 1,15. Do
tohoto limitu se nezapocitavaji vefejna povrchova parkovaci stani pfipadné zfizena v ramci
Nefinancniho pInéni na Ulici UNN a pro vylouceni pochybnosti ani vefejna parkovaci stani
v budouci ulici Jizni nakladova na Pozemcich HMP.

AniZ by byla dotlena prvni véta tohoto odstavce iii), nejvySsi pocet parkovacich stani
v jednotlivych samostatné povolovanych ¢astech Investicniho zdméru muiZe dosahovat
minimalniho pozadovaného poctu parkovacich stani vyzadovaného dle PSP nasobeného
koeficientem 1,3. Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti se i do tohoto limitu
nezapocitavaji vefejnd povrchova parkovaci stani pfipadné zfizena v ramci Nefinancniho
pInéni na Ulici UNN a pro vylouceni pochybnosti ani vefejna parkovaci stani v budouci ulici
Jizni nakladova na Pozemcich HMP.

Pokud se v budoucnu pravnimi pfedpisy a/nebo PSP vyZzadovany minimalni poZadovany
poclet parkovacich stani zvysi nad maximalni pocet parkovacich stani dohodnuty v této
Smlouvé, muizZe Investor zvysit tento pocet parkovacich stani tak, aby vyhovél poZzadavkim
téchto predpisa.

(Zakladni parametry dle ¢l. I1l.1 bodu i), ii) a iii) této Smlouvy dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I").

iv) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zdmér a vyuZiti Pozemk({ obsaZzené v Regula¢nim

V)

vykresu v pfiloze €. 3A této Smlouvy, které jsou v Regulacnim vykresu oznacené jako zavazné
a které jsou soucasné uvedeny v Casti B pFilohy €. 3C této Smlouvy.

Veskera parkovaci stani realizovana v souvislosti s Investicnim zdmé&rem na povrchu budou
mit charakter vefejnych kratkodobych parkovacich stani (napf. kategorie ,K+R" Ci
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kratkodobé stani pro zasobovani). Ostatni parkovaci stani budou umisténa pouze pod
povrchem.

(Z&kladni parametry dle cl. Ill.1 bodu iv) a v) této Smlouvy dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I1").

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovaZzuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zdmeéru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouzitych &ar, neni-
li poruseni Zakladnich parametr( a Gcelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrl se nepovaZzuje pripad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlivodu, Ze bylo nutné respektovat pozadavky
uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z fizenivedeného
dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné FeSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim neni predevsim dotcena povinnost Investora
neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento ¢lanek Smlouvy, o pisemné
stanovisko k souladu projektové dokumentace pro povoleni zaméru (dale spolecné jen
,Dokumentace”) se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéFeni").

Nedilnou soucasti Z&dosti o ovéfeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat veskeré poZadavky
pravnich predpist. Dokumentace bude vypracovana v poctu a formatech vyzadovanych HMP.
Kopie Zadosti o ovéFeni musi byt Investorem dorucena také MC, jinak se nepovaZuje za Fadné
dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a GpIné Zadosti o ovéFeni v soucinnosti s MC provéFi soulad pFislusné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do devadesati (90) dnl od doruceni
Zadosti o ov&feni HMP a MC pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tuto Smlouvu
potvrdi, zda je pFislusna Dokumentace, které se Zadost o ovéFeni tyka, v souladu se Zakladnimi
parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pFisluSna Dokumentace
podle nazoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadieni dle tohoto odstavce pocina bézet ode dne, kdy
byla Zadost o ovéFeni (respektive jeji kopie) doru€ena soucasné HMP a MC. Paklize byla kopie
Zadosti o ovéFeni doru¢ena MC pozdéiji, neZ byla Zadost o ovéFeni doru¢ena HMP, Ihdta pocin
bé&Zet ode dne, kdy byla kopie Zadosti o ov&feni doru¢ena MC.

Za poruseni Zakladnich parametrd dle Smlouvy se nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho
zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP v soucinnosti s MC
ovéfrilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry.

Ovéreni souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry dle ¢&l. I1l.3 a nasl. se vztahuje vylu¢né
k Zakladnim parametriim a nepredstavuje odsouhlaseni dalSich viastnosti zdméru uvedeného
v projektové dokumentaci nad rdmec Zakladnich parametru.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametr( kategorie II
na zakladé pisemné odlivodnéné Zadosti Investora adresované HMP a MC, pFicemz odchylka se
povoluje na zékladé pisemného souhlasu udéleného HMP i MC, a to v pFipadé (i) HMP souhlasem
vydanym primatorem HMP ¢&i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP,
a (ii) MC souhlasem vydanym starostou ¢i mistostarostou MC na zakladé rozhodnuti (souhlasu)
Rady MC. Zména Z&kladnich parametr( dle pFedchozi véty nabyva Gcinnosti k okamziku, kdy je
souhlas HMP a zaroveri souhlas MC dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor nasledné& HMP a
MC bez zbyte¢ného odkladu informovat. Realizace Investiéniho zaméru v souladu s povolenou
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odchylkou neni porusenim Zakladnich parametr(. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze zménu
Zakladnich parametr( kategorie | Ize provést pouze formou pisemného dodatku k této Smlouvé
podepsaného vSemi Smluvnimi stranami, jehoZ uzavfeni schvalilo na strané HMP zastupitelstvo
HMP a na stran& MC zastupitelstvo MC. V této souvislosti Smluvni strany deklaruji, Ze o pfipadné
potfebé zmény Zakladnich parametr( v budoucnu budou vzdy jednat v dobré vife a s vzadjemnym
respektem k legitimnim zajmdm Smluvnich stran.

Jiz v této Smlouvé se Smluvni strany dohodly na nasledujicich povolenych odchylkach. V ulici
U Nakladového nadrazi (jak je tato vyznalena v pfiloze . 4A) neumoZzfuji mistni podminky
(zna¢né mnoZstvi nadfazené technické infrastruktury) umisténi nékolik fad strom0 s malou
korunou s potfebnou zénou kofenového prostoru dle Méstského standardu planovani, vysadby
a péce o ulicni stromy tak, jak je navrZzeno ve Studii a v Regulacnim vykresu. Smluvni strany se
dohodly, Ze Investor nemusi tento Zakladni parametr dodrZet v podobé dle Regulacniho vykresu.
Namisto toho se Investor zavazuje, Ze stromoradi dle Regulacniho vykresu bude nahrazeno
vysadbou jednostranného stromofadi svelkou korunou, a to za podminek orientacné
vymezenych v pfiloze €. 4B a €. 4E a tento zavazek Investora predstavuje Zakladni parametr
kategorie Il. Dale se Smluvni strany dohodly na lokalni povolené odchylce od stavebni cary dle
Regulacniho vykresu, s ohledem na majetkopravni hranice, a to v misté vyznaceném v pfiloze 3D.

Doporucené parametry

Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér a vyuZiti Pozemkd, obsazené v Regulac¢nim vykresu
v pFiloze 3A, které jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako doporucené (dale jen ,Doporucené
parametry”), nejsou soucasti Zakladnich parametrd a jejich nedodrzeni nepredstavuje poruseni
této Smlouvy. V pfipadé, Ze by se vSak Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru
zamyslel v podstatném ohledu odchylit od Doporucenych parametrd, bude tuto skute¢nost pred
realizaci pfislusné Casti Investicniho zaméru konzultovat s HMP, a to konkrétné na Urovni Institutu
planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR), a s MC, nesdéli-li Municipality jinak. Investor
nasledné zohledni v maximalni mozné miFe v€asné uplatnéné pfipominky HMP a MC, a to za
predpokladu, Ze realizace téchto pozadavk( nebude pro Investora predstavovat dodatecné
financni zatiZzeni ¢i zasadn@jsi zasah do Investi¢niho zaméru.

Povrchové parkovaci stani

Vzhledem k tomu, Ze charakter ulic v ramci Investi¢niho zaméru ma byt obytny, Investor vyvine
vesSkeré usili, které na ném lze spravedlivé pozadovat, k tomu, aby pocet parkovacich stani na
povrchu byl s pfihlédnutim k funkZnosti arealu minimalizovan, pficemzZ konkrétni navrhované
feSeni povrchovych parkovacich stani bude konzultovat s HMP, a to na Urovni Institutu planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR), a s MC, nesdé&li-li Municipality jinak. Investor zohledni
v maximalni mozné mife v&asné uplatnéné prfipominky HMP a MC kfeSeni povrchovych
parkovacich stani, které po ném bude mozné spravedlivé poZadovat s pfihlédnutim k funkZnosti
arealu. Timto ustanovenim neni nijak dotlen zavazek Investora dodrzet Zakladni parametry
v Cl. L Tii) a v €L 11 Tv) Smlouvy.

NavySeni HPP pfi vyuziti koeficientt z Pozemkd HMP

Maximalni kapacita HPP stanovena v ¢l. 1Il.1i) ve vysi 217 857 m? byla vypoctena jako soucin
vyméry Pozemki a KPP v plochach predpoklddanych na té&chto Pozemcich dle Zmény UP. HMP
vSak deklarovalo ve Smlouvé o spolupraci uzaviené se spolecnosti SG pfipravenost udélit SG
souhlas s vyuzitim ¢asti Pozemkd HMP, které se budou nachazet v budouci funkcni plose SV-I po
Zméné& UP, jak jsou tyto bliZe definované ve Smlouvé o spolupréci (“Rezervované Easti Pozemk
HMP"), za Ucelem vypoctu koeficientl miry vyuZiti Gzemi pfi povoleni Investi¢niho zdméru, to vse
v souladu s usnesenim Rady HMP €. 2773 ze dne 27. 11. 2023, které upravuje pravidla Cerpani
koeficientldl miry vyuZiti Gzemi, pfipadné v souladu s jinymi pravidly, kterd dosavadni pravidla
nahradi (,Pravidla"), a dale na zakladé v budoucnu uzavifené smlouvy za Uplatu stanovenou
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v souladu s Pravidly. Uzavfe-li Investor uvedenou smlouvu s HMP, je opravnén o HPP vyuzivané
diky ¢erpani koeficientl z Pozemkd HMP navysit kapacitu HPP Investi¢niho zdméru, a to pripadné
azna 251 810 m?, tedy kapacitu predpokladanou dle Studie v blocich B09 a B10. Dojde-li k tomuto
navyseni nad 217 857 m2 HPP, je Investor povinen uhradit HMP dodatec¢né financni pInéni, jak je
dale podrobnéji uvedeno v ¢l. IV.8, neni-li toto dodatecné plnéni nahrazeno platbou, kterou
Investor uhradi na zakladé smlouvy uzaviené s HMP dle Pravidel. Pro vylouceni pochybnosti se
uvadi, Ze za poruSeni zavazku Investora dodrzet Zakladni parametry pfi pfipravé Investi¢niho
zdméru se nepovaZzuje situace, kdy Investor Cini pFfipravné a projekcni kroky za ucelem vyuziti
dodatecnych HPP postupem dle tohoto odstavce az do vySe 251 810 m?2 HPP. Investor je v3ak
opravnén pozadat o povoleni dil¢i ¢asti Investitniho zaméru, které by ve spojeni s jinymi
podanymi zadostmi o povoleni Investi¢niho zaméru nebo ve spojeni s jiz vydanymi povolenimi
prekrocilo Maximalni kapacitu HPP 217 857 m? teprve poté, co pfipadné uzavie s HMP pfislusnou
smlouvu dle Pravidel o ¢erpani koeficientli z Pozemk{ HMP.

PFedmét a zplsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zakona poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle
Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referenc¢ni
hodnoty Nefinan¢niho plnéni dle Metodiky je pFilohou €. 2 této Smlouvy.

Pokud v priibéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na vdli
Investora, zejména v pripadé rozhodnuti stavebniho Ufadu Ci zavaznych stanovisek dotcenych
organU statni spravy a spravcd siti, bude vyse PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida
Upraveé Investicniho zaméru (pro rata) pti zachovani smyslu a Gcelu pInéni a této Smlouvy. Investor
je vtakovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku ozndmenim zaslanym HMP a
MC a shora uvedené dlivody a skute¢nosti (véetné& dopadu na Maximalni kapacitu HPP) prokazat
HMP a MC. Smluvni strany nasledn& uzavFou dodatek k této Smlouvé za Ucelem Upravy vy3e a
struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych
splatek Finan¢niho plnéni. Dojde-li k Upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni Maximalni
kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity
HPP vycerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se adekvatné
snizi.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych €asti vznika k okamziku nabyti G¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydadna Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dilci casti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu pInéni mize vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pripadé ujednano jinak.

Vznikne-li narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, Investor se zavazuje poskytnout Plnéni
Investora prostrednictvim Financniho pInéni a/nebo Nefinancniho plnéni, a to vie k Gceldm, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za Ucelem rozvoje obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi a/nebo nadfazené dopravni
a technické infrastruktury v lokalité N&kladového nadrazi Zizkov:
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V.6.1

V.6.2

Investor bezplatné poskytne Finan€ni plnéni v celkové vysi 411 080 000 K¢ (slovy: Ctyfi sta
jedenact milion osmdesat tisic korun ceskych), upravené o inflaci dle ¢l. V.5 Smlouvy, a
to za dalSich podminek sjednanych v ¢l. V niZze. Financni plnéni bude Municipalitami
vyuZzito pro Ucely rozvoje Skolské vybavenosti, a to zejména zakladniho Skolstvi, v lokalité
MC dotéené Investi¢nim zdmérem, konkrétné vystavby nové zakladni Skoly & jiného
Skolského zaFizeni v aredlu ndkladového nadraZi Zizkov nebo v jeho bezprostfednim okoli
a/nebo revitalizace pamatkové chranéné budovy nékladového nadrazi Zizkov.

Investor vyprojektuje a zrealizuje ulicni prostranstvi pro nové vzniklou cast
(rozsiFeni) ulice Jana Zelivského (dale jen ,Ulice JZ“) vsouladu s nasledujicimi
podminkami:

a.

stavba bude umisténa na ¢asti Pozemkd, o vymére cca 2004 m?, jak je tato zakreslena
v piiloze &. 4A této Smlouvy (dale jen ,Pozemky pro ulici J2); pfesna poloha a vyméra
Pozemkd pro ulici JZ budou ureny na zékladé geometrického planu, ktery predloZi
Investor HMP ve [h(té 60 dnU od vydani kolaudac¢niho souhlasu ¢i kolauda¢niho
rozhodnuti pro Ulici JZ. Pokud Investor nepfedloZi geometricky plan ve |hité dle
pfedchozi véty, je MC opravnéna zajistit vypracovani geometrického pldnu namisto
Investora a na jeho naklady.

stavba bude vybudovana v souladu s parametry stanovenymi v pfiloze ¢. 4B této
Smlouvy, vsouladu se Standardy tvorby vefejnych prostranstvi a v souladu se
standardnimi pozadavky spravce komunikaci (TSK);

Investor celou stavbu dokonéi a vyzve HMP k pFevzeti dokoncené stavby a k uzavieni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k dotéené ¢asti Pozemk( pro ulici
JZ a k dokon&ené stavbé (resp. jeji ¢asti) jako soucasti pozemkd na HMP, a to nejpozdgji
do: (i) 3 mésicd od okamziku, kdy bude dokoncena a zkolaudovana etapa Investi¢niho
z&méru bezprostfedné pfiléhajici k Pozemkdm pro ulici JZ, a to v&etné souvisejicich
inZzenyrskych siti, komunikaci a povrchl nezbytnych pro dokonceni pfislusné etapy
Investi¢niho zaméru, nebo (ii)31. 12. 2038, a to podle toho, ktery z uvedenych
okamZzikl nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor vcas, mize vyzvu k uzavieni smlouvy
ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

. HMP a Investor se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze €. 6 Smlouvy, na zakladé

které Investor pFevede vlastnické pravo k Pozemk(m pro ulici JZ a k dokoncené stavbé
Ulice JZ jako soucasti Pozemkd pro ulici JZ na HMP, a to nejpozdé&ji do 8 mésic(i od
doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

. HMP uhradi na zakladé uzaviené kupni smlouvy Investorovi cenu stavby Ulice JZ ve vys3i

odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich naklad(; v pfipadé, Ze konecné porizovaci
naklady budou vy3sSi neZ kvalifikovany odhad pfiméfenych celkovych investi¢nich
nakladl v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 11 927 808 K¢ (slovy:
jedenact miliont devét set dvacet sedm tisic osm set osm korun c¢eskych), navyseny
o inflaci dle ¢l. V.5 Smlouvy, nepfesdhne cena stavby Castku 357 834 K¢ (slovy: tfi sta
padesat sedm tisic osm set tficet Ctyfi korun Ceskych), navySenou o inflaci postupem
dle ¢l. V.5 Smlouvy. HMP uhradi na zakladé kupni smlouvy pfi pfevodu Investorovi dale
cenu Pozemki pro ulici JZ, a to ve vy3i 39 739 K& (slovy: tficet devét tisic sedm set tFicet
devét korun Ceskych), navySenou o inflaci postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy.

Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro Ulici JZ, jejichZ sou¢asti bude Fadné
vybudovana Ulice JZ véetn& viech staveb a mobilidfe, na HMP, na zakladé uzaviené
kupni smlouvy, nejpozdéji do 12 mésici ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle
odstavce c) tohoto &l. IV.6.2 Smlouvy. Pokud zpoZdéni s vybudovéanim Ulice JZ
a prevodem vlastnického prava k Pozemk(m pro Ulici JZ bude zplsobeno prodlenim
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nebo porusenim povinnosti na stran& MC nebo HMP, prodluzuje se termin uvedeny
v tomto bodé& o dobu prodleni & porusovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ita
neskonci dfive nez 4 mésice po odpadnuti této prekazky.

IV.6.3 Investor vyprojektuje a zrealizuje uli€ni prostranstvi pro nové vzniklou €ast ulice
U Nakladového nadraZi (dale jen ,,Ulice UNN") v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

Stavba na plo3e o celkové vymére cca 22 687 m2bude umisténa na ¢asti Pozemkd, jak
je tato zakreslena v pfiloze €. 4A této Smlouvy (dale jen ,Pozemky pro ulici UNN") a
dale na ¢asti pozemkd ve vlastnictvi HMP, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. 4A; presna
poloha a vymeéra Pozemk{ pro ulici UNN budou urceny na zakladé geometrického
planu, ktery predlozi Investor HMP ve Ih(té 60 dnd od vydani kolauda¢niho souhlasu
¢i kolaudacniho rozhodnuti pro Ulici UNN (resp. jeji dil¢i etapu). Pokud Investor
nepredloZi geometricky plan ve |haté dle predchozi véty, je HMP opravnéno zajistit
vypracovani geometrického planu namisto Investora a na jeho naklady.

stavba bude vybudovana v souladu s parametry stanovenymi v pfiloze ¢. 4B této
Smlouvy, vsouladu se Standardy tvorby vefejnych prostranstvi a v souladu se
standardnimi pozadavky spravce komunikaci (TSK);

Investor zrealizuje Ulici UNN po etapach tak, jak je naznaleno v pfiloze €. 9 této
Smlouvy. Dilgi etapa Ulice UNN (vCetné pfiléhajiciho chodniku na Pozemcich) bude
realizovana a dokoncena nejpozdéji (i) ke dninabyti pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti k pfiléhajicimu bloku Investicniho zaméru, nebo (i) do 31. 12. 2045 ve
vztahu k etapam priléhajicich k bloku BO9 (jak jsou vyznaceny v pfiloze 9), nebo (iii) do
31.12.2050 ve vztahu k etapam pfiléhajicim k bloku B10 (jak jsou vyznaceny v pfiloze 9),
a to podle toho, ktery z uvedenych okamziki nastane nejdfive. Rozdilné od vyse
uvedeného Smluvni strany sjednavaji, Ze poloZeni finalni vrstvy na komunikaci v Ulici
UNN bude realizovano a dokonceno ve dvou etapach (jak jsou vyznaceny v priloze 9),
a to pokud jde o prvni etapu, spolecné s nabytim pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
k poslednimu stavebnimu objektu v ramci bloku B09, nejpozdéji vSak do 31. 12. 2045,
resp. pokud jde o druhou etapu, spolecné s nabytim pravni moci kolaudac¢niho
rozhodnuti k poslednimu stavebnimu objektu v rdmci bloku B10, nejpozdéji vSak do
31. 12. 2050. V souvislosti s realizaci uvedeného plnéni se Investor zavazuje vynaloZzit
usili pro minimalizaci doby dopravnich omezeni v lokalité a respektovat souvisejici
standardni poZadavky TSK s tim, Ze bude-li vySe uvedena etapizace v rozporu se
standardnimi pozadavky TSK, zavazuji se Smluvni strany spolu uzavfit na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Smluvnich stran dodatek ktéto Smlouvé, ktery takové standardni
pozadavky TSK s dopadem do navrzené etapizace zohledni.

Investor vyzve HMP k pfevzeti dokoncené a kolaudované stavby (etapy) a k uzavieni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemk{m pro ulici UNN (resp.
jejich pFislusné etapé), a to bez zbytecného odkladu po jejim dokonceni. Nevyzve-li
Investor vcas, mdze vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této
Smlouvy.

HMP uhradi na zakladé uzaviené kupni smlouvy Investorovi cenu stavby Ulice UNN
(pfislusné etapy) ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladd. Celkova
cena za stavbu Ulice UNN vsak nepresahne Castku 178,56 K¢ (slovy: sto sedmdesat osm
korun ceskych a padesat Sest halérll) za m? rekonstruovaného / vybudovaného a
predavaného uli¢niho prostranstvi. HMP uhradi na zakladé kupni smlouvy pfi pfevodu
Investorovi dale cenu prevadénych Pozemkd pro ulici UNN, a to ve vysi 19,83 K¢ (slovy:
devatenact korun Ceskych a osmdesat tfi halérd) za m2.
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f.

Investor celou stavbu Ulice UNN dokonci a pfeda HMP, a dale pfevede vlastnické pravo
k PozemkUm pro Ulici UNN, jejichZ soucasti bude Fadné vybudovana Ulice UNN vcetné
vSech staveb a mobiliafe a vletné vSech vybudovanych komunikaci, na HMP, na
zakladé uzavrené kupni smlouvy (kupnich smluv) dle vzoru v pfiloze ¢. 6 Smlouvy, vie
nejpozdéji do 31. 12. 2051. Pokud zpozdéni s vybudovanim Ulice UNN a pfevodem
vlastnického prava k Pozemkdm pro Ulici UNN bude zpUsobeno prodlenim nebo
porusenim povinnosti na stran& MC nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto
bodé o dobu prodleni & porudovani povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ta neskonéi
dfive nez 4 mésice po odpadnuti této prekazky.

IV.6.4 Investor vyprojektuje a zrealizuje tzv. Industrialni park (dale jen , Industrialni park")
v souladu s nasledujicimi podminkami:

a.

stavba bude umisténa na ¢asti Pozemkd, o predpokladané vymére cca 12 450 m?, jak
je tato zakreslena v pfiloze €. 4A této Smlouvy (dale jen ,Pozemky pro IP"); pfesna
poloha a vyméra Pozemk( pro IP budou urceny na zakladé geometrického planu, ktery
predlozi Investor HMP ve Ih(té 60 dnl od dokonceni realizace prislusné casti
Industridlniho parku. Pokud Investor nepredloZi geometricky plan ve I|haté dle
predchozi véty, je HMP opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu namisto
Investora a na jeho naklady.

stavba bude vybudovana v souladu s parametry stanovenymi v pfiloze ¢. 4B této
Smlouvy a v souladu s vitéznym navrhem vzeSlym ze Soutéze usporadané dle ¢l. IV.7
Smlouvy;

Industridlni park bude realizovan ve dvou etapach postupné ze zapadniho sméru,
pricemz prvni etapa bude zahrnovat nejméné 60 % plochy parku. Investor dokonci
prvni etapu a vyzve MC k prevzeti dokonZené prvni etapy Industridlniho parku a
k uzavieni kupni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k ¢asti Pozemkd
pro IP (jejich ¢asti v rdmci prvni etapy) a k dokoncené stavbé jako soucasti pozemkl na
HMP za sou¢asného svéFeni do spravy MC, a to nejpozdgji do: (i) 3 mésicd od kolaudaci
posledni stavby v ramci bloku B09 dle Regulacniho vykresu (ii) 3 mésicl od okamziku,
kdy souhrn HPP vSech kolaudovanych staveb vramci bloku B09 dosahne 90 %
maximalni kapacity HPP pro tento blok, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik(
nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor v¢as, mize vyzvu k uzavieni smlouvy uciniti HMP,
a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

. Investor dokon&i cely Industrialni park a vyzve MC k pfevzeti Industrialniho parku (jeho

posledni etapy) a k uzavreni kupni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo
k Pozemkdm pro IP (pfipadné jejich zbyvaijici ¢asti) a k dokoncené stavbé Industridlniho
parku jako sou€asti pozemkd na HMP za souasného svéfeni do spravy MC, a to
nejpozdéji do: (i) 3 mésicl od kolaudace Skoly realizované v ramci bloku BO1 dle
Regulacniho vykresu, (ii) 3 mésicl od kolaudace posledni stavby v rdmci bloku B10 dle
Regula¢niho vykresu, nebo (iii) 31. 12. 2050, a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzik(l nastane nejdrive. Nevyzve-li Investor v€as, mlzZe vyzvu k uzavieni smlouvy
ucinit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

MC a Investor se zavazuji uzav¥it smlouvu dle vzoru v pfiloze & 7 Smlouvy, na zékladé
které Investor prevede vlastnické pravo k PozemkOm pro IP a k dokoncené stavbé
Industridlniho parku jako soucasti Pozemk( pro IP na HMP za soucasného svéreni do
spravy MC a pfeda Pozemky pro IP i dokonéenou stavbu Industrialniho parku MC, a to
nejpozdéji do 8 mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

MC uhradi na zakladé uzaviené kupni smlouvy Investorovi cenu realizované stavby
Industridlniho parku ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladu, nejvyse



vSak 119 K¢ (slovy: sto devatenact korun Ceskych) za m? realizovaného Industridlniho
parku; MC uhradi na zékladé kupni smlouvy pfi pFevodu Investorovi déle cenu
Pozemk( pro IP, a to ve vysi 19,83 K¢ (slovy: devatendact korun ceskych a osmdesat tfi
halérd) za m2.

. Investor prevede vlastnické pravo ke viem Pozemk(m pro IP, jejichZ soucasti bude

kompletni Fadné vybudovany Industrialni park, v€etné vSech staveb a mobiliare, na
HMP za soucasného svéfeni do spravy MC, na zakladé uzaviené kupni smlouvy
(kupnich smluv), nejpozdéji do 12 mésict ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle
odstavce d. tohoto ¢l. 1V.6.4 Smlouvy. Pokud zpoZzdéni s vybudovanim Industrialniho
parku a prevodem vlastnického prava k Pozemkim pro Industridlni park bude
zplisobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na stran& MC nebo HMP, prodiuZuje
se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni ¢i poruSovani povinnosti HMP nebo
MC s tim, Ze Ihiita neskonéi dfive neZ 4 mésice po odpadnuti této pFekazky.

IV.7 Za ucelem zajisténi kvality FeSeni vystavby Industrialniho parku se Investor zavazuje, Ze
Industridlni park bude realizovan na zakladé navrhu vzeSlého z architektonicko-krajinarské
soutéZe a za timto Ucelem Investor na své naklady takovou soutéZ usporada (,Soutéz”), a to
v souladu s nasledujicimi podminkami:
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a.

Investor uspofada SoutéZ v souladu se soutéznim Fadem Ceské komory architekt(
(,CKA"), a dale v souladu s dal3imi obvyklymi standardy a postupy pro soutéZe na
obdobné vyznamné projekty.

Zadani Soutéze bude pfipraveno v souladu s podminkami uvedenymi v pFiloze ¢. 4C této
Smlouvy. Soutéz se bude tykat ¢asti Pozemkd vymezenych v pfiloze ¢. 4D.

Soucasti zadani bude pozadavek na dodrzeni horniho limitu predpokladanych nakladd
na realizaci vitézného navrhu (dle cenové Urovné v okamziku realizace Soutéze) ve vysi
49 395 375 K¢ (slovy: Ctyricet devét milionl tfi sta devadesat pét tisic tfi sta sedmdesat
pét korun ceskych), pricemz tato ¢astka bude 30 dnl pred datem vyhlaseni Soutéze
upravena o inflaci dle ¢l. V.5 Smlouvy.

Investor pFipravi ve spolupraci s HMP a MC néavrh zadani i sout&zni podminky a tyto
predloZi k vyjadFeni HMP a MC, které HMP a MC poskytnou do 60 dnd od pFedloZeni
navrhu. Investor zohledni pfipominky HMP a MC a zapracuije je do zadani i soutéZnich
podminek, a to s vyjimkou pozadavkd, které po ném zjevné nebude mozno rozumné
pozadovat.

Po zapracovani predloZi Investor aktualizované zadani a sout&zni podminky HMP a MC
k odsouhlaseni. HMP a MC své stanovisko Investorovi sdéli do 60 dni od pFedloZeni
aktualizovanych podklad(i se zapracovanymi pfipominkami HMP/MC. V pfipadé& rozporu
ve stanovisku Municipalit je rozhodujici stanovisko HMP. Smluvni strany se mohou v
ramci procesu vytvareni zadani Soutéze (soutéznich podminek) dohodnout i na odchylce
od pozadavkl definovanych v pfilohach této Smlouvy; odchyleni nevyzaduje dodatek
k této Smlouve, avSak musi byt odsouhlaseno vSemi Smluvnimi stranami, pficemz ze
strany HMP a MC se odchylka povoluje na zaklad& pisemného souhlasu, a to v pfipadé
(i) HMP souhlasem vydanym primatorem HMP & jeho naméstkem, a (i) MC souhlasem
vydanym starostou & mistostarostou MC; dodatek k této Smlouvé se nevyZaduije.

Zavisla cast poroty SoutéZe bude rovnym dilem sloZena ze zastupcl Investora a
Municipalit (HMP a MC nominuji kazdy jednoho ¢lena, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak). Nezavisla ¢ast poroty bude mit nejméné pét ¢lenll. Kazda Municipalita bude mit
dale pravo nominovat jednoho nahradnika a Investor bude mit pravo nominovat dva
nahradniky.
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g. Investor zajisti Fadnou realizaci a dokonceni SoutéZe nejpozdéji do 4 let od k okamzZiku
nabyti G¢innosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tento termin
mUZe byt po pisemném odsouhlaseni HMP prodlouZen az o 2 roky.

Dodatecné Financni plnéni

V pfipadé, Ze Investor pfi povoleni Investicniho zaméru vyuZije moznost navyseni kapacity HPP
Investi¢niho zaméru dle ¢l. 111.12 a HPP Investi¢niho zaméru dle vydanych pravomocnych povoleni
prekroci Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru ve vysi 217 857 m?, Investor bezplatné
poskytne HMP dodatecné Financni pInéni(dale jen ,Dodatecné Financni plnéni*) ve vysi 3 042 K¢
(slovy: tfi tisice Ctyficet dva korun Ceskych) za kazdy zapocaty m? HPP nad radmec zakladni
Maximalni kapacity HPP Investi¢niho zdméru ve vysi 217 857 m?, upravené o inflaci dle ¢l. V.5
Smlouvy, a to za dalSich podminek sjednanych v¢&l. V. niZze. Narok HMP na poskytnuti
Dodatecného Financniho plnéni vznika pravni moci povoleni Investicniho zaméru ¢i jeho casti,
kterym bude na Pozemcich povolena stavba, ktera, at uz samostatné Ci v souhrnu s dfive
povolenymi stavbami na Pozemcich, prekroci Maximalni kapacitu HPP ve vysi ve vysi 217 857 m2.
Narok se vzdy automaticky snizi o Uplatu, kterou se Investor zavazal poskytnout HMP za umoznéni
vyuziti dodatecnych HPP (Cerpani koeficientl) z Pozemkd HMP na zdkladé smlouvy uzaviené
s HMP dle Pravidel ve smyslu ¢l. 11l.12 Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze bude-li
Uplata dle smlouvy s HMP uzaviené podle Pravidel rovna nebo vysSi pfipadnému naroku na
Dodatecné Finan¢ni plnéni, narok na Dodatec¢né Financni pInéni HMP dle této Smlouvy nevznikne.
Dnem rozhodnym pro porovnani vyse Uplaty dle Pravidel a Dodatecného Finan¢niho plnéni dle
predchozich dvou vét tohoto odstavce je den, kdy dle uzavfené smlouvy mezi Investorem a HMP
dle Pravidel bude zavazné stanovena vyse Uplaty za ¢erpani koeficientll z Pozemk{ HMP.

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Finan¢niho plnéni

Splatnost Finan¢niho plnéni, poskytovaného dle ¢l. IV.6.1 Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
nasledovné:

Splatnost Finan¢niho plnéni vdzana na prijeti zmény UP

i. Cast Finanéniho plnéni ve vy3i 20 554 000 K¢ (slovy: dvacet miliond pét set padesat Ctyfi
tisice korun Ceskych), upravené o inflaci postupem dle £&l. V.5 Smlouvy, poskytne Investor
HMP do 60 dnli od schvéaleni vydani Zmény UP zastupitelstvem HMP.

ii. Cast Finanéniho plnéni ve vy3i 20 554 000 K¢ (slovy: dvacet miliond pét set padesat tyfi
tisice korun Ceskych), upravené o inflaci postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy, poskytne Investor

HMP do 1 (jednoho) roku od nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude
vydana Zména UP.

Splatnost Finan¢niho plnéni vdzana na povoleni zdméru

iii. Cast Finan¢niho pInéni ve vy3i 328 864 000 K (slovy: tfi sta dvacet osm milion osm set
Sedesat Ctyfi tisice korun Ceskych), upravenou o inflaci dle nize uvedenych podminek této
Smlouvy, poskytne Investor HMP ve vazbé na vydani rozhodnuti pfisluSného stavebniho
Uradu, kterym se povoluje Investi¢ni zamér, nasledujicim zplsobem:

a. Do 3 mésich poté, co nabude pravni moci kterékoliv povoleni zdméru tykajici se
kterékoli stavby v ramci Investi¢niho zdméru na Pozemcich, poskytne Investor HMP
¢ast Finan¢niho plnéni stanovenou jako soucin HPP takové dilCi ¢asti Investicniho
zaméru a Castky 1 509,54 K¢ (slovy: jeden tisic pét set devét korun Ceskych padesat
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Ctyfi haléfe), upravené k datu vydani rozhodnuti pfedem o inflaci dle &l. V.5 Smlouvy,
pficemz vysledna Castka bude zaokrouhlena na dvé desetinnd mista nahoru.

Nedojde-li nejpozdé&ji do 31. 12. 2038 k nabyti pravni moci vydanych povoleni zaméru
pro stavby predstavujici alespor 50 % Maximalni kapacity HPP Investicniho zaméru
na Pozemcich, tj. nedojde-li ke splatnosti splatek Financniho plnéni dle ¢l. V.1 iii) za
stavby, jejichz rozsah celkové HPP bude odpovidat alesponi 50 % ze sjednané
Maximalni kapacity HPP, je Investor povinen uhradit HMP mimofadnou splatku
Finan¢niho plnéni k takové casti zvySe uvedeného limitu odpovidajictho 50%
Maximalni kapacity HPP, ve vztahu k niZ dosud nedoslo ke splatnosti Finan¢niho
plnéni dle ¢l. V.1iii) Smlouvy, a to obdobné postupem dle ¢l. V.1 iii)a).

Nedojde-li nejpozdé&ji do 31. 12. 2050 k nabyti pravni moci vydanych povoleni zaméru
pro vSechny stavby vramci Investicniho zaméru na Pozemcich, respektive pro
Investicni zamér jako celek, tj. nedojde-li ke splatnosti Financniho pInéni dle &l. V.1 iii)
za stavby, jejichz rozsah celkové HPP bude odpovidat sjednané Maximalni kapacité
HPP, je Investor povinen uhradit HMP doplatek Finan¢niho plnéni ve vztahu k takové
¢asti z Maximalni kapacity HPP ve vztahu k niZ dosud nebylo uhrazeno Financni plnéni
dle ¢l. V.1iii) Smlouvy, a to obdobné postupem dle ¢l. V.1 iii)a), ledaze bude
postupovano dle ¢l. IV.2 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze ve vztahu ke kazdému m2 HPP staveb v rdmci
Investi¢niho zdméru se hradi Financni plnéni dle &l. V.1 iii) pouze jednou.

Splatnost Finan¢niho plnéni vdzana na kolaudaci

Cast Finanéniho plnéni ve vy3i 41 108 000 K¢ (slovy: EtyFicet jedna miliond sto osm tisic
korun Ceskych), upravenou o inflaci dle nize uvedenych podminek této Smlouvy, poskytne
Investor HMP ve vazbé na vydani kolaudacniho rozhodnuti pfislusného stavebniho Uradu,
kterym se povoluje uzivani Investi¢niho zdméru, nasledujicim zpisobem:

a.

Do 60 dnl poté, co nabude pravni moci kterékoliv kolaudacni rozhodnuti tykajici se
kterékoli stavby v ramci Investi¢niho zaméru na Pozemcich, poskytne Investor HMP
¢ast Finan¢niho plnéni stanovenou jako soucin HPP takové dil¢i ¢asti Investi¢niho
zaméru a Castky 188,69 K¢ (slovy: jedno sto osmdesat osm korun Ceskych Sedesat
devét haléra), upravené k datu vydani rozhodnuti o inflaci dle ¢l. V.5 Smlouvy, pricemz
vysledna Castka bude zaokrouhlena na dvé desetinna mista nahoru.

Nedojde-li nejpozdéji do 31. 12. 2038 k nabyti pravni moci vydanych kolaudacnich
rozhodnuti pro stavby predstavujici alespori 50 % Maximalni kapacity HPP
Investicniho zaméru na Pozemcich, tj. nedojde-li ke splatnosti splatek Financniho
plnéni dle ¢l. V.1 iv) za stavby, jejichZ rozsah celkové HPP bude odpovidat alespon
50% ze sjednané Maximalni kapacity HPP, je Investor povinen uhradit HMP
mimoradnou splatku Finan¢niho plnéni k takové casti z vySe uvedeného limitu
odpovidajicimu 50% Maximalni kapacity HPP, ve vztahu k niz dosud nedosSlo ke
splatnosti Finan¢niho pInéni dle &l. V.1iv) Smlouvy, a to obdobné postupem dle ¢l. V.1
iv)a) Smlouvy.

Nedojde-li nejpozdéji do 31. 12. 2050 k nabyti pravni moci kolaudacnich rozhodnuti
pro vSechny stavby vramci Investicniho zaméru na Pozemcich, respektive pro
Investicni zamér jako celek, tj. nedojde-li k splatnosti splatek Finan¢niho pInéni dle €l.
V.1 iv) za stavby, jejichz rozsah celkové HPP bude odpovidat sjednané Maximalni
kapacité HPP, je Investor povinen uhradit HMP doplatek ve vztahu k takové casti z
Maximalni kapacity HPP, ve vztahu k niZ dosud nebylo uhrazeno Finan¢ni plnéni dle
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¢l. V.1iv) Smlouvy, a to obdobné postupem dle €l. V.1 iv)a), ledaZe bude postupovano
dle ¢l. IV.2 této Smlouvy.

Splatnost Dodate¢ného Financ¢niho plnéni

V. Dodatecné Financni pInéni, na které pfipadné vznikl HMP narok dle ¢l. IV.8 této Smlouvy,
poskytne Investor HMP ve vazbé na vydani rozhodnuti pFisluSného stavebniho UFadu,
kterym se povoluje Investi¢ni zdmér, nasledujicim zpUsobem:

a. Do 3 mésicl poté, co nabude pravni moci kterékoliv povoleni zaméru tykajici se
kterékoli stavby v ramci Investicniho zaméru na Pozemcich, ktera, at uz samostatné
Ci v souhrnu s dfive povolenymi stavbami v ramci Investi¢niho zaméru na Pozemcich,
prekroci Maximalni kapacitu HPP ve vysi 217 857 m?, poskytne Investor HMP ¢ast
Dodate¢ného Finan¢niho plnéni stanovenou jako sou¢in m? HPP takové dil¢i ¢asti
Investi¢niho zadméru v rozsahu nad 217 857 m? a castky 3 042 K¢ (slovy: tfi tisice
Ctyficet dva korun Ceskych), upravené k datu vydani rozhodnuti pfedem o inflaci dle
¢l. V.5 Smlouvy, pficemz sazba i vysledna castka bude vzdy zaokrouhlena na dvé
desetinna mista nahoru.

Pro Ucely ¢lanku V.1 Smlouvy se povaZuje za povoleni zaméru rovnéz povoleni zmény stavby pred
jejim dokoncenim, pokud v dUsledku takové zmény dojde ke zvySeni HPP stavby povolené
takovym povolenim zaméru.

Castky ve prospéch HMP poskytne Investor do Fondu HMP, a to na bankovni Glet
€. 616016-5157998/6000 vedeny u PPF banky, a.s., nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné
jiny bankovni ucet Fondu HMP.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Financniho plnéni, ani jeho casti, poskytnuté v navaznosti
na vydani povoleni zaméru, pokud:

i) povoleni zaméru, v dlsledku jehoZz nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finan¢niho plnéni, bude zruSeno v pfezkumném Fizeni, fizeni o obnové fizeni, Fizeni o
Zalobé proti rozhodnuti spravniho organu, fizeni o kasacni stiznosti i v jiném spravnim
nebo soudnim Fizeni;

ii) povoleni zdméru, v dlsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Financ¢niho pInéni, pozbyde platnosti v disledku plynuti ¢asu ¢i jinym zplsobem dfive, nez
bude pfisluSna stavba zkolaudovana;

iii)  dojde-li dfive, nez bude pfisluSna stavba zkolaudovana, ke zméné povoleni zaméru,
v dusledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti Financniho plnéni,
pokud v dUsledku takovych zmén dojde ke snizeni HPP stavby povolené takovym
povolenim.

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto ¢l. V.4 pod body i), ii) a iii) nemaji ani vliv na jiz nastalou
splatnost Financniho pInéni. Tim neni dotcen pFipadny postup dle &l. IV.2 Smlouvy.

Inflacni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Financniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Infla€ni index").
Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vZdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto valorizované
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¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem
pro pfipadnou dalsi indexaci v pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednid hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly na nasledujicich podrobnostech ohledné
prvni aplikace Inflacniho indexu. S ohledem na to, Ze pfed podpisem Smlouvy musi byt Smlouva
schvalena kompetentnimi organy vSech Smluvnich stran, neznaji Smluvni strany v dobé
dojednavani obsahu této Smlouvy presny okamzik, kdy bude Smlouva uzaviena. Smluvni strany
se tedy dohodly, Ze bez ohledu na pfesny okamzik uzavieni této Smlouvy budou &astky sjednané
v této Smlouvé valorizovany postupem dle ¢l. V.5 poprvé jiz k 1. kvétnu 2025, a tedy o inflaci za
kalendafni rok 2024, i kdyby kuzavfeni této Smlouvy a/nebo ke schvaleni Zmény UP
zastupitelstvem HMP doSlo po tomto datu. Zaroven plati, Ze Investor je opravnén uhradit prvni
splatku Finan¢niho pInéni po schvéleni Zmény UP zastupitelstvem HMP, a to i pfed nabytim
ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Zména UP. Bude-li kterdkoli &4st Finanéniho
plnéni uhrazena pred 1. kvétnem 2025, tato ¢ast Financniho plnéni nepodléha valorizaci dle této
Smlouvy.

Zarucena kvalita

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinancni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavk( na kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i)
v souladu s pravnimi pFedpisy, véetné zejména PSP, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN
v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak
obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné
sjednano jinak, bude Nefinancni plnéni také v souladu s aplikovatelnymi Standardy vefejnych
prostranstvi. Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich pfedstavujicich
Nefinancni pInéni mlze vaznout Povolené zatiZeni.

Souvisejici povinnosti

Vramci Nefinancniho plnéni formou realizace Industridlniho parku a novych &asti ulic Jana
Zelivského a U Nakladového nadraZi se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ih(itach splatnosti
uvedenych Casti Nefinancniho plnéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zamé&feni Nefinancniho plnéni, vCetné vyhotoveni pFislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstaradni potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasU
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinancniho pInéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi nutnych
pro to, aby mohlo HMP, pfipadné& MC, za¢it Nefinan&ni plnéni Fadné uZivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného C&i poskytovaného
Nefinanéniho plnéni, zpracované podle platnych préavnich predpist, geometrického
planu, zarucnich listl, technickych listl, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici
dokumentace Nefinan¢niho plnéni, a to pro rfadné, nerusSené a bezpecné uzivani
predmétu Nefinancniho pInéni,
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f. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinan¢niho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na HMP, pfipadné na MC;

g. Investor poskytne prodlouZzenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZzenou zarukou
se rozumi zaruka v délce: (i) pro konstruk¢ni systém 6 let; (ii) pro izolace proti vodé
a vlhkosti 6 let; (iii) pro obvodovy a stfesni plast 6 let; (iv) pro veSkeré ostatni prace a Casti
dila 3 roky; (v) pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcd. Zaruka se
nevztahuje na opotfebeni béZnym provozem. Zarucni doba zacne plynout od okamziku
kolaudace stavby nebo jeji casti.

h. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odchylky ve vymére

Predpokladanou odchylkou se rozumi dovolend zména skutecné vymeéry pozemkU prevadénych
Investorem HMP jako Nefinan¢ni plnéni oproti vymére predpokladané v této Smlouvé.
Mira predpoklddané odchylky se vidy posuzuje ve vztahu k celkdm pozemkd, které maiji byt
prevedeny podle této Smlouvy, pro nézZ je vtéto Smlouvé uvedena predpokladana vymeéra.
Kladna predpoklddana odchylka, tedy zvysSeni skutecné vyméry pozemkl prevedenych
Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané v této Smlouve, ¢ini 10 %
predpokladané vymeéry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celklim pozemk( uvedeno ve Smlouvé
jinak. Zaporna predpokladana odchylka, tedy snizeni skute¢né vyméry pozemkl prevedenych
Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané v této Smlouvé, &ini 5 %
predpokladané vyméry pozemkd, které maji byt prevedeny Investorem HMP jako Nefinan¢ni
plnéni, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkim pozemk{ uvedeno ve Smlouvé jinak.

Skutec¢na vyméra jednotlivych celkl pozemkd prevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy
nesmi klesnout o vice nez zapornou predpokladanou odchylku; pfitom plati, Ze skute¢na vyméra
nebo poloha pozemkd se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuZiti pozemk{ pro
Ucel sjednany v této Smlouvé. V pfipadé, Zze bude zména skutecné vymeéry jednotlivych celkd
pozemkl prevedenych HMP jako Nefinan¢ni plnéni oproti vymére predpokladané touto
Smlouvou v mezich pfedpokladané odchylky, nema tato skutecnost vliv na prava a povinnosti
stran a vysi Finan¢niho plnéni, a nezaklada povinnost HMP hradit Investorovi jakékoliv jiné pInéni
nez pevnou kupni cenu pozemku sjednanou v této Smlouvé, ani povinnost Investora poskytnout
HMP pripadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li vSak z objektivnich divodd nutné, aby Investor
prevedl HMP jednotlivé celky pozemkl svymérou prekracujici kladnou nebo zapornou
Prfedpokladanou odchylku, Smluvni strany se zavazuji jednat o mozném freSeni této situace
(v€etné pomérné Upravy kupni ceny za tyto pozemky).

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci & konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich prevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich
denik(l a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a poZadovat od Investora potrebna
vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi HMP/MC informovat Investora pisemné
nejméné ¢trnact (14) dnl pFedem. Investor je povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly
soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odlvodnéné pripominky ¢i zjisténi zavad ze
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strany MC/HMP. Pfipadné pfipominky ze strany HMP/MC maiji pouze doporucujici a informativni
charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni kone¢nych pofizovacich nakladd

. Investor je povinen k z&dosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdéji soucasné s vyzvou k prevzeti kazdé

Casti Nefinancniho plnéni, u niz je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi konecnych
pofizovacich naklad(, pisemn& HMP a MC sdélit, jaké byly kone&né pofizovaci naklady dané €asti
Nefinan¢niho pInéni.

Koncepce a cile v oblasti udrzZitelnosti

Investor se zavazuje pFi pFipravé a rozvoji Investiéniho zdméru komunikovat s HMP a MC
a vyvinout Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cili a koncepci HMP a MC
s cilem, aby bylo pfi vystavbé a nasledném uZivani Investicniho zdméru rozumnym zplsobem
dosazeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuZiti nejvhodnéjsich
dostupnych chytrych technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti
nevzniknou dodatecné naklady a ani nedojde ke zvySeni nakladl predpokladanych podle této
Smlouvy.

Informace o vyuziti plnéni

HMP je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ih(ité Sedesati (60) dnli od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuZilo Financni plnéni poskytnuté mu Investorem podle této
Smlouvy a je povinno toto dolozZit pfisluSnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani
komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spolutasti investor( na rozvoji Uzemi zfizené usnesenim ¢.
36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a pfipadné jinych pfislusnych orgdnd HMP, na kterych se bude
rozhodovat o vyuziti Finan¢niho plnéni z Fondu HMP.

Potvrzeni splnéni zavazku

HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve IhGté tFiceti (30) dnl od doruceni takové
vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni prislusnych zavazk( Investora podle této
Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Financniho plnéni a/nebo Nefinancniho plnéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

Jestlize Investor nesplini ¢i neplini kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpist
v&etné prodleni's plnénim nebo ucin&nim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC pravo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho ¢&i faktického jednani nebo
napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatni ve vztahu k té casti Nefinancniho pInéni, kterou
jiz Investor poskytl a HMP nebo MC ji pfevzalo; v takovém pFipadé miize HMP a/nebo MC
postupovat podle ¢l. VI Smlouvy.

Soucinnost pri stavebnich pracich na ulici Jana Zelivského

Investor se zavazuje poskytnout HMP a/nebo spolecnosti Technicka sprava komunikaci hl. m.
Prahy, a.s., ICO: 03447286 (dle jen ,TSK") potfebnou soucinnost v souvislosti s pfipravovanym
Zadmé&rem TSK na ulici Jana Zelivského.

Po Nabyti Pozemkl €D se Investor zavazuje koordinovat svou ¢innost na Pozemcich s realizaci
Zaméru TSK tak, aby bylo dosaZeno vysledného stavu ulice Jana Zelivského dle Regulaéniho
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vykresu, a to v€etné vystavby chodniku a vysadby stromoradi na Pozemcich. Koordina¢ni situace
ve vztahu k Z&méru TSK a Nefinanénimu plnéni v Ulici JZ tvofi pFilohu €. 10 této Smlouvy.
Budou-li se v dobé realizace Zdméru TSK nachazet na Pozemcich stavby tfetich osob branici
realizaci Zaméru TSK v plném rozsahu, Investor umozni TSK realizaci Zaméru TSK na Pozemcich
v Castech, které nejsou dotleny stavbami tfetich osob, a bude respektovat s tim souvisejici
omezeni a dopravni opatfeni. Po vyporadani vztah( ke stavbam tretich osob umisténym na
dotcenych c¢astech Pozemk (k ¢emuZ Investor vynaloZi maximalni Usili) Investor umozni TSK
dokonceni Zaméru TSK na Pozemcich do stavu pfedpokladaného v Regulacnim vykresu.

VySe uvedené skutecnosti nemaji jakykoliv dopad na (i) moznost realizace posunu tramvajove trati
v ramci Zaméru TSK do pozice pfedpokladané v Regulacnim vykresu a (ii) povinnost Investora
realizovat a dokonc¢it Nefinanéni pInéni v Ulici JZ v terminech uvedenych této Smlouvé.

Prevzeti Nefinancniho plnéni

HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona zavazuji poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho pinéni (nebo jeho &asti) do vlastnictvi HMP a pFipadné spravy MC za
podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi Fadné a
véas poskytnuta (napF. HMP nebo MC z ddivod( na své stran& neopravnéné neuzavie smlouvu o
prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
povinnosti pfedat HMP nebo MC konkrétni Nefinan&ni pInéni, anebo pfevést vlastnické pravo na
HMP ke konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni, ve Ih(tach stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni plnéni
nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 8 (osmi) kalendarnich mésicl ode dne,
kdy (i) bude pfedmét dil¢i ¢asti Nefinancniho pInéni fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan,
podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné& vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pFevzeti dané
&asti Nefinanéniho plnéni a pFedloZi za timto G¢elem HMP/MC veskerou potfebnou dokumentaci.
HMP a/nebo MC poskytnou Investorovi za G€elem prevzeti a pfijeti nefinanéniho PInéni Investora
do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pripad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho dilci ¢ast
i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a €i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
i) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,
iii) nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni nebo jejich ¢ast nepfevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pFisludné realizacni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho pIlnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢ast Nefinan&niho plnéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo naslednég), je MC
a/nebo HMP opravnéna:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v primérené Ih(ité napravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky Ci nesoulad na své naklady odstranil; nebo

ii) nezjedna-li Investor ndpravu do $edesati (60) dni od doruceni vyzvy MC/HMP k n&pravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkll sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkl dle jejich povahy a poZadovat ndhradu
takto vynaloZzenych néaklad{i Investorem, pFi¢emz vy3i poZadovanych nakladd je MC a/nebo
HMP povinna Investorovi soucasné se zadosti o jejich Uhradu dolozit.
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Uvedené naroky miize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li
na dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vsak v délce zaruk uvedenych v ¢l. V.9. pism.
g) Smlouvy. Naroky dle pism. (ii) vy3e je Investor povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP doruéi
Investorovi fakturu - danovy doklad, se splatnosti nejméné Ctyricet pét (45) dni od doruceni, a to
za predpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a Case obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou déle opravnény poZadovat po Investorovi nahradu $kody zplsobené
poruSenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda pfevySuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

Pokud Investor v rdmci plnéni této Smlouvy pfevede na MC a/nebo HMP i préva ze zaruky za jakost
vUci zhotoviteli nebo zhotovitellm pfislusné casti nefinan¢niho PInéni Investora, a pokud muize
byt ndprava nesouladl podle ¢l. VI.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli
daného pInéni, maze MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle &l. VI.4 této Smlouvy po Investorovi
pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfisluSnému
zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené Ih(té dle povahy ndroku a moznosti zhotovitele
od jeho uplatnéni, ktera nebude del3i nez tficet (30) dnti od vyzvy MC/HMP zhotoviteli k naprave,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP naroky podle ¢l. VI.4 této Smlouvy a
Investor tyto naroky spini, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky
zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pfi postupu vici zhotoviteli poskytnou
potfebnou soucinnost.

Pokud je Nefinanni plnéni pfevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto
Nefinan¢ni pInéni do spravy MC, pak HMP mdZe postoupit na MC i sv4 prava vidi Investorovi
a zhotovitelim souvisejici s danym Nefinan¢nim pInénim podle této Smlouvy.

DalSi zavazky Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje vyprojektovat a vybudovat prostory pro socialni
sluzby ve smyslu § 32 zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist
(,Zakon o sociadlnich sluzbach”), a to napf. domov pro seniory ve smyslu 8 34 odst. 1 pism. e)
Zakona o socialnich sluzbach ¢i jiné zafizeni socialnich sluzeb uvedené v & 34 odst. 1 Zakona
o sociélnich sluzbach, s kapacitou minimalné 2000 m? HPP jako vefejnou vybavenost, a to v ramci
bloku B0O9 Investi¢niho zaméru (dale téz jen jako ,Socialni vybavenost”). Investor se zavazuje, ze
Socialni vybavenost bude sam provozovat Ci ji bude provozovat tfeti osoba, a to vzdy na komercni
bazi (pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadeéji, Ze Socialni vybavenost nebude prevadéna
do vlastnictvi HMP, ani pFipadné spravy MC, ani nebude ze strany HMP & MC provozovana).
Investor se zavazuje zkolaudovat Socialni vybavenost nejpozdéji s kolaudaci jednotlivého
podbloku bloku BO9 Investi¢niho zaméru, jehoz bude Socialni vybavenost soucasti (kupf. pokud
bude Socialni vybavenost v podbloku B09.1, zavazuje se i Investor zkolaudovat nejpozdéji s
kolaudaci podbloku B09.1).

Investor se zavazuje provérit pfi vynalozeni nejlepsiho Usili (best effort) moznost vyprojektovat a
vybudovat sportovni vybavenost - vefejné pfistupné venkovni sportovisté (nikoli vSak work-
outové prvky), a to v bloku B10 Investi¢niho zdméru (dale téz jen jako ,Venkovni sportovisté”).
Investor se zavazuje konzultovat provéfované moznosti vyprojektovani a vybudovani Venkovniho
sportovisté s MC na spole¢nych jednanich. Investor se zavazuje predlozit MC navrh Venkovniho
sportovisté(pokud bude na zakladé vysledku provéfovani ze strany Investora dana moznost
vyprojektovat a vybudovat Venkovni sportoviité ze strany Investora), a sou¢asné Investor MC
sdéli, zdali ma ¢i nema zajem na tom, aby bylo Venkovni sportovisté pfedano do vlastnictvi HMP
a spravy MC a vyzve MC, aby se MC ve Ih(ité 90 dnii od pFedloZeni ndvrhu Venkovniho sportovisté
ze strany Investora a sdéleni Investora vyjadfila, zdali souhlasi ¢i nikoli s navrhem Venkovniho
sportovidté a zdali MC souhlasi & nikoli s pFevzetim Venkovni sportovisté do vlastnictvi HMP,
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event. pfipadné spravy MC. V pFedchozi vété uvedenou vyzvu musi Investor uginit nejpozdéji do
doby dokonceni bloku B10 investi¢niho zaméru.

Pokud se MC (na shora uvedenou vyzvu Investora) vyjadfi tak, Ze nesouhlasi s ndvrhem
Venkovniho sportovisté Investora, ¢i Investor oddvodnéné sdéli, Zze vysledkem shora uvedeného
provéfovani moznosti vyprojektovat a vybudovat Venkovni sportovisté ze strany Investora je, Ze
neni mozné Venkovni sportovisté vyprojektovat a vybudovat (uvedené sdéleni musi Investor ucinit
nejpozdéji do doby dokonceni bloku B10 investi¢niho zaméru), pak Investor nema povinnost
Venkovni sportovisté vyprojektovat a vybudovat; misto povinnosti vyprojektovat a vybudovat
Venkovni sportovisté vSak nastupuje nahradni zavazek Investora, k némuz se Investor zavazuje:
Investor se zavazuje vyprojektovat a vybudovat nebytovy prostor ur€eny pro sport s plochou min.
400 m? HPP, a to v bloku B10 (dale téZ jen jako ,Nebytovy prostor pro sport”). Investor se
zavazuje, Ze Nebytovy prostor pro sport bude sam provozovat i jej bude provozovat tfeti osoba,
a to na komer¢ni bazi (pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Zze Nebytovy prostor pro
sport nebude pFevadén do vlastnictvi HMP, ani pfipadné spravy MC, ani nebude ze strany HMP &i
MC provozovan). Investor se zavazuje Nebytovy prostor pro sport zkolaudovat nejpozdgji s
kolaudaci jednotlivého podbloku bloku B10 Investi¢niho zdméru, jehoZ bude Nebytovy prostor
pro sport soucasti (kupf. pokud bude Nebytovy prostor pro sport v podbloku B10.1, zavazuje se
jej Investor zkolaudovat nejpozdé&ji s kolaudaci podbloku B10.1). Vybudovani Nebytového
prostoru pro sport dle vySe uvedenych podminek se dle dohody Smluvnich stran povazuje za
povolenou odchylku ve vztahu k vybudovani sportovni vybavenosti v bloku B10 dle podminek
Regula¢niho vykresu.

Pokud se MC (na shora uvedenou vyzvu Investora) vyjadFi tak, Ze souhlasi s ndvrhem Venkovniho
sportovisté Investora, pak se Investor zavazuje vybudovat a vyprojektovat Venkovni sportovisté
(pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadi, Zze pak nema Investor povinnost vyprojektovat
a vybudovat Nebytovy prostor pro sport). Za pfedpokladu, Ze Investor sdélil MC, Ze mé& zajem na
tom, aby bylo Venkovni sportovi$té pFedano do vlastnictvi HMP a spravy MC, a MC se (na shora
uvedenou vyzvu) Investora vyjadrila tak, Ze souhlasi s tim, aby bylo Venkovni sportovisté pfedano
do vlastnictvi HMP a spravy MC, pak Investor vyprojektuje a vybuduje Venkovni sportoviité a
pFeda Venkovni sportovisté do vlastnictvi HMP a spravy MC. Za pfedpokladu, Ze Investor sdélil
MC, Ze nema zajem na tom, aby bylo Venkovni sportovisté pfedano do vlastnictvi HMP a spravy
MC, pak Investor vyprojektuje a vybuduje Venkovni sportovisté (pro vylouceni pochybnosti tehdy,
pokud s ndvrhem Venkovniho sportovisté vyslovila MC na shora uvedenou vyzvu souhlas), aniz by
ho predaval HMP a spravy MC. Investor se v pfipadé uvedeném v predchozi vété zavazuje, ze
Venkovni sportovisté bude sam provozovat ¢i jej bude provozovat tfeti osoba, a to na komer¢ni
bazi (pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadeéji, ze Venkovni sportovisté v takovém
pFipad& nebude pFrevadéno do vlastnictvi HMP a spravy MC, ani nebude ze strany HMP & MC
provozovano). Investor se zavazuje Venkovni sportovisté zkolaudovat nejpozdéji s kolaudaci
jednotlivého podbloku bloku B10 Investi¢niho zaméru, jehoz bude Venkovni sportovisté soucasti
(kupF. pokud bude Venkovni sportovisté v podbloku B10.1, zavazuje se jej Investor zkolaudovat
nejpozdéji s kolaudaci podbloku B10.1). V pFipadé, Zze MC souhlasila s tim, aby bylo Venkovni
sportovisté pfedano do vlastnictvi HMP, event. pfipadné spravy MC, pak Investor po kolaudaci
Venkovniho sportovisté podle predchozi véty preda Venkovni sportovisté do vlastnictvi HMP,
event. pfipadné spravy MC, a to za obdobnych podminek a obdobnym postupem jako v pFipadé
Nefinancniho plnéni (kup¥. Zarucena kvalita, zaruky za jakost - pouziji obdobné).
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Zavazky a soucinnost samospravy

Municipality touto Smlouvou pfFebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmény UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy ¢init v rdmci své samostatné ptsobnosti kroky k vydani
Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitell a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezaruc€uje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé a v konkrétnim terminu skute¢né vydana. Touto Smlouvou neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP o navrhované Zméné UP, zejména
tim neni dotena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111
Stavebniho zakona ové&fit, 7e Zmé&na UP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim neni dotceno
pravo zastupitelstva HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného ddvodu.

MC poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plisobnosti v souvislosti
se Zménou UP. Soutinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vzdy na zadkladé pfedchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Kontinuita Uzemné-pldnovaci dokumentace

Poté, co nabyde Gcinnosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, zavazuje se
HMP podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle vSak po
dobu 10 let od vydani Zmény UP, nepFijmout zmé&nu UP ani nepFijmout novy Gzemni plan hlavniho
mésta Prahy Ci jakoukoliv jeho pozdé&jsi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci
dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné povahy, jimiz
by byla omezena Maximalni kapacita HPP ¢i byly negativné dotleny sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zdméru tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové
zmény Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr( (za dotceni Zakladnich parametrl v podstatném ohledu se
povaZuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP o vice jak 10%). Za poruSeni zavazku dle
tohoto odstavce se nepovazuje zména &i prijeti nové izemné planovaci dokumentace, které byly
vyvolané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu 8 73 odst. 3 a § 112 Stavebniho
zakona, nebo jinak postupem HMP dle verejnopravnich predpist, od kterych se HMP nemdze
odchylit. Investor bez zbyteCného odkladu pisemné upozorni HMP, Ze jakakoli pfipravovana
zména UP & novy Gzemni plan HMP nejsou dle jeho nazoru v souladu se Zakladnimi parametry
dle této Smlouvy. V pfipadég, Ze postupem HMP dojde k omezeni Maximalni kapacity HPP Ci jinému
negativnimu dotceni Zakladnich parametrd v neprospéch Investora, bude postupovano obdobné
podle ¢l. IV.2 Smlouvy.

Poté, co nabyde Gginnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydadna Zména UP, zavazuje se
MC podle § 131 odst. 1 pism. ) Stavebniho zakona nepodat podné&t k poFizeni zmé&ny UP ani navrh
na zménu UP ani pfijeti Metropolitniho planu & jakoukoliv jeho pozdé&j$i zmé&nu ani jakoukoliv
jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by
byla omezena Maximalni kapacita HPP Ci byly negativné dotleny sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zaméru tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zamér nebylo mozné v dusledku takové
zmény Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr(.
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Porusenim zavazku HMP ani MC dle ¢l. VIII.5 a €l. VIII..6 neni situace, kdy HMP vyda novy Gzemni
plan, ktery bude stanovit v konkrétni vymezené ploSe zahrnujici zcela nebo zc¢asti Pozemky
podminku planovaci smlouvy ve smyslu § 323 odst. 10 Stavebniho zakona. Smluvni strany
oCekavaji, ze vtakovém pripadé bude v souladu s principem kontinuity uzemniho planovani
podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva povaZovana za
planovaci smlouvu, kterd postacCuje k tomu, aby bylo umozZnéno rozhodovani v Uzemi v dané
ploSe. Pro vylouceni pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace FeSena
v prvni vété tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na Zadost Investora uzavfit dodatek k této
Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu, stakovym obsahem, ktery pfevezme
vSechna podstatna prava a zavazky stran z této Smlouvy a zaroven zajisti, Ze bude dana moznost
rozhodovani v Uzemi v dané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou
v novém Uzemnim pldnu HMP.

Povolovaci rizeni

Municipality se podle 8 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Ze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky, z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zameéru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly, Ze Municipality
jsou opravnény v jednotlivych Ffizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky v
pripadé:

i) Ze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi

Zakladnimi parametry;

ii) zdlvodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pFipadé bude HMP a/nebo MC vzdy
postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace;

iii) Ze by se projednavany Investi¢ni zamér podstatnym zpUsobem dotykal prdv HMP jako
vlastnika Budov NNZ s tim, Ze by ohroZoval jejich statiku ¢&i jinak podstatnym zplisobem
branil jejich budouci konverzi a/nebo realizaci Zaméru HMP; za divod dle tohoto odstavce
se v3ak nepovaZuje pouhé trvalé zamezeni pfistupu a pfijezdu do Budov NNZ a s tim spojené
omezeni pFi vyuzivani €asti podzemnich prostor Budov NNZ pro Gcely skladovani, dojde-li k
nému na zakladé vykonu opravnéni Sluzebnosti 3 dle Smlouvy o spoluprdci a v souladu se
Smlouvou o spolupraci; nebo

iv) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VIII.13 této
Smlouvy.

DalSi soucinnost

MC a HMP poskytnou Investorovi dal3i nezbytnou souginnost v rdmci své samostatné plsobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd.
Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vzdy na zakladé& pfedchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nebo Nefinanéniho pinéni
nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro ulozZeni siti nebo poskytnuti pozemk(
pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pristupu (ve vztahu k pozemklm potfebnym pro realizaci
Nefinancniho plnéni bezuplatné), a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné
svéfené do spravy MC, pokud to umoziuji podminky v misté. MC a/nebo HMP umoZni pfipojeni
Investi¢niho zaméru, jeho dilCich ¢asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZzenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi
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HMP a pFipadné svéfené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych HMP
nebo MC, a to za pFedpokladu, Ze to umoZriuji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zavazk( a vyhrady Municipalit

Investor timto bere na védomi, e nékterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?véetné
schvéleni a uveFejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na
princip volného mandatu jednotlivych zastupitelll a povahu rozhodovani Zastupitelstva nem(ze
HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvéleni majetkopravniho jednani. HMP
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni
majetkopréavniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

VIII.12 Jakoukoli souc¢innost nebo zavazky dle tohoto ¢lanku VIII. poskytuji a prejimaji Municipality pouze
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v ramci své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy
opravnény zasahovat do rozhodovani organd Ufadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni
spravy v pfenesené plsobnosti. PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC nebo HMP,
Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni Grad, bude vydano.

MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout plnéni svych zavazkd vidi Investorovi dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti souc¢innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pFi pfipravé nebo realizaci Investicniho zameéru nedodrzi Zakladni parametry;

iii) Investor bude postupovat v rozporu se Smlouvou o spolupraci a nezjedna napravu ani do
30 dnl od pisemné vyzvy HMP k napravé; nebo

iv) Investor jinak podstatnym zpUlsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pFipad& opravnény vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjednana naprava. V takovém pfipadé MC/HMP musi o divodech pro odepfeni souinnosti
Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruseni povinnosti Municipalit

V pfipadég, ze
VIIL.14.1 HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.5 této Smlouvy, nebo
VII.14.2 HMP a/nebo MC porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.8 této Smlouvy,

IhGty splatnosti Financniho plnéni sjednané v ¢l. V.1 této Smlouvy ani lhity pro splnéni
Nefinan¢niho plnéni sjednané v ¢l. IV.6 této Smlouvy nepolnou béZet ani nebézi, a to ode dne
nasledujiciho po dni, kdy bude Municipalité, ktera porusila svou povinnost, doru¢ena pisemna
vyzva Investora k napravé tohoto poruSeni, do dne, kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt
ucinéna bez zbytecného odkladu, co se Investor o poruSeni dozvi a sou€asné dorucena druhé
Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt obsazeno podrobné vysvétleni, v ¢em dle nazoru
Investora poruseni spociva, jaké jsou jeho dusledky pro Investi¢ni zamér, vyslovny odkaz na tento
odstavec Smlouvy a upozornéni na disledky této vyzvy, v¢€. moZnosti Investora vypovédét
smlouvu dle ¢l. XV.3.iv) Smlouvy, nedojde-li k v€asnému zjednani napravy.

2 Zejm. Z&kon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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Za zjednani ndpravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC dle ¢l. VIII.8 této Smlouvy se povaZuje
také situace, kdy HMP/MC vezme pFisluiné procesni podani (svlij navrh, namitku, vyjadreni i
opravny prostiedek) ucinéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdyz prislusny vefejnopravni
organ nebude v ramci svého pravomocného rozhodnuti prihlizet k takovému procesnimu podani
HMP/MC pro jejich rozpor s touto Smlouvou.

Zjednanim napravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekadzka pro béh Ihit splatnosti
uvedenych vyse. Po odpadnuti prekazky prerusené Ih(ty splatnosti nepocinaji bézet od pocatku,
ale pokracuji ve svém puvodnim béhu a prodluzZuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. VIIl.14
nebéZely. Pokracuji-li InGty splatnosti ve svém béhu, pak neskonci dfive nez jeden (1) mésic ode
dne, kdy zacaly znovu bézet.

V pripadé, Ze nastane néktera z prekazek pro béh Ihat splatnosti ve smyslu ¢l. VIII.14 této Smlouvy
a Investor vyzve Municipality k ndpravé pisemnou vyzvou dle ¢&l. VIII.14, pfiCemZ tato prekazka
bude trvat (pocitaje od okamZiku doruceni vyzvy k napravé) po dobu delsi nez sto dvacet (120)
dnd v ramci daného kalendarniho roku, k Upravé vyse dosud neposkytnuté ¢asti Financniho
plnéni ani jinych ¢astek uvedenych v této Smlouvé o miru inflace dle Inflacniho indexu za tento
kalendarni rok nedojde.

Prohlaseni a zaruky Investora ve vztahu k Nabyti Pozemka CD

Investor bere na védomi, Ze HMP uzavira tuto Smlouvu a je pfipraveno Cinit kroky k pFijeti Zmény
UP v dGvéFe v prohlaeni a zéruky Investora ulinéné v této Smlouvé, zejména v jejim ¢l. IX.
Veskera(é) prohlaseni a zaruky uvedené v ¢l. IX této Smlouvy jsou Investorem poskytnuta(y) pro
pFipad, Ze ke dni uzavFeni této Smlouvy nedoslo k Nabyti Pozemkd CD Investorem.

Smluvni strany se dohodly, Ze zavazky Investora sjednané v této Smlouvé nejsou podminény
vlastnictvim Pozemk{ ze strany Investora, tj. zejména Nabytim Pozemkd CD do vlastnictvi
Investora a Investor zajisti, Ze Pozemky, zejména Pozemky CD, v€as nabude pro fadné plnéni
zavazku z této Smlouvy, ¢imZ neni dotcen postup dle dalSich ustanoveni tohoto ¢l. IX. Smlouvy.

Pro pfipad, Zze by Investor v okamziku uzavreni této Smlouvy (nebo predloZzeni zavazné nabidky
na jeji uzavfeni) dosud nenabyl vlastnické pravo k Pozemkim CD, Investor dale prohladuje a
ujistuje Municipality:

i) vyluénym vlastnikem Pozemkd CD je spoleénost CD;

ii) SG ma s CD uzavFenou Smlouvu o projektu; Smlouva o projektu byla platné uzaviena a je
pro své smluvni strany zavazna;

iii) dle Smlouvy o projektu neni spole€nost CD opravnéna prevést Pozemky CD na jakoukoli tFeti
osobu odliSnou od SG (resp. od ji urcené projektové spolecnosti) bez vyslovného pisemného
souhlasu SG;

iv) dle Smlouvy o projektu neni spole¢nost CD opravnéna s Pozemky CD nakladat bez souhlasu
SG zplisobem, ktery by brénil naplnéni této Smlouvy, zejména neni spole¢nost CD
opravnéna bez souhlasu SG na Pozemcich budovat jakékoli stavby;

v) Smlouva o projektu ma charakter smlouvy o smlouvé budouci kupni, a na jejim zakladé je
SG opravnéna nejpozdgji do dne 24.1.2027 poZadovat, aby €D s SG (resp. VINCOLIA, pokud
tak SG urdi) po spInéni ujednanych odkladacich podminek uzavfela kupni smlouvu, dle které
CD budou povinny jako strana prodavajici za cenu stanovenou podle Smlouvy o projektu
Pozemky CD pFevést do vlastnictvi SG nebo ji ur€ené projektové spole¢nosti (vEetné
spolecnosti VINCOLIA) jako strany kupujici (,Kupni smlouva®);
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Vi)

Vii)

bude-li spole¢nost CD Fadné plnit své zavazky ze Smlouvy o projektu a Kupni smlouvy,
Investor bude opravnén nabyt vlastnické pravo k Pozemkdm €D do 3 mésic( od spinéni
sjednanych odkladacich podminek a doruceni pisemné vyzvy Investora k uzavieni Kupni
smlouvy, nejpozdéji vSak do 24. 4. 2027;

Investor postupuje a bude postupovat tak, aby byla uzaviena Kupni smlouva a aby doslo
k Nabyti Pozemk(i CD nejpozdg&ji do 31. 3. 2026 a aby v Z4dném pfipadé& neomezil sva prava
nebo povinnosti spole¢nosti CD dle Smlouvy o projektu, a bude fadné& plnit veskeré své
povinnost dle Smlouvy o projektu a Fadné a v€as vymahat veskera sva prava ze Smlouvy o
projektu, to vie s cilem zajistit véasné Nabyti Pozemk( CD.

Nedojde-li k Nabyti Pozemk( €D ani do 31. 3. 2026, a to vylu¢né v dlsledku poruseni povinnosti
Smlouvy o projektu ze strany spole¢nosti CD (zejména v pFipadé neuzavieni Kupni smlouvy ve
sjednané |h(té po doruceni vyzvy Investora), ozndmi Investor tuto skute¢nost pisemné
Municipalitdm (,0znameni”) nejpozdéji do 30 dnli po marném uplynuti Ihdty uvedené v tomto
odstavci k Nabyti Pozemkd €D. Ozndmeni bude obsahovat také:

i)
if)

iii)

iv)

V)

Vi)

podrobné vysvétleni diivodu, pro¢ k Nabyti Pozemk( €D dosud nedoslo;

podrobny popis krok, které Investor ucinil k naplnéni vSech podminek Smlouvy o projektu
a k tomu, aby mu vzniklo pravo vyzvat spole¢nost CD k uzavFeni Kupni smlouvy;

informaci, zda a kdy vyzval spole¢nost CD k uzavieni Kupni smlouvy;

specifikaci, v ¢em Investor spatfuje poruseni Smlouvy o projektu ze strany spole¢nosti CD,
v€. odkazu na konkrétni ustanoveni Smlouvy o projektu a podrobny popis krokl ze strany
spole€nosti CD, které jsou dle minéni Investora v rozporu se Smlouvou o projektu;

popis krokd, které Investor ucini, aby se v souladu se svymi pravy dle Smlouvy o projektu
domohl uzavFeni Kupni smlouvy a pFevodu vlastnického prava k Pozemkam CD;

soucasné s Oznamenim musi Investor predlozit HMP Bankovni zaruku 3 vystavenou ve
prospéch HMP, a to za podminek dle ¢l. XI.20 této Smlouvy. Pfedlozi-li Investor HMP
Bankovni zaruku 3 dle tohoto odstavce, vrati ji HMP Investorovi do 30 dnd od uplynuti
Obdobi platnosti 3.

Neucini-li Investor Fadné Oznameni v terminu pfedpokladaném v tomto ¢l. 1X.4, nenijiz opravnén
jej ucinit.

Po doruceni Oznameni je Investor povinen:

D)

ii)

iii)

pribézné a bezodkladné informovat Municipality o jakémkoli podstatném vyvoji pfi
jednénich s CD;

fadné vymahat veSkera sva prava ze Smlouvy o projektu s cilem zajistit co nejdfive Nabyti
Pozemkd CD;

poskytnout Municipalitam veSkeré podklady a informace tykajici se Smlouvy o projektu a
skutecnosti uvedenych v Oznameni; pokud by poskytnuti jakychkoli informaci branil zavazek
Investora ze Smlouvy o projektu, sdéli tuto skutec¢nost Municipalitam a ucini k zZadosti
kterékoli Municipality bezodkladné vSechny kroky k poskytnuti téchto informaci, bude-li
s timto postupem souhlasit spole¢nost CD (véetn& napf. uzavFeni dodatku ke Smlouvé o
projektu a/nebo uzavieni smlouvy o ochrané informaci s Municipalitami a spole&nosti CD);

zG&astnit se na zadost kterékoli Municipality jednani mezi Investorem, spoleénosti CD a
Municipalitami k FeSeni vzniklé situace;

Investor musi udrzovat v platnosti Bankovni zaruku 3 po celou dobu Obdobi platnosti 3 za
podminek dle ¢l. XI.20 této Smlouvy.
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Budou-li naplnény podminky dle €l. IX.4 a bude-li Investor Fadné plnit své povinnosti dle ¢l. IX.5
vyse, prodluzuji se Ihidty splatnosti Financniho pInéni sjednané v ¢l. V.1 této Smlouvy a Ihdty pro
spInéni Nefinan¢niho plnéni sjednané v ¢l. IV.6 a ¢l. IV.7 této Smlouvy (,0dklad splatnosti“), a to
o dobu, ktera pocina ode dne nasledujiciho po dni, kdy bude Municipalitam doruceno Fadné
Oznameni dle ¢l. IX.4 vySe, do doby, ne? dojde k Nabyti Pozemk(i €D, nejdéle v3ak o dobu 3 let.
Investor mGze Municipalitdm kdykoli sdélit, Ze na dalSim Odkladu splatnosti netrva a v takovém
pripadé Odklad splatnosti kon¢i 30 dnd od doruceni takového ozndmeni obéma Municipalitdm.
Po odpadnuti prekazky pro béh lhat splatnosti Finan¢niho plnéni sjednanych v ¢l. V.1. této
Smlouvy a |h{t splatnosti Nefinancniho pInéni (Ihdt pro spInéni Nefinan¢niho plnéni) sjednanych
v ¢l. IV.6 a ¢l. IV.7 této Smlouvy prerusené Ihity splatnosti nepocinaji béZet od pocatku, ale
pokracuji ve svém plvodnim béhu a prodluZuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. IX.6 nebézely.
Pokracuji-li InGty splatnosti znovu béZet, neskonci drive neZ jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly
znovu bézet.

Postup dle €l. IX.4 a IX.6 se neuplatni, pokud by kterékoli z prohlaseni Investora dle tohoto ¢l. IX
ukazalo v podstatném ohledu nepravdivé, nepfesné, neliplné nebo zavadéjici.

Skute¢nost, e nedojde k Nabyti Pozemkd €D ze strany Investora nepfedstavuje ddvod pro zénik
jakychkoli povinnosti Investora ztéto Smlouvy, zejména pro zanik povinnosti Investora
poskytnout PInéni Investora.

Investor odpovida HMP i MC za 3kodu, kterd jim vznikne v ddsledku nepravdivosti kteréhokoli
z prohlaseni Investora uvedenych v tomto ¢l. IX Smlouvy. Za Skodu podle tohoto odstavce se
povazuje jakakoli Gjma vznikla HMP i MC v porovnani se situaci, kdyby byla prohlaseni pravdiva,
presna a uplna.

Soucinnost k dal$im zdmérum stran

Soucinnost k Zdméru HMP

Investor se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni Zdméru HMP uplatfiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky z divodu
takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v podstatném ohledu v souladu s Regulacnim
vykresem. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je opravnén v jednotlivych Fizenich uplatfiovat
navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky v pfipadé, Ze by se projednavany Zamér HMP podstatnym
zpUsobem dotykal Investicniho zdméru Investora tim, Ze by branil jeho realizaci v souladu se
Zakladnimi parametry.

Investor poskytne HMP dalSi nezbytnou soucinnost pro povoleni, provedeni a dokonceni Zaméru
HMP. Soucinnost dle pfedchozi véty poskytne Investor vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy HMP k
poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této Smlouvy, a to pripadné i nad rdmec zavazk{
dle Smlouvy o spolupraci.

VINCOLIA timto pfistupuje k zavazkim SG dle Smlouvy o spolupraci a zavazuje se plnit veskeré
zavazky SG ze Smlouvy o spolupraci. Ze vSech prav a povinnosti, které dle znéni Smlouvy
o spolupraci nalezi SG jako jedné strané Smlouvy o spolupraci, jsou opravnéni i zavazani spolecné
a nerozdilné SG i VINCOLIA. HMP za vySe uvedenych podminek souhlasi s pFistoupenim VINCOLIA
k pravlim a povinnostem SG dle Smlouvy o spolupraci a zaroven potvrzuje, Ze timto ujednanim
byly naplnény formalni podminky pro pfistoupeni subjektu z obchodni skupiny SG dle ¢l. 4.3
Smlouvy o spolupraci. Smluvni strany se dohodly, Ze na pfipadnou zadost HMP uzaviou HMP, SG
a VINCOLIA odpovidajici samostatny dodatek ke Smlouvé o spolupraci o pfistoupeni spole¢nosti
VINCOLIA ke Smlouvé o spolupraci na strané SG s tim, Ze timto ujednanim nejsou dotceny Ucinky
pristoupeni spolecnosti VINCOLIA ke Smlouvé o spolupraci dle tohoto ¢lanku.



X.4

X.5

X.6

X7

X.8

32

V ndvaznosti na skutecnost uvedenou v ¢l. X.3 této Smlouvy se Investor a HMP dohodli, Ze pojem
,nabyti Pozemku{ SGAS ze strany SGAS" bude v kontextu Smlouvy o spolupraci vykldadan obdobné
jako pojem ,Nabyti Pozemkd CD” dle této Smlouvy, tj. za ,nabyti Pozemk( SGAS ze strany SGAS"
bude povazovana i situace, kdy SGAS a/nebo VINCOLIA nabudou vlastnické pravo minimalné
k 95 % z celkové vyméry Pozemk( CD.

Soucinnost v souvislosti se Stavbou TT

Investor poskytne Municipalitim a DPP nezbytnou soucinnost pro povoleni, provedeni a
dokonceni Stavby TT.

HMP ma zajem, aby byla Stavba TT realizovana v souladu s vydanym pravomocnym povolenim.
V této souvislosti budou Smluvni strany spolupracovat a vyvijet Usili, pfipadné ve spolupraci s DPP
a dalSimi osobami, k zajiSténi vSech potfebnych vefejnopravnich rozhodnuti, povoleni Ci jinych
spravnich aktll za Ucelem zmény ¢i nahrazeni stdvajici mistni Zelezni¢ni drahy drahou
tramvajovou. V této souvislosti budou Strany vyvijet spolecné maximalni usili, které po nich Ize
rozumné pozadovat, k zUZeni/zméné obvodu stavajici drahy na rozsah potfebny pro Stavbu TT a
k odstranéni zbyvajici kolejové infrastruktury (koleje, prazce, stozary apod.) na Pozemcich a
(v rozsahu stanoveném HMP) také na Pozemcich HMP tak, aby bylo mozné realizovat Stavbu TT
v souladu s vydanym stavebnim povolenim, a dale tak, aby mohl byt realizovan Zamér HMP
a Investicni zameér.

Poté, co dojde k naplnéni shora uvedeného a za predpokladu, Ze budou zajiSténa veSkera
potfebna vefejnopravni povoleni, rozhodnuti &i jiné spravni akty, které umozZni odstranéni
kolejové infrastruktury (koleje, praZce, stozary apod.) ve vlastnictvi HMP na Pozemcich a
(v rozsahu stanoveném HMP) také na Pozemcich HMP, budou Smluvni strany bez zbyte¢ného
odkladu jednat o zpUsobu odstranéni této kolejové infrastruktury. Bude-li HMP mit zajem provést
odstranéni kolejové infrastruktury samo, prostfednictvim DPP ¢&i jinych k tomu zvolenych osob,
poskytne k tomu Investor veSkerou potfebnou soucinnost a nasledné uhradi HMP (nebo ji ur¢ené
osobé&, napf. DPP) obvyklé naklady na odstranéni kolejové infrastruktury na Pozemcich
vynaloZené HMP nebo ji uréenou osobou, a to do 30 dnt od doloZeni jejich vynaloZeni a doruceni
pisemné vyzvy HMP k jejich Uhrad&. Bude-li dochazet k odstrafiovani kolejové infrastruktury
soucasné i mimo Pozemky (napf. na pozemcich ve vlastnictvi HMP), uhradi Investor HMP
pomérnou Cast celkovych nakladl podle poméru infrastruktury odstrarfiované na Pozemcich a na
ostatnich pozemcich.

S ohledem na jednani vedend pred uzavienim této Smlouvy s CD a pFi védomi svych zavazkd ze
Smlouvy o spolupraci Smluvni strany povaZuji za potfebné deklarovat specificky spolecny postup
ohledné silni¢ni vahy a nakladovych ramp €. 3 a €. 4, orientacné vyznacenych v pfiloze €. 11 této
Smlouvy. HMP je pripraveno umoznit Investorovi nabyti vlastnického prava k témto objektlim, a
to na zakladé samostatné uzaviené kupni smlouvy, za cenu odpovidajici obvyklé cené uréené na
zakladé znaleckého posudku vypracovaného znalcem zvolenym HMP, pficemz datum ocenéni
nebude predchazet uzavieni kupni smlouvy o vice jak 6 mésicd, vzdy vSak za kupni cenu nejméné
ve vySi 657 620 KE (slovy: Sest set padesat sedm tisic Sest set dvacet korun Ceskych) (bez DPH).
Investor vyzve HMP k zahajeni jednani o uzavieni kupni smlouvy po Nabyti Pozemkd CD, pFicem?
Smluvni strany jsou pripraveny postupovat tak, aby kupni smlouvu uzavrely v primérené Ihté po
doruceni vyzvy Investora a vyhotoveni znaleckého posudku (nejpozdéji vSak do 31. 3.2027) a
umoznily nabyti vlastnického prava Investorovi v pfimérené |h(ité po uzavrieni kupni smlouvy
(nejpozdéji vSak do 30. 6. 2027). HMP do okamZiku prevodu vlastnického prava k objektdim na
Investora neprevede vlastnické pravo k objektdm na treti osobu, resp. nezfidi k predmétnym
objektm jakakoliv zatiZzeni, ktera by branila jejich pfevodu na Investora ¢i jejich nasledné Upravé
¢i odstranéni v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru (s prihlédnutim k podminkam ¢l. VIII
a ¢l. X.9 této Smlouvy). Investor se v kupni smlouvé vzda jakychkoli narokll z vad uvedenych
objektl, vyjma pripadnych narokd vzniklych porusenim zavazku dle pfedchozi véty.
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Po nabyti vlastnického prava k témto objektim na Pozemcich Investor nebude cinit jakékoli kroky,
které by znemozZnily ¢i podstatné omezily vykon opravnéni HMP dle Smlouvy o spolupradi,
resp. smluv o zfizeni sluZzebnosti a o vypUjcce uzavienych dle podminek Smlouvy o spolupraci.
Investor predevsim umozni HMP bezUplatné uzivani téchto objekt(l, a to zejména pro Ucely
pFistupu k Budovdm NNZ, za stejnych podminek a po celou dobu, které byly sjednany ve
Smlouvé o spolupraci pro uzivani ,Pozemkl pro pfistup” (jak jsou definovany ve Smlouvé
o0 spolupraci), zejm. za podminek ¢l. 3.8 Smlouvy o spolupraci.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, obvyklé naklady souvisejici s odkupem
jakéhokoli majetku HMP predpoklddanym timto clankem X. Smlouvy Investorem (naklady
znaleckého posudku, geometrického zaméreni, spravnich poplatk(l atd.) ponese Investor.
Investor se zavazuje takové ndklady uhradit HMP do 30 dnl od doloZeni jejich vynaloZeni a
doruceni pisemné vyzvy HMP k jejich dhradé.

Investor souhlasi se shora uvedenym postupem tykajicim se Stavby TT a kolejové infrastruktury
na Pozemcich. V navaznosti na vySe uvedenou dohodu Smluvnich stran o podminkach soucinnosti
v souvislosti se Stavbou TT Investor nebude po HMP uplatfiovat jakékoli eventudlni naroky, které
by Investor pfipadné mohl pozadovat po HMP v souvislosti s umisténim kolejové infrastruktury a
souvisejicich objektl ve vlastnictvi HMP na Pozemcich (napf. uslé ndjemné apod.).

Zajisténi zavazk ze Smlouvy

Za Ucelem zajisténi radného spinéni Zajisténych dluhd se Smluvni strany dohodly na nasledujicich
zajisStovacich instrumentech, které Investor poskytne za dale uvedenych podminek.

Ruceni

Za GCelem Fadného a véasného splnéni viech Zajisténych dliuhd Investora viici HMP a/nebo MC
zajisti Investor vystaveni rucitelského prohlaseni Rucitelem ve prospé&ch HMP i MC (déle jen
~RucCitelské prohlaseni”) v souladu s 8 2018 a nasl. ObZanského zakoniku, a jeho doruceni HMP
a MC soucasné& s navrhem na uzavfeni této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude ve v3ech
podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni Rucitelského prohlaseni, které tvofi pfilohu
¢. 8 této Smlouvy a bude Rucitelem vystaveno a udrzovano jako platné a zavazné po celou dobu
trvani této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude omezeno nejvy3Si moznou souhrnnou ¢astkou
pInéni ve prospéch HMP a MC, a to do vy3e 701 943 000 K¢ (slovy: sedm set jeden milion devét
set Ctyficet tFi tisice korun ¢eskych).

Investor zajisti, ze Rucitel bude HMP i MC bezodkladné& podrobné pisemné informovat o viech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢ vymahatelnost prav HMP nebo MC
z Rucitelského prohlaSeni nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele,
podle vystaveného prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni Rucitele
v Rucitelském prohlaseni ukazaly nebo staly nepravdivymi a Investor by k pisemné vyzvé HMP
nebo MC nezjednal ve Ihiit& 60 dnd od doruceni vyzvy napravu, mize HMP a/nebo MC pozadovat
jiné adekvatni zajisténi dluhl Investora podle Smlouvy namisto Rucitelského prohlasenia Investor
je k vyzvé HMP nebo MC bezodkladné poskytne.

Bankovni zaruka 1

Pokud byla uzaviena samostatna Dohoda o predbézné jistoté, na jejimz zakladé se Investor
zavazal, ze bude vystavena bankovni zaruka odpovidajici pozadavkim dle této Smlouvy, pak
predloZeni takové bankovni zaruky dle Dohody o predbézné jistoté nahrazuje povinnosti
Investora k vystaveni Bankovni zaruky 1 dle niZze uvedenych ustanoveni této Smlouvy (Investor jiZ
neni povinen predlozit Bankovni zaruku 1 dle této Smlouvy) a HMP m{iZe pouZzit takovou bankovni
zaruku zpUsobem predvidanym dle Dohody o predbézné jistoté nebo podle této Smlouvy.
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Za Ucelem radného a vcasného splnéni zavazku Investora vic¢i HMP poskytnout prvni c¢ast
Finan¢niho pInéni splatnou dle ¢l. V.1.i) této Smlouvy se Investor zavazuje, Ze bude ve prospéch
HMP vystavena bankovni zaruka (,Bankovni zaruka 1") v souladu s dale uvedenymi podminkami:

i) Bankovni zaruka 1 bude vystavena na ¢astku 20 554 000 K¢ (slovy: dvacet milion pét set
padesat Ctyri tisice korun Ceskych),

ii) Bankovni zaruka 1 bude vystavena bankou, ktera plsobi na Gzemi Ceské republiky a které
byla udélena licence Ceskou narodni bankou, a to konkrétné& nékterou z dale uvedenych
bank: Ceska spofitelna, a.s., 1CO: 45244782, Ceskoslovensk4d obchodni banka, a. s.,
ICO: 00001350, Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizacni slozka, 1CO:_
60433566, Fio banka, a.s., ICO: 61858374, ING Bank N.V., ICO: 49279866, J&T BANKA, a.s.,
ICO: 47115378, Komer&ni banka, a.s., ICO: 45317054, MONETA Money Bank, a.s., ICO:
25672720, Oberbank AG pobocka Ceska republika, ICO: 26080222, PPF banka a.s., 1CO:
47116129, Raiffeisenbank a.s., ICO: 49240901, nebo jind banka, kterou pfedem pisemné
odsouhlasi HMP,

iii) Bankovni zaruka 1 bude vystavena jako neodvolatelna, nepodminéna a splatna na prvni
pozadani,
iv) na zakladé Bankovni zaruky 1 bude banka povinna plnit po obdrzeni pisemné Zadosti HMP,

a to bez jakéhokoli prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez poZzadavku na pfedchozi
vymahani naroku po Investorovi,

v) minimalni doba, na kterou bude Bankovni zaruka 1 vystavena, musi Cinit alespon Ctyfi
mésice a zaroven nesmi byt kratSi nez do 30. 7. 2025,

vi) banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku 1 a zavazky z ni vypovédét ani od ni odstoupit
nebo je jinak jednostranné ukoncit.

Investor zajisti vystaveni Bankovni zaruky 1 a jeji doruceni HMP nejpozdéji do 15 dni od uzavieni
této Smlouvy. Investor zajisti, Ze k predani zarucni listiny odpovidajici Bankovni zaruce 1 dojde
v Praze v pobocce banky, ktera bude vystavcem Bankovni zaruky 1, bude-li to HMP pozZadovat.
Investor dale zajisti, Ze o predani zarucni listiny odpovidajici Bankovni zaruce 1 bude sepsan
predavaci protokol, ktery bude podepsany vSemi HMP a Investorem, které se budou predani
Ucastnit a dale zastupci banky. Pfilohou protokolu bude kopie pfedavané zarucni listiny.

Bankovni zaruka 1 bude bankou vystavena jako bezpodminecna, splatna na prvni vyzvu a bez
prava jakychkoli namitek ze strany banky, jak uvedeno vy3Se. Smluvni strany se v3ak ve vztazich
mezi sebou dohodly na dale uvedenych predpokladech, které HMP dodrzi pfi Cerpani Bankovni
zaruky 1.

HMP je opravnéno vyzvat banku k plnéni z Bankovni zaruky 1 za dale uvedenych podminek:
i) zastupitelstvo HMP schvali usnesenim Zménu UP, a

ii) Investor vCas neuhradi prvni ¢ast Finan¢niho plnéni ve prospéch HMP splatnou dle ¢l. V.1.i)
Smlouvy této Smiouvy.

HMP bude opravnéno prostfedky ziskané Cerpanim Bankovni zaruky 1 pouzit na splnéni
Finan¢niho pInéni ve prospéch HMP, o ¢emZ musi Investora pisemné informovat.

Uhradi-li Investor prvni ¢ast Financniho plnéni splatnou dle ¢&l. V.1.i) Smlouvy ve prospéch HMP
v pIné vysi, HMP v takovém pfipadé vrati Investorovi zarucni listinu k Bankovni zaruce 1 do 30 dn(
od pisemné vyzvy Investora. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, k pfedani zarucni listiny
dojde v sidle HMP o predani bude sepsan predavaci protokol.
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Bankovni zdruka 2

V pfipadé, Ze Investor bude v prodleni s Uhradou jakékoliv ¢asti Financniho pIlnéni nebo pokud
porusi svoji povinnost dodrzet pFi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru Zakladni parametry
kategorie |, mize HMP pisemnou vyzvou s odkazem na tento ¢l. XI.11 Smlouvy poZadovat ndpravu
takového poruseni a pro pfipad, Ze Investor nesjedna napravu ani ve Ih(ité tficeti (30) pracovnich
dnd od doruceni vyzvy, pozadovat predloZeni bankovni zaruky za dale uvedenych podminek.
Pokud Investor nesjedna napravu uvedeného poruseni ve vyse uvedené |h(té, je povinen v této
Ih(té zajistit vydani a doruceni bankovni zaruky ve prospéch HMP (déle jen ,Bankovni zaruka 2")
v souladu s dale uvedenymi podminkami:

i) Bankovni zaruka 2 bude vystavena na ¢astku 41 108 000 K¢ (slovy: Ctyricet jedna milion0 sto

osm tisic korun Ceskych) (dale jen ,Zaru€ena castka"),

ii) Bankovni zaruka 2 bude vystavena bankou, ktera plsobi na Gzemi Ceské republiky a které
byla udélena licence Ceskou narodni bankou, a to konkrétné nékterou z dale uvedenych
bank: Ceska spofitelna, a.s., 1CO: 45244782, Ceskoslovensk4d obchodni banka, a. s.,
ICO: 00001350, Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizacni slozka, 1CO:_
60433566, Fio banka, a.s., ICO: 61858374, ING Bank N.V., ICO: 49279866, J&T BANKA, a.s.,
ICO: 47115378, Komeréni banka, a.s., ICO: 45317054, MONETA Money Bank, a.s., 1CO:
25672720, Oberbank AG pobocka Ceska republika, ICO: 26080222, PPF banka a.s., 1CO:
47116129, Raiffeisenbank a.s., ICO: 49240901, nebo jind banka, kterou pfedem pisemné
odsouhlasi HMP,

iii) Bankovni zaruka 2 bude vystavena jako neodvolatelna, nepodminéna a splatna na prvni
pozadani,
iv) na zakladé Bankovni zaruky 2 bude banka povinna plnit po obdrzeni pisemné Zadosti HMP,

a to bez jakéhokoli prava namitky, protestu nebo vyhrad a bez poZzadavku na pFedchozi
vymahani naroku po Investorovi,

v) minimalni doba, na kterou bude Bankovni zaruka 2 vystavena, musi Cinit alespor 12 mésicd,

vi) Banka nesmi byt opravnéna Bankovni zaruku 2 a zavazky z ni vypovédét ani od ni odstoupit
nebo je jinak jednostranné ukoncit,

ZaruCena Castka se bude snizovat o kazdou provedenou platbu z Bankovni zaruky 2. PInéni
z Bankovni zaruky 2 mGze byt poZadovano opakované.

Po predloZeni Bankovni zaruky 2 je Investor povinen ji udrzovat v platnosti a U¢innosti do doby,
dokud (i) v obdobi po pfedloZzeni Bankovni zaruky 2 HMP Investor neuhradi HMP &ast Finan¢niho
plnéni odpovidajici celkem ¢astce 102 770 000 K¢ (slovy: sto dva miliond sedm set sedmdesat tisic
korun Ceskych) a zaroven v okamziku splnéni této podminky nebude v prodleni s Uhradou dalSich
¢asti Financniho plnéni, nebo (ii) do doby UpIného uhrazeni celého Financniho pIlnéni na tcet HMP,
podle toho, co nastane dfive, a dale po dobu nasledujicich Sedesati (60) dnli (dale jen ,Obdobi
platnosti 2“). V pfipadé Bankovni zaruky 2 vystavené na obdobi kratSi, nez Obdobi platnosti 2 je
Investor povinen obnovit platnost a UCinnost aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky 2
za stejnych podminek, a to nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dnd pred uplynutim platnosti ptvodni
aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky 2. Pokud Investor neposkytne HMP obnovenou
Bankovni zaruku 2 ve vySe uvedené dobé&, bude HMP opravnéno cerpat vSechny penézni
prostfedky z aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky 2 a pouzit je na vytvoreni jistoty, kterou
poté uloZi na sv{j bankovni Gcet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které tento
¢l. XI. Smlouvy stanovi pro Bankovni zaruku 2, dokud mu nebude pfedlozena nova ¢i obnovena
Bankovni zaruka 2 splfujici veSkeré podminky podle této Smlouvy.
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je Bankovni zaruka 2 vystavena, bude Investor povinen do deseti (10) dn( od takové udalosti
poskytnout HMP obnovenou (¢i doplnénou) Bankovni zaruku 2 se zajiStovanou castkou
(Zaru€enou castkou) navySenou o indexaci.

Bankovni zarukou 2 budou zajistény platby Financniho plnéni, které maji byt HMP uhrazeny na
zakladé této Smlouvy. HMP je opravnéno Cerpat penéZni prostfedky z Bankovni zaruky 2
v pripadé, Ze Investor radné a vcas nesplni jakykoli ze svych dluhl podle této Smlouvy, a to ani
v dodatecné Ih(té 10 dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy HMP ke spinéni dluhu Investorovi.
HMP je povinno bez zbytecného odkladu informovat Investora o jakémkoli Cerpani penéznich
prostfedkd z Bankovni zaruky 2.

Existence Bankovni zaruky 2 ani Cerpani jakychkoli penéznich prostfedk( z Bankovni zaruky 2
nebude mit vliv na prava a prostfedky napravy, které podle této Smlouvy i na jiném zakladé
pFisludi HMP & MC, ani jinak neopraviuji Investora k zadrZeni penéZnich prostfedkd nebo
nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti podle této Smlouvy nebo vyplyvajicich z jinych ddvoda.

Investor zajisti pfedani zarucni listiny odpovidajici Bankovni zaruce 2 v Praze v pobocce banky,
ktera bude vystavcem Bankovni zaruky 2, a to za Ucasti HMP a Investora, bude-li to HMP
vyzadovat. Investor dale zajisti, Ze o pfedani zarucni listiny odpovidajici Bankovni zaruce 2 bude
sepsan predavaci protokol, ktery bude podepsany viemi HMP a Investorem, které se budou
predani Ucastnit a dale zastupci banky. Pfilohou protokolu bude kopie prfedavané zarucni listiny.

Bankovni zaruka 2 bude bankou vystavena jako bezpodminecna, splatna na prvni vyzvu a bez
prava jakychkoli namitek ze strany banky, jak uvedeno vySe. Smluvni strany se vSak ve vztazich
mezi sebou dohodly na dale uvedenych predpokladech, které HMP dodrzi pfi ¢erpani Bankovni
zaruky 2.

HMP je opravnéno vyzvat banku k plnéni z Bankovni zaruky 2 pod podminkou, Ze zastupitelstvo
HMP schvali usnesenim Zménu UP.

HMP bude opravnéno prostfedky ziskané Cerpanim Bankovni zaruky 2 pouzit na splnéni
splatného a Investorem neuhrazeného Financniho plnéni ve prospéch HMP, o ¢emz musi
Investora pisemné informovat.

Bankovni zdruka 3

UCini-li Investor Oznameni podle ¢l. I1X.4 této Smlouvy, predloZi sou¢asné HMP bankovni zaruku,
(dale jen ,Bankovni zaruka 3"), ktera bude splfiovat obdobné parametry pro Bankovni zaruku 2
dle XI.11 Smlouvy. Po pfedlozeni Bankovni zaruky 3 je Investor povinen ji udrzovat v platnosti a
ucinnosti do doby, (i) dokud nedojde k Nabyti Pozemku €D, nebo (ii) do 12 mésict od ukonéeni
Odkladu splatnosti, nebo (iii) do doby, dokud v obdobi po predlozeni Bankovni zaruky 3 HMP
Investor neuhradi HMP cast Finan¢niho pInéni odpovidajici celkem ¢astce 20 554 000 K¢ (slovy:
dvacet miliond pét set padesat Ctyri tisice korun Ceskych) a zaroven v okamziku splnéni této
podminky nebude v prodleni s Uhradou dalSich ¢asti Financniho plnéni, a to podle toho, ktery
z uvedenych termin( (i) aZ (iii) nastane dfive, a dale po dobu néasledujicich Sedesati (60) dn (dale
jen ,Obdobi platnosti 3"). V pfipadé Bankovni zaruky 3 vystavené na obdobi kratSi, nez Obdobi
platnosti 3, je Investor povinen obnovit platnost a ucinnost aktualné vydané a ucinné Bankovni
zaruky 3 za stejnych podminek, a to nejpozdéji do Ctyriceti péti (45) dnli pfed uplynutim platnosti
pUvodni aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky 3. Pokud Investor neposkytne HMP
obnovenou Bankovni zaruku 3 ve vySe uvedené dobg, bude HMP opravnéno Cerpat vSechny
penézni prostfedky z aktualné vydané a ucinné Bankovni zaruky 3 a pouZit je na vytvoreni jistoty,
kterou poté uloZi na svij bankovni Gicet a se kterou bude disponovat za stejnych podminek, které
tato Smlouva stanovi pro Bankovni zaruku 3, dokud mu nebude pfedloZena nova i obnovena
Bankovni zaruka 3 splfujici veSkeré podminky podle této Smlouvy. HMP bude opravnéno
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prostfedky ziskané Cerpanim Bankovni zaruky 3 pouzit na Uhradu splatného a Investorem
neuhrazeného Financniho pinéni ve prospéch HMP, o ¢emZ musi Investora pisemné informovat.

Soubéh Bankovnich zaruk

Bude-li vystavena Bankovni zaruka 3 a budou-li béhem Obdobi platnosti 3 souc¢asné naplnény
podminky pro pfedloZeni Bankovni zaruky 2, je Investor opravnén poZadovat vraceni Bankovni
zaruky 3 oproti pfedloZeni Bankovni zaruky 2. Nepfedlozi-li Investor Bankovni zaruku 2, je HMP
opravnéno vycCerpat Bankovni zaruku 3 a drzet tyto prostredky jako jistotu, kterou je opravnéno
pouZit za stejnych podminek jako Bankovni zaruku 2.

Bude-li vystavena Bankovni zaruka 2 a budou-li sou€asné v tomto obdobi podle této Smlouvy
naplnény podminky pro pfedlozeni Bankovni zaruky 3, pak Investor neni povinen po dobu drzeni
Bankovni zaruky 2 ze strany HMP pfedkladat Bankovni zaruku 3.

Zmeéna a nahrazeni zajisténi

Pozada-li Investor, napt. v souvislosti s prevodem casti Pozemk{ a postoupenim této Smlouvy
nebo jeji casti na tfeti osobu podle pravidel uvedenych v ¢l. XIV této Smlouvy, o nahrazeni
pUuvodniho zajisténi zcela nebo c¢astecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym nabyvatelem
Pozemk(l), pFedloZi soucasné s zadosti HMP a MC viechny potfebné informace pro vyhodnoceni
adekvatnosti a pfiméFenosti nové navrhovaného zajisténi, pFipadné k zadosti HMP a MC tyto
informace doplni. HMP a MC se zavazuji, Ze takovou Zadost bez rozumného ddvodu neodmitnou
a rozhodnou o ni bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny ddvod pro odmitnuti této Zadosti se
povaZuje zejména hrozici zhoreni pozice HMP a MC v pFipadé nahrazeni existujiciho zajisténi
nové navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na niz3i bonitu nebo netransparentni vlastnickou
strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li HMP a MC zménu zajisténi, poskytnou nezbytnou
soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni plvodniho zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim
zajisténim do sto dvaceti (120) dnli od obdrZeni Uplné zZadosti Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni
strany uzavrou souvisejici dodatek k této Smlouvé.

Utvrzeni zavazki ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2, vété prvni, Smlouvy dodrzZet pfi pfipravé a
realizaci Investicniho zdméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz pujde
o poruseni Zakladniho parametru kategorie |, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té
180 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) HMP
smluvni pokutu 95 285 000 K¢ (slovy: devadesat pét milion( dvé sté osmdesat pét tisic korun
eskych), a zaroven (i) MC smluvni pokutu ve vy3i 95 285 000 K& (slovy: devadesat p&t miliond dvé
sté osmdesat pét tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, které jsou
spojeny blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametrd
kategorie | (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi parametry), povazuji
se vSechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni. Za
poruSeni povinnosti Investora podle ¢l. 1.1, prvni véty Smlouvy, za které vznika narok na smluvni
pokutu podle tohoto odstavce, se po Nabyti Pozemkd CD (nebo i jakékoli jejich ¢asti) povaZuje i
situace, kdy Zakladni parametry kategorie | pfi pfipravé nebo realizaci vystavby na téchto
nabytych Pozemcich CD nejsou dodrzeny v ddsledku konani nebo opomenuti tfeti osoby, nebot
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po Nabyti Pozemkd CD (nebo jejich €sti) je povinnosti Investora zajistit dodrZzeni Zakladnich
parametr pfi vystavbé na Pozemcich CD.

Poruseni povinnosti dle ¢l. XIV této Smlouvy

Prevede-li Investor vlastnické pravo k Pozemklm (¢i jejich ¢asti) v rozporu se svymi povinnostmi
uvedenymi v ¢l. XIV této Smlouvy (kteroukoli z nich), a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné
IhGté 60 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) HMP
smluvni pokutu ve vysi 95 285 000 K¢ (slovy: devadesat pét milionl dvé sté osmdesat pét tisic
korun Eeskych) a zarover (i) MC smluvni pokutu ve vy3i 95 285 000 K¢ (slovy: devadesat pét
milionU dvé sté osmdesat pét tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. Dojde-li
jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou, osobni a mistni souvislosti k poruseni vice povinnosti
v ¢l XIV Smlouvy (napf. vice poruSeni povinnosti v &l. XIV Smlouvy v souvislosti s jednim
zamyslenym prevodem casti Pozemk( na stejnou treti osobu), povazuji se vSechna takova
poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni.

Prodleni s uhrazenim financ¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazkd (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan&ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti MC nebo HMP)
urok z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzné Castky, s jejimzZ zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vS8ak sazba Uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle
8 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi neZ shora smluvena sazba,
pouZzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba Uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. Rucitelského prohlaseni nebo
Bankovni zaruky 1 nebo Bankovni zaruky 2, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné lhaté 30
dnud od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP, je povinen uhradit za kazdé jednotlivé
porusenive prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 5 000 000 K¢ (slovy: pét milion0 korun ceskych)
za kazdy pfipad poruseni.

Poruseni dalSich zdvazkul Investora

Pokud Investor zavinéné porusi svoji povinnost vyprojektovat a vybudovat Socialni vybavenost ve
Ihté uvedené nebo za podminek uvedenych v €l. VII.1 Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do
12 mésich od doruceni pisemné vyzvy MC k napravé, uhradi Investor ve prospéch MC smluvni
pokutu ve vysi 10 000 000 K¢ (slovy: deset miliond korun ceskych). Pokud Investor zavinéné porusi
svoji povinnost vyprojektovat a vybudovat Venkovni sportovisté (resp. Nebytovy prostor pro sport
v pfipadé rozhodnuti o nerealizaci Venkovniho sportovisté dle podminek ¢l. VII.2 a nasl. Smlouvy)
ve |hité uvedené a za podminek uvedenych v ¢l. VII.2 Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do
12 mésicli od doruceni pisemné vyzvy MC k napravé, uhradi Investor ve prospéch MC smluvni
pokutu ve vysi 10 000 000 K¢ (slovy: deset milion korun ceskych).

Nahradni finanéni plnéni - Ulice |7

V pfipadé, Ze nedojde k pFevodu vlastnického prava k Pozemk{m pro UliciJZ, jejichZ sou¢asti bude
Fadné vybudovana Ulice JZ, na HMP, ve |h(ité stanovené v ¢&l. IV.6.2 pism. f) Smlouvy, a to z divodu
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor
nezjedna ndpravu ani do Sesti mésicd od pisemné vyzvy HMP k ndpravé, je HMP opravnéno
poZadovat namisto tohoto Nefinan¢niho plnéni nahradni financni pInéni ve vysce soucinu:

i) Referen¢ni hodnoty Ulice JZ, tedy ¢astky 13 252 452 K& (slovy: tFinact miliond dvé sté padesat

dva tisice Ctyfi sta padesat dva korun Ceskych), kterou je HMP opravnéno navysit o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy, a
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i) sankcniho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nedojde k pFevodu vlastnického prava k Pozemk(m pro UliciJZ, jejichZ sou¢asti bude
Fadné vybudovana Ulice JZ vEetné& viech staveb a mobilidFe, na HMP, ve Ih(ité stanovené v €. IV.6.2
pism. f) Smlouvy, z jinych dlvod{, nez je poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo
uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésict od pisemné vyzvy HMP
k napravé, je HMP opravnéno poZadovat namisto tohoto Nefinancniho plnéni nahradni financni
pInéni ve vy3ce pFedpokladané hodnoty Ulice JZ, tedy €astky 13 252 452 K& (slovy: tFinact miliond
dvé sté padesat dva tisice Ctyfi sta padesat dva korun Ceskych), kterou je HMP opravnéno navysit
o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy.

Pozadalo-li HMP o nahradni pInéni dle ¢l. XIl.6 nebo XII.7 této Smlouvy, pak okamzikem Uhrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora poskytnout Nefinancni pInéni dle cl. IV.6.2
Smiouvy.

Nahradni financni plnéni — Ulice UNN

V pripadé, Ze nedojde k vybudovani a kolaudaci celé Ulice UNN a k jejimu predani HMP, ve Ihaté
stanovené v ¢l. IV.6.3 pism. f) Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy nebo dle uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésicli od
pisemné vyzvy HMP k napravé, je HMP opravnéno pozadovat namisto tohoto Nefinancniho plnéni
nahradni financni pInéni ve vySce soucinu:

i)  Referen¢ni hodnoty Ulice UNN, tedy ¢astky 139 879 060 K¢ (slovy: sto tricet devét miliond
osm set sedmdesat devét tisic Sedesat korun Eeskych), kterou je MC oprévnéno navysit o
inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy, a

ii) sankcniho koeficientu ve vySce 1,55.

Pokud vsak Investor v€as a fadné vybudoval dilci ¢ast Ulice UNN a predal ji HMP, snizi se celkova
Castka nahradniho financniho plnéni vypoctena dle tohoto odstavce proporcionalné (pro rata)
ovyméru takto vybudované a predané casti Ulice UNN oproti celkové vymére Ulice UNN
predpokladané v této Smlouve.

V pripadé, Ze nedojde k vybudovani a kolaudaci celé Ulice UNN a k jejimu predani HMP, ve Ihaté
stanovené v ¢l. IV.6.3 pism. f) Smlouvy, z jinych dlvodd, nez je poruseni povinnosti Investora dle
této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésict od
pisemné vyzvy HMP k napravé, je HMP opravnéno pozadovat namisto tohoto Nefinancniho plnéni
nahradni finan¢ni plnéni ve vysce prfedpokladané hodnoty Ulice UNN, tedy ¢astky 139 879 060 K¢
(slovy: sto tficet devét milion osm set sedmdesat devét tisic Sedesat korun ceskych), kterou je
HMP opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle &l. V.5 Smlouvy. Pokud v3ak Investor
vCas a rfadneé vybudoval dilci ¢ast Ulice UNN a predal ji HMP, snizi se celkova castka nahradniho
finan¢niho plnéni vypoctena dle tohoto odstavce proporcionalné (pro rata) ovyméru takto
vybudované a predané casti Ulice UNN oproti celkové vymére Ulice UNN predpokladané v této
Smiouvé.

Pozadalo-li HMP o nahradni pInéni dle ¢l. XI.9 nebo &I. XI1.10 této Smlouvy, pak okamZikem Uhrady
takového nahradniho plnéni zanika zdvazek Investora poskytnout Nefinan¢ni pInéni dle ¢l. IV.6.3
Smlouvy (v rozsahu doposud nesplnéné casti).

Nahradni finanéni plnéni - realizace Industridlniho parku

V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkdm pro IP, jejichZ soucasti bude
Fadné vybudovany Industridlni park, na HMP za soucasného svéfeni do spravy MC, ve Ih(ité
stanovené v ¢l. IV.6.4 pism. g) Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investora dle této
Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor nezjednd napravu ani do Sesti mésicd od
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pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéno poZadovat namisto realizace Industridlniho parku
nahradni financni plnéni ve vysce soucinu:

i) Referencni hodnoty realizace Industrialniho parku, tedy €astky 49 395 375 K¢ (slovy: CtyFicet
devét miliond tfi sta devadesat pét tisic tfi sta sedmdesat pét korun €eskych), kterou je MC
opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy, a

ii) sankcniho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkim pro IP, jejichZ soucasti bude
radné vybudovany Industrialni park vCetné vSech staveb a mobiliafe, na HMP za soucasného
svéFeni do spravy MC, ve Ihité stanovené v ¢&l. IV.6.4 pism. g) Smlouvy, z jinych ddvod(, nez? je
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy nebo uzaviené kupni smlouvy, a Investor
nezjedna napravu ani do 3esti mésicli od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna
poZadovat namisto realizace Industrialniho parku pozadovat nahradni financni plnéni ve vysce
predpokladané hodnoty realizace Industridlniho parku, tedy ¢astky 49 395 375 K¢ (slovy: Ctyficet
devét milionl tFi sta devadesat pét tisic tFi sta sedmdesat pét korun eskych), kterou je MC
opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.5 Smlouvy.

Pozadala-li MC o ndhradni pIné&ni dle ¢l. XI1.12 nebo ¢l. XI1.13 této Smlouvy, pak okamzZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat Industridlni park dle ¢&l. 1IV.6.4
Smlouvy. Tim neni dotéena povinnost Investora pFevést na do vlastnictvi HMP a spravy MC
Pozemky pro Industrialni park.

Za kazdy den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava k Pozemkdm pro Industridlni
park, ktery nastane poté, co uplyne Ihita k napravé dle ¢l. XI1.12, uhradi Investor MC smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

Poruseni povinnosti realizovat Soutéz

Pokud Investor zavinéné porusi svoji povinnost realizovat SoutéZ ve |h(té uvedené nebo za
podminek uvedenych v ¢l. IV.7 Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 12 mésicd od doruceni
pisemné vyzvy HMP k napravé, uhradi Investor ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi
5000 000 K¢ (slovy: pét milionl korun ceskych).

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a z&jmy HMP a MC, které nemaji pouze majetkovy vyznam (viz napF. ustanoveni
cl. X111 a XII.2 Smlouvy).

Maximalni vySe smluvnich pokut

Bez ohledu na jinad ujednani této Smlouvy plati, ze celkova vy3e viech smluvnich pokut ulozenych
dle tohoto ¢l. XII, které Investor uhradi dle této Smlouvy Municipalitam (tj. do limitu se pocitaji
pokuty uhrazené kterékoli z nich), celkové neprekrodi castku 701 943 000 K¢ (slovy: sedm set
jeden milion devét set Ctyficet tfi tisice korun €eskych). Do tohoto limitu se vSak nezahrnuje
pfipadné nahradni financni pInéni dle ¢l. XI1.6, XI1.7, XI1.9, XI11.10, XI1.12 nebo XII.13 Smlouvy, které
mohou Municipality za sjednanych podminek vyZadovat nad ramec uvedeného limitu, jako
nahradu za neposkytnuté Nefinancni pInéni.
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Odpovédnost Smluvnich stran

Ze vSech prav a zavazkd, které dle znéni této Smlouvy ndleZi Investorovi jako jedné strané
Smlouvy, jsou opravnéni i zavazani spolecné a nerozdilné SG i VINCOLIA.

HMP i MC vykonavaji kazdy samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy samostatné
odpovédnost za fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Municipality
(HMP a MC) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této Smlouvy i jakkoli
v souvislosti s ni spole¢né a nerozdilng, ale kazda samostatné. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, Ze:

i) v pFipadé kdy MC nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto
MC, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Z4dnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost);

ii) v pripadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC povinna tuto povinnost spinit namisto
HMP, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC Z4dnou odpové&dnost nebo
jakoukoli zaruku (nap¥. MC neruéi za takovouto povinnost); a

iii) v pripadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici:

(1) ve vztahu k MC, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a
(2) ve vztahu k HMP, neni MC povinna tuto povinnost spinit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese MC Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. MC neru¢i za takovouto povinnost).
Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zaméru nebo ze
bude mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investicniho zaméru je zalezitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investi¢niho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho plnéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouveé.

HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skutecCnosti a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické,
urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vySsi moci. Za vyssi moc se
pro ucely této Smlouvy povaZzuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a prirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organl verejné moci,
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pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vySsi moc se
nepovazuji okolnosti uvedené v ¢l. XV.10 Smlouvy, ve vztahu k nimzZ Investor pfevzal riziko zmény
okolnosti.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy3Si moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy3si moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpové&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP. MC ani HMP nenesou
odpovédnost za pFipadné zrudeni Zmény UP v rdmci pfezkumného & soudniho fizeni. MC ani HMP
soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotéeno pravo
Investora v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle bodu XV.3.iii) Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
jejiz ndhradu (resp. jehoz vydani) mize Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém
souhrnu omezuje na celkovou Castku 124 789 874 K¢ (slovy: sto dvacet Ctyfi miliond sedm set
osmdesat devét tisic osm set sedmdesat Ctyfi koruny korun ceskych) a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veskerych nakladd, skody ci jiné Gjmy nebo vydani obohaceni nad tuto ¢astku.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
jejiz nadhradu (resp. jehoz vydani) miiZe Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém
souhrnu omezuje na celkovou c¢astku 5000 000 K¢ (slovy: pét miliond korun ceskych) a Investor
se timto vzdava prava na nadhradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné djmy nebo vydani obohacenf
nad tuto castku.

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. Xlll Smlouvy se nedotykd moZznych naroku
Investora jako vlastnika PozemkU dle § 133 Stavebniho zdkona, pokud by takové naroky mély
vzniknout po pfijeti Zmény UP v dlsledku nasledné zmény tizemné-planovaci dokumentace nebo
vydani nové Uzemné-planovaci dokumentace.

Omezeni odpovédnosti HMP stanovené v ¢l. XIll Smlouvy se neuplatni pro pfipad, kdy jde
o poruSeni povinnosti HMP dle &l. VIII.5, ke kterému dojde v obdobi od uplynuti doby stanovené
v § 133 odst. 3 Stavebniho zakona a do uplynuti 5 (péti) let bezprostfedné navazujicich na dobu
stanovenou § 133 odst. 3 Stavebniho zakona (dale jen ,Obdobi odpovédnosti“). HMP v takovém
pripadé odpovida Investorovi v Obdobi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou porusenim
povinnosti v &l. VIIL.5 této Smlouvy, nejvySe viak v rozsahu stanoveném 8 133 Stavebniho zakona
a dale pouze za predpokladu, Ze Investor vyzve HMP nejpozdéji do 3 mésicl od skonceni Obdobf
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odpovédnosti k napravé poruseni zavazku HMP dle €l. VIII.5této Smlouvy postupem dle ¢l. VIII.14
a HMP napravu nezjedna ani ve [h(té 3 (tfi) let od obdrZeni vyzvy Investora.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

iii) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

iv) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

v) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

vi) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemku, postoupeni Smlouvy

Z&kaz zcizeni a postoupeni bez souhlasu

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu vSech Smluvnich stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych
pripadech jinak nebo neni-li nize sjednano jinak, musi soucasné s postoupenim Smlouvy dojit také
k prevodu Pozemkd na postupnika.

Pozemky, kterykoli z nich nebo jeho ¢ast nesmi byt Investorem zcizeny nebo pfevedeny na jinou
osobu, zejména nesmi byt prodany, darovany, sménény, svéfeny spravci za Ucelem zfizeni
svéfenského fondu, vioZzeny do zakladniho kapitdlu obchodni korporace ani jinak nesmi byt
poskytnuta opce nebo prfedkupni pravo s ohledem na jejich prodej, sménu nebo jiné zcizeni, a to
bez predchoziho pisemného souhlasu obou Municipalit, neni-li dale stanoveno jinak.
Nedohodnou-li se Smluvni strany v odivodnénych pripadech jinak nebo neni-li nize sjednano
jinak, musi soucasné s prevodem Pozemk( dojit také k postoupeni Smlouvy na budouciho
nabyvatele Pozemkad.

V pfipadé zaméru Investora prevést Pozemky a postoupit Smlouvu na tfeti osobu budou Smluvni
strany postupovat podle dalSich ujednani vtomto ¢lanku Smlouvy. Municipality se za dale
uvedenych podminek zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit souhlas
s pfevodem Pozemk( a postoupenim Smlouvy.

Povoleny nabyvatel

Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych pripadech jinak nebo neni-li dale ujednano
jinak, mlzZe Investor, pfi splnéni dalSich podminek stanovenych v tomto ¢lanku Smlouvy, zcizit
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vlastnické pravo k Pozemkim a pozadovat postoupeni Smlouvy pouze ve prospéch osoby (véetné
ucelové projektové obchodni spolecnosti), ktera splfiuje veSkeré nize uvedené podminky:

V)

Vi)

Vii)

nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo Clenské staty Evropské
unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

nebude na seznamu osob, vG¢&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

nebude Ucastnikem Fizeni (soudniho Ci rozhodciho), jehoz ucastnikem by bylo taktéz HMP
nebo MC & jimi ovlddané pravnické osoby, pokud hodnota sporu, sporného préava i
poruseni, ktera je predmétem daného fizeni, pfevysuje ¢astku 20 000 000 K¢ (slovy: dvacet
miliond korun ceskych);

zavaze se ve vztahu k HMP a MC realizovat Investiéni zamé&r namisto Investora za podminek
stanovenych vtéto Smlouvé, respektive uzaviit s HMP, MC a Investorem Smlouvu
0 postoupeni této Smlouvy;

ma potfebné odborné znalosti, know-how, zkuSenosti, zpUsobilost, schopnosti, povoleni,
licence a personal k Fadnému provedeni Investicniho zaméru a Nefinancniho plnéni nebo
ma zpUsobilost tyto zajistit prostfednictvim tfeti osoby;

disponuje dostate¢nymi financnimi prostfedky pro realizaci Investicniho zaméru a
Nefinan¢niho pInéni a spinéni dalSich zavazkd ze Smlouvy;

viii) nebyla v zemi svého bydliSté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena

iX)

X)

pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pfiCemz je znam
jeji skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majitell (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla Ci centralni spravy) a tento skutecny majitel
(skute¢ni maijitelé) je zapsan do pfislusné evidence skutecnych maijitell vedené podle
Zakona o evidenci skute¢nych maijitelt (¢i obdobného zakona platného v misté sidla Ci
centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni divod pochybovat o pravdivosti
osoby tohoto skutecného majitele ¢i osob skutecnych maijitell (napf. pozndmka
nesrovnalosti apod.);

jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych maijiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla Ci centralni spravy) a ¢len (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci,

(dale jen ,Povoleny nabyvatel”).

Postup pfi zamysSleném zcizeni Pozemku

Bude-li Investor zamyslet zcizit Pozemky, je Investor opravnén zcizit vlastnické pravo k Pozemkdm
pouze za predpokladu splnéni podminek podle tohoto ¢lanku XIV. Smlouvy, a to za dale
uvedenych podminek:

D)

Investor doru¢i HMP a MC ozndmeni, v ném? (i) specifikuje osobu potencialniho Povoleného
nabyvatele, ktery ma nabyt vlastnické pravo k Pozemk(lm, (ii) doloZi splnéni podminek
uvedenych v ¢lanku XIV.4 této Smlouvy (napf. vypisy z pfislusnych verejnych rejstrikd,
gestnymi prohlasenimi atd.), (iii) vyzve HMP a MC k zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy
o postoupeni, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni
uvedenému v pfiloze & 5 této Smlouvy a pFipadné také (iv) vyzve HMP a MC k nahradé
existujiciho zajisténi nahradnim zajisténim postupem dle ¢l. X1.22 Smlouvy;
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i) HMP a MC se zavazuiji vstoupit s Investorem a Povolenym nabyvatelem do jednani ohledné&
uzavieni Smlouvy o postoupeni a pfipadné nahradé zajiSténi nejpozdéji do tficeti (30) dnl
od doruceni oznameni podle pfedchoziho odstavce a predloZeni veSkerych potfebnych
podkladd nezbytnych k posouzeni takového oznameni;

iii) V pfipadé uzavieni Smlouvy o postoupeni musi byt zajiSténa plna vazanost Povoleného
nabyvatele jako pravniho nastupce Investora touto Smlouvou a jakymikoli dalSimi
Smluvnimi dokumenty v celém jejich rozsahu pUvodné sjednaném Investorem. Smlouva
o postoupeni bude uzavfena s odkladaci podminkou, Ze se v dohodnutém Case Povoleny
nabyvatel skutecné stane vlastnikem Pozemkd; bude-li HMP a MC souhlasit s nahrazenim
zajisténi nové navrhovanym zajisténim, ucini Smluvni strany kroky k tomu, aby k ndhradé
zajisténi doslo soucasné s postoupenim této Smlouvy.

iv) K prevodu Pozemku na zamysleného Povoleného nabyvatele mlzZe Investor pfistoupit aZ po
uzavieni Smlouvy o postoupeni dle pfedchoziho odstavce;

v) PFi postupu podle ¢l. XIV.5 zajisti Investor plnou soucinnost zamysSleného Povoleného
nabyvatele.

Souhlas a sou¢innost HMP nebo MC s uzavienim Smlouvy o postoupeni pfi postupu dle &l. XIV.5
a pripadné nahradé zajisténi (bude-li navrhovana) nemuiZe byt odepfena ani zpozdéna bez
rozumného dUvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né hrozici zhorseni pozice HMP
a/nebo MC v pfipadé zmény v osobé& Investora a/nebo nahrazeni existujiciho zajisténi nové
navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na nizsi bonitu nebo netransparentni vlastnickou
strukturu zamysleného nabyvatele nebo rucitele) nebo dlvodné pochybnosti zda jsou splnény
podminky Povoleného nabyvatele dle ¢l. XIV.4 této Smlouvy, a tento ddvod odmitnuti musi byt
Investorovi pfipadné sdélen pisemné.

Nedojde-li k uzavifeni Smlouvy o postoupeni s Investorem a Povolenym nabyvatelem ani do 120
dnd od doruceni oznameni Investora dle ¢l. XIV.5 i) a budou-li spInény vSechny podminky
Povoleného nabyvatele uvedené v ¢lanku XIV.4 této Smlouvy, (s vyjimkou bod0 XIV.4.vi a XIV.4.vii,
jejichz splnéni se pro Ucely postupu dle tohoto odstavce nevyzaduje), je Investor opravnén na
takového Povoleného nabyvatele Pozemky prevést za dale uvedenych podminek:

vi) Investor bude zamysleného Povoleného nabyvatele vlas prokazatelné informovat
0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich dodatk a smluvné
jej zavaze, Ze bude postupovat tak, aby byly Fadné a vcas splnény vSechny povinnosti
Investora dle Smlouvy;

vii) Investor se pro dany pripad zavazuje zajistit a zarucuje se, Ze jakykoli novy vlastnik Pozemkd
bude postupovat tak, aby byly v€as a radné splnény vSechny povinnosti Investora dle této
Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi jakékoli vystavbé na Pozemcich
aj.). Nebude-li novy vlastnik Pozemk{ postupovat podle predchozi véty, povazuje se takové
jeho jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pFipadnych sankci, a to bez ohledu na
prevod Pozemkd na tfeti osobu. Pfevod Pozemk( na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazk( nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy.

PFedchozi pisemny souhlas HMP a/nebo MC dle tohoto &lanku XIV. Smlouvy se nevyZaduje pFi
prevodu bytovych ¢i nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podild) do vlastnictvi
koncovych uZivatel( (zakaznikd) Investora, vCetné spolecenstvi vlastnik( jednotek a bytovych
druZstev, nebo pfi pfevodu technické infrastruktury.

Bude-li mit Investor zajem namisto prevodu vSech Pozemk( prevést na treti osobu pouze jejich
¢ast, budou Smluvni strany postupovat obdobné podle &l. XIV.1 aZ XIV.8, pficemZ dojde k ujednani
o rozsahu prav a povinnosti ze Smlouvy, ktera prechazeji na nabyvatele ¢asti Pozemku a ktera
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budou nadale vazat Plvodniho investora. Kapacita HPP prevadéné casti Pozemkd vSak
v jednotlivém pripadé nesmi byt mensi nez 5000 m?, s vyjimkou pro ¢ast Pozemk{ urcenou pro
Socialni vybavenost, kde tento limit nesmi byt mensi nez 2000 m2. Nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak, bude postoupena Cast prav a povinnosti Investora ze Smlouvy, kterd souvisi
s prevadénou ¢asti Pozemkd, veetné povinnosti poskytnout adekvatni ¢ast PInéni Investora s tim,
Ze vtakovém pripadé dojde k adekvatnimu prizplisobeni vzorové Smlouvy o postoupeni
obsazené v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

Dalsi ujednani

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemkl ¢&i jejich Casti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich
dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemklm nebo jejich ¢asti na treti
osobu v rozporu s timto ¢lankem XIV. Smlouvy, nad rdmec jinych disledku nebo sankci dle této
Smlouvy se také zavazuje, Ze novy vlastnik Pozemk( bude postupovat tak, aby byly vcas a radné
splnény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni
parametry pfi vystavbé na prevedenych Pozemcich, zavazek realizovat Soutéz, aj.). Nesplni-li novy
vlastnik Pozemkd tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam,
vetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na pfevod Pozemkd na treti osobu. Pfevod Pozemki
na treti osobu neni dlivodem pro zanik jakychkoli zadvazk( nebo povinnosti Investora dle této
Smiouvy.

Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemkdm ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (v€etné uzavieni novych smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Pfeména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolenosti Investora ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sv(j
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, Investor je vzdy povinen zajistit a odpovida za to, Ze:

i) osoba, kterd bude v disledku premény nebo prevodu zavodu v pozici Investora dle této
Smlouvy bude nadale vlastnikem vSech Pozemkd, resp. vlastnik PozemkU po pfeméné nebo
prevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Smlouvy;

ii) osoba, kterd bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemk{ nebude mit v okamZiku
vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Smlouvy ani v okamziku nabyti vlastnického
prava k PozemkUm bydlisté, sidlo nebo centrdini spravu podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim Fizeni mimo
Clenské staty Evropské unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

iii) Investor oznami provedeni pfemény nebo prevod obchodniho zavodu nebo jeho ¢asti HMP
a MC bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 30 dnii od jejich uskuteénéni.

Nic v tomto ¢l. XIV neomezuje prava HMP a/nebo MC jako véFitel( dle pFislusné pravni Gpravy
v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména prava z ruceni Investora
za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo z ru€eni spolecnosti zicastnénych
na pfeméné za dluhy, které prejdou v ramci pfemény na nastupnické spole¢nosti.
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Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby, a
zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

ii) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi;

a

iii) vyporadani veSkerych pradv a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokument,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdégji, nejdéle je viak tato Smlouva
uzaviena na dobu do 31. 12. 2060.

Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli naroky na plnéni (finan¢ni, nefinancni),
které nebudou splnény za jejiho trvani, tyto naroky ukoncenim doby trvani Smlouvy nezanikaji a
opravnéna strana je opravnéna je vymahat i nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna pfedevsim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru a/nebo které maji zlstat v platnosti i po vypovédi
této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni této Smlouvy.

Od této Smlouvy neni mozné vsouladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
doméhat se zruseni zavazk( ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v dale vyslovné sjednanych pfipadech. Tato Smlouva mdze byt ukoncena pouze:

i)  vypovédi, a to vypovédi Investora vyhradné z divodl uvedenych v ¢l. XV.3 této Smlouvy nebo
vypovédi HMP nebo vypovédi MC vyhradné z diivod(i uvedenych v €l. XV.4 Smlouvy;

ii) zruSenim této Smlouvy nebo jeji casti pFi prezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjiSténo, Ze byla uzavfena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smluvni strany
maji za to, ze Smlouvy byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy;

iii) zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlivodd dle § 167
Spravniho rfadu, nebo

iv) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich davodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do dne 30. 6. 2025, m(iZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné zastupitelstvo HMP schvali
usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zména UP Gc¢innosti ani do tii (3) let od uzavreni této Smlouvy, miZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, neZ pfipadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byla vydana Zména UP, G¢innosti,
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iii) v pfipadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji &asti, jejiz zrudeni v
podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li viak nékterou ze Smluvnich stran
podana v€asna (a) Zaloba podle 8 101a soudniho fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném Fizeni zruena Zména UP nebo jeji ¢ast, nebo (b) kasacni
stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasac¢ni stiznost proti rozsudku
o zruseni Zmény UP nebo jeji ¢asti, prodluZuji se vsechny Ihity k pin&ni podle této
Smlouvy o dobu vSech takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy plus Sest (6)
mésicd  alnvestor mUlZe tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy, nebo

iv) porusi-li HMP své povinnosti dle cl. VIII.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto porusenf ani
do tfi (3) let ode dne, kdy ji bude doruCena pisemna vyzva Investora k ndpravé tohoto
poruseni dle v €l. VIII.14 Smlouvy.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodu:

i) nenabude-li Zmé&na UP Gc¢innosti ani do tii (3) let od uzavieni této Smlouvy, mGze kterakoli
z Municipalit Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pripadné nabude opatfeni
obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, G&innosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena vdem Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi viem
Smluvnim strandm (v pFipadé doru€ovani Municipalitdm samostatné HMP i MC) pocne bé&zet
vypovédni Ih(ta, kterd skonci uplynutim posledniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, vnémz byla vypovéd dorucena posledni ze Smluvnich stran. Vypovi-li
Smlouvu kterakoli Smluvni strana (a v pFipad& Municipalit i samostatné bud HMP nebo MC),
zanikaji uplynutim vypovédni lhdty vSechna prava a povinnosti vSech Smluvnich stran (tj.
Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody
Smluvnich stran nebo dle své povahy a Gcelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich ddvodl jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté Plnéni
Investora, bylo-li by jiz takové poskytnuto, a to na Uclet ze kterého Investor PInéni poskytl.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajiSténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydajich, zajisténi pinéni tFeti osoby, pravu HMP/MC konat, soucinnosti, oznamovani, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, feSeni sporl, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy zUstat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zUstanou v platnosti i po vypovédi této Smlouvy. Vypovédi
této Smlouvy nejsou dotena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany fadné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Zze Smlouva byla uzaviena v plném souladu s pravnimi pfedpisy. S ohledem na uvedené se
Investor zavazuje, Ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy
ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho rfadu a zajisti, Zze takovy podnét nepoda ani zadna s nim
spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro Ucely tohoto ustanoveni povaZzuje kterakoli osoba
ovladajici Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora nebo v niz ma
tato osoba ovladajici investora majetkovou Ucast, a dale osoby blizké Investorovi a vSem osobam
uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1 Spravniho Fadu
jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzdjemnou nezbytnou
soucinnost za UCelem prokazani, Ze Smlouva byla uzaviena v souladu s pravnimi predpisy.
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ZruSeni Smlouvy na nadvrh Smluvni strany

HMP, MC nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat navrh na zruseni Smlouvy
z dGvodU uvedenych v § 167 pism. b) az e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou
znamy zadné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat dlvod pro zruseni Smlouvy ve
smyslu § 167 pism. b) aZ e) Spravniho rfadu.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
realizaci Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektll na tzemi hlavniho
mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiadlli nebo zméné ceny lidské
prace.

Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skute¢nosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho Fadu. Tyto okolnosti nebudou
mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahdjeni fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skutecnost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni oznameni o jejim zaméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu na konkrétni

ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat, a vyzvat ostatni
Smluvni strany k jednani o mozném smirném feSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu po obdrzeni oznameni podle predchoziho
odstavce zahaji vzajemna jednani a v dobré vire se pokusi nalézt reseni tak, aby ddvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruseni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho odstavce
odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo
jinému kroku ve smyslu predchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit, pokud
jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive v3ak po tficeti (30)
dnech po doruceni oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruSeno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a maji
podle vile Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto ¢l. XIV, zejména pak cl. XIV.13 az XIV.16 Smlouvy.

Nova smlouva

Dojde-li k pravomocnému zruSeni fasti této Smlouvy, Smluvni strany se zavazuji, ze bez
zbytecného odkladu zahaji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ast Smlouvy nebo
celou Smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zakona nebo



dodatkem k uzaviené Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plvodné
zamyslenému Ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy atak, aby bylo zaroven
v souladu s pravnimi predpisy (,Nova smlouva”).

XV.15 Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a

soucinnosti tak, aby neohrozily uc€el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené casti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavreni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zruSena ustanoveni Smlouvy, kterd zakladala plvodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

XV.16 Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto

clanku XV. ujednaly dodatecna prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vyporadani, a to
zejména pro pripad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. XV. Smlouvy.

XVI.Zavérecna ustanoveni
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Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vlas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

iii) prijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména
e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim neni
dotleno pravo Municipalit pouZit jakykoli vytézek ziskany pFipadné ze zajiSténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy k splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy. S ohledem na
dlouhodoby charakter této smlouvy se veskeré promlceci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni predpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajmUm jakékoli tfeti osoby, vyjma
Smluvnich stran. Zadna tfeti osoba se nemUGze na zékladé této Smlouvy dovolavat prav a narokd
vUci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Gjmy. Smluvni strany vsak
vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy uZit tfeti
osobu, ktera takovou povinnost spini namisto Investora.

Pokud by v budoucnu do3lo ke zmé&né definice HPP v UP (nebo novém Gzemnim planu, ktery UP
nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skutecnost a budou jednat o pfipadném uzavreni
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dodatku k této Ssmiouveé za Glelem zvydeni pravni jistoty Smluvnich stran a aplného napinéni acelu
této Smlouvy.

predloZi-li Investor HMP a MC [::oclepsanjF navrh této Smiocuvy (podepsané vyhotoveni této
smiouvy), pak takovy navrh predstavuje neodvolateiny névrh na uzavieni Smiouvy podie §163
Spravniho tadu (dale jen ,Navrh®). gouzasti Navrhu budou veskeré prilohy Smiouvy. Navrh je
platny a zavazny do 30. 6. 2025 (dale jen ,Doba platnosti Navrhu®), pfitemi plat, e Investor jej
nemtize v Dobé platnosti Navrhu odvolat (s vyjimkou pfipadu ve smyslu § 163 odst. 2 Spravniho
¥adu, kdy dojde projev o zrudeni Navriu Municipalitam dfive nebo soutasné s Navrhem). HMP a
MC maji pravo Navrh pfijmout kdykoliv v Dobé platnosti Navrhu, a to i po prijeti rozhodnuti
Zastupitelstva HMP © Zrmdnd UP. K pfijet Navrhu, ti. k uzavreni Smiouvy, mize dojit tak, Ze
lnvestorovi bude doruten Navrh opatfeny podpisy Municipalit. Smiouvu Ize uzavFit i jinym
zpUsobem ne? predioZzenim Navrhu a jeho pfijetim dle tohoto tlanku, a to tak, ¥e dojde k uzavieni
smiouvy podepsanim prislusného poctu vyhotoveni Smiouvy za osobni pfitomnosti zastupcl
viech Smiuvnich stran pFicemz v takovém v pfipadé je tato Smlouva uzaviena okamZikem
pripojeni podpisu posledni ze Smiuvnich stran. Pokud k tomu dojde v Dobé platnosti Névrhu,
Navrh zanika a Municipality vrati Investorovi podepSané vyhotoveni Smiouvy pfedstavujl’ci Navrh,
veetnd viech pfiloh.

soutasné s Navrhem predioZl Investor HMP a MC souvisejici smiuval dokumenty ke ziizeni
zajisténi dle této Smiouvy, 4. Rutitelské prohlaseni a Bankovni zaruku 1 (nebyla-li jiz predlozena
dfive na zakladé Dohody 0 predbéiné jistoté).

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralnf evidenci smluv
(CES) vedené hi. m. Prahou, kterd je vefejné pFistupna a kterd obsahuje Gdaje ©
smiuvnich stranach, Ziselné oznafeni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

smiuvni strany prohla3uji, se skutednosti uvedené v této Smiouvé nepovaiuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obganského zakoniku a ud@luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalich podminek.

jakékoliv smiuvni dokumenty uzaviené na zakladé teto Smiouvy zOstavaji v platnosti i v plipadé
pozbytf platnosti. ukonéeni & zrudeni této Smilouvy a viechny tyto smlouvy jsou na sobé yzajemné
nezavisié.

Tato Smlouva, viechny Ssmluvni dokumenty, jako? | vetkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi geskym pravem. K rozhodovan( spordi z této Smlouvy je v soutadu s §132
Stavebniho zakona piistudné Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Tato Smiouva nabyva platnosti okarnzikem jejiho podpisu posiedni ze Smiuvnich stran. HMP zasle
bezodkladné po uzavieni této Smiouvy tuta pfislusnému Gradu Gzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vioZeni do narodniho geoportalu gzemniho planovani. Spnluvni strany souhfasi s tim, ze HMP
tuto Smiouvu uvefejni v registru smluv ve smyslu sakona &. 340/ 2015 Sh., o zviastnich

podminkach ainnosti nékterych smluv, uveFejfiovani tachto smiuv @ o registru smiuv (zakon O
registru smluv), ve zn&n{ pozd&jsich predpisd.

V souladu s § 43 odst. 1 74akona o HMP timto HMP potvrzuje, 7e uzavieni této Smiouvy schvalilo
vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na cvém zasedani dne
2l Y QA usnesenim E . LY A— “MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy
schvalilo v souladu s 8 132 odst. 1 Stavebniho z4kona zastupitelstvo ME na svém zasedani dne
9.4 02 e USNESEATM Co b 3. :

Tato Smlouva je sepsana v osmi vyhotovenl‘ch, z nichz kazda Municipalita obdrif tfi vyhotoveni
a spoleZnosti 5G a VINCOLIA obdr#i kazda po jednom vyhotovent.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smiouvu dobrovolné, die jejich pravé, vasné a svobodné vile.




XVI.18 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

PFiloha ¢. 1A: Mapovy zakres Investicniho zdméru do katastralni mapy, uzemniho
planu pred zménou a po zméné

Pfiloha €. 2: Vycisleni celkové wvySe PInéni Investora, vcetné seznamu plnéni
(Podrobné vycisleni Referencni hodnoty Nefinancniho pInéni)

PFiloha €. 3A: Regulacni vykres

PFiloha ¢. 3B: Definice regulativli obsaZenych v Regula¢nim vykresu

PFiloha €. 3C: Prehled regulativi a poZadavkl obsaZenych v Regulacnim vykresu

PFiloha €. 3D: Povolena odchylka - stavebni ¢ara

PFiloha €. 4A: Z3kres Nefinan¢niho pInéni

PFiloha €. 4B: Parametry Nefinancniho pInéni

PFiloha ¢. 4C: PoZadavky na zadani Soutéze

PFiloha €. 4D: Vymezeni feSeného GUzemi pro Soutéz

PFiloha . 4E: llustrativni FeSeni ulicniho profilu v ulici U Nakladového nadrazi

PFiloha ¢. 5 Vzor Smlouvy o postoupeni

PFiloha ¢. 6: Vzor kupni smlouvy HMP-Investor

PFiloha €. 7: Vzor kupni smlouvy MC-Investor

PFiloha ¢. 8: Vzor rucitelského prohlaseni

PFiloha ¢. 9: Zakres etap pro realizaci ulice U Nakladového nadrazi

PFiloha €. 10: Koordinacni situace vztahu Zaméru TSK a Nefinan¢niho plnéni

11

PFiloha ¢. Zakres nakladovych ramp a silni¢ni vahy

NASLEDUJE PODPISOVA STRANA

52
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Piloha &, 1: Mapovy zakres Investiéniho zaméru do platného Uzemniho planu sidleniho atvaru hl. m. Prahy
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Legenda
/] Gzemi dotené zménou UP 22600

hranice feSeného uzemi

|:| dotéené Pozemky

Podklady
|:| hranice katastralnich uzemi

S hranice parcel katastru nemovitosti

Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy
dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
VN nerusici vyroby a sluzeb
traté a zafizeni Zzelezni¢ni dopravy, vleCky a nakladové terminaly
sbérné komunikace méstského vyznamu

ostatni dopravné vyznamné komunikace

odpadové hospodarstvi

REERLE

izolaéni zelen

Projekt:
Zizkov City
Sekyra Group
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Zpracoval MHMP UZR [l X
V Praze dne 09.01.2025




Piloha &. 1: Mapovy zakres Investiéniho zaméru do Uzemniho planu sidleniho atvaru hl. m.
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Legenda Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy po zméné Z2600 Projekt:
m tizemi dotéend zménou UP 22600 navrhované vplochy svrozd’ilnyrrj zpusobem vyuziti ZIZ kov C Ity
v§eobecné smisené
Sekyra Group

hranice feSeného uzemi

|:| dotéené Pozemky

| S4 | ostatni dopravné vyznamné komunikace
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Priloha €. 2 Vycisleni celkové vySe PInéni Investora

kryci list kontribuce pro lokalitu

investor
Sekyra Group
forma dohody
Planovaci smlouva
s o
transformace Il — metropolitni
dopravni > obytna
zmeéna hrubych podlaznich ploch
stévajici — HPP 18 753 m?
navydeni — AHPP 199 104 m?
navrhované — HPP, 217 857 m?

HPP navySeny na 1 162% pCvodni kapacity.

schéma smluvniho vztahu

HMP

v

MC

investor

Poznamka:
Uvedena data jsou graficky zaokrouhlena na cela cisla.
Pocitano je vsak s realnymi nezaokrouhlenymi hodnotami.

10. 2. 2025

nameéstek primatora hl. m. Prahy pro oblast Uzemniho a
strategickéno rozvoje, urceny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
Uzemniho planu, doc. Ing. arch. Petr Hlavacek + tym MHMP SE4

kontribuce
Zavazky a piInéni investora — aktualni dohoda
. . ohodnoceni na .

polozky Mmnozstvi jednotku ohodnoceni
PInéni uréené HMP
1. finanéni pInéni za Gcelem rozvoje Skolstvi v lokalité 411 080 000 K¢
2. Jana Zelivského (nadstandardni kvalita) 13 252 452 K¢
2.B pozemek 2 004 m? 661 K&/m? 13 24 644 K¢
2.C vystavba 2 004 m? 5952 K&/m? 11 927 808 K¢
3. U Nakladového nadrazi (nadstandardni kvalita) 139 879 060 K¢
3.B pozemek 7 334 m? 661 K&/m? 4 847 968 KC
3.C vystavba 22 687 m? 5952 K&/m? 135031 092 K¢
PInéni uréené MC
4. Industrialni park (nadstandardni kvalita) 59 737 859 K¢
4.B pozemek 12 450 m? 661 K&/m? 8203 010 K¢
4.C vystavba 12 450 m? 3968 K¢/m? 49 395 375 K¢
4 E architektonicka soutéz 21570 m? 99 Ké/m? 2139 474 K¢

celkem

623 949 371 K¢

poznamky

stav UP

ndvrh zmény UP

na zakladé aktudlnich doporuceni CKA
(odchyleno od Metodiky na 2,5 %)

623 039 646 KC

926 K¢/m?
3 042 K¢/m?

100,15%

vyse pinéni vaci
referenénimu vypoctu

STV
NAVYSENI

PInéni investora za zménu QP dojednané HMP
za ucasti vedeni dotéenych MC je vii¢i zhodnoceni
pozemkii a vyvolanym investicim pfiméiené.

Metodika spolutiGasti investortl na rozvoji Uzemi hl. m. Prany — verze 5.0/2024
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LEGENDA

PODKLADNI VRSTVY
INFORMATIVNI CAST

hranice hlavniho FeSeného Gzemfi pro zménu Z2600

hranice doplitkovych Gzemi

parcelni kresba

!

zéstavba stavajici a s vydanym (R

[ |
| |

zéstavba pldnovana - okolni zéméry

STRUKTURA
ZAVAZNA CAST

—> podrobny vyklad regulativi viz. kapitola Struktura tizem, str. 10, NNZ urbanistickd studie s prvky
regulacniho pldnu, IPR Praha, 2022

200/ MESTO (KOMPOZICE)

400/ POTENCIAL

uli¢ni Eara stavebniho / nestavebniho bloku

plocha stavebniho bloku

plocha nestavebniho bloku

plocha vefejného prostranstvi

hladina VII (21 m - 40 m)

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaZnost zastavby

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaznost lokalni dominanty

@ hladina VIII (nad 40 m)
x NP
Vix NP

rozhrani hodnot vyskovych hladin

uo1 identifikace uli¢niho prostranstvi
NO1 identifikace ndmésti
Uda identifikace uli¢niho prostranstvi doplitkového Gzemi
Nda identifikace namésti dopliikového tzem{
INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST

pozadavky MZI viz. kapitola Modrozelend infrastruktura, str. 5 . NNZ urbanistickd studie s prvky

regulacniho planu, IPR Praha, 2022 g

specifickd vegetacni plocha ve vefejném prostranstvi

specificky charakter nestavebniho bloku
(park pfirodé blizky, izemi zvy3ené ochrany pFirody)

kompozi€né vyznamné stromy ve vefejném prostranstvi
(stromoradi / skupiny stromi)

specifickd vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pFiblizné vymezeni
(park ve volné zastavhé)

specificka vegetaéni plocha v dvorané budovy NNZ

vyznamné vefejné prostranstvi

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

—> dopravni koncepce viz. kapitola Dopravni infrastruktura, str.62, NNZ urbanistickd studie s prvky
regulacniho planu, IPR Praha, 2022

& =-=---=-» pozadované propojenf - pfiblizné vymezeni
< — — > pozadované (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni
tramvajova trat (osa kolejf)
- pozadované (bezmotorové) napojeni bloku

pobytové prostranstvi ve vazbé na plochu zelené

specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pFibliZzné vymezeni
(vefejné pFistupny park)

specifické naroZi do vzdalenosti 6 m umoZiuje:

o/oo ustoupit od rohu bloku i jiné architektonické ztvarnéni narozi
| presahnout stavebnf ¢aru &i vykonzolovat ¢ast stavby)
‘/ % poZadovana/doporucena realizace zastavby s vegetanimi stfechami
[ ] pozadovana parkova plocha ve stavebnim bloku

stavebni ¢ara - uzaviend

—— — stavebnfi ¢ara - oteviend

EEEEEEE stavebni ara - volna

— stavebni ¢ara - uzaviend nebo oteviena

- stavebni ¢ara - uzaviena nebo oteviend s moznosti ustoupeni do 6 m

pfiblizné rozhrani typu stavebni Eary i rozhrani hodnot podlaZnosti

doporucené umisténf lokalni dominanty

CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU

ZAVAZNA CAST

—> charakteristika stavebnich a nestavebnich blokii a doporucené ulicni profily viz. kapitola Popis
stavebnich a nestavebnich blokd, ulicnich prostranstvi a namésti, str. 90, NNZ urbanistickd
studie s prvky regulacniho planu, IPR Praha, 2022

komunikace - sbérna - 50 km/h (stav/névrh)

komunikace - shérna - 30 km/h

komunikace - obsluzna - zéna 30

komunikace - obytna zéna

komunikace - pési zéna

tunel (podchod)

doporucené (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni

-> doporugené (bezmotorové) napojeni bloku
zastavka autobusova (odstavy)
<|'> zastavka tramvajova (smycka)

800/ VEREJNA INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST

—> specifikace a kapicty verejné vybavenosti viz. kapitola Verejnd infrastruktura, str. 78, NNZ
urbanisticka studie s prvky requlacniho pldanu, IPR Praha, 2022

o

oznaceni bloku s umisténim zafizen{ Skolstvi

oznaceni bloku s umisténim zafizenf kultury

oznacenfi bloku s umisténim zafizeni obchodu

PO1 identifikace nestavebniho bloku

X m vyméra bloku

BO1 identifikace stavebniho bloku

x m?2 vyméra bloku

x m?2 maximalni vyméra HPP

PZ % procento zahrad bloku

VP % procento vefejné pFistupné ¢asti bloku

Pda identifikace nestavebniho bloku doplitkového Gzemi
x m2 vyméra bloku

Bdu identifikace stavebniho bloku dopliikového dzemi
x m?2 vyméra bloku

x m?2 maximalni vyméra HPP

PZ % procento zahrad bloku

VP % procento vefejné piistupné asti bloku

oznaceni bloku s umisténim socialni vybavenosti

oznaceni bloku s umisténim zdravotni vybavenosti

0000 |0

oznacenf bloku s umisténim sportovni vybavenosti - vefejné pfistupna
venkovni sportovisté (s moZnym reZimovym opatienim)

pozadovana hrana zéstavby s vefejnou vybavenosti v parteru

doporuend hrana zastavby s vefejnou vybavenosti v parteru

OSTATNI
ZAVAZNA CAST
—> kapitola Specifické projekty, str. 88 NNZ urbanistickd studie s prvky regulacniho plénu, IPR Praha, 2022

hladina III (Om - 12 m)

hladina IV (9 m - 16 m)

hladina V (12 m - 21 m)

hladina VI (16 m - 26 m)

POZNAMKY

@ Specificky projekt konverze historické budovy ndkladového nadrazi urceny k dalSimu
podrobnému provéreni v ndvaznosti na memorandum o spolupréci, uzaviené mezi
dotEenymi aktéry.

Specilicky projekt vefejné vybavenosti s poZzadavkem na umisténi zakladni Skoly
@ (3*9 tiid) v rdmci konverze resp. dostavby budovy nakladového nadrazi s pridruzenym
(sportovnim) zazemim, urfeny k podrobnému provéfeni v ramci architektonicko-
urbanistické soutéze. Regulativy stanovené studii maji ilustrativni charakter a budou
upraveny na zakladé vysledki soutéZe s ohledem na poZadovany stavebni program skoly a
potfebu umisténi dalsi pfipadné obcanské vybavenosti, napf. pro soukromé &i
stfedoskolské vzdélavani.

Specilicky projekt vefejnych (parkovych) prostranstvi, uréeny k podrobnému provéfeni
v ramci architektonicko-krajinafské soutéze. Resené tizemi projektu zahrnuje predeviim
P03, P06, UO7 vEetné nezbytnych navaznosti, pficemz v detailu koncepce budou provéreny

i €asti PO1, P02, UO6, U13, U18 a PO4-P10. Navrh studie pfedstavuje vychodisko pro zadani

soutéze.

Vyznalena ¢ast regulaéniho vykresu bude FeSena pozdéji, a to na zakladé dohody stran

pfisludné smlouvy o spolupraci.

Vyznatend Cast regulaniho vykresu mizZe byt pozdéji, pfi zachovani domluvenych HPP,
upravena dle pofizovani studie Ol3anska (Urbanisticko-architektonicka studie revitalizace
Ol3anské ulice a okoli, UNIT architekti, zprac. 2022), a to na zakladé dohody stran pfislusné
smlouvy o spolupraci.

Vyznalend Cast regulainiho vykresu miZe byt pozdéji upravena ve vazbé na majetkopravni

uspofadani dle dohody na sméné pozemkd, a to na zakladé dohody stran pfislusné smlouvy
o spolupraci.

X mozZnost vymény HPP v ramci stavebnich blokd
za podminky podrobnéjsiho urbanistického Feseni
provéreného architektonickou soutézi

X >k pouze za predpokladu umisténi 28 Habrova v bloku CG - Jarov
INFORMATIVN] CAST
re— " NPT e 1z .
L _ _ _ _ hranice Gzemf specifického projektu

[© IPR Praha 2022]

‘NAKLI-}DOVI‘E
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Kancelar podpory Gzemi / Sekce detailu mésta
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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STRUKTURA

ZAVAZNA CAST

uli¢ni ¢ara stavebniho/nestavebniho bloku

Uli¢ni ¢ara ¢leni zastavitelné Gzemi na uli¢ni
prostranstvi a stavebni nebo nestavebni bloky.
Toto rozdéleni definuje zakladni strukturu sidla

ve smyslu jeho prostorové organizace. Uli¢ni
prostranstvi vytvari obsluZznou kostru sidla (jak ve
smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve smys-
lu spolecenském) a podili se na obrazu mésta.

Aktuéalné pod zastitou hl. m. Prahy a za Gcasti
organizaci mésta vznikaji i dals$i dokumenty,
které budou do budoucna pfedstavovat vyznamné
podklady z hlediska utvafeni vefejného prostoru.
Jedna se pfedevsim o Katalog doporucenych prvki
(vybaveni - mobiliaf, povrchy, dopliiky a detaily
ve vefejném prostoru) nebo Design manual pro
vefejné osvétleni.

1]
I

plocha stavebniho bloku

plocha nestavebniho bloku

Blokem se rozumfi ucelena cast lokality, tvofena
souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, zpravidla ohranicend uli¢nim prostranstvim
a vymezena uli¢ni €arou. Bloky se rozlisuji na
stavebni, jeZ jsou urcené k zastavéni budovami,

a nestavebnf, jeZ jsou urfené prevazné k nestaveb-
nim Gcelim (zahrady, parky).

plocha vefejného prostranstvi

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky

a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezent,
tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V ramci podrobného zpracovani navrhu vsech
vefejnych prostranstvi je poZadovano vychazet

z koncepé&nich materialt schvalenych Radou

hl. m. Prahy, které jsou zdvazné pro méstské insti-
tuce i investory. VSechny tyto materialy prosazuji
koncepéni pristup k tvorbé vefejnych prostranstvi.

Jedné se zejména o néasledujici dokumenty:

- Strategicky plan hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)
- Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli

(hl. m. Praha, 2019)

- Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu (Magistrat hl. m. Prahy, 2020)

- Strategie rozvoje vefejnych prostranstvi

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

— Generel cyklistické dopravy hl. m. Prahy

(IPR Praha, aktualizace 2019)

- Manual tvorby vefejnych prostranstvi

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

- Koncepce povrchi tramvajovych trati

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)

- Standard zastavek PID (ROPID, CVUT FD,

IPR Praha, 2018)

- Standardy hospodareni se sraZkovymi vodami na
Gzemi hlavniho mésta Prahy (CVUT v Praze, 2021)
— Méstsky standard pro planovani, vysadbu

a péci o ulicni stromofadi jako vyznamného prvku
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu
klimatu (IPR Praha, Odborna pracovni skupina pro
stromoradi, 2021)

- Umélecka dila na vefejnych prostranstvich

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2018)

\
\
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specificka vegetacni plocha ve vefejném prostran-
stvi

Cast uli¢niho prostranstvi tvofena kombinaci
vegetacnich (nezpevnénych) a zpevnénych ploch,
ktera s ohledem na umisténi pfedpoklada in-
tenzivni vyuzivani ve smyslu pobytovych aktivit

a pohybu pésich a cyklistli resp. vefejné tramvajo-
vé dopravy.

Jedna se o prostranstvi s pfevahou vegetacnich
(nezpevnénych) ploch, pfipadné vzrostlou zelenfi
Ci jinak uspofadanou vegetaci ve zpevnénych plo-
chach, které tak v ramci uli¢niho prostranstvi plni
funkci retence deStovych vod, zlepSeni mikrokli-
matu a podpory biodiverzity a zaroven podporuji
rozsiteni parkovych ploch do prevazné zastavé-
ného a zpevnéného prostfedi, pfipadné zajistuji
jejich vzajemné propojeni. V ramci konkrétniho
navrhu je tfeba klast diiraz na volbu materiald

a druh( vegetace, které budou schopné odolavat
intenzité a rlznym zplsoblm uZivani a pfitom
stale plnit vySe popsané funkce.

\
\
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specificky charakter nestavebniho bloku
(park prirodé blizky, Gzemi zvysené ochrany
prirody)

PFibliZzné vymezeni ¢asti nestavebniho bloku ur-
Cené ke zvySené ochrané druhd rostlin a Zivocichd
v lokalité v€etné podpory jejich existence a roz-
mnoZovani za (celem zachovani druhové diverzity
v (zemi.

- - Y

kompozi¢né vyznamné stromy ve vefejném
prostranstvi (stromofadi / skupiny stromi)

Obecné je nutné pro stromy vytvofit co nejlepsi
podminky z hlediska prokofenitelného prostoru,
tzn. upfednostnit liniové prokofenitelné systémy
a substraty s vysokou pfimési kameniva. Zaroven
je nutné provést ochranu stromd pfed zhutnénim,
pred posypovou soli a také zajistit dostatecny
prisun vody a jeji odvod ve srazkovych extrémech.
V pfipadé stromoradi u severnich fasad je tfeba
volit taxony s fidSi korunou, aby bylo kompenzo-
vano hrozici zastinéni oken.

Stromofadi - (§ 16 odst. 5 PSP) Studie pfedepi-
suje pozadavek na vymezeni vysadbovych pasu
pro stromofadi resp. na umisténi vyznamnych
stromoradi doprovazejicich linearni propojeni
kompozi¢né ¢&i funkéné dhleZitych pésich tahd,




dopravnich tras nebo ploch parkovani. Pasy pro
stromoradi by mély byt pojednéany jako castecné
zpevnéné nebo vegetacni pasy o Sifce min. 1,5 m
a s kontinualni liniovou vysadbou stromd, které
jsou vétvené v dostatecné podchozi a podjezdné
vysce. Vysadbovy pas bude slouZit jako prostor
pro retenci a vsakovani destovych vod, cemuz
bude uzptsobeno technické FeSeni povrch( a hran.
Konkrétni rozmisténi, pocet, druhova skladba
stroml a podoba pasl bude urfena v podrobnéjsi
projektové dokumentaci v souladu s charakterem
uli€nich prostranstvi.

Skupiny strom( - Oznaceni ukladajici povinnost
vysadit do prislusného uli¢niho prostranstvi soli-
térni strom nebo skupinu stromd, pfiCemZ rozmis-
téni, pocet a druhovou skladbu ur¢i podrobnéjsi
projektova dokumentace. Vyska nasazeni koruny
by méla byt alespofi 3 m. Doporuceni pro druho-
vou skladbu i biotechnologii vysadby je obdobna
jako u stromofadi, viz vySe. V pfipadé skupin stro-
mi se dale pfedpoklada vétsi proporcni pestrost
a zaroven vysadba prevazné do zpevnénych ploch
se Sirokou sparou, pripadné do mlatovych ploch,
za Gcelem svadéni destovych vod.

Ctvrti potazmo lokality, které vyZaduje kultivované
prostorové a materialové fesSenf a vysokou kvalitu
architektonického a krajinafského fesenf a prvki,
materialt a provedeni detaild. V pfipadé ulice se
jedna o paterni pobytovy prostor s charakterem
hlavni tFidy ¢i pési zény s velkorysymi chodniky

a stromoradim.

pobytové prostranstvi ve vazbé na plochu zelené

Drobna, méné formalni prostranstvi dopliujici plo-
chy park( a krajiny o intenzivnéjsi pobytova mfs-
ta. Jedna se o pfevazné zpevnéné €asti na rozhrani
zastavby a parku, které svym charakterem zajistuji
napojeni parku aZ k zastavbé nebo propojeni mezi
parky. Jedna se o prostory malého méfitka s ,,mék-
¢imi“ formami zpevnénych ploch. Charakterem

a naplni by mély odpovidat parku nebo krajinné
ploSe, na kterou jsou vazany, zéaroven by mély
umoznit pfipadnou dopravni obsluhu zastavby.
Mély by obsahovat moZnosti posezeni a pfipadné

i prvky pro aktivni traveni volného Casu.

\
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specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku
- pFibliZzné vymezeni (park ve volné zastavhé)

Park ve volné zastavbé — Cést stavebniho bloku

s pozadavkem na umisténi nezastavéné a vefejné
pristupné plochy, tvofené prevazné nezpevnény-
mi vegeta¢nimi plochami se vzrostlou parkové
upravenou zelenfi a siti cest, typické pro modernis-
tickou strukturu zéstavby. Ve studii je znazornéno
pouze priblizné vymezeni plochy s ohledem na
predpokladanou zastavbu a je tak moZné se od
néj odchylit za pfedpokladu zajiSténi souladu

s charakterem lokality modernistické struktury
zastavby.

Vefejné pfistupny park — Cast stavebniho bloku

v blokové struktufe zastavby s verejné pristupnou
parkovou plochou v pfevazujici ¢asti prostoru
vnitrobloku.

specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku
- pfiblizné vymezeni (vefejné pfistupny park)

Cast stavebniho bloku s poZadavkem na umistén{
nezastavéné a verejné pristupné plochy, tvofené
prevazné nezpevnénymi vegetacnimi plochami se
vzrostlou parkové upravenou zelenf a siti cest,
typické pro modernistickou strukturu zastavhy.

Ve studii je zndzornéno pouze priblizné vymezeni
plochy s ohledem na pfedpokladanou zastavbu

a je tak moZné se od néj odchylit za pfedpokladu
zajisténi souladu s charakterem lokality modernis-
tické struktury zastavby.

specificka vegetacni plocha v dvorané budovy NNZ

Studie tento pozadavek dale konkretizuje pro cast
Gzemi komplexu budov byvalého ndkladového na-
draZi a vymezuje tak za tcelem realizace vegetac-
nich ploch ve dvorané budovy zvlastni regulativ,
ktery je ve vykrese oznacen nasledovné:

Specificka vegetacni plocha v dvorané budovy
NNZ, ktera v ramci dvorany pamatkové chrané-
ného komplexu budov, kde se pfedpoklada vznik
kulturné-spolecenského centra se Skolskou vyba-
venosti, umoZiuje realizaci ¢astecné oplocenych
¢i jinak vyhrazenych ploch pfidruzenych k jednot-
livym funkcim budovy (pokud jsou legislativou
vyZadovany), které tak maji soukromy ¢i polove-
fejny charakter, avSak za predpokladu, Ze v ramci
dvorany bude vzdy zajisténa pficna i podélna
prostupnost a ndvrh rozhrani resp. oploceni bude
zohlediovat méfitko a vyznam mista a podporovat
jeho obytny charakter.

o /o0

specifické naroZi do 6 m umoZziuje:

ustoupit od rohu bloku &i jiné architektonické
ztvarnéni narozi / presahnout stavebni ¢aru ¢i
vykonzolovat ¢ast stavhy

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako
specifické naroZi, je mozné do vzdalenosti 6 m

od rohu bloku ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf
bloku. Regulativ umoziuje jiné architektonické
ztvarnéni narozi (zaoblené, zkosené apod.). Regu-
lativ je dale doplnén i moZnosti prekrocit stavebni
caru do vzdalenosti 6 m za (celem jiného archi-
tektonického ztvarnéni nérozi (vykonzolovéani nad
ramec § 24 PSP) se zamérem zvyraznéni narozi

v ramci vyznamnych pohledovych os.

vyznamné verejné prostranstvi

Ustfednf prostranstvi — reprezentativn, spolecen-
ské, Zivé, intenzivné vyuzivané, s aktivnim parte-
rem, predstavuje centrum a daleZity prvek identity

poZadovana realizace zastavby s vegetacnimi
stfechami

PFi realizaci vSech novostaveb v (izemi je do-
poruceno jako integralni soucast modrozelené
infrastruktury vyuZiti zelenych (vegetacCnich)
stfech a dalSich vegetacnich prvki na fasadach, za
Gcelem efektivniho hospodareni s destovou vodou,
zmirfiovani tepelného ostrova, zlepSeni mikrokli-
matu a podpory biodiverzity. Tyto prvky by mély
byt navrZzeny tak, aby vyuZivaly deStovou vodu,
byly schopné zpomalit jeji odtok a zadrZet ji pro
dalsi vyuZiti. VyuZiti stfechy pro stfesni (pobytové)
terasy a dal$i vyuziti napf. pro komunitni zahrady,
fotovoltaické panely apod. se s timto doporuce-
nim nevylu€uje. Vyslovny poZadavek na realizaci
zelenych stfech je pak uplatnén v blocich s vyso-
kou mirou prostavénf, kde je zéroven preferovano
intenzivni vyuZiti stfech s mocnosti vegetacni




vrstvy (substratu) min. 0,3 m. V mistech, kde
nemdZe byt umisténa vegetacni stfecha (svétliky,
vydechy klimatizace atp.) by zelené stfechy mély
byt realizovany jako stfechy s retencni vrstvou bez
vegetace (napf. stérk). V mistech, kde je potfeba ve
vEtsi mife sniZit odtok ¢i zvysit vypar (pfitomnost
stfech bez vegetace), pfipadné poskytnout zasobu
vody pro vegetaci, by mély byt zelené strechy reali-
zovany s retencni a akumulaéni vrstvou.

poZadovana parkové plocha ve stavebnim bloku

P

stavebni ¢ara — uzavfena

[§ 21 odst. 3 pism. a PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavha
nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

stavebni ¢ara - oteviena

[§ 21 odst. 3 pism. b PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
nesmi nikde ustupovat a ktera nesmi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

stavebni ¢ara — volna

[§ 21 odst. 3 pism. ¢ PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
maZe libovolné ustupovat a ktera mdzZe byt v celé

své délce souvisle a Gplné zastavéna.

s vz

stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku, jejiz zastavba nesmfi nikde ustupovat
a ktera nemusi byt v celé své délce souvisle a Gpl-
né zastavéna.

P

stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena
s moznosti ustoupeni do 6 m

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku, jejiz zastavba miZe ustupovat do
vzdalenosti 6 m a ktera nemusi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

--IF

priblizné rozhrani typu stavebni cary €i rozhrani
hodnot podlaznosti

DOPORUCENA CAST

®

doporucené umisténi lokalni dominanty

2

doporucena realizace zastavby s vegeta¢nimi
stfechami




CHARAKTER STAVEBNICH
A NESTAVEBNICH BLOKU

ZAVAZNA CAST

PO1

identifikace nestavebniho bloku

sz

vyméra bloku

BO1

identifikace stavebniho bloku

X m
X m
VP %
Pz %

vyméra bloku

maximalni vyméra HPP

procento zahrad bloku

procento verfejné pristupné casti bloku

Maximalni vyméra HPP — Celkovy objem zastavby
na jednotlivych transformacnich plochach je sta-
noven koeficientem podlaznich ploch vztaZzenym

k jednotlivym plocham se zplsobem vyuZziti dle
navrhu zmény UP. Hodnoty KPP byly stanoveny na
zakladé provéfen stavajicich hodnot platného UP
vzhledem k potencialu Gzemi. V pfipadé nevyho-
vujiciho koeficientu byla jeho hodnota upravena.
Distribuce celkového objemu mezi jednotlivé sta-
vebni bloky musi odpovidat prostorovym paramet-
rim stanovenym studii (vySkové hladiny, stavebni
Cary atd.). V navrhu Gzemf bylo v navrhovanych
transformacnich a rozvojovych plochach ovéreno
adekvatni nastaveni téchto regulativl pro moZnost
umisténi pfedpoklddaného objemu zastavby vcet-
né provéreni koeficientu zelené.

Procento zahrad bloku — Stanovuje minimalni
pozadovany podil nezpevnénych ploch pro rist
vegetace a dale ploch na podzemnich (pfipadné
prvnich dvou nadzemnich) podlaZich, umoZiuji-
cich vyuZiti pro zelen na ploSe bloku. Toto ustano-
veni nijak neméni regulativ miry vyuZiti ploch KZ
Uzemniho planu, ktery poZaduje, aby minimalné
polovina zapoCitatelné plochy zelené pro kazdou
funkéni plochu byla umisténa na rostlém terénu.

Procento vefejné pristupné ¢asti bloku - Stano-
vuje poZadavek na existenci minimalniho rozsahu
vefejné pristupného prostranstvi v ramci bloku
(jedna se o pristupné casti vnitrobloku, pfedpro-
story Ci prostupy).

identifikace nestavebniho bloku

vyméra bloku

Bdu

identifikace stavebniho bloku

X m
X m
VP %
PZ %

vyméra bloku

maximélni vyméra HPP

procento zahrad bloku

procento verejné pristupné casti bloku

6066

VySkové hladiny dle PSP - vztaZeno ke stavebni

2

Care a Grovni ulice

hladina III (O m - 12 m)

hladina IV (9 m - 16 m)

hladina V (12 m - 21 m)

hladina VI (16 m - 26 m)

hladina VII (21 m - 40 m)

hladina VIII (nad 40 m)

Ve vykresu je definovana maximalni a minimalni
regulovana vyska budovy pomoci zafazeni jednot-
livych blokl nebo jejich ¢asti do vyskové hladiny.
Vyskova regulace uréuje maximalni vysku po hlav-

ni fimsu, nad jejiz ramec lze stavét dle pravidel
uvedenych v PSP (§ 27 odst. 2 pism. a - c PSP).

podrobnéjsi specifikace — maximalni podlaznost
zastavby

Maximalni podlaZnosti zastavby se rozumi
maximalni poCet podlaZi na stavebni ¢are po
Groven hlavni fimsy. Nad Grovni hlavni fimsy
je umozZnéna vystavba ustoupenych podlazi za
podminek definovanych PSP.

V:x NP

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaznost
lokdlni dominanty

Regulovana vyska budovy se podél vybranych
stavebnich €ar stanovuje ve dvou kategoriich,

a to pro zakladni objem stavby a pro véze.
Zakladni regulovana vyska dovoluje vyplnit
objemem stavby celou plochu v kolmém primétu
na stavebni ¢aru. Tento zakladni objem mohou
prekrocit pouze véZe, a to aZz po regulovanou
vySku pro véZe. Pro Gcely této regulace se vézi
rozumi takova stavba, ktera v kolmém primétu
ke stavebni cafe zabira maximalné 25 m z délky
stavebni &ary a jeji plidorysna plocha nad
Grovni zékladniho objemu stavby nepfekroci na
jednom podlazi 500 m? hrubé podlazni plochy
(ve vyjimecnych pripadech az 1 200 m? hrubé
podlazni plochy, pficemzZ vhodnost takového
feSeni musi byt naleZité zdlvodnéna a déle
prokazana zakresy do panoramatu z vyznamnych
vyhlidkovych mist a vizualizacemi z perspektivy
chodce z vyznamnych pohledovych os). Regulativ
neomezuje pocet vézZi na stavebni blok, a to

z ddvodu umozZnéni variability urbanisticko-
-architektonického fesSeni pfedevsim v blocich
B09 a B10, nicméné v navrhu je tfeba dbat na
spolec¢nou kompozici skupiny vézi.

rozhrani hodnot vySkovych hladin




DOPORUCENA CAST

uo1 identifikace uli¢niho prostranstvi

NO1 identifikace ndmésti

Uda identifikace uli€niho prostranstvi dopliikového
lzemi

Nda identifikace ndmésti doplitkového Gzemi




DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAVAZNA CAST

pozadované propojeni — pfiblizné vymezeni

poZadované (bezmotorové) propojeni — pFiblizné
vymezeni

Studie stanovuje poZadavek na prostup v ramci
stavebniho bloku o minimalni Sifce 4 m (v odi-
vodnénych pfipadech i méné, napf. v pfipadé
realizace prichod( stavajici budovou naklado-
vého nadraZi, pfipadné jinych atypickych feSeni
napf. v bloku B17) a v rdmci nestavebniho bloku
bez uréeni minimalni $ifky. V konkrétnim trasova-
ni je moZné se odchylit, prostup ale musi spojo-
vat dané hrany bloku a navrhované feseni musi
spliovat pocet poZadovanych prostupd blokem.
Hmota stavebniho bloku miZe byt v tomto misté
rozdélena vefejnou ulici nebo pasazi. Doporucuje
se navazat osu prostupu na osu stavajicich uli¢-
nich prostranstvi (pfipadné navrhovanych jinym
zdmérem). PfestoZe jde v pfipadé nestavebnich
blokl o vefejné pFistupné plochy, je dileZité ve
vybranych mistech sledovat pfima a pohodlna
propojeni, ktera jsou vyznamna pro celistvost
sité pésich a cyklistickych cest v Gzemi. Prefero-
vana jsou tak prirozené bezbariérova inkluzivni
feSeni, pokud mozno plynulé trasovani bez schodt

a prudkych ramp. Dle kontextu miiZe byt naopak

feSeni prostfednictvim schodi a ramp nevyhnu-
telné a naopak vhodné, pficemZz miZe dotvafet

a posilovat charakter mista (napf. P04, P06, PO7).
Propojeni je vhodné doplnit mobiliafem (lavicky,
vefejné osvétlenf).

tramvajova trat (osa koleji)

pozadované (bezmotorové) napojeni bloku

Zajisténi prostupnosti blokem bylo dale doplnéno
0 poZadavek na napojeni bloku v pfipadé, kdy je
sledovano konkrétni misto pro vstup do bloku, ale
jeho dalsi pokraCovani resp. propojeni je pfimo
odvislé od konkrétniho fesSeni zastavby a studie
jej tak nepfedjima.

DOPORUCENA CAST

I /BIB komunikace - shérné - 50 km/h (stav/navrh)
JRBEENEE komunikace - shérnd - 30 km/h
BONEEEEE  komunikace - osluzna - zona 30 km/h
FEOEERAE  komunikace - obytna zéna

komunikace - pési z6na
T tunel (podchod)
s> doporucené (bezmotorové) propojeni - priblizné

vymezeni

doporucené (bezmotorové) napojeni bloku

autobusova zastavka (odstavy)

tramvajova zastavka (smycka)




VEREJNA INFRASTRUKTURA

ZAVAZNA CAST

& 771 oznateni bloku s umist&nim zafizenf Skolstvi

& oznateni bloku s umisténim zafizenf kultury

O oznaZeni bloku s umist&nim zaFizeni obchodu

oznaceni bloku s umisténim zafizeni socialni

vybavenosti

(e} oznaleni bloku s umisténim zaFizeni zdravotni
vybavenosti

O oznaZenf bloku s umist&nim zafizenf sportovni

vybavenosti - vefejné pristupna venkovni
sportovisté (s moZnym reZimovym opatfenim)

=== pozadovana hrana zastavby s vefejnou
vybavenosti v parteru

Aktivni parter oznaCuje hranu zastavby s prede-
psanym obcanskym, nebo komercnim vybavenim.
U budov umistovanych pfi hranach bloku takto
oznacenych je vyzadovano, aby ¢ast jejich prizemi
byla vyuzita pro obchod, sluzby ¢i vefejnou
vybavenost (pfipadné spolecenskou mistnost
obyvatel domu, pronajimatelny prostor pro
administrativni vyuZiti apod.), byla pfimo
pristupné z prilehlého vefejného prostranstvi

a Uroven pfizemi na néj zaroven vyskové navazo-
vala. Aktivni parter je moZné umistovat i v mis-
tech, ktera nejsou ve vykrese vyznacena.

DOPORUCENA CAST

sunsmmnnnns doporucena hrana zastavby s vefejnou
vybavenosti v parteru




OSTATNI

ZAVAZNA CAST

* moZnost vymény HPP v ramci stavebnich bloki za
podminky podrobnéjSiho urbanistického reseni
provéfeného architektonickou soutézi

X% 3k pouze za predpokladu umist&ni ZS Habrovéa

v bloku CG - Jarov

INFORMATIVNI CAST

hranice Gzemi specifického projektu

Cast Gizemi s pozadavkem na dalsf provéent za-
stavby a verfejnych prostranstvi v rdmci architekto-
nické soutéze nebo architektonické studie.

POZNAMKY
Q) Specificky projekt konverze historické budovy né- (4_1) Vyznacena Cast regulacniho vykresu bude feSena
kladového nadrazi urceny k dalsimu podrobnému pozdéji, a to na zakladé dohody stran pfislusné
provéfeni v navaznosti na memorandum o spolu- smlouvy o spolupraci.
praci, uzaviené mezi dotéenymi aktéry. -
(.‘_5) Vyznadena €ast regulacniho vykresu miZe byt
- pozdéji, pfi zachovani domluvenych HPP, uprave-
@;) Specificky projekt vefejné vybavenosti s poZadav- na dle pofizovani studie OlSanska (Urbanisticko-
kem na umisténi zakladnf Skoly (3*9 trid) v ramci -architektonicka studie revitalizace OlSanské ulice
m konverze resp. dostavby budovy nakladového na- a okoli, UNIT architekti, zprac. 2022), a to na
draZi s pfidruZenym (sportovnim) zézemim, urceny zakladé dohody stran pfislusné smlouvy o spolu-
k podrobnému provéfeni v ramci architektonickou- praci.
rbanistické soutéZe. Regulativy stanovené studii -
majf ilustrativni charakter a budou upraveny na @) Vyznacena cast regula¢niho vykresu muze byt

zékladé vysledku soutéZe s ohledem na poZado-
vany stavebni program Skoly a potfebu umisténi
dalsi pfipadné obcanské vybavenosti, napt. pro
soukromé ¢i stfedoSkolské vzdélavani.

Specificky projekt vefejnych (parkovych) pro-
stranstvi, ur€eny k podrobnému provéreni v ramci
architektonicko-krajinaiské soutéze. Resené
lzemi projektu zahrnuje pfedevsim P03, P06, UO7
véetné nezbytnych ndvaznosti, pficemz v detailu
koncepce budou provéreny i ¢asti P01, P02, UO6,
U13, U18 a P0O4-P10. Navrh studie predstavuje
vychodisko pro zadani soutéze.

pozdéji upravena ve vazbé na majetkopravni
uspofadani dle dohody na sméné pozemki, a to na
zakladé dohody stran pfislusné smlouvy o spolu-
praci.




Priloha ¢. 3C

Prehled zavaznych regulativl a pozadavku
obsazenych v Hlavnim vykresu regulace

Nakladové nadrazi Zizkov



Cast A: Zavazné regulativy Regulagniho vykresu, jejichZ poruseni
podléha smluvni pokuté za podminek dle Smlouvy

1. STRUKTURA
a. uli¢ni Cara stavebniho/nestavebniho bloku
plocha’ stavebniho bloku
plocha? nestavebniho bloku
plocha vefejného prostranstvi
specifické narozi do 6 m umoznuje: ustoupit od rohu bloku €i jiné architektonické

® o 0o T

ztvarnéni narozi / pfesahnout stavebni ¢aru ¢i vykonzolovat ¢ast stavby
stavebni ¢ara — uzaviena
stavebni ¢ara — oteviena

> g

. stavebni ¢ara -volna
stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena

j. stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena s moznosti ustoupenido 6 m
k. pfiblizné rozhrani typu stavebni ¢ary ¢i rozhrani hodnot podlaznosti
. kompoziéné vyznamné stromy ve vefejném prostranstvi (stromofadi/ skupiny stroma)

2. CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
a. vySkoveé hladiny dle PSP —vztazeno ke stavebni ¢afe a Urovni ulice

hladinalll (O m-12m)

hladinalV(9m-16m)

hladinaV (12m-21m)

hladina VI (16 m -26 m)

hladina VIl (21 m - 40 m)

hladina VIII (nad 40 m)

b. rozhrani hodnot vySkovych hladin

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
a. pozadované propojeni - pfiblizné vymezeni
b. pozadované (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni
c. pozadované (bezmotorové) napojeni bloku

" Poznamka: Plochou se rozumi vymezeni bloku, nikoli jeho pfesna vymeéra.
2 Poznamka: Plochou se rozumi vymezeni bloku, nikoli jeho pfesna vyméra.



Cast B: Zavazné regulativy Regulaéniho vykresu, jejichZ poruseni
nepodléha smluvni pokuté za podminek dle Smlouvy

1. STRUKTURA

a. specificka vegetacni plocha ve vefejném prostranstvi

b. specificky charakter nestavebniho bloku (park pfirodé blizky, Uzemi zvySené ochrany
prirody)

c. specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni (park ve volné
zastavbé)

d. vyznamné verejné prostranstvi

e. pobytoveé prostranstvi ve vazbé na plochu zelené
specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni (vefejné
pristupny park)

g. pozadovana realizace zastavby s vegetacnimi stfechami

h. pozadovana parkova plocha ve stavebnim bloku

i. specificka vegetaéni plocha ve dvorané budovy NNZ

2. CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU

a. identifikace stavebniho bloku
i.  vymeérabloku
ii. procento zahrad bloku
iii.  procento verejné pristupné ¢asti bloku
iv.  maximalni vyméra HPP3
b. identifikace nestavebniho bloku
i.  vymeérabloku
c. identifikace nestavebniho bloku dopliikového Uzemi
i.  vymeérabloku
d. identifikace stavebniho bloku doplfikového tuzemi
i. vymeéra bloku
ii. procento zahrad bloku
iii.  procento verejné pristupné ¢asti bloku
iv.  maximalni vyméra HPP

e. podrobnégjsi specifikace — maximalni podlaznost zastavby
f. podrobnéjsi specifikace — maximalni podlaznost lokalni dominanty

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
a. tramvajova trat (osa koleji)

4. VEREINAINFRASTRUKTURA
a. oznaceni bloku s umisténim zafizeni Skolstvi
b. oznaceni bloku s umisténim zafizeni kultury
c. oznaceni bloku s umisténim zafizeni obchodu
d. oznaceni bloku s umisténim zafizeni socialni vybavenosti

3 Maximalni vyméra HPP v ramci stavebniho bloku (i stavebniho bloku dopliikového uzemi) je odlisnym
regulativem od Maximalni kapacity HPP dle €L. 1.1 bodu i) Planovaci smlouvy, ktera je soucasti Zakladnich
parametr( kategorie | ve smyslu €L 11l.1 Planovaci smlouvy.



e. oznaceni bloku s umisténim zafizeni zdravotni vybavenosti
oznaceni bloku s umisténim zafizeni sportovni vybavenosti — vefejné pfistupna
venkovni sportovisté (s moznym rezimovym opatfenim)

g. pozadovana hrana zastavby s verejnou vybavenosti v parteru

5. OSTATNi ZAVAZNE REGULATIVY V REGULACNIM VYKRESU





