SMLOUVA O VAZANEM UCTU

Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 49240901, zapsand

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051
(ddle jako ,Spravce”)

a

Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, NdbrezZi L.Svobody 1222, PSC11015,1CO 70994226, zapsand

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
(ddle joko ,Prodavaijici”)

a

Brno new station development a.s., se sidlem Benefova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno,
ICO 27723607, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B 4860
(ddle jako ,Kupuijici”)

(Spravce, Proddvaijici a Kupujici déle spoleéné jako ,Smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako ,Smluvni
strana”)

uzaviraji tuto
Smlouvu o vézaném uétu
(ddle jako ,Smlouva“).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Prodavaijici a Kupuijici spoleéné prohlasuji, Zze Prodévaijici a Kupuijici uzavfeli kupni smlouvu, ve znéni
pozdéjsich dodatkd, jejiz kopie tvofi jako Pfiloha & 1 nedilnou sou&ast této Smlouvy (ddle jako
,Kupni smlouva”), na zdkladé které Prodévaijici pfevede na Kupujictho vlastnické prévo
k Nemovitosti, jak je tento pojem definovan v Kupni smlouvé (ddle jako ,Nemovitost”);

(B) Prevodce a Nabyvatel spole¢né prohladuji, ze &astka ve vysi 97.982.509,- CZK (ddle jako
.Skladana ¢astka”), odpovidajici celé kupni cené vietné DPH (tj. 80.977.280,- CZK kupni cena
+ 17.005.229, CZK DPH) zo pfevod vlastnického prava k Nemovitosti z Proddvajiciho na
Kupujiciho, mé byt hrazena prosfrednictvim Vazaného 0¢tu (jak je tento pojem definovan nize);

(C)  Kupujici uhradi éast Skladané éastky ve vysi alespoﬁ-q Vézany O&et z vlastnich

zdrojl;

(D)  Kupujici vhradi zbyvaijici ¢ast Skladané &astky z Gvéru poskytnutého Kupujicimu Spravcem na
zdékladé Smlouvy o investiénim Gvéru ktera
md byt uzaviena mezi Kupujicim a Spravcem [dale jako ,Uverova smiouva);

(E}  Pohleddvky Sprévce za Kupuijicim z Uvérové smlouvy budou zaijistény mimo jiné i zdstavnim pravem
k Nemovitosti (véetné zdkazu zcizeni a zatizeni Nemovitost) na zdkladé smlouvy o ziizeni
zéstavniho prava k nemovitostem, kterd bude uzaviena mezi Spravcem, jako zdstavnim véfitelem,
a Kupuijicim, jako zéstavcem a dluznikem (ddle joko ,Zéstavni smlouva k Nemovitosti”);

(F)  Vyrazy svelkymi pocdtecnimi pismeny pouZité vtéto Smlouvé pro Géely oznaceni a vymezeni
Nemovitosti, které nejsou touto Smlouvou vyslovné definovany, maiji shodny vyznam jako vyrazy
s velkymi po&ategnimi pismeny pouzité a definované v Kupni smlouvé;
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SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIiM:

1.

L1

1.3.
1.4.

2.2.

2.3.

3.

b}

Vazany uéet
Ltéte Smlouvy zfidit pro Kupujiciho (déle jako ,Maijitel Gétu”)
Vztah mezi Spravcem a Maijitelem Gétu upraveny v tomto
¢l. 1. odstavci 1.1. této Smlouvy je ddle oznadovén jako ,Smlouva o UEtu”. Nedilnou soucdsti
Smlouvy o G¢tu jsou Produktové podminky k vedeni Gétd a vkladi, Vieobecné obchodni podminky
Spravce (ddle jako ,VOP") a Technické podminky. Pojmy v této Smlouvé vyslovné nedefinované maiji
vyznam uvddény ve VOP, Produktovych podminkdch k vedeni Gétd a vkladi a/nebo Technickych
podminkdch, nenili vtéto Smlouvé pro jednotlivy pfipad vyslovné uvedeno jinak. Maijitel Gctu
a Prodavaijici podpisem této Smlouvy sivrzuji, Ze se sezndmili s uvedenymi podminkami, porozuméli
jim a Ze s nimi souhlasi v plném rozsahu. Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze jini Géastnici Smlouvy,
nez Maijitel Gétu se jejim uzavienim nestavaji majiteli Uét.
Podminky pro spravovéni Prostredkd na Uty specifikovaném vyse v &l. 1. odst. 1.1. této Smlouvy
a podminky vyplaty Prostedkd ztohoto Uty se po dobu Géinnosti této Smlouvy budou Fidit

podminkami v této Smlouvé dohodnutymi a tento Uéet bude po celou dobu G&innosti této Smlouvy
oznaéovdn jako ,Vazany ucet”.

Prostiedky uloZzené na Vazaném Gétu nebudou Groéeny.

Vazany et slouzi vyhradné pro Gcely stanovené v této Smlouvé. S veskerymi Prostredky na Vazaném

uétu |ze po dobu trvani této Smlouvy nakladat zpisobem siednanym v této Smlouvé, zejména pak
v él. 4. této Smlouvy.

Spravce provede jakoukoli platbu z Vézaného Gétu pouze za pfedpokladu, ze bude na Vazaném
0¢tu dostatek Prostiedkd k provedeni celé takové platby a budou splnény viechny podminky k
provedeni takové platby podle pfisludnych ustanoveni této Smlouvy.

Platby na Vazany ucet

Ihoté a za podminek uvedenych v él.

3. odst. 3.1. této Smlouvy.

Sprdvce poskytne vypis z Vazaného G¢tu Kupujicimu a Prodévajicimu do 3 Bankovnich pracovnich
dnl poté, co byla k tiZi nebo ve prospéch Vazaného Gétu Spravcem provedena Platebni transakce.
Maijitel G¢tu s poskytnutim vypisu z Véazaného Gétu daldimu UEastnikovi & G€astnikim Smlouvy souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nedojde k pfipsani Prostedky ve vysi podle &l. 2. odst. 2.1. této

Smlouvy na Vazany i¢et nejpozdéji do dne 31.7.2025 (véetné), marnym uplyoutim lhg Zeni
: Wale : v set i < & a Spravce vrdti

Spravce (ddle jako ,Bankovni ucet
Kupuijiciho”). Spravce a Kupuijici se v této souvislosti dohodli, Zze splnénim rozvazovaci podminky
podle predchozi véty se stava &dst Gvéru, které byla éerpdna na zdkladé Uvérové smlouvy a byla
pfevedena na Vazany Géet podle €l 2. odst. 2.1. této Smlouvy, a to véetné pfisluenstvi a pfipadné
penézitych dluhG vzniklych na zékladé Uvérové smlouvy z divodu uplatnéni smluvnich pokut
Sprévcem ¢&i vzniku ndroku Sprévce na zaplaceni poplatkd & néhrady ndkladi (spoleéné uvedené
dluhy Kupujiciho dédle jako ,Zavazky”), bez daliiho splatnou a Kupuijici je povinen Zavazky zaplatit
Sprévci zpisobem stanovenym v Uvérové smlouvé.

Odména

Sprévce Vazaného Géiu obdrZi od Kupujiciho za poskytnuti Bankovnich sluzeb podle této Smlouvy
(ddle jako ,Odmeéna”). Odména je splatnd ve |hoté 5 dnd ode dne



4-

4.1.
4.2.

4.3,

uzavieni této Smlouvy. Sprdvce je oprdvnén inkasovat Odménu z Vazaného G¢tu, a to pfednostné
pred jinymi platbami véetné pripadt, kdy jiz byly spinény podminky pro vyplatu Prostfedkd dle jiného
ustanoveni této Smlouvy. Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze Spravce nebude Maijiteli G¢tu GEtovat
poplatky souvisejici s Uétem stanovené v prisluném Ceniku.

Vypléaceni éastek Spravecem

Vyplata Prostiedkd z Vazaného G&tu v hotovosti neni pripustnd.

Spravce vyplati P ezhotovostnim pfevodem z Véazaného Gétu na
oéet Prodavaijicih edeny u Komeréni banky, a.s., variabilni symbol
platby: 27723607 (ddle jako ,Ucet Prodavajiciho”) do 5 Bankovnich pracovnich dni poté, co
jsou kumulativné splnény nize uvedené podminky:

(i)  celé Sklddand éastka a Odména byla fadné uhrazena na Vazany Olet, a

(i)  Sprdvce obdrzel listinny origindl &i listinnou Gfedné ovérenou kopii vypisu z katastru nemovitosti
ne star$i nez 5 kalendédfnich dni dokldadaijici (i) vyluéné vlastictvi Kupuijiciho k Nemovitosti,
(i) pravdivé pravni vztahy a velkeré Udaje o vlastnickych prévech k Nemovitosti,
(iii) nezatizenost Nemovitosti jinym zdstavnim pravem (véetné uvolnéného zdstavniho prava),
predkupnim prévem, pravem stavby, vécnym, & jinym bfemenem, ani zékazem zcizeni nebo
zatiZzeni Nemovitosti s vyjimkou prav a omezeni vyslovné akceptovanych Sprdvcem a s
vyjimkou prév a omezeni zfizenych ve prospéch Spravce, (iv) Ze Zadna tieti osoba nemd k
Nemovitosti smluvni nebo vécné préavo, s vyjimkou vécného bifemene zapsaného v katastru
nemovitosti pod V-12453/2008-702, a s vyjimkou sluZebnosti zfizené k tizi Nemovitosti, ve
prospéch pozemku parc. & 1338/1, k.0. Staré Brno, na zékladé prohléseni Prodévaijiciho o
zfizeni sluzebnosti ze dne 2.12.2024, a pfedkupniho prava Kupujiciho zapsaného pod V-
3624/2023-702 a ze (v) byl proveden vklad zéstavniho prava ve prospéch Sprévce v prvnim
pofadi spolu se zdkazem zcizeni a zatiZeni dle Zastavni smlouvy k Nemovitosti. Na vypise
nesmi byt uvedena zddnd pozndmka & zdznam ani nesmi byt vyznadeno, ze jsou prévni vztahy
dotéeny zménou, s vyjimkou takovych pozndmek & zédznamd nebo zmén pravnich vztaht, které
Sprévce vyslovné akceptuje,

a nasledné Spravce soucasné s provedenim vyplaty dle tohoto &l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy vy3e
vyplati €astku odpovidaijici pfipadnému zistatku Vazaného Gétu po provedeni vyplaty dle tohoto él.
4. odst. 4.2 této Smlouvy vy3e ve prospéch Bankovniho Gétu Kupuijiciho.

Sprévce vyplati zistatek z Vézaného G¢tu do 5 Bankovnich pracovnich dni nasledovné:

(a)  Zavazky (& Lieiich 2gqt o> ové vyse Zavazkl) vyplati za G&elem jejich splaceni
Spravci

(b)  pfipadny rozdil mezi zistatkem Vdzaného Gétu a Eastkou Zdvazkd vyplacenou pedle &l. 4.
odst. 4.3. pism. (a) této Smlouvy vyplati na Bankovni G&et Kupuijiciho,

a to vie za predpoklady, Ze:

(i) do 31.7.2025 (véetnd) nebudou splnény podminky pro vyplatu dle &l. 4. odst. 4.2. této
Smlouvy, nebo

(i)  Sprdvei bude doruéen origindl rozhodnuti pfisluiného katastralniho Gfadu o zamitnuti ndvrhu
na vklad vlastnického préva ve prospéch Kupujiciho k Nemovitosti dle Kupni smlouvy do
katastru nemovitosti véetné dolozky o pravni moci tohoto rozhodnuti,

pfiéemz Sprdvce a Kupuijici se v této souvislosti dohodli, Ze splnénim kterékoliv podminky pro vyplatu

zistatku Vdzaného Gétu podle tohoto €l. 4 odst. 4.3. této Smlouvy se stavaji Zavazky bez dalsiho

splatnymi a Kupuijici je povinen Zavazky zaplatit Sprévei zptsobem stanovenym v Uvérové smlouvé.



5.1.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy budou zasilény na adresy uvedené v tomto &l. 5. odst. 5.1. této
Smlouvy, nebo na jinou adresu, kterou pfisluind Smluvni strana, které ma byt pisemnost zasléna, véas
ostatnim Smluvnim strandm pisemné ozndmi:

a) je-li adresdtem Sprdavce, pak na adresu:

Raiffeisenbank a.s.

Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4

b) ie-li adresdtem Kupuijici, pak na adresu:

Brno new station development a.s.

Beneova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

c) ie-li adresdtem Proddvaijici, pak na adresu:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nébfezi L.Svobody 1222, PSC 110 15
K rukam:
E-mail:
Spolecna ustanoveni

Smluvni strany nejsou oprévnény zdvazek ze Smlouvy vypovédét. Pro vylou&eni pochybnosti plati, Ze
viedndni v &l. 1. odst. 1.1. této Smlouvy neni od dalsich ujedndni ve Smlouvé obsazenych oddélitelné;
Spravce ani Maijitel G¢tu tak nejsou rovnéz opravnéni vypovédét diléi zdvazek siednany Smlouvou
a oznadeny v &l. 1. odst. 1.1. této Smlouvy jako Smlouva o Gétu. Jestlize dojde z jakéhokoliv divodu
ke skonéeni G&innosti této Smlouvy, budou Prostiedky dosud ulozené na Véazaném G¢tu vyplaceny
postupem dle &l. 4. odst. 4.3. této Smlouvy (pfedpoklady uvedené v &l. 4. odst. 4.3. pod body (i)
a (i) této Smlouvy se viak v pfipadé vyplaty z divodu skonéeni G¢innosti této Smlouvy neuplatni).

Sprdvce bude zkoumat pouze ty dokumenty, které jsou uvedeny v této Smlouvé, pficemz takové
dokumenty je povinen zkoumat toliko v rozsahu Gdaji potfebnych pro posouzeni shody s Odaiji
uvedenymi v této Smlouvé, a to pfedeviim s ohledem na posouzeni splnéni podminek sjednanych pro
vyplatu Prostiedkd z Vdzaného G&u. Sprévce neni povinen ovéfovat pravost jemu predkléddanych
dokumentd. Na zdkladé dokumentd, které nebudou odpovidat smluvnim podminkdm, nebude vyplata
z Vdzaného Gétu provedena.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, e v pfipadé, Ze Nemovitosti (nebo jeji &dsti) vymezenou podle
pismene (A) v Gvodni preambuli této Smlouvy je jednotka, Sprévce nebude pfi hodnoceni spinéni
podminek pro vyplatu Prostiedki z Vdzaného G&tu zkoumat jakdkoliv omezeni (véetné prav fretich
osob nebo vécnych prév, pfipadné pozndmky nebo jiné skuteénosti, ze kterych by vyplyvalo, ze
pravni vztahy jsou dotéeny zménou) tykajici se vyluéné budovy, v niz je takovéd jednotka umisténa,
pozemku nebo prava stavby, jichz je jednotka souéasti.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7,
6.8,

6.9.

V pfipadé, Zze Proddvaijici nebo Kupuijici jsou prévnickou osobou, musi byt pfi podpisu jakéhokoli
dokumentu dle této Smlouvy fadné zastoupeny. Pokud nevyplyva zdastupéi opravnéni podepisujiciho
pfimo z obchodniho rejstfiku, musi byt Spravci predloZen také listinny origindl nebo listinng Gfedné
ovéfend kopie plné moci nebo jiného povéreni, ze kterého bude vyplyvat zastupéi oprévnéni pfisluiné
osoby, pfi¢emz podpis zdstupce & zdstupcl pfisluiné pravnické osoby, jako zmocnitele, na takovém
dokumentu musi byt Gfedné ovéfen.

Prava a povinnosti, které nejsou vyslovné upraveny ve Smlouvé, se fidi VOP, Produktovymi
podminkami k vedeni ¢ty a vkladd a Technickymi podminkami. Proddvaijici a Kupuijici prohladuji, ze
je jim obsah VOP zndm a Ze mu porozuméli. Proddvaijici a Kupujici podpisem ddle stvrzuji, Ze se
sezndmili, porozuméli obsahu a vyslovné souhlasi s nasledujicimi ustanovenimi VOP:

(i) €. 1.5 oz 1.7 upravujicimi postup pfi zméndch smluvnich podminek ze strany Banky, (i) €l. 2.4
tykajicim se informaéni povinnosti Klienta v pfipadé, Ze je politicky exponovanou osobou dle
vymezeni v tomto ustanoveni, (i) €l. 12.3 uréujicim pravidla pro pofadi splaceni splatnych dluht
Klienta v pfipadé, kdy poskytnuté plnéni nepostaduje zcela k jejich Ghradg, (iv) &l. 12.4, jenz zakazuje
postoupit pohledavky z jakychkoliv U&td a vkladd za Bankou a neumoziiuje pohledavky z Uéts a
vkladd za Bankou zastavit bez pisemného souhlasu Banky, (v} €l. 16.2. podprné uréujicim vysi Groku
pfi sjedndni Ovéru, (vi) definici pojmu Nepovoleny zdporny zistatek, kterd pro pfipad prekrogeni
dostupnych Prostiedki na U&tu stanovi splatnost takové pohledévky Banky za Klientem.

Proddvaijici a Kupujici pak podpisem ddle stvrzuji, Ze se sezndmili, porozuméli obsahu a vyslovné
souhlasi s nasledujicimi ustanovenimi:

A. Produktovych podminek k vedeni G¢tt a vkladi:

(i) €l. 3.2.3 tykajicim se namitek Klienta proti vypisu o zUstatku Prostiedkd na ¢, (i) ¢l. 3.2.4
stanovicim opravnéni Banky nakladat s Prostiedky na Uétu Klienta i bez jeho souhlasu v pripadech,
které jsou v tomto ustanoveni vypoéteny, liii) &l. 3.2.6. zakladajicim Bance opravnéni pro pfipady
v fomto ustanoveni vypoétené neprovést Platebni pfikaz Klienta a neumoznit tak dispozici s Prostfedky
na Uét, (iv) &. 3.3 uréujiciho pravidla pro stanoveni drokové sazby, kterd bude Bankou pouzita pro
vypodteni Groku ze zistatku Prostredkd na Uéty, (v) &l. 3.4.1 o moznosti vypovédi Smlouvy o Gétu ze
strany Banky, (vi) &l. 3.4.5 uvadéjicim pravidla pro vypoiddani zistatku ruseného Uéty, (vii) &l. 4.6 a
4.7 uvédéjicimi pravidla pro povinnost Klienta zaplatit Bance poplatek za predéasny vybér vklady;

B. Technickych podminek:

(i) €l. 1.3.6 upravujicim povinnost Klienta ovéfit existenci prekdzek branicich provedeni Platebniho
prikazu, (i) €l. 1.4.5 stanovicim o&ekévani Klienta jako Platce ve vztahu k budouci Platebni transakei
z podnétu Pfijemce v ramci uréeného limitu Prostfedkd, do néjz Ize takovou Platebni transakei provést,
(iii) €l. 1.4.9 stanovicim omezeni pro odvoldni souhlasu s Platebni transakci, v niz Banka vystupuje
jako Prijemce, (iv) €. 1.6.1 uréujicim povinnost k néhradé dodateénych ndkladd spojenych s
provedenim Platebni transakce, (v) &l. 1.7 upravujicim pouziti sménnych kurzd, (vi) €. 1.8.4
zakladajicim opravnéni Banky stanovit Maximélni vydajové limity, (vii) €. 1.9 obsahujicim odli$na
vjednani pro nékteré Platebni transakce a rovnéz pro vztah Banky a Klienta, ktery neni Spotiebitelem.

Jakdkoli zména této Smlouvy mize byt provedena pouze pisemné, a to no zdkladé dodatku
podepsaného viemi Smluvnimi stranami. Zména VOP, Produktovych podminek k vedeni 6&t0 a vkladd
a Technickych podminek mize byt provedena rovnéz v souladu s ustanovenimi VOP.

Nedilnou sou&asti této Smlouvy jsou jeji PFilohy.
Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v ceském jazyce s platnosti originélu, pficemz kazda

Smluvni strana obdrzi 1 stejnopis.

Tato Smlouva nabyvé Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zékona & 340/2015 Sb.,
o zvlditnich podminkdch G&innosti nékterych smluv, uverejiiovani nékterych smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
Smlouvy zaqijisti Prodévaijici, o Eemz bude bez zbyteZného odkladu od okamziku tohoto uverejnéni



informovat Sprévce a Kupujiciho, a to zaslénim kopie potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv,
které obdrzel od spravce tohoto registru. Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou, ato do 31.7.2025
(véetn&). Tato Smlouva pozbyvd Géinnosti (i) uplynutim vyse uvedené lhity a Spravce vyplati pfipadné
Prostiedky na Vazaném tétu postupem dle €. 4. odst. 4.3. této Smlouvy (predpoklady uvedené v ¢l.
4. odst. 4.3. pod body (i) a (i) této Smlouvy se viak v pfipadé vyplaty z divodu skonceni GCinnosti
Smlouvy neuplatni) nebo (i) pfed uplynutim této lhity vyplacenim veskerych Prostfedkd z Vazaného
oty podle podminek této Smlouvy nebo (iii) spinénim rozvazovaci podminky podle &l. 2. odst. 2.3.
této Smlouvy. Nérok Spravee na Odménu tim viak neni dotéen.

Prilohy:

1. Kopie Kupni smlouvy






