Najemni smlouva Cislo smlouvy:

e. 13/17

Najemni smlouva,

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli podle ust.§ 2201 a nasl. zakona Cislo 89/2012
Sh. v platném znéni (ob¢anského zakoniku)

Smlouva cislo: 13/17
uzavrena dne Gcinnost od platnost do
1.9.2017 neurcita
PFedmét: NAJEMNI smLOUVA

Smluvni strany:

1.  ENERGOAQUA, a.s._
sidlo:, 1. maje 823, PSC 756 61 Roznov pod Radhostém
jednajici: Ing. Oldfich Havelka - mistopfedseda predstavenstva

spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka €. 334

IC: 15503461, DIC : CZ15503461
(déle jen pronajimatel)

a

2. Slatinné lazné Trebon s.r.o.
sidlo: Lazenska 1001, Trebon |1, 379 01 Trebon
jednajici. PhDr. Milan Kramérik-jednatel spolecnosti

spolecnost je vedena u Krajskeho soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka ¢. 8137
IC: 25179896 , DIC : CZ25179896

(dale jen najemce)
takto:

CL.l
Pfedmét najmu

I Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti - budovy €.p. 640 na ulici

Nadrazni v Treboni, ktera je postavena na pozemku parcelni ¢. 1750/1. Pronajimatel v této
budové (bytovy diim) pfenechava najemci za ndjemné do uzivani byt ¢. 17, o velikosti 29,7
m2, byt €. 11 o velikosti 34 m2 a byt €. 16, o velikosti 28,8 m2 s Ustfednim vytapénim vSech
obytnych mistnosti, v I. nadzemnim podlazi.

2. A)Bytc 17 je tvofen : | pokojem o podlahové ploSe 21,7 m2,
prislusenstvim o podlahové ploSe : vstupni chodba 3,7 m2,

koupelnaa WC 4,3 m2.
Celkova podlahova plocha bytu je 29,7 m2

B) Byt €. 11 je tvofen : 1 pokojem o podlahové plose 26,3 m2,
pFisluSenstvim o podlahové ploSe : vstupni chodba 3,8 m2,

koupelna a WC 3,9 m2.
Celkova podlahova plocha bytu je 34 m2

ENERGOAQUA, a.s. -1- Slatinné 1azné Trebon s.r.o.



Najemni smlouva Cislo smlouvy:
¢. 13/17

C) Byt € 16 je tvoren : 1 pokojem o podlahové ploSe 21,5 m2,
pfisluSenstvim o podlahoveé plose : vstupni chodba 3,8 m2,
koupelna a WC 3,5 m2.
Celkova podlahova plocha bytuje 28,8 m2

(dale jen pfedmét najmu- vyse uvedené byty).

CIL 1l
Doba najmu

I Najem se uzavira na dobu neurcitou od 01.09 2017.

CL I
Osoby uZivajici pfedmét najmu

1. Pronajimatel souhlasi, aby pfedmét najmu byl poskytnut k uzivani zaméstnancdm najemce,
ktefi jsou povinni dodrZzovat veSkera prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a
obcanského zakoniku s ¢imz se najemce zavazuje tyto osoby seznamit.

v

pronajimateli. Neucini-li tak do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil
SVou povinnost.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo udéleni souhlasu s prijetim nového ¢lena do domacnosti osoby

Y

takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu.

Clanek V.

Predani bytu
1. Pfedmét ndjmu uvedeny vCl. |. této smlouvy, predd najemci spravce domu ureny
pronajimatelem. Prevzeti pfedmétu najmu se uskuteCni po podepsani této najemni smlouvy

obéma smluvnimi stranami na zékladé dohody spravce domu s najemcem, nejpozdéji vSak do
tfi pracovnich dnd ode dne, kdy jej o pfedani bytu najemce pozada.

2. Predmét ndjmu odevzda najemce pronajimatelem povéfenému spravci domu v den, kdy najem

kondi.
Cl.V
Najemné a Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu
1. Né&jemné je smluvni a ujednava se ve vysi » KC roCné za 1 m2, coZ je v tomto pfipadé :
A) byt¢. 17
29,7 m2 x 1.274,-/12 més. = 0 K& mésicné + platné % DPH.
B) byt €. 11
34m2 x 1.274,-/12 més. = , J KE mésicné + platné % DPH.
C) byt ¢. 16
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9.

28,8 m2 x 1.274,-/12més. = K¢ mésicné + platné % DPH.

Najemné je splatné mésicné v celkové vysi K¢ + platna DPH na UcCet pronajimatele na
zékladé faktury- dan. dokladu vystavené pronajimatelem se splatnosti 17 dnii od data vystaveni.

Pronajimatel se s ndgjemcem dohodli, Ze vySe ndjemného ujednaného ke dni uzavieni ndjemni
smlouvy bude kazdorocne, v pribéhu ledna, valorizovana o meziroéni miru inflace uvedenou
ve Zpravodaji Ceského statistického Gfadu, jenzZ prokazatelné stanovi miru inflace.

Zajisténi pInéni spojenych s uzivanim bytu a Ohrada za tato plnéni se stanovi dohodou.
Konkrétni vySe zaloh na thradu plInéni spojenych s uZivanim bytu je uvedena v zalohovem
listu, ktery je nedilnou soucasti a pFilohou ¢. 2 této najemni smlouvy nebo v jeho dodatku ¢i
Zmene.

Pronajimatel zajisti prostiednictvim dodavatel( a spravce nasledujici pInéni spojena s uzivanim
bytu (v zavislosti na vybaveni domu):

a) Ustfedni vytapéni, ANO
b) dodavku teplé vody, ANO
c) dodavku vody z vodovod( a vodaren, ANO
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, ANO
e) elektrickou energii Ne
f) uzivani vytahu, NE
0) uklid spole¢nych prostor v domé, NE
h) osvétleni spole¢nych prostor v domé, ANO
) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, NE
) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, ANO
k)  vybaveni bytu ndbytkem-jen dilCi kusy podle zalohového listu NE

Ceny plnéni spojenych suZivanim bytu zajiStovanych podle této smlouvy se stanovuji
zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud neni cena pInéni spojenych
s uzivanim bytu a zpUsob jejiho rozGctovani stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim
cenového organu, stanovi se v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy na zakladé dohody
pronajimatele s najemcem.

Uhrada déle uvedenych plnéni spojenych s uzivanim bytu se rozGctuje zpdsobem, na kterém se
smluvni strany dohodly, a to takto :

a) za vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu sazbou za jeden
byt;

b) za ostatni sluzby, jejichZ rozuctovani neni stanoveno zvlastnim pfedpisem ani rozhodnutim
cenového organu ani samostatnou dohodou, podle poctu ¢lenl domécnosti. Za ¢lena
domacnosti se pro rozuctovani Uhrad za pInéni spojena s uzivanim bytu povaZuje kazda
osoba, ktera byt nebo jeho ¢ast uziva v souctu déle nez tfi mésice v kalendarnim roce.

Do Uhrady pInéni spojenych s uzivanim bytu se nezahrnuje ta ¢ast nakladd, ktera je spojena s
najmem nebytovych prostor v domé.

Zméni-li se na strané najemce skutecnosti rozhodné pro rozsah zajistovanych plnéni spojenych
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s uzivanim bytu (zejména pocet osob, resp. ¢lenl domacnosti uZivajicich byt), je povinen
oznamit to pronajimateli nebo jim povéfenému spravci nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy
tato skute€nost nastala. Nesplni-li ndjemce tuto svoji povinnost fadné a vcas, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci a na ném vymahat smluvni pokutu, kterou smluvni strany sjednavaji
ve vysi dvojnasobku rozdilu mezi dosavadni a nové stanovenou vysi zalohy na Ghradu plnéni za
celou dobu prodleni. Pravo pronajimatele poZzadovat na najemci pfislusny doplatek na Ghradu
pInéni neni timto dotceno.

v _rw

Mésicni zéalohy na uhradu plnéni spojenych suzivanim bytu je najemce povinen platit
pronajimateli Fadné a v€as na jeho Gcet Cislo 1066247/0300 a variabilni symbol 64011, 64017 a
64016 v terminu do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné (poCinaje L.
mésicem pronajmu). O pripadné zméné Cisla GCtu bude najemce vhodnym zplsobem véas
informovan.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu na Uhradu plnéni spojenych s uZivanim bytu v
terminu jejich splatnosti, sjednavaji smluvni strany arok z prodleni ve vysi 0,03 % za kazdy den
prodleni v plathé.

Skute€nou vySi Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu zac¢tuje pronajimatel se zaplacenymi
zélohami na jednotlivé druhy plnéni najemci k 31.12. kazdého roku. Toto celkové vyuctovani
za kazdy uplynuly rok provede pronajimatel fakturou.

Se zu¢tovanim dle bodu 12. seznami pronajimatel nadjemce pisemné. Na pozadani najemce je
pronajimatel povinen prokézat spravnost zuctovani pfislusnymi doklady. Namitky proti
zGCtovani musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nebo spravce nejpozdéji do
stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni Ihiitu pro podani reklamace stanovenou
pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nesmi byt kratSi nez 15
kalendarnich dni od obdrZeni vyuctovani. Pokud pronajimatel nevrati preplatek nebo najemce
nezaplati nedoplatek do patnacti dnli ode dne jejich splatnosti, vznika povinnost zaplatit (rok z
prodleni ve stejné vysi jaka je stanovena v pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti najemného
podle pfedchoziho bodu 11.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni spojenych
s uzivanim bytu v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu zaloh na Ghradu
pInéni spojenych s uZivanim bytu v evidencnim i zalohovém listu a o této zméné pisemné
informuje pfedem najemce bytu.

Cl. VI
Jistota

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze fadnost veSkerych plateb najemce dle této smlouvy bude
zajiSténa sloZzenim penézité jistoty ve vysi ,-KC. Jistota bude zaplacena nejpozdéji do
31.8.2017 na ucet pronajimatele Cislo 1066247/0300, variabilni symbol 64011. Zaplacenim se
rozumi pripsani uvedené Castky na Gcet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly a najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén
jistotu nebo jeji Cast pouzit pouze k :

 (hradé dluzného najemného
 Uhradé za pInéni poskytovana s uzivanim bytu
e Uhradé Skody vzniklé v predmétu najmu, kterda vznikla z dlivodu zavinéni najemcem
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s vyjimkou béZného opotiebeni pfedmétu najmu.

3. Po ukonceni najemniho vztahu se pronajimatel zavazuje jistotu a jeji pouZziti vyuctovat a
vyUctovani spolu s nepouZitou Casti jistoty predat najemci nejpozdéji do 30 dnli ode dne
skonceni ndjemniho vztahu.

CL. VI
Podminky predani a prevzeti byt

1. O predani a prevzeti bytli se mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a najemcem sepise
protokol o predani a prevzeti bytu, ktery je soucasti evidencniho listu - pfilohy &.I. Do
protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény. O odstranéni
zavad plati pfislusnd ustanoveni obcanského zékoniku. Evidencni list je pfilohou €. 1 a bude
nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Po zéniku ndjmu bytu se nadjemce zavazuje byt pfedat ve stavu v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje
stavebni zakon i zkolaudovanymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu.
Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZz potfeba vznikla do doby
skoncéeni najmu, zajisti najemce nejpozdeji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neucini,
zajisti potfebné opravy a béznou Gdrzbu pronajimatelem povéreny spravce na naklad najemce.
O zpétném predani a prevzeti pfedmétu najmu bude rovnéz sepsan protokol.

CL VIl
Prava a povinnosti spojené s najmem bytd

1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci byty ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci pIny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytd.

2. Najemce ma vedle prava uzivat byty i pravo uzivat spoletné prostory a zafizeni domu. Uklid a
poradek spolecnych prostor se fidi ,,Pravidly pro uZivani bytd a spolecnych &asti a zafizeni
domu", které jsou pfilohou €. 4 a nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Néjemce je povinen uZivat byty, spole¢né prostory a zafizeni domu Fadné.

4. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby bylo vytvoreno prostfedi zajistujici
ostatnim najemcdm vykon jejich prav.

5. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo
v pfedmétu najmu bydli.

6. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v bytech bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svdj naklad.

7. Najemce hradi drobné opravy v bytech souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou. Pojem drobnych oprav a naklad( spojenych s béznou Gdrzbou bytu upravuje zvlastni
predpis. Jedna se napf. o: - opravy socialniho zafizeni, drobné vymény dilli zafizovacich
predmétl, vymeény Zarovek, zafivek, zasklivani, Ccisténi podlahovych krytin souvisejici
s uZivanim prfedmétu najmu, malovani nebo obdobné Upravy stén, népravy Skod vzniklych
v dlsledku neopatrnosti nebo odcizeni, mensi opravy vnitfnich omitek, umyvani oken, uklid
vnitfnich prostor.

8. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav v byté,
které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni. Pfi nespInéni této své povinnosti
odpovida za Skodu, ktera takto vznikla.
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Néjemce je povinen po prfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené
osobé, aby provedl instalaci a drzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpocet naméfenych hodnot a dale je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem najemce. Souhlas Ize odepfit jen z vaznych dlvodu.

Najemce je povinen v pfipadé provadéni oprav pfedmétu najmu (vyména oken, oprava
socialnich zafizeni, elektroinstalaci apod.) zpfistupnit pfedmét najmu v dobé provadéni oprav
firmédm tyto opravy pro pronajimatele provadéjicim a spolupodilet se na opravach (napf.
sundanim zéclon, odstavenim nabytku, zakrytim nabytku, dozorem na sv{j majetek v pfedmétu
najmu, tklidem apod.).

Prava a povinnosti nadjemce i pronajimatele spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v
platnych pravnich pfedpisech, zejména v z&koné €. 89/2012 Sh., obanském zakoniku v platném
a ucinném znéni.

Cl. IX
Skonceni ndjmu

Zplsoby zaniku najmu bytu :

e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

e pisemnou vypovédi pronajimatele v tfimési¢ni vypovédni dobé. Vypovédni doba
béZi od prvniho dne kalendafniho meésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané.

e pisemnou vypovédi nadjemce v tfimési¢ni vypovédni dobé. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice néasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

Pro pfipad zmareni doruceni vySe uvedené vypovédi, pak plati fikce doruceni dnem, kdy
odesilatel (pronajimatel, nadjemce) obdrzi zasilku zpét jako nedorucitelnou z divodu, Ze adresat
v misté adresy nebydli/nesidli a nova adresa neni znama, pfiCemz totéZz plati i v pfipadé, Ze
adresat odmitne z&silku pFevzit. Ustanoveni o doruceni plati jak v pfipadé dorucovani
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, tak i v pfipadé osobniho doruceni
prostfednictvi spravce budovy.

2. Porusi-li najemce svou povinnost zvIlast zavaznym zplsobem, méa pronajimatel pravo

vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu
pfedmét nagjmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.
Davodem k vypovédi ndjemni smlouvy je zejména :
 jestlize najemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu zvIast’ zdvaznym
zplsobem zejména tim, Ze nezaplatil najemné a Ghradu za pInéni poskytovana s
uzivanim bytu ve vySi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a Ghrady za
pInéni poskytovana s uzivanim bytu
« jestlize najemce nebo ti, kdo pfedmét najmu uzivaji, poskozuji byt nebo diim
zévaZznym nebo nenapravitelnym zplisobem
» jestlize najemce zplsobuje jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které v domé bydli
V téchto pfipadech mlzZe dojit k ukonceni najmu bytu bez ohledu na sjednanou dobu najmu.
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Cl.X
Zavérecnda ustanoveni

Smluvni strany sjednavaji odkladaci podminku, kterd spoCiva v tom, Ze v pfipadé, Ze najemce
neuhradi jistotu ve vysi a terminu sjednaném v €l. VI. odst. 1.) této smlouvy, nenabude tato
smlouva Gcinnosti. Pro tento pfipad se smluvni strany vyslovné dohodly na skonceni platnosti
této smlouvy, a to po marném uplynuti lh(ty pro zaplaceni jistoty (¢l.V1.odst.1. smlouvy).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
vzniku ndjmu, pfi spInéni podminky stanovené v €l. VI. odst. 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze nepodepiSe-li najemce protokol o prevzeti bytu a spolu s nim
predany evidencni list se spravcem do 15-ti dnli ode dne uzavieni najemni smlouvy, ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. V' pripadé, Ze jeden z Ucastnik(i odstoupi od
smlouvy, rusi se smlouva dnem, kdy je ozndmeni o odstoupeni doruceno druhému ucastnikovi
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem smlouvy, a Ze smlouva byla sepsana na
zékladé jejich svobodné a pravé vile a nebyla sjednana v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek pro Zadnou z nich.

Pfipadné zmény €i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnymi Cislovanymi
dodatky a po jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanskeho zakoniku v platném a Gcinném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi pronajimatel, jeden
najemce a kopii smlouvy obdrzi spravce domu.

PFilohy smlouvy:

1. Evidencni list s protokolem o pfedani a pfevzeti bytu

2. Zélohovy list na thradu pInéni spojend s uZivanim bytu a mési¢ni najemné

3. Prehled kompetenci a povinnosti spravce domu

4. Pravidla pro uzZivani byt(l a spolecnych ¢asti a zafizeni domu

5. Situa€ni schéma s oznacenim predmétného bytu

V Roznové pod Radho$tém dne Y TteHoni &ine....................

podpis najemce

Slatlnné lazné Trebori s.r.o.
IC: 25179896, DIU. CZ25179896
provozovna Lazn¢ Aurora ( *
Léazefska 1001,379 01 Trebor

tel.: 384 750111, tax: 384 7S0 752
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