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Smilouva €. 2928002217 o najmu prostor slouzicich podnikani
VS 2928002217

~

" Pronajimatel:

Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazd&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena:

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2928002217

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: SZDC. s.o..

(dale jen ,,prénajimatel“)

a

Najemce:

Hrosi stavby Morava a.s.
se sidlem: Hodolanska 413/32, 779 00 Olomouc
ICO: 28597460

DIC: CZ28597460 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10124
zastoupena:

bankovni spojeni:

Cislo uctu: -

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik").
|. Pfedmét najmu
1. PFedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové Bohumin o vyméfe 67,21m? budova
s €. p. 67, postavené na pozemku p. ¢. 2581, k.U. Novy Bohumin, inventarni ¢islo budovy
pronajimatele je IC6000385305, Cislo budovy dle SAP: ZDC/80/24478.

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

. o . Vyméra Vyuziti Vyuzivana Specifikace co do oznaceni
Pof. Popis mistnosti 2 o 2 = "
& v.m v % plochav m* | v pfiloze ¢.2)
1 kancelar 14,09 100% 14,09 V priloze &. 2) oznaceno jako OP0O1
2, zadveri 4,46 100% 4,46 V prfiloze €. 2) oznaceno jako 0P02
3. umyvarna 5,00 100% 5,00 V priloze €. 2) oznaceno jako OP03
4. kancelar 16,90 100% 16,90 V priloze €. 2) oznaceno jako 0P04
5. Satna 26,76 100% 26,76 V pfiloze €. 2) oznaceno jako OP05
celkem 67,21




Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu o celkové vyméfe 67,21 m? je vyznaden v situa&nim planu stavby, ktery
je nedilnou souéasti této smlouvy, jako pfiloha &. 1.

3. Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej
najemce a pronajimatel.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou &innost k pfedmétu naimu vkonava: SZDC. so., ., .
, dale jen ,spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1. Najemce ma dle obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil B,
viozka 10124 opravnéni k podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,
projektova Cinnost ve vystavbé, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, provozovani drazni dopravy.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
kancelare, $atna, zadveii a umyvarnu,

a to zpusobem neohrozujicim bezpecénost provozu zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych
podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, Zze by ndjemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé, muze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:

55 719,91K¢/rok bez DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: padesatpéttisicsedmsetdevatenact korun Ceskych + 91/100) bez DPH

Vys$e smluvniho najemného vyplyva z nasledujiciho vypodtu:

NP ozna&eni Poé&et mistnosti Vyuznv:n;zplocha Ké&/m2/rok Kélrok
kancelare 2 30,99 1 057,00 32 756,43

Satna, zadvef, 3 3622 634.00 22 963 48
umyvarna

Celkove rocni 67,21 55 719,91
najemne




2. Celkové roéni najemné ve vysi 55 719,91K¢ bez DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych splatkach, a to vzdy 15. dne piisludného mésice daného roku na Udet
pronajimatele vedeny u pod variabilnim symbolem
2928002217 dle splatkového kalendare, ktery tvofi prilohu ¢. 2 této smlouvy a je zaroven
nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Prvni (neperiodickd) splatka najemného za obdobi od 01.08.2017 do 31.08.2017 ve vysi
4 643,33K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatna dne 28.08.2017.

2a. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uzival pfedmét najmu bez pisemného smiuvniho
vztahu v obdobi od 15.06.2017 do 31.07.2017. Déle smluvni strany konstatuji, Ze za
uvedené obdobi nebyla najemcem uhrazena zadna Uhrada za uzivani pfedmétu najmu.

Za toto uzivani uhradi ngjemce &astku 7 119,77 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi.
Splatnost thrady je dne 30.08.2017 na bankovni Gcet ¢&. pod variabilnim
symbolem 2928002217.

Najemce se zavazuje za toto obdobi doplatit odebrané energie a sluzby dodavatelim &i
najemci.

3. Ngjemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do 31.08.2017 jistotu ve vysi trojnasobku
meésicniho najemného tj. 16 855,00 K&, na ucet pronajimatele &islo Gdtu pod
variabilnim symbolem 2929002217. Jistota slouzi k zaji$téni najemného &i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & zjeho
poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Ghradé vsech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen cerpanou jistotu doplnit do
puvodni vySe do 15 dnl po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihité do dne 30.09.2017,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémzZ meéla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke dni
skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Cerpanou jistotu ani v nahradni Ihdaté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen pfedmeét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napt. elektronicky)
najemci erpani z jistoty.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevylerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dn(.
4. Pro spinéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podie ustanoveni §

1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj., Ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky na
ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnu od pfedlozeni zadosti o zruseni registrace u pfisludného finanéniho Uradu. V pfipadé, ze
tuto povinnost nesplini, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli




vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle dle rozhodnych
pravnich pfedpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené pfedpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu $kody vzniklé nesplnénim penézniho diuhu i tehdy, je-li tato kryta uroky z prodlenti,
¢imzZ smluvni strany vyslovné vylucuji Upravy dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kaZdoro¢né upravovéna dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim  Udajem pro Upravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadiena pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistickeho
zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe roCniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemneého jako zavazny zpUsob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenéach,
ve znéni pozdéjsich predpisl. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemneho hradit.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyudétovat upravené najemne a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smiuvni strany sjednavaji, Ze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu neni soucCasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize
uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

- vodné a stoé¢né - vyse Uhrady dle pravniho prfedpisu, stanovena v dohodé
vodohospodafem , kontaktni osoba:
tel:

- tepelnd energie — vyse Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé
pracovnikem = , kontaktni osoba: |

- elektrické energie — vyse uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU). stanovena
v dohodé se SZDC, s.o. Spravou zZelezni¢ni energetiky
, kontakini osoba: |

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené
sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek
za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vliva provozu zeleznice,
(. napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systém, atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmeétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplUsobem stanovenym v &l. . této smiouvy.




3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na prfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zboZi, provadéjicim ukony z duvodu oprav a Gdrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uéelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucéasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipade se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavreni dohody a hrozi,
nebezpeci prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypoveédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby piati vtakovém pfipade ¢l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li najemci z dvodu uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajitovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd
a list, obloZeni stén;

o opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soulasti véetné tésnéni, a vyména
zamkd(, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinacl, zasuvek, jistiCl, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné krytu a
domacich telefonll a elektrickych zamka;

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodld plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymeény sifonu a lapadu tuku;

s opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovact, kuchynskych sporakl, pecicich trub, varicl, infrazafict, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini; .

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdaZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatd etazového topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radiatoru a rozvody
Ustfedniho topeni);

e za opravy, knimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych pfedmetu;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéru
véetné oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a podiahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a c&iSténi a udrZovani prlichodnosti odpadl aZ ke
stoupacce, svodl dedtovych vod, koufovodu a jejich Eisténi.

b) podle vySe nakladu

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téZ dalSi opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucéasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vy$e v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 40. 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichZ cena prekrodi hranici 40. 000
K&, pokud bude uZivatel pfi vyméné poZadovat nadstandardni provedeni;




V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou GdrZzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v
zakonem stanovené vysi) jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikliého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpisl, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpist
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikatell s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfislusnych predpistu uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vS8echny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecn& zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi €i
spravé pronajimatele a odstrafovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve viastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a ddrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné fedeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu die této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé,
kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zUctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti najemce. Najemce muze provadét jakékoliv
stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

12. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
adrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l IV. odst. 4 této smlouvy pfi
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zohlednéni podminek dle &l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
predchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na ur¢eném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. V.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele
pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypoveédeét bez
vypovédni doby.

13. Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist a dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavfenou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznacit
zejména umisténim napist ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zpUsob
pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
zeleznicni stanice.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad Uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové kosSe v mistech vyskytu zakaznikl najemce
konzumujicich zbozi prodavané v prfedmétu najmu. Z pfilehlych nevefejnych chodnikd
odstranovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
véetné dal§ich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pfi provozovani zdroje zneéisténi ovzdusi, je povinen najemce pinit sam ohlaSovaci
povinnost vdi statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje“ do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
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zdroje s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSsechny poplatky za znecisténi z ginnosti
najemce stanovené pravnimi pfedpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznika pronajimateli
vU¢&i najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 10% ceny sjednaného ro¢niho najemného za
kazdé poruseni povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil
najemce zavadny stav vterminu, ktery urlil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé
potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu;

e najemce nesplnil v terminu ur€éeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmeétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smiouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

* najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem uzivani;

® najemce neproved! Uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skute¢né Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢itou suéinnosti od 01. 08. 2017 se

sedmidenni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédeét smlouvu bez uvedeni vypovédniho diivodu
i CasteCné, tzn., Ze se skoncéeni najmu muize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym Castem
predmétu najmu.

2. Pronajimatel mUze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zpUsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede uhradu ani v nahradni Ihité tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Ghradé vy$e uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni ukold v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).




4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho
meésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
zdavodu stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi $§koda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. VVyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonc¢i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do pavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani prfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihaty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vU¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 1,5/365 rocniho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle &l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

8. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach prfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VILI.
Zavérecna ustanoveni

1. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a registru smluv. Tato smlouva, vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl, bude
zverejnéna v registru smluv zfizeném podle vysSe uvedeného zakona, jestlize vyse hodnoty
jejiho pfedmétu presahne 50.000 K& bez dané z pfidané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.




4. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i ucelu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zadkona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané =zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni bude posledni den této Ihity povazovan za den Uspé&Sného doruceni zasilky se
v§emi pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 situacni plan stavby
¢. 2 splatkovy kalendar
, 26 -Ui- 0V
V Olomouci dne 24.7.2017 V Olomoucidne ..................
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezniéni ddpravni cesty, Hrosi stavby Morava gs.

statni organizace
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SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2017

vl
TRILOHA ¢ L

—\V/
5 DC k najemn{ smlouvé 2928002217 (SAP 2928002217)
(zacatek evidence k 15.06.2017)

Spréva Zeleznicni dopravni cesty

Néjemce:

Hrosi stavby Morava a.s.

Hodolanska 413/32, 779 00 Olomouc
IC: 28597460 DIC: CZ28597460
tel.: +420725601971

SAP ¢&islo: 5001172

Pronajimatel:
- Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchod.rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacni jednotky
SZDC s.o.,

bankovni spojen:
variabilni symbol: 2928002217
evidenéni &islo dokladu: 2928002217/2017-1

|

%Pof'. : Datum DUZP ‘ Zaklad dané ‘ DPH Celkem k ihradé s Za obdobi
ol splatnosti ‘. | K& | % | K¢ DPH 3
1 | 30.08.2017 | 15.06.2017 | 711977 | 21| 1.495,15 | 8.614,92 K& | 15.06.2017-31.07.2017
2 | 28.08.2017 | 01.08.2017 4.643,33 21 975,10 5.618,43 K¢ | 01.08.2017-31.08.2017
3 | 15.09.2017 | 01.09.2017 4.643,33 21 975,10 5.618,43 K¢ | 01.09.2017-30.09.2017
4 | 15.10.2017 | 01.10.2017 4.643,33 21 975,10 5.618,43 K¢ | 01.10.2017-31.10.2017
5 | 15.11.2017 | 01.11.2017 4.643,33 21 975,10 5.618,43 K¢ | 01.11.2017-30.11.2017
| 6 I 15.12.2017 | 01.12.2017 4.643,33 21 | 975,10 5.618,43 K¢ | 01.12.2017-31.12.2017
Celkem za doklad: 30.336,42 K& 6.370,65 K¢ 36.707,07 K¢

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V Olomouci dne 94, -07- W07

Za pronajimatele:




