SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenvch s jejich uzivanim

Pronajimatel: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Sidlo: Skoini 202/2a, Olomouc, PSC 771 41
Zastoupeny: Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci
IC: 25898736

Bankovni spojent: S R e T T e e e S I 1y 115
Cislo tétu: R EEONRIANEN..

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: Statutarni mésto Olomouc

Sidlo: Horni namésti €. 583, Olomouc

Zastoupeny: RNDr. Ladislavem Snevajsem, naméstkem primatora
: 00299308

DIC: CZ00299308

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji

po vzajemne dohodé a v souladu se zakonem &. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob&anskym z&konikem
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

1.1

1.2

1.3

2.1

~ ClL.1
Ucel najmu

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., je vlastnikem nemovitosti budovy ¢€.p. 402 (Barvifska €.0.1)
s pozemkem parc. & 384/1 st. plochy v katastralnim gzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc,
zapsanem na LV &. 2977 u Katastralniho Gfadu v Olomouci.

Na zakladé rozhodnuti predstavenstva SNO, a.s., ze dne 21.12.2007 pronajima pronajimatel
najemci nebytové prostory nachazejici se v domé &.p. 402 s pozemkem parc. ¢. 384/1 st. plochy
v katastrainim Gzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc na ul. Barvifska 1 za ucelem
provozovani kancelafi pro potfeby Magistratu mésta Olomouce v rozsahy a za najemné dle
odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2 tabulka C.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytove prostory v souladu s touto smlouvou a platit
najemneé a Uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

Ci. 2
Pfedmét najmu

Predmeétem néjmu jsou nebytové prostory nachazejici se ve 2.NP vyse uvedeného objektu viz.
tabulka A:



Tabulka A:

2.NP m’ Sazba Ké/m‘/rok 2008 | Sazba Ké&/m’/rok 2009 |
a nasledujici

Kancelafe ¢. 1,2.3.6,7.9 166,64 3009,00 K& 1000,00 K&
'Mistnost &. 5 ' 12,53 3009,00 K& 1000,00 K&
'Mistnost €. 11 13,53 3009,00 K& 1000,00 K&
Chodba &. 12 18,52 3009,00 K& 1000,00 K¢ |
Chodba ¢. 4 8,80 3009,00 Ké& 1000,00 K& |
[I\Etnost &. 8 pro kotel 1,55 3009,00 Ké 1000,00 K&
2xWC, & 14, 15 "294 3009,00 K& 1000,00 K&
"Sprchovy kout &, 13 1,67 3009,00 K& 1000,00 K& B
'Archiv & 16 . 2,66 3009,00 K& 1000,00 K& |
Sklad &. 10 3,80 3009,00 K& 1000,00 K&
 Celkova plocha 232,64 o

-

¢L3

Vyse najemného a Ghrada za sluzby

3.1 Tabulka B — rok 2008:

'Roéni najemné za obdobi
1.1.2008 - 31.12.2008 &ini

700.013,00 K¢ |

Lcelkem (po zaokrouhleni):

e r - B =
' Najemné (po zaokrouhleni) - mésiéni 58.334,50 K¢
_Eéloha na vodné a sto¢né - mésiéni 6.400,00 K&
| Zaloha na osvétleni spol. prostor |- mésiéni 1.000,00 K¢
Zaloha na ¢isténi komin( - mésicni 100,00 K&
 Tepelny zdroj Lokalni zdroj |

_Celkova vySe mésiéni hrady najemného a sluzeb &ini: 65.834,50 K& |

3.2

Tabulka C — rok 2009 a nasledujici:

' Roéni najemné za obdobi
1.1.2009 - 31.12.2009 a
nasledujici roky &ini celkem:

232.640,00 K¢ |

| ~ |
Najemné (po zaokrouhleni) - mésicni 19.387,00 K& |
Zaloha na vodné a stoéné - mésiéni 6.400,00 K&
Zaloha na osvétleni spol. prostor |- mési&ni 1.000,00 K& |
Zéaloha na &isténi komindg - mésiéni 100,00 K¢&
Tepelny zdroj Lokalni zdroj |
_Celkova vy$e mésiéni uhrady najemného a sluzeb &ini- | 26.887,0—0K<ﬂ

3.2

3.3 Pocinaje 1.1.2009 bude k mésiénimu naj
platnych pravnich predpisi.

3.4

Vyse najemného v tabulce B pro rok 2008 je uvedena véetné DPH.

emnému a zaloham na sluzby uétovana DPH podle

Vyuctovani sluzeb prob&hne vzdy 1x rogné nejpozdeji do 30.6. prislusného kalendainiho roku.
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4.7

4.8

4.9

5.1

6.1

Cl4
Zpusob platby najemného a sluzeb

Najemne za obdobi 1.1.2008 — 31.12.2008 ve vy3i 700.013,- K& v&. DPH se najemce zavazuje
uhradit jednorazove, nejpozdéji do 31.12.2007, na Uget pronajimatele vedeny u Komeréni
banky, a.s., pobogka Olomouc, €. 27-4230500287/0100 s variabilnim symbolem é&islo 920
076, a to bankovnim prevodem.

Zvysené najemné za prvni rok pronajmu pouzije pronajimatel na rekonstrukci pronajimanych
prostor die dispozic najemce.

Najemné za obdobi od 1.1.2009 a nasledujici, ve shora uvedené vysi dle odst. 3.2 tabulky C, je
splatné podle splatkového kalendare, ktery bude vyhotoven pronajimatelem, v pravidelnych
mésicnich splatkach, na Gdet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s. pobo&ka Olomouc
€. 27-4230500287/0100 s variabilnim symbolem ¢&islo 920 076, a to pievodnim piikazem,
sloZenkou, nebo hotové do pokiadny SNQ, a.s.

Zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu ve vysi 7.500- Ké jsou splatné v
pravidelnych mésicnich splatkach, pocinaje lednem 2008, vzdy do 15. dne pfislusného mésice
na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s. pobo¢ka Olomouc &. 27-
4230500287/0100 s variabilnim symbolem -¢islo 920 076, a to prevodnim pfikazem,
slozenkou, nebo hotové do pokladny SNO, a.s.

V pfipadé zpozdéni platby najemného a siuzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok
z prodieni dle pfislusného obecné zavazného pravniho piedpisu.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s odbérem el. energie, odvozem TDO
a telefonem. Tyto poplatky hradi najemce samostatn& ze svych finanénich prostfedk{ pfimo
dodavatellim.

V pfipadé zmény v cené dodavanych sluZeb souhlasi najemce se zménou vyse zalohy na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméng 14
dn0 pfed dnem jeji splatnosti.

Vyuctovani zaloh bude provadéno formou faktury se splatnosti 14 dng po jejim obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Ze smluvni strany provedou nejpozd&ji do 31.3. kazdého
kalendarnino roku pocinaje rokem 2010 pfepodet dohodnutého ro¢niho najemného s Gginnosti
vzdy od 1.1. toho kalendafniho roku, ve kterém byl prepoéet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflagni koeficient stanoveny Ceskym statistickym aradem pro uplynuly kalendarni rok
pfevzaty z wvyro&ni Zpravy tohoto ufadu, kdyZz tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v p¥ipadé inflaéniho nardstu.

Cl.5
Doba najmu

N&jem se uzavira na dobu neurgitou.

Vypovédni lhita pro ob& smiuvni strany je tfimésiéni a po&ina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni stran&. Vypovédni divody se fidi
§ 10 zak. &. 116/1990 Sb.

Najem se sjednava pocinaje dnem 1. 1. 2008.
o

Jina ustanoveni
Najemce se zavazuije:

6.1.1 Povinnosti najemce

a) uZivat nebytove prostory,



6.2

6.3

b) uZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smiouvou a obvyklym uzivanim,

¢) najemce je povinen do jednoho mésice od uzavfeni najemni smlouvy dolozit pronajimateli
doklad o zaji$téni odvozu TDO pro nebytovy prostor,

d) dodrzovat bezpegnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecn& zavazné predpisy, umoznit
pravideiné kontroly dodrzovani téchto pfedpisl, Fidit se pokyny pronajimatele, jeho
odbornych pracovnikil (spravce objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod.),

e) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim,
f) neprovadét Zadné stavebni tpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
g) platit véas a fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytoyych prostor,

h) nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory do podnajmu tretim
osobam,

i) hiasit pocet osob, které budou predmétny nebytovy prostor uzivat a dalsi pfipadné zmény
s timto souvisejici,

j)  pfi skonéeni najmu odevzdat nebytové prostory radné vyklizené s Kli&i pronajimateli ve
stavu v jakém je pfevzal s pfihlednutim k obvyklému opotiebeni a pofidit o tom pisemny
zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o pfipadnych investicich do pfedmétu najmu
apod. V pfipadé, Ze najemce nebytové prostory ve stanoveném terminu nevyklidi, smluvni
strany se dohodly, Ze vyklizeni nebytového prostoru provede pronajimatel na naklady
najemce,

k) nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou $kodu,

I) respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravi, a to i za treti osoby,

m) umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfislu§nym stavebnim Uradem,

n) najemce odpovidad pronajimateli za Skody, které byly zplsobeny jako disledek jim
provozované cinnosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v domé, nebo
pfilehiém okoli,

0) ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do nebytového prostoru,
rovnéz i v pribéhu nabidkového Fizeni o najem dals$im subjektem v poslednich 3 mésicich
pfed skoncenim najmu, vzdy po predchozi domluvé s najemcem na dobé a datu prohiidky,

P) vpfipadé, Ze si najemce se souhlasem stavebniho Ofadu svym nakladem umistii na
pfedmétu najmu své firemni oznageni, je najemce povinen toto zafizeni die dispozic
pronajimatele na své naklady odstranit a vée uvést do pGvodniho stavu.

6.1.2 Opravnéni najemce

a) Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v souladu s touto smiouvou pfiméfené povaze
a uréeni véci.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného nebytového prostoru, o kterém
Je pofizen pisemny zapis - protokol o prevzeti nebytového prostoru, v tomto stavy jej prebirg a
zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s uvedenim do provozu a udrZovat pfedmét najmu
Vv provozuschopném stavu vlastnim nakladem.

Pronajimatel se zavazuie:

a) udrZovat dim v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakiadem najemce po souhlasu piislusného spravniho organu na vnéjsi fasade
domu oznaceni provozovny,
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7.2

7.3

7.4

¢) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.

CL7
Zavérecna ujednani
Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zak. & 116/1990 Sb. o namu a

podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich pravnich pfedpisil, ptipadné ob&anskym
zakonikem v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejino podpisu smiuvnimi stranami.

Tuto smlouvu podepisuji udastnici na dilkaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smiouvy Ize
provest pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselne radé.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce
obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 21. 12. 2007

Za pronajimatele:
Ing. Roman Zelenka
na zakladé plné moci

SPRAVA NEMOYITOSTI OLOMOUC az.
F71 41 OLOMOUC, Skolni 2a
10 25898736
faditel



