PACHTOVNI SMLOUVA

¢.j. SNPCS 01992/2025

podle § 2332 a nas). zakona £. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
a podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich pfedpist

Smiluvni strany

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko

se sidlem: Prazska 457/52, 407 46 Krasna Lipa
zastoupena: —

ICO: 063424

DIC: CZ06342477

bankovni spojeni: I

(dale jen propachtovatel)

JONMI DC PLUS s.r.o.

se sidlem: Chrastecka 1306/5, Décin 6
zapsana u Krajského soudu v Usti nad Labem pod znackou C 42808

iICO: 077111
DIC: CZ07711182
(dale jen pachty¥)

I
Predmeét pachtu

1) Ceska republika je vlastnikem a Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko je podle
smlouvy o pfevodu majetku Ceské republiky z prava hospodafit do pfislusnosti
k hospodareni ze dne 22.12.2003 pfislusna hospodafrit s komplexem nemovitosti
tvoficich areal autokempu na Mezni Louce:

st.p.¢.109 o vyméfe 21 m2, k.U. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.6.107 o vyméfe 21 m2, k.. Mezna u Hfenska (zastaveéna plocha a nadvori)
st.p.6.110 o vymére 21 m2, k.U. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvorii)
st.p.6.111 o vyméfe 21 m2, k.u. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.€.112 o vyméfe 21 m2, k.0. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.£.113 o vyméfe 21 m2, k.u. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.6.114 o vyméie 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.&.115 o vyméfe 21 m2, k.. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.¢.116 o vyméfe 21 m2, k.u. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvoii)
st.p.&.117 o vyméfe 21 m2, k.. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.€.118 o vyméie 21 m2, k.0. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.6.119 o vyméie 21 m2, k.u. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
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st.p.€.120 o vymére 21 m2, k.U. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.&.121 o vyméie 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.£.122 o vyméie 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.£.123 o vyméfe 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.6.124 o vyméfe 21 m2, k.0. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.6.125 o vyméie 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.6.126 o vyméfe 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.6.127 o vymére 21m 2, k.u. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvoii)
st.p.€.128 o vyméfe 21 m2, k.&t. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvofi)
st.p.€.129 o vyméfe 21 m2, k.U. Mezna u Hienska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.¢.130 o vymérfe 21 m2, k.t. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvori)
st.p.€.134 o vymérie 159 m2, k.U. Mezna u Hfenska (zastavéna plocha a nadvori)
stavba ubytovaciho zafizeni (hygienické zafizeni) na st.&.p 134 v k.u. Mezna u Hienska
st.p.&.136 o vyméfe 21m2, k.U. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvori)
stavba eko jimky na st.p.£.136 v k.U. Mezna u Hienska

p.p.£.321/1 o vyméie 4028 m2, k.G. Mezna u Hienska (ostatni plocha)
p.p.£.321/2 o vyméie 1990 m2, k.0. Mezna u Hienska (ostatni plocha)
p.p.€.327/3 o vyméie 5592 m2, k.0. Mezna u Hfenska (ostatni plocha)

2) Ceska republika je dale viastnikem a Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko je
podle Zapisu o pfedani majetku a zméné pfisludnosti hospodarit s majetkem statu
ze dne 6. 4. 2011 pfislusna hospodarit s komplexem nemovitosti tvoficich areal
ubytovaciho zafizeni Celnice na Mezni Louce:

e st.p.6. 137 o vyméfe 231 m2, k.u. Mezna u Hrenska (zastavéna plocha a nadvori)

« stavba ubytovaciho zafizeni ¢.p. 84 na st.p.€. 137 v k.0 Mezna u Hfenska, véetné majetku
umisténého v tomto objektu a v jeho arealu, jehoz soupis tvofi pfilohu €. 1 této pachtovni
smlouvy.

» p.p.€. 327/8 o vymére 410 m2, k.u. Mezna u Hfenska (ostatni plocha)

e p.p.C. 327/7 o vymérie 1 080 m2, k.u. Mezna u Hfenska (ostatni plocha)

3) Nemovitosti uvedené v bodech 1) a 2) tohoto ¢ldnku smlouvy jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastrainiho
pracovité Dégin, na listu vlastnictvi . 200, katastralni dzemi Mezna u Hfenska,
obec Hrensko (dale jen pfedmét pachtu).

4) Propachtovatel touto smlouvou pfenechava pachtyfi do uzivani pfedmét pachtu
uvedeny v bodé 1) tohoto &lanku za u€elem provozovani autokempu, konkrétné pro
poskytovani kratkodobého rekreaéniho ubytovani, jako je napf. nocleh ve stanech a
karavanech.

5) Propachtovatel touto smlouvou pfenechava pachtyfi do uzivani pfedmét pachtu
uvedeny v bodé 2) tohoto &lanku za ucelem poskytovani ubytovacich sluzeb. Objekt
&.p. 84 smi byt vyuzivan pouze jako turisticka ubytovna pro kratkodobou rekreaci.

6) Pfedmétem pachtu nejsou Cisticky odpadnich vod, venkovni kanalizace a vodovod,
venkovni rozvody NN, kotce, cesta vedouci kempem a poZarni nadrz.

7) V piipadé poruseni podminek dle bodl 4) a 5) tohoto Clanku pachtyfem ma
propachtovatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.



I,
Doba trvani pachtu a ukonceni pachtu

1)Pachtovni smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to od 1. 5. 2025 do 31. 10. 2028.

2)Pachtovni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké uplynutim sjednané doby pachtu a
pfed jejim uplynutim je moZno jej ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran,
odstoupenim od smiouvy nebo jeji vypovédi ze zakonnych dlvod( nebo z divodu,
které byly mezi uc¢astniky v této smiouvé ujednany.

3)Smluvni strany timto sjednavaji, Zze propachtovatel je opravnén pfed skoncenim
dohodnuté doby pachtu jednostranné ukongit pachtovni vztah vypovédi podle § 27
odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o majetku
statu“), jestlize pachtyi nebude fadné a véas plnit své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy. V pfipadé ukonéeni pachtovniho vztahu vypovédi &ini vypovédni lhita
v tomto pfipadé 2 mésice a pocéina bézet prvni den mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strany dale timto sjednavaji, ze
propachtovatel je opravnén pfed skonéenim dohodnuté doby pachtu rovnez
jednostranné ukongit pachtovni vztah vypovédi bez vypovédni doby (tj. s G€innosti
ke dni doruéeni vypovédi pachtyfi) podle § 27 odst. 2 zakona o majetku statu,
jestlize prestanou byt spinény podminky pro pfenechani do pachtu stanovené v ust.
§ 27 odst. 1 tohoto zakona, tj. zejména pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast bude
propachtovatel potiebovat k pInéni funkci statu nebo jinym Ukolim v ramci své
plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti. Smiuvni strany sjednavaji, ze
vypovéd podle § 27 odst. 2 zakona o majetku statu nezaklada pachtyfi zadny narok
na kompenzaci, pachtyf s timto vyslovné souhlasi.

4)Propachtovatel je opravnén pied skon€enim dohodnuté doby pachtu jednostranné
ukongit pachtovni vztah odstoupenim od smlouvy, jestlize bude pachtyf v prodleni
s Uhradou pachtovného ¢i dal$ich sluzeb po dobu del$i jak 2 mésice.

5)Nejpozdéji v den skon&eni pachtu, v pfipadé odstoupeni &i vypovédi bez vypovédni
doby pak nejpozdéji do 15 dnl po doruéeni odstoupeni, preda pachtyf
propachtovateli pfedmét pachtu. Pachtyf je povinen pfedat pfedmeét pachtu ve stavu
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickem predani a
pfevzeti pfedmétu pachtu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

6)Smiuvni strany vyluéuji moZnost znovuuzavieni (i prodlouZeni) pachtovni smlouvy
tim, Ze pachtyf bude pfedmét pachtu uzivat &i pozivat i po uplynuti doby trvani
pachtu, aniZ by ho propachtovatel vyzval k odevzdani pfedmétu pachtu. Pacht
skonéi sjednanym dnem bez ohledu na dal$i uzivani &i poZivani pfedmetu pachtu
pachtyfem a nezaslani vyzvy propachtovatele k odevzdani pfedmétu pachtu.



lil.
Pachtovné a uhrada za sluzby

1)Pachtyf se zavazuje za uzivani pfedmétu pachtu uvedeného v bodé 1) &lanku I. platit
sjednané pachtovné ve vysi 26 000 K¢ (slovy: dvacetSesttisic korun ceskych) vé.
DPH mésicné.

2)Pachtyf se zavazuje za uzivani pfedmétu pachtu uvedeného v bodé 2) clanku I. platit
sjednané pachtovné ve vysi 26 000 Ké (slovy: dvacetSesttisickorun &eskych) ve.
DPH mésicné.

3)Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze pachtovné dle bodu 1) a 2) tohoto élanku bude
hrazeno mési¢né, a to nejpozdéji do dvacatého dne pfisluSsného mésice na tucet
propachtovatele uvedeny ve vymezeni smluvnich stran.

4)Skonci-li pacht v pribéhu kalendainiho mésice, nalezi propachtovateli pouze
pomérna ¢ast mésicni &astky pachtovného.

5)Pachtyi se zavazuje uhradit sluzby spojené s uzivanim pfedmétu pachtu, tj. naklady
spojené s provozem, monitoringem a udrZzbou COV (aktivace kall, &isténi COV,
opravy technického zafizeni) rozbory, odvozem a likvidaci kalti z COV, elektrickou
energii a vodné, a to vidy na zakladé faktury vystavené propachtovatelem
v pribéhu pachtu i po jeho skonéeni se splatnosti 14 dnl. Pfisludné finanéni
naklady za tyto sluzby budou propachtovatelem pachtyfi popsany a jednotlivé
vycisleny. Ostatni sluzby si zajidtuje pachtyf sam na vlastni naklady.

6)Pachtovné a Uhrada za sluzby se povazuji uhrazené dnem, kdy jsou pfipsany na
ucet propachtovatele. V pfipadé nedodrZeni splatnosti pachtovného a dalSich
sluZeb, je pachtyr povinen zaplatit propachtovateli Grok z prodleni ve vysi stanovené
pravnimi predpisy. Pfi pozdni Uhradé arokd z prodleni nalezi propachtovateli urok
z urok( ve smyslu § 1806 obcanského zakoniku.

7)Propachtovatel je opravnén sjednané pachtovné zvysit o skuteénou miru inflace
vzdy, kdyz v pribéhu pachtu skuteéna mira inflace pfesahne 5 % od predchoziho
stavu. Skuteéna mira inflace se stanovi podle mésicéni miry inflace vyjadrené
piirGstkem indexu spotiebitelskych cen k pfedchozimu kalendainimu mésici,
vyhlasené Ceskym statistickym G(fadem za jednotlivé mésice trvani pachtu.
Pfedchozim stavem se rozumi i) pro prvni zvySeni o inflaci stav spotfebitelskych
cen v mésici pred zapocetim pachtu (tj. k dubnu 2025) a ii) pro druhé a kazdé dalsi
zvyseni stav cen kalendarniho mésice, na zakladé kterého bylo uginéno posledni
zvyseni pachtovného o inflaci. Pachtovné se zvysuje od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po odeslani oznameni propachtovatele (postaci i prosty e-
mail) o zvySeni pachtovného na postovni Ci elektronickou adresu pachtyfe.



V.
Prava a povinnosti propachtovatele

1)Propachtovatel je povinen pfedat pachtyfi pfedmét pachtu ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani a zajistit pachtyfi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzZivanim predmétu pachtu.

2)Propachtovatel je povinen udrZovat po celou dobu trvani pachtu pfedmét pachtu ve
stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani, neni-li dale stanoveno jinak (viz ¢l.
V. odst. 4) a 5) této smiouvy).

3)Propachtovatel je povinen sdélit pachtyfi nejméné 15 dnid predem nutnost provedeni
vétsich oprav, pfi nichz by bylo zasazeno do &innosti pachtyfe.

4)Propachtovatel je povinen zajistit revizi rozvodl el.energie, pachtyf se zavazuje plne
umoznit pfistup dodavatelskym firmam propachtovatele.

V.
Prava a povinnosti pachtyre

1)Pachtyf je povinen o pfedmét pachtu pe€ovat jako fadny hospodai a uZivat jej
v souladu stouto smlouvou a sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a plnit
vechny povinnosti z této smlouvy a z obecné zavaznych pravnich pfedpist.

2)Pachtyi je povinen fidit se provoznim fadem ubytovaciho zafizeni Celnice, Mezna
&.p. 84, ktery byl jako zavazny dokument schvalen Krajskou hygienickou stanici
Usteckého kraje dne 15. 3. 2012. Pachtyf je povinen zajistit disledné dodrZzovani
zakazu kouteni v celém objektu €.p. 84.

3)Pachtyi podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze se se stavem predmétu pachtu
podrobné seznamil, a Ze pifedmét pachtu je ke smluvenému uZivani vhodny.
Souéasné bere na védomi, Ze areal autokempu prochazi celkovou rekonstrukci, na
nékterych stavebnich parceldch se nachazi betonové podezdivky a hrozi zde
zvyené nebezpeci urazu. Na tuto skute€nost je pachtyf povinen ubytované hosty
vysiovné upozornit, propachtovatel nenese za pfipadny Uraz zodpovédnost.

4)Pachtyf se zavazuje a nese odpovédnost, za veSkeré zaleZitosti v oblasti
Bezpeénosti prace, Pozarni ochrany, Hygieny a Zivotniho prostiedi v nebytovych a
ubytovacich prostorach specifikovanych ve Smlouvé. dle platné legisiativy. V oblasti
Pozarni ochrany podle zakona 133/1985 Sb. se zejména jednd o zaclenéni
provozovanych &innosti do kategorii pozarniho nebezpedi, uréeni a vyhodnoceni
podminek pozarni bezpeénosti a vypracovani pfislusné dokumentace pozarni
ochrany dle platné legislativy, zajisténi pozarniho a unikového znaceni, zajisteni
provozuschopnosti a revizi provozovanych pfistrojl a technického zafizeni, vcetne
vécnych prostfedkll pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni podle



vyhlasky 246/2001 sb. V oblasti Zivotniho prostiedi se zejména jedna o nakladani
s odpady, pokud ze Smlouvy nevyplyva jinak.

5)Pachtyi se zavazuje zajistovat si revize, kontroly a udrZbu vlastnich zafizeni, které
pouziva k provozovani své ¢innosti k prostorach uvedenych ve Smiouve.

6)Pachtyf je pavinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pifedmétu pachtu
a opravy, které v jednotlivych pfipadech nepfesahnou ¢astku 5.000,- KC. Nad ramec
stanovené ¢&astky hradi opravy propachtovatel, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak a pokud zavada vyZadujici opravu nebyla zjevné zplsobena
pachtyiem.

7)Pachtyi neni opravnén propachtovat pfedmét pachtu nebo jeho Cast jinemu, nebo
pienechat jej &i jeho &ast jinému. V pfipadé poruSeni této smiuvni povinnosti ze
strany pachtyfe muiZe propachtovatel vypovédét pacht bez vypovedni doby.

8)Pachtyf se zavazuje, Ze na pronajatych pozemcich bez pfedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele nebude vysazovat Zadné rostliny ani dfeviny a neni
opravnén v pfedmétu pachtu provadét jakékoliv stavebni upravy.

9)Pachtyi nebude poiadat venkovni akce s reprodukovanou hudbou.

10)Pachtyi se zavazuje zajistit dodrZovani zakazu rozdé&lavani otevienych ohiid
v celém arealu autokempu a ubytovaciho zafizeni Celnice vymezeném v ¢lanku .
odstavcich 1) a 2) této smiouvy.

VIL.
Ostatni ujednani

1}Pachtyi prohlasuje, ze sié’e védom skutednosti, Ze se pfedmét pachtu nachazi na
uzemi Narodniho parku Ceské Svycarsko a uvédomuje si z toho plynouci omezeni.

2)Pachtovni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni v registru smiuv zajisti propachtovatel.
Pachtyi bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim piného znéni této smlouvy véetné
ceny.

3)Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy Ize provadét jen formou pisemnych a
odislovanych dodatkl s podpisy obou smluvnich stran.

4)Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy,
zejména obcanskym zakonikem a zakonem o majetku statu.

5)Obé smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu véetné pfiloh pfed jejim podpisem
predetly. Dale obé& smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena vazne,
uréité a srozumitelng, se znénim smlouvy a s podminkami zde uvedenymi piné
souhlasi a na dliikaz toho pfipojuji své podpisy.



6)Smiouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, znichz kazdé ma platnost
origindlu a jedno vyhotoveni obdrzi pachtyf a jedno vyhotoveni obdrzi
propachtovatel.

Yy AL V Déging dne: & 4 LodT”

V Krasné

pachtyf



