Smiouva
0 najmu ¢asti nemovité véci - pozemku
(sjezdy, komunikaéni napojeni apod.)

NZS/3102/S0O/2025

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obCansky zakonik*) nize uvedeni ucastnici
(dale jen ,,smlouva‘)

1. Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s.
se sidlem: Staré namésti 69, 356 01 Sokolov
ICO: 263483349
DIC: CZ 699001005
zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 980
zastoupena: Ing. Jiti Popperl, Ph.D., pfedseda piedstavenstva
David Najvar, mistopiedseda piedstavenstva
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., &islo uétu: 17331033/0300

(dale jen ,,najemce* ¢i ,,ucastnik™ ¢i ,,smluvni strana‘)
a

2. Krajska sprava a idrzba silnic Karlovarského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Chebska 282, 356 01 Sokolov
1CO: 70947023
DIC: CZ 70947023
zastoupena Ing. Jitim Slachtou, feditelem organizace
zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil Pr, viozka 114
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 78-2496840247/0100

odpovédna osoba: || GGz, t.0kcc: spravni inspektor
tel.: N, <-mail: I

(dale jen ,,pronajimatel® ¢i ,,a¢astnik* ¢i ,,smluvni strana‘)

Schvaleno odborem spravy majetku stanoviskem ¢. OSM/N/PO/041-04-2025 ze dne 17.04.2025

l.
Preambule

1.1.
Pronajimatel v souladu se zfizovaci listinou vykonava majetkovou spravu k nize uvedené nemovité
véci — pozemku:

e pozemek p. & 720/2 (silnice, ostatni plocha) o celkové vyméfe 3740 m?

Vv katastralni uzemi Habartov, obec Habartov a okres Sokolov, zapsany na LV ¢. 567 u Katastralniho
ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov (dale jen , pfedmétny pozemek*).



1.2.

Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén pronajimat predmétny pozemek uvedeny v ¢lanku I. odst. 1.1.
smlouvy a ze je vhodny pro sjednany el najmu a toto uzivani odpovida charakteru predmétného
pozemku v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.

1.
Predmét a ucel najmu

2.1.

Pronajimatel smlouvou pfenechava ¢ast predmétného pozemku o celkové vyméfe 108,0 m? nijemci
k docasnému uzivani, a to v rozsahu vyzna¢eném v zaborovém elaboratu, jenz je neoddélitelnou
souéasti smlouvy jako jeji ptiloha ¢. 1 (dale jen ,,pfedmét najmu’), a najemce predmét najmu do
uzivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli sjednané najemné.

2.2.
Néjemce smi uzivat pfedmét najmu pro uzivani a realizaci stavby hospodarského sjezdu v ramci
stavby ,udrzitelna revitalizace a resocializace lokality MEDARD*

v

na silnici ¢. 1I/21235 v 1,580 km v Sokolové dle schvalené projektové dokumentace (dale jen
,,Stavba‘).

1.
Doba trvani nijemni smlouvy

Najemni vztah (dale jen ,,najem) se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje od 1. 5. 2025.

V.
Najemné

4.1.

Najemné za uzivani predmétu najmu se sjednava ve vysi 10.800 K¢ ro¢né (slovy: deset tisic osm set
korun ¢eskych). Sazba najemného byla schvalena usnesenim Rady Karlovarského kraje ¢. RK
124/02/09 ze dne 12. 2. 2009.

4.2.

Néjemné je najemce povinen hradit vzdy do 31. ledna pfislusného roku, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy S uvedenim c¢isla smlouvy
(31022025) jako variabilni symbol.

4.3.
Alikvotni ¢ast najemného za obdobi od 1. 5. 2025, které ¢ini 7.249 K¢, je najemce povinen uhradit
nejpozdéji do 15 dnt od uzavieni smlouvy, a to zpisobem uvedenym v pifedchozim bodé.

44.

Pronajimatel je opravnén jednostranné rozhodnout o Upraveé vySe najemného (navyseni Ci snizeni
najemného), pokud se zméni ceny uvedené v piislusném sazebniku schvalovaném usnesenim Rady
Karlovarského kraje. Oznameni o rozhodnuti o Upravé vyse najemného je pronajimatel povinen
najemci sdélit pisemng. Uprava vyse najemného je u¢inna 10. dnem ode dne oznameni o rozhodnuti
o upravé vyse najemného, pokud v tomto oznameni neni uvedena jina lhiuta. Najemce S postupem
upravy vySe najemného dle tohoto ustanoveni bezvyhradné¢ souhlasi a pfijima jej.



V.

5.1

Prava a povinnosti smluvnich stran

Za podminek dale uvedenych vzniké najemci:

A) Pravo:
Al
A2

B) Povinnost:
B.1.

B.1l.a

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.

Unmistit na predmét najmu stavbu.

UZzivat pfedmét najmu za Gcelem provedeni stavby, dale jeji udrzby, oprav a likvidace
stavby, uzivani komunikacniho napojeni sousedniho pozemku.

Realizovat stavbu v celém rozsahu dle projektové dokumentace, zpracované Ing.
Jaroslavem Henzlem, ARTECH spol. s r.o0., ¢. zak. 2264, datum 08/2024, za nize
stanovenych technickych podminek (bod B.1.a smlouvy) v terminu do 31. 12. 2028.
Na stavbu sjezdu musi byt vydano povoleni silniéniho spravniho ufadu ve smyslu
§ 10 zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen ,,zdkon ¢. 13/1997 Sb.). Po dokonceni stavby, nejpozdé€ji vSak v terminu
do 31. 3. 2035, bude mezi pronajimatelem a najemcem Sepsan zapis, kde bude
zaznamenana kontrola provedenych praci a posouzen soulad s projektovou
dokumentaci.

Dodrzet veskeré platné piedpisy a normy pro napojeni stavby na pozemni
komunikaci. Napojenim sjezdu na silnici ¢. 111/21235 nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych pomeért silnice. Srazkové vody z pfipojené komunikace nesmi vytékat

na silnici 111/21235.

Pred dokoncenim stavby nebo pied jeji likvidaci predat pronajimateli zpisob
provedeni stavby nebo likvidace stavby k odsouhlaseni. Pfed zahajenim stavby bude
vydano silni¢nim spravnim ufadem rozhodnuti o zvlastnim uzivani dle § 25 zakona
¢. 13/1997 Sb. Rozhodnuti bude vydano na zaklad¢ uzaviené smlouvy o technickych
podminkach a poplatku za omezené uzivani pozemku mezi pronajimatelem
a najemcem (zhotovitelem sjezdu). Stavba bude provedena odborné zpusobilou
firmou. Navrh dopravniho opatieni pro pfipad nutného omezeni dopravy v souvislosti
s realizaci bude ptedlozen pronajimateli k odsouhlaseni.

Uzivat pfedmét najmu pouze a vyluéné za ucelem uvedenym v tomto ¢lanku (bod A.1
a A.2) a dale v souladu se smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pecovat fadné o predmét uzivani a udrzovat stavbu v takovém stavu, aby nedochazelo
k poskozovani pfedmétu ndjmu nebo pfilehlé pozemni komunikace, jeji soucasti
a piislusenstvi, a to zejména k naruSeni plynulého odvodnéni pozemni komunikace.
Najemce je povinen zajistit fadnou tdrzbu sjezdu a odstrafiovani ptipadnych
naletovych dfevin a zeleng, branicich ve vyhledu ze sjezdu, i po celou dobu jeho
existence. Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen ve stanovené lhité zajistit
odstranéni zavad.

Uhradit pronajimateli v plném rozsahu skodu vzniklou pfi uzivani pfedmétu najmu,
Skodu zptsobenou tfetim osobam pii uzivani predmétu najmu najemcem Vv rozsahu,
v jakém ji byl témto osobam jinak povinen uhradit pronajimatel a naklady, které
vzniknou pronajimateli pti uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu a najemce
tak neucinil sam.



B.6. Odstranit na své naklady po pfedchozim oznadmeni pronajimatele nebo na vyzvu
pronajimatele ve stanovené pfiméfené lhité stavbu v ptipadé ukonceni jejiho uzivani,
funkénosti ¢i ztraty tcelu stavby, stejné tak pfi poskozeni, ¢i ohrozeni dotceného
pozemku stavbou. Obdobné¢ to plati, jestlize najemce provedl, umistil ¢i uziva stavbu
nebo pifedmét najmu v rozporu se smlouvou a nezjednal napravu ani pies vyzvu
pronajimatele ve stanovené ptiméfené lhuté. Pii odstraniovani stavby je najemce
povinen postupovat pfiméfené dle ustanoveni bodu. B.2. tohoto ¢lanku smlouvy.

B.7. Hradit fadn¢ a v¢as sjednané najemné.

5.2.

Kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v bodech B.1., B.3., B.4., B.6., B.7. tohoto ¢lanku
smlouvy, pokud tyto povinnosti nebudou splnény ani v dodateéné lhité stanovené pronajimatelem,
a dale poruseni povinnosti uvedené v ¢l. VI. odst. 6.6. smlouvy je povazovano za podstatné poruseni
této smlouvy.

5.3.

Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani;
b) umoznit ndjemci neruseny vykon jeho najemniho prava.

VI.
Skonceni smlouvy

6.1.
Vedle obecnych zplsobil skonceni tohoto smluvniho vztahu smlouva kon¢i dohodou smluvnich stran,
vypovedi ¢i odstoupenim od smlouvy.

6.2.

Smluvni strany sjednaly moznost vypovédi smlouvy bez udani divodu s vypovédni lhiutou v délce
4 mésict. Lhuta zacCina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni stran¢.

6.3.
Pronajimatel muze od smlouvy odstoupit, pokud stavbou nebude zasazen nebo omezen predmét najmu
nebo stavba nebude z jeho rozhodnuti realizovana.

6.4.
Pronajimatel mtze od smlouvy odstoupit, pokud niajemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele
podstatné porusuje tuto smlouvu ve smyslu ¢l. V. odst. 5.2. smlouvy.

6.5.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud nedojde k dokonéeni stavby v terminu sjednaném v ¢l. V. odst.
5.1. bod B.1. smlouvy, jedna se podle ¢l. V. odst. 5.2. o podstatné poruseni smlouvy
a pronajimatel mé pravo od smlouvy odstoupit.

6.6.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni tohoto smluvniho vztahu je najemce povinen fadné
uvést pfedmét najmu do ptvodniho stavu a vyklizeny jej predat zpét pronajimateli, a to ve lhate
do 60 kalendainich dnii ode dne ukonceni smlouvy. O piedani a pievzeti bude smluvnimi stranami
sepsan protokol.



VIL.
Smluvni pokuty

7.1.

Pro ptipad kazdého jednotlivého poruseni smlouvy popsaného v ¢l. V. odst. 5.2. smlouvy je najemce
povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100 K¢, a to za kazdy i jen zapocaty den trvani
podstatného poruseni smlouvy.

7.2.
Smluvni pokuta je splatna do tficeti kalendainich dnti ode dne doruéeni vyzvy k jejimu zaplaceni, a to
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

7.3.
Pro piipad prodleni s tthradou n4jemného se nijemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu
ve vysi 0,25 % z dluzného najemného, a to za kazdy zapocaty den prodleni s thradou najemného.

VIIL.
Dorucovani a adresy pro doru¢ovani

8.1.

Veskera podani a jina oznameni, ktera se doru¢uji smluvnim stranam (dale jen ,,0znameni*), je ticba
dorucit prvotné prostfednictvim datové schranky, poptipadé osobné, nebo doporucenou listovni
zasilkou.

8.2.
Aniz by tim byly dotCeny dalsi prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, ze oznameni
bylo fadné dorucené:

- pri dorucovani datovou schrankou:

- okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, ktera ma s ohledem
na rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu;

- neprihlasi-li se do datové schranky osoba podle ptedchozi odrazky ve lhiuté 10 dnti
ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento
dokument za doruc¢eny poslednim dnem této lhity;

- doruceni dokumentu podle predchozich odrazek ma stejné pravni ucinky jako
doruceni do vlastnich rukou.

- pri dorucovani osobné:

- dnem faktického pfijeti ozndmeni pfijemcem;

- dnem, v némz bylo doru¢ovano pfijemci na piijemcové adrese uréené k piebirani
listovnich zésilek, a ptijemce odmitl ozndmeni prevzit;

- dnem, vnémz bylo oznameni doru¢eno osobé na pfijemcové adrese uréené
k pfebirani listovnich zasilek, ktera je opravnéna k piebirani listovnich zasilek;

- dnem, kdy bylo doru¢ovano osobé¢, ktera je opravnéna k piebirani listovnich
zasilek, na piijemcoveé adrese urcené k prebirani listovnich zésilek a tato osoba
odmitla oznameni ptevzit.

- pri dorucovani postou:

- dnem doruceni ozndmeni piijemci;

- dnem, kdy piijemce pii prvnim pokusu o doruceni oznameni z jakychkoli diivodu
nepievzal ¢i odmitl oznameni prevzit, a to i pfesto, ze se v misté doruceni
nezdrzuje ¢i se odstéhoval, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani
dle tohoto ¢lanku bodu 8.3., resp. 8.4. smlouvy.



8.3.
Ke dni podpisu smlouvy je:

- adresou pro dorucovani pronajimateli: adresa pronajimatele uvedena v zahlavi smlouvy;

- adresou pro dorucovani najemci: adresa najemce uvedena v zahlavi smlouvy.

8.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmeény sidla ¢i trvalého bydlisté, a tim i adresy pro
dorucovani, budou pisemné¢ informovat o této skute¢nosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni
stranu.

IX.
Zavérecna ujednani

9.1.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni
pronajimatele. Stejn¢ tak pfi zméné vlastnictvi ke stavbé sjezdu vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni najemce.

9.2.

Smlouva nenahrazuje smlouvu o technickych podminkach a poplatku za zvla$tni uzivani silnice
uzaviranou na dobu trvani stavebnich praci na stavbé v souvislosti s realizaci stavby na predmétu
najmu.

9.3.

Smlouva najemce nezbavuje piipadné povinnosti zaplatit spravni poplatek na zakladé¢ zakona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisii ve spojeni se zakonem
¢. 13/1997 Sh.

9.4.

Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym
ptislusnym orgdnem, tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni smlouvy nahradit jinym ustanovenim, které bude sledovat stejny ucel.

9.5.
Smluvni strany se zavazuji vzajemné se vcas a fadné informovat o vS§ech podstatnych skutecnostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle smlouvy, a dale vyvinout potiebnou soucinnost k plnéni smlouvy.

9.6.
Nedilnou soucasti smlouvy je zaborovy elaborat (pfiloha ¢. 1) a plna moc ze dne 24. 5. 2024 (ptiloha
¢. 2).

9.7.
Smlouva je vyhotovena ve formé elektronického originalu s elektronickymi podpisy opravnénych
osob smluvnich stran.

9.8.
Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami na jedné
listing.



9.9.

V pfipadég, ze smlouva splituje podminky povinnosti jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkona o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o registru
smluv®), nabyva tato smlouva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv. V pfipadé, ze
smlouva nesplituje podminky povinnosti jejiho uvefejnéni dle zdkona o registru smluv, nabyva
smlouva t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

9.10.

Néjemce potvrzuje, Ze se pied podpisem sezndmil se Zasadami ochrany osobnich udajii pronajimatele,
které jsou uvefejnény na strankach https://www.ksusk.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju/. Poskytnuti
osobnich udaji najemce je pozadovano z divodu, Ze jsou tyto nezbytné pro plnéni zéavazkl
pronajimatele, ptipadné jejich poskytnuti vyzaduje zakon.

9.11.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazn€ a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.
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