Najemni smlouva

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena
dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

mezi

Méstem Novy Bor, se sidlem 473 01 Novy Bor, nam. Miru &p. 1, IC 00260771, DIC
CZ00260771, zastoupené starostou mésta p. Mgr. Jaromirem Dvotdkem, na stran¢ jedné jako
pronajimatelem

Rodinou v centru, z.4, sidlo: Ktizikova 980, 473 01 Novy Bor, IC: 27004295,
zastoupené feditelkou Mgr. Petrou VIckovou, na strané druhé jako ndjemce

Pronajem pfedmétnych nebytovych prostor byl schvalen Radou mésta na jejim zasedani dne
10.03.2025 usnesenim cislo 1587/25/RM54. Zamér pronajmout tyto prostory byl zvetfejnén
na uredni desce mésta od 04.02.2025 do 19.02.2025.

L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 227 v ul. Purkyiiova v Novém Boru
na parcele €. 565. DotCend nemovitost je zapsand u Katastralniho ufadu pro Liberecky

kraj, Katastralniho pracoviité Ceska Lipa na LV & 1 pro obec Novy Bor a k.q.
Arnultovice u Nového Boru.

2. Predmétem ndjmu je pronajem prostoru ve vlastnictvi pronajimatele, které se
nachazeji v €.p. 227/2 v ulici Purkynova v Novém Boru. Celkovd vyméra prostor je
52,95 m2 v 1. podlazi budovy.

IL
Uéel najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci prostor uvedeny v €l L. této smlouvy,
ktery bude vyuzivan k ucelu podnikdni nijemce ve vazbé na jeho zivnostenské

opravnéni, realizace socidlni sluzby Obcanské poradny pro bydleni pro obcany
Nového Boru a okolnich obci ORP. V ramci Ob¢anské poradny Poradna pro bydleni.

2. Najemce piejimad ke dni ucinnosti této smlouvy pronajimany prostor ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani.
3. Zmény ve zplsobu uzivani prostoru proti stavu platnému ke dni podpisu této smlouvy



je najemce povinen piedem sdélit pronajimateli.

1.
Vyse najemného
Néjem prostoru uvedeného v ¢lanku I. této smlouvy se stanovuje dle vypoctového listu
najemného, ktery je soucasti toto smlouvy a ktery mize byt kazdorocné
pronajimatelem aktualizovan.
Rada mésta schvalila na svém zasedani dne 10.03.2025 vysi ndjmu prostoru 2.907,-
K¢ mésicné + zalohy na sluzby.

Najemné je splatné mésicné ve vysi a v terminu uvedeném ve vypoctovém listu, ktery
je ptilohou této smlouvy.

Vyse zaloh (hrad) za sluzby poskytované spolu s najmem je uvedena ve vypoctovém
listu, ktery je ptilohou ndjemni smlouvy.

Néjemné a zalohy (tihrady) za sluzby je splatné dle vypoctového listu aktualniho pro
kazdy kalendarni rok do 10. dne aktudlniho mésice na icet mésta Novy Bor, vedeny u
Monety Money bank, a.s., €.0.: 168036947/0600, variabilni symbol: 4600091

Ob¢ smluvni strany se vzdjemné dohodly, ze pronajimatel muze kazdoro¢né k 1.
cervenci, nejdiive vSak po 12 mésicich, upravit njjemné mirou inflace vyjadienou
priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésici posledniho
kalendainiho roku proti priméru 12 mésici predposledniho kalendainiho roku a
zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. Toto ujednani pronajimatel naplni tim, Ze
doru¢i ngjemci vypoctovy list snovou vysi najemného, vypoctené¢ho dle vyse
uvedenych pravidel.

V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného je tento povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni dle § 1802 Obcanského zakoniku.

Jedna se o osvobozené plnéni podle § 56. odst. 3 zakona o dani z pridané hodnoty dis.

235/2004 Sb. u neplatci.

1.

IV.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajimaného prostoru a kontrole jeho uzivani
v doprovodu ndjemce po predchozim ohlaseni.

Pronajimatel neposkytuje najemci zddné dalsi sluzby mimo ty uvedené ve vypoctovém
listu najemného.

Pronajimatel prohlasuje, Ze soubor véci movitych, ktery je umistén v prostoru, neni
kompletnim zafizenim pro zajiSténi ucelu uzivani prostoru, je jen doplikovym
vybavenim, vétSinu zatizeni si musi ndjemce zajistit na své naklady sam.

V.

Prava a povinnosti najemce



10.

Néjemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat vyhradné ke smluvenému ucelu a
udrzovat jej svym ndkladem ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucéelu uzivani, tak
jak jej pfevzal. Najemce tento prostor v uvedeném stavu piebird a nezada, aby
pronajimatel provedl upravy tohoto prostoru.

Najemce je povinen zabezpecit na své naklady drobné opravy (jako jsou napft. opravy
podlah a podlahovych krytin, vyména prahti a 1iSt, opravy jednotlivych ¢asti oken a
dveti  a jejich soucasti, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zasuvek rozvodii datovych siti, vyména
zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vyména uzaviracich ventildi u rozvodu plynu,
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuku, vodovodnich
vytokll, misicich baterii, ohfivaci vody, umyvadel, vylevek, diezii a dals§i drobné
opravy) a béznou udrzbu pronajatého prostoru (jako jsou napi. ndklady na udrzovani a
¢isténi pronajatého prostoru, které se provadéji pii delSim uzivani pronajatého prostoru
— jsou to zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi plynovych spotiebict,
elektrospotiebicti apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
vcetné podlahovych obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadi, vnitini natéry apod.).

Velké opravy nebo opravy investicniho charakteru bude najemce provadét jen po
vzéjemné dohodé s pronajimatelem. Ndjemce ma pii vydajich investi¢niho charakteru
pravo odpisovani. Pro ptfipad stavebnich tprav nebo udrzovacich praci je najemce
stavebnikem.

Najemce je povinen =zajistit v pronajatych a pfilehlych prostorech dodrzovani
pozarnich predpisti ve smyslu zédkona ¢.133/1985 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist a
dale v souladu s vyhl. MV 246/2001 Sb., kterou se provadi n¢ktera ustanoveni zakona
o PO.

Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem v pronajatém prostoru provadi péci o
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-103
zakoniku prace €. 262/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce je povinen si pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku pozéaru nebo jiné Skodni
udalosti.

Néjemce je povinen zabezpecit pronajaty prostor proti vloupani.
Po skonceni uzivani pronajatého prostoru je ndjemce povinen vratit tento ve stavu, v
jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. ZlepSeni stavu uzivaného

prostoru i celé nemovitosti bude ponechdno bez naroku na finan¢ni vyrovnani,
nedohodnou-li se ndjemce a pronajimatel jinak.

Pojisténi pronajatého prostoru pro piipad zplisobeni Skody pronajimateli svoji ¢innosti
a zafizeni prostoru je povinen sjednat ndjemce samostatné na svij ucet.

Najemce se zavazuje zabezpecCovat na své naklady uklid pronajatého prostoru a tklid
pfed pronajatym prostorem.

VI

Doba pronajmu



Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
. Najem konci:
a) dohodou
b) vypovédi, pticemz ditvodem vypovedi je poruSeni zékladnich ustanoveni této
smlouvy a dalsi dle ustanoveni § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku.
Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypoveédi.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli vyklizeny a
Vymalovany prostor k poslednimu dni vypovédni lhity.

Pro ptipad prodleni s vyklizenim prostoru dle piedeslého ¢lanku se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 K¢&/m2 za kazdy den prodleni
s vyklizenim.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Obsah této smlouvy lze ménit pouze na zédkladé dohody pfijetim pisemného dodatku
k této smlouve, pokud uzavieni dodatku nevyplyva ptimo z ujednani smlouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichz kazdy mé platnost
originalu. Najemce obdrzi 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.04.2025

V Novém Borudne ...............

pronajimatel najemce



