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Smluvni strany:

Meésto Hodonin

Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin

zastoupené Mgr. Milanem Luckou, starostou
sieni: Komeréni banka Hodonin

¢ variabilni symbol 4101000154

(dale jen pronajimatel)

a

Stiredisko sluZeb Skoldm a Zatizeni pro daldi vzdélivani pedagogickych pracovnikii Brno,
prispévkova organizace, se sidlem HybeSova 15, Brno, PSC 602 00,

zastoupené feditelem Mgr. Janem Juiikem

1C: 60555980

(dale jen ndjemce)

uzaviraji nize uvedencho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢, §9/2012 Sb.,
obéanskeého zakoniku tuto

SMLOUVU O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L
ProhliSeni pronajimatele

[. Pronajimatel je vlastnikem budovy &. p. 3655 umisténé na pozemku st. p. ¢. 6391/1 a st. p. .
6391/8 v k. 0. Hodonin.

2. Budova je zapsana v katastru nemovitosti pro k. 0. Hodonin u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlniho pracovisté Hodonin na listu vlastnictvi ¢ 10001 -
Meésto Hodonin,

1L,
Predmét a ticel nijmu
1. Pronajimatel pronajima najemci nebytoveé prostory v nemovité véci uvedené v &1, | této smlouvy, a

10;

Nebytové prostory v LNP mistnost ¢. vyméra

1.20 zasedaci mistnost 105 136,21 m*
Usticdna 103A 22,00 m
chodba 104 12,18 m*

vinéra celkemn 170,39 m’

Nebytové prostory v IV.NP

4.05 chadba . 35,88 m’
4.20 kanceldr 412 19,95 m*
4.21 kancelar 413 18,24 m*
4.22 kancelar 414 37,82 m’
95 kancelar 418 16,79 m*
4,24 kancelar 419 17,57 m?
475 kancelar 420 15,93 m’
426 kancelar 421 14,36 m*
4.27 kancelar 422 15.39 m*
4.37 denni mistnost 416 928 m’

438 chodba 417 5,71 m’

4.39 kuchyika 417A 11,67 m’
4.40 socidlnf zafizenf + WC. 4178 2,72 m®
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4.41 chodba - 9,89 m’
vpméra celkem 231,20

Vyméra pronajatych nebytovych prostor &ini 401,59 m?.

Plocha spoleénych prostor v objektu ¢ini 546,03 m”. Podil na spole¢nych castech objektu tvori
3.74 %, co% odpovida 20,42 m’.

Celkova vyméra viech pronajatych prostor &ini 422,01 m’.

Padorysy s vyznaCenim predmétu najmu jsou nedilnou soudasti této smlouvy - pfiloha ¢. 1, 2.
Predmét najmu bude uzivan vyhradné za Géelem vykonavani ¢innosti Strediska sluzeb $kolam a
Zatizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnik Brno, pfispévkova organizace.
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Prava a povinnosti
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu uvedeny v ¢l Il této smlouvy vyhradné ke
sjednanému Ucelu, a to s péci radného hospodare tak, aby nedoslo ke skodam na predmétu najmu.
Najemce odpovida pronajimateli za vSechny skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor podle této smlouvy, a to i v dlisledku ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancu
nebo tietich osob.
Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést vlastnim ndkladem a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zaroven je povinen hradit
na vlastni naklady tyto prace.
V pripadé¢ pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o ni pronajimatele informovat.
Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zbozi a predméti
viesenych najemcem do pronajimanych prostor je na vili ndjemce.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu, a to drobné
opravy, naklady spojené s béznou Gdrzbou, opravy a vymeny zvlastniho vybaveni nebytovych
prostor, které slouzi vyhradné k provozu ngjemce. Vycet drobnych oprav je uveden v pfiloze €. 3,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Néjemce hradi svym nakladem také opravy poskozeni
predmétu najmu, které sam zpasobil.
Uklid a vyvoz odpadt z predmétu najmu si najemce zajistuje sém na vlastni naklady.
Pronajimatel bude provadet na sviij ndklad opravy spole¢nych prostor domu a udrzovani podstaty
budovy.
Ndjemce se zavazuje, ze na zakladé pisemného oznameni poskytne pronajimateli na dobu
nezbytné nutnou k plnéni kol pronajimatele (zejména v dobe konani voleb, apod.) v ramci jeho
plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti, pronajaté prostory v [. NP, konkrétné mistnost ¢.
105, a to bezaplatné. Tuto skuteCnost je pronajimatel povinen oznamit najemci nejméné jeden
mésic predem.
Najemce je opravnén prenechat ptedmét najmu nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do podndjmu treti
0sobé jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych nebytovych

prostor, zejména za U¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do predmétu ndjmu této smlouvy ve vyjimecnych pripadech bez doprovodu najemce nebo
Jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O
tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem. V této souvislosti bere najemce na
védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k prostorm, které jsou predmétem
najmu a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

. Stavebni Gpravy, rekonstrukee, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni Gpravy) mize

ndjemce provadét jen na zakladé¢ predchozi pisemné dohody, prip. pisemného souhlasu
pronajimatele, jejichz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynalozenych nakladi. Bez takového
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ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda nemdZe byt pouzita ani jako souhlas

prongjimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

. Ndjemee se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy a predpisy vydané, zejména

v oblasti protipozirni, bezpeénosti prace, ochrany zivotniho prostiedi (napf. plyn. el. energie.
ovzdusi. voda, odpadové hospodaistvi). Nijemce odpovida za likvidaci veSkerych odpadi
vzniklych pii jeho Cinnosti v pronajatém objektu. Ndjemce se zavazuje provddét kontrolu stavu
pronajatyeh prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpelnosti prace a ochrany Zivotniho
prostiedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost prislusnych hlaseni

-
¥

organtim statni a komunalni spravy.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu s provoznim fddem budovy, mj. dodrzovat

oteviraci dobu, ktera je stanovena nasledovné: Po — Ct 6.00 — 18.00 hod., Pd 6.00 - 17.30 hod.

. Potet a pichled klich piedanych najemei je uveden v samostatném piedavacim protokolu.

Iv.
Najemné
Najemcee je povinen platit pronajimateli najemné ve vysi 190.- K&/m?/rok. Celkové rotni najemne
¢ini 80.182.- K¢.
Nijemné bude hrazeno v mésic¢nich splatkach ve vysi 6.682,-K¢ vidy do 15. dne v mésici
nasledujiciho po mésici, za ktery Uhrada nalezi, a to pfevodem z uétu ndjemce na uGcet
pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky — pobocka Hodonin, €. L’L_/OI{}O, variabilni
symbol 4101000134,
Skonci-li nebo poéne-li uzivani v prab¢hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérnd
cast Gplaty.
V souvislosti s plndnim povinnosti pronajimatele jako platee dan¢ z pridané hodnoty dle § 51,
adst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. v platném znéni. stanovuje se datum
uskuteénéni plnéni osvobozeného od dané z pFidané hodnoty bez naroku na odpolet dané
z piidané hodnoty pro tento rok na den uinnosti této smlouvy, v nasledujicich letech vzdy 1.
ledna bézného roku.
V.
Doba ndjmu
Smlouva se uzavira od 1. 9. 2016 na dobu neuréitou. Vypovédni Ihiita Cini Sest meésici a poéind
béZzet od prviniho dne mésice nasledujictho po dorueni pisemné vypovédi.
O faktickém predani a prevzeti predmétu nijmu bude na pocatku dle této ndjemni smlouvy
smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti.

VL

Uhrady za sluzby spojené s uzivinim pfedmétu najnmu
V' ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivani nebytovych prostor (dale jen
sluzby).
Doddvku tepla a teplé vody. elekirické energie a vody bude zajiStovat pronajimatel a najemce se
zavazuje provadét za poskytnuté sluzby pronajimateli Ghradu formou mésiénich zaloh a roéniho
vyuétovani, Ostatni nejmenované sluzby si zajistuje a hradi ndjemee syym jménem.
Zalohy 7a sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu se sjednavaji ndsledovné:

- dodavky tepla a teplé vody 2100,-- K& mésicne
- vodng. stotne vE. pevig slozky 18% 810,-- K& mésicne
- elektrickd energie 6600,-- Ké mésiéneé.

Néajemee bude platby zdloh za uvedené sluzby hradit na zdkladg vystavené faktury vzdy do 15. dne
pristudného mésice, za Ktery thrada naleZi se splatnosti do 15 dni.

Pronajimatel provede vyudtovani dhrad za poskytnuté sluzby na zdkladé vynétovani provedeného
dodavatelem uvedenych sluzeb a to:

- rozlictovini za dodavku tepla bude provedeno dle metodiky rozictovani odpovidajici Vyhldsce
¢. 26912015 Sb. v platném znéni, kdy néklady na teplo k vytdpéni v rdmei zoétovaci jednotky se
rozdéli na slozku zakladnf a spotiebni dle § 3 odst. 1 Vyhlasky 269/2015 Sb. takto:

zakladni sloZzka (40%) celkovych nakladu

spoticbni slozka (60%) celkovych nakladi
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- rozuctovani za dodavku tepla pro piipravu uzitkové vody (TUV) bude provadéno dle poméru
podlahové plochy uzivané ndjemcem k celkové podlahové plose budovy,

- u el. energie v prepoctu dle skute¢né spotieby na podruzném elektroméru plus pomérna &ast za
stalé platby za jistice vypoctena dle poméru plochy uzivané ndjemcem plus pomérnd st za
elektrickou energii ve vyménikové stanici spotieby NT a VT vypoctena dle poméru plochy uZivané
nijemeem,

- u el. energie v prepoctu dle skute¢né spotieby odeétené na podruzném elektroméru a dale dle
poméru podlahové plochy uzivané najemcem, kterd neni zahrnuta do spotieby odetené na
podruzném elektroméru, k celkové podlahové plose budovy, plus pomérna ast za elektrickou
energii spotfebovanou ve vyménikové stanici vypoctenou dle poméru spotiebovaného tepla
nijemcem k celkové spotrebé tepla budovy nebo plus pomérna Cast za stalé platby za jistice
vypoctend dle poméru elektrické energie spotiebované ndjemcem k celkové spotiebé elektrické
energie v budove,

- u dodavky vody a sto¢ného bude provadéno v prepoctu pomérem dle spotieby vody v prostorach
uzivanych najemcem a celkové spotieby vody,

- dodavka vody pro mistnosti v 1 NP bude tctovana jako cena za odebrané mnozstvi vody pri
pausalnim mnozstvi spotifebované vody, kterd ¢ini 25 I/den na jednoho dospélého ¢loveka, ve 4.
NP dle skute¢ného stavu na podruzného vodoméru, plus pomérnd Cast platby za pevné slozky
v pomeéru odebrané vody ndjemcem k celkovému odbéru vody v budové.

Stav prislusnych méridel na pocatku najemniho vztahu a vyméra otapéné plochy uzivané
najemcem budou uvedeny v protokolu o predani a prevzeti predmétu najmu.

Skonci-li nebo poc¢ne-li uzivani v pribéhu kalendarniho mesice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast zaloh.

Pisemné vyactovani nahrady nakladd spojenych se zajisStovanim sluzeb za kalendarni rok zasle
pronajimatel ndjemci vzdy po skonceni kalendarniho roku. Pripadny nedoplatek uhradi ndjemce
do dvaceti dni od doruceni vyuctovani na udet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na
ndhradu nakladG. Pripadny pieplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po predani ¢i odeslani
vyGctovani najemci na jeho Gcet.

Ob¢ smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Ze se budou podilet na nakladech na
spotiebni material pouzivany na provoz zachodi v 1.NP budovy Horni Valy 2, mistnosti 1.3] a

1.32 (napf. toaletni papir, papirové ubrousky, mydlo). Vy¢isleni ¢astky za obdobi 6 mésict bude
stanoveno na zakladeé skutecné spotieby.

VIIL

Ukonéeni najemniho vztahu
Najemni vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani divodu.
Vypovédni Ihita ¢ini Sest mésicti a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud najemce prijeti vypoveédi odmitne nebo jinym zplisobem
piijeti zabrani (napf. nesdéli zmeénu adresy), bude vypoveéd” povazovana za doruc¢enou v den, kdy
se vrati zpct z poSty pronajimateli.
Néjem lze ukoncit i vypovedi bez vypovédni doby v pripade, ze jedna ze smluvnich stran porusuje
zvIast zdvaznym zptsobem své povinnosti a pasobi tim znac¢nou Gjmu druhé strane. Tato vypoveéd’
musi byt rddné zdivodnéna.
Uziva-li ngjemce predmét najmu takovym zplisobem, ze se opotiebovava nad miru primérenou
okolnostem nebo ze hrozi jeho zniCeni, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival radné, da mu
piimefenou [hiitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva
vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena. Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Hrozi-li vsak v pripade uvedeném v odstavei 4 naléhave vazna nebezpeCi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k naprave.
Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavei 1, nezaplati-li najemce
najemné ani do splatnosti pristiho najemného.
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V pripadé ukonceni ndjmu vypovédi dle odstavel 3-6 se ndjemni smlouva rusi ke dni dorucent
pisemného ozndmeni o vypovedi.

Nejpozdéji v den skoneni ndjmu. v piipadé vypovédi pak nejpozdéji do 15 dni po dorudeni
oznameni o vypoveédi, preda nijemce pronajimateli pronajaté nebytoveé prostory fadné vyklizené,
resp. uvedené do puvodniho stavu, pripadné ve stavu, v jakém jej pievzal s pithlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Najemcee je povinen odstranit veskeré zmeny a tpravy, které proved] se
souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

O faktickém predani a pievzeti pronajatych nebytovyeh prostor bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav, vietné stavu elektroméru (za
prondjimatele bude protokol sepsan pracovnikem odboru organizacniho a vnitinich véci).

VIIL
Sankce za poruSeni povinnosti nijemce

nesplnéni povinnosti thrady ndjmu a zéloh za poskytované sluzby v terminu, zaplati
ndjemee trok z prodleni dle platné pravni Gpravy.,
Nepreda-li ndjemce pii skonCeni najmu pronajaté nebytové prostory véas a fadné vyklizene,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 200.- K& za kazdy den prodleni.
Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpdsobené poruSenim povinnesti najemee timto neni
dotteno.

Y piipade

IX.
Dolozka

Zamér mésta pronajmout nebytové prostory uvedené v &l IL této smlouvy byl v souladu se
zakanem o obcich & 128/2000 Sb.. zvelejnén na Ufedni desce méstského tfadu a na elektronické
ufedni desce ve dnech od 5. 8. 2016 do 23. 8. 2016.
O pronégjmu nebytovyeh prostor rozhodla rada mésta na své schizi dne 23. 8. 2016 usnesenim
¢.3500

X.

Ostatni ujednini

ldjemee bere na védomfi, e zasedaci mistnost ¢. 105 je na zaklad€ najemni smlouvy NS &
412016 ze dne 1.2.2016. ve znéni Dodatku €. | ze dne 3.8.2016, ve dnech 22.9.2016 a 1.12.2016
v dobé od 15:00 do 18:00 hod. pronajata Oblastninmu spolku Ceského ¢erveného kiize Hodonin,
Mistni skupiné CCK = Hodonin. Najemce v tuto dobu umozni bezplatné pouziti mistnosti.

XL

Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim a Ginnosti poatkem doby najmu uvedené v ¢lanku V.,
adst. | téo smlouvy.,
Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi nijemce a zbyvajici dva
pronajimatel. Vsechny stejnopisy maji platnost originalu.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, takto oznacenymi, poradové ocislovanymi,
podepsanymi zastupel smiuvnich stran.
Smiluvni strany smlouvu pieéetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy
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Drobn¢ opravy

~
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Za drobné opravy se povazuji opravy predmeétu ndjmu (vyputjcky) a jeho vnitiniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti predmétu najmu (vypujcky) a je ve vlastnictvi pronajimatele (pijcitele), a
to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) Opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkda, kovani, klik, rolet a

zaluzif
¢) vymény vypinacil, zasuvek, jistiél, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonu, véetné
elektrickych zamkd,

d) vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,

f) opravy merich tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dédle povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaci
par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivac¢i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovacu, kuchynskych spordkd, peéicich trub, varicd, infrazaficd, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektrinu, kotli etdZového topeni na pevnad, kapalnd a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni, nepovazuji se
viak za né opravy radidtorti a rozvodi Ustredniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétt uvedenych v odstavei 3.
Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy predmétu ngjmu (vypujcky) a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstaveich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 300,- K¢. Provadi-li se na
téze véei nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
ndkladi na souvisejici opravy.

Niklady spojené s béznou adrzbou predmétu nijmu

Naklady spojené s béZnou tdrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi predmétu najmu (vyputjcky),
kter¢ se provideji obvykle pii delsim uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi
predmétl uvedenych v této piiloze v ¢asti ,,drobné opravy® odst. 3 (plynospotiebict apod.), malovani
veetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, odkladii stén, ¢isténi
zanesenych odpad( a vnitini natéry.

Priloha ¢. 3



