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Stejnopis &...0...

| N4jemni smlouva ¢. NAN/83/01/000656/2011 I

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak. €.116/1990 Sb. v platném znéni mezi

Hlavni mésto Praba
se sidlem v Praze 1, Marianské nam. 2
zastoupené Ing. Radkem Svobodou
povéfenym fizenim odboru evidence, spravy a vyuziti majetku MHMP
Bankovni spojeni: ~ PPF banka a.s., Evropska 2690/17, PSC 160 41, Praha 6
&.0. 1490240005157998/6000

(déle jen ,,pronajimatel)

a

Modra pyramida stavebni spoFitelna, a.s.

se sidlem : v Praze 2, Bélehradska 128, &p. 222, PSC 12021

zastoupena : Mgr. Janem Zizkou, tajemnikem spoletnosti, na zakladé plné moci ze
dne 23.3.2011

IC : 60192852

(dale jen ,,ndjemce*)
I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 782, Mansfeldova 14, Praha9 a
pozemku parc. &. 232/530 (déle jen objekt) zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té¢ Praha, na listu
vlastnictvi &. 85 pro obec Praha a katastralni uzemi Cerny Most.

2. Spravcem objektu je na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti spoleénost CENTRA, a.s.
Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze ¢.1, této smlouvy.

3. Pfedmét najmu tvoii nebytovy prostor, oznaCeny v DES &. 138, nachazejici se v ptizemi
budovy &.p. 782, Mansfeldova 14, Praha 9, vietné vylohy a vstupnich dvefi. Situacni
planek predmétu najmu tvofi ptilohu ¢. 2 teto smlouvy.

4. Celkova vyméra pfedmétu ngjmu &ini 81,7 m*,

o IL
Utel najmu

Néjemce bude pfedmét nijmu uZivat pro administrativni ¢innost a k poskytovani sluzeb
stavebniho spofeni.
1L

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou.

,
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Iv.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét nijmu uvedeny v &l 1., za

. N 2 L. s s ¢ s
dohodnuté najemné ve vysi 2.400,- K& za Im ro¢né, tj. celkové roéni nijemné ¢&ini,
196.080 -K¢ (slovy stodevadesatsestticicosmdesat korun ¢eskych).

. Ngjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli meési¢né v pravidelnych mésiénich

splatkach ve vysi 1/12 z roéniho najemného, splatné vzdy k 5. dni kalendafniho mésice, za
néZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na udet spravce vedeny u
PPF banky a.s., €.0. 399023-5157998/6000. V ptipadé prodleni s ihradou této pohledavky
Véam bude G¢tovan zakonny urok z prodleni. Tento den je soufasné dnem uskuteénéni
plnéni. Plnéni je dle § 56 zdkona o dani z pfidané hodnoty od dané osvobozeno

. Nesplnéni povinnosti najemce platit ndjemné fadné a véas je sankcionovano smluvni

pokutou ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni, minimalné vSak
300,-K¢.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nijemného podle odst.l.tohoto &ldnku bude

kazdoro¢né upravena takto :

po¢inaje rokem 2012 bude vy$e najemného kaZdorotné upravena vzdy o &astku
odpovidajici mife valorizace ngjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl.m. Prahy, maximalné vsak odpovidajici roéni mife inflace oficidlné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok.

vymeér upravujici vysi najemného, doruéi spravce ndjemci nejpozdéji do 30.6. bézného
kalendainiho roku soucasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

- Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a nidjemnym zvySenym podle

bodu IV.4.této smlouvy za obdobi od 1.1. bé&Zného roku do doby doruéeni nového
vypoctoveho listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uétu spravee pri
nejbliz§im fadném terminu Ghrady ndjemného.

. N4jemce se zavazuje upravené ndjemné a doplatek najemného platit v dohodnutych

terminech.

V.
Uhrada za sluiby spojené s najmem

. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu

ngmu (zejm. vodn€, stoéné, dodavku tepla, odvoz odpadkli, odbér el. energie ve
spole¢nych prostorach, jejich uklid) a uvedené ve vypoctovém listu zalohovou &astkou.
Zalohova Castka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spravcem do 15 dnit po
uzavieni nijemni smlouvy. Vypoétovy list se stane pfilohou ndjemni smlouvy. Castky
uvedené ve vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem pro hradu sluZeb najemci.

. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spole¢né s terminem platby

ndjemného. Vyuctovani zilohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,Pravidel o
poskytovéni a rozuCtovani pinéni nezbytnych p#i uZivani bytovych a nebytovych jednotek
schvilenych usnesenim Rady hl.m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni ptipadnych
pozdé&jSich zmén. Tato pravidla jsou pfilohou &. 3 této smlouvy..

. Néajemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoétovém listu.
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4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypottovem listu, hradi najemce piimo
dodavateltim téchto sluzeb.

VL
Spoleéna ujednani

{. Najemce je povinen :

a) provadét béznou udrzbu piedmétu najmu svym nékladem, pfiemz se b&Znou adrzbou
rozumi : provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a oddaleni
oprav piedmétu najmu, tzn. zejména klid (&iténi), malovani (zdi), natirani (oken, dvefi
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zame&nické, sklenafskeé, truhlatske,
vodovodni a elektroinstalace)

b) odstranit zdvady a poskozeni v pfedmétu najmu, které zptsobil on, jeho zaméstnanci, nebo
ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, poptipadé nahradit pronajimateli takto
zptsobenou Skodu

¢) umoZnit pronajimateli spravci objektu vstup do véech prostor pfedmé&tu najmu za ucelem
kontroly stavu a zpisobu jeho uzivani

d) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad® pravnich predpisd na
tiseku pozami ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni

e) ke dni skondeni najmu ptedat pronajimateli predmét ngjmu vyklizen a ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uZivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nesplnéni této povinnosti
je sankcionovano smiuvni pokutou ve vy&i 0,5% zro€niho najemného placeného
v poslednim roce doby ngjmu za kazdy zapoCaty den prodleni

f) umoZnit pronajimateli provedeni nezbytnych stavebnich Gprav v ramci celé budovy po
dobu nezbytnou, v terminu uréenem spravcem budovy, a to odstranénim svého zafizeni na
vlastni néklady po dobu provadéni praci

g) na predmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadi, dle ustanoveni § 16 zakona
& 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdgjsich
predpist. Nejpozdgji do 24 hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvng zajistit
nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad, separadni sbémé nadoby
na jednotlivé komodity, které pfi provozu yivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni
pivodce odpadii na zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovaném HMP

aj.), udrZovat Cistotu kolem mista najmu cca 2 m vemi smery.

2. Najemce je opravnén :

a) v piipadé, Ze je to tfeba, provést zcela na vlastni naklady veskeré upravy predmétu najmu,
potiebné ke splnéni adelu najmu.. Zajisténi potiebnych uprav v ana predmétu najmu
projednd ndjemce, S povéfenym spravcem objektu : Centra, a.s., Matidkova 723/1, Praha 9-
Cerny Most. Najemci nevznika vigi pronajimateli Zadny narok na uhradu vyse uvedenych
nakladdi ani jejich &asti, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu.

b) prenechat pfedmét najmu, nebo jeho &ast do uzivani jinému na dobu uréitou, nebo
neurditou po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele; v piipadg, Ze bude najemce
yadat o souhlas k podnajmu, pfedloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu
k evidenci; uhrada za podndjem piitom nebude pfevy$ovat ndgjemne
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c) provadét stavebni upravy a opravy pfedmétu najmu pfesahujici ramec bézné Gdrzby po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele

VIL
Ukondeni najmu

|. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika :

a) vypovédi najemni smlouvy ze strany pronajimatele ¢i najemce,
b) naplnénim rozvazovaci podminky sjednané v €l. VIL, odst.3. této najemni smlouvy.

2. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni tuto ndjemni smlouvu kdykoliv jednostranné
vypovédét z jakéhokoliv divodu ¢i bez jeho uvedeni. V takovém piipadé skon&i najemni
vztah uplynutim vypovédni doby v délce Sesti mésich, jejiz béh po&ind prvnim dnem
mésice nasledujictho po mésici, v némZ byla vypovéd dorugena druhé smluvni strané.
V piipadé vypovédi z diivodu prodleni najemce s placenim najemného je vypovédni lhiita

jeden mésic.

3. Vztah zaloZeny touto smlouvou zanika téZ naplnénim rozvazovaci podminky sjednané ve
smyslu § 36 ob&anského zdkoniku, jejimz obsahem je zména osoby vlastnika budovy
specifikované v ustanoveni €l L. odst. 1., této smlouvy. Tato rozvazovaci podminka se
povazuje pro Ucely této smlouvy za naplnénou k okamZiku vécnych a¢inkt prevodu

vlastnického prava k uvedené budové na tieti osobu.

VIIL
Zv1astni ujednani

1. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmét ngjmu znam a v tomto stavu ho pievezme.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se Hdi zdkonem ¢.116/1990 Sb., 0 najmu a podndgjmu nebytovych prostor,

v aktualnim znéni a daldimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

3. S vyjimkou v&ci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce

objektu.

4. Pisemnost se doruuje na adresu ndjemce uvedenou V této smlouvé. Za doruceni
pisemnosti ndjemci se povaZuje t€Z piipad, kdy n4jemce odmitne osobni pfedani, nebo
dorudeni poitou, nebo neni-li po oznimeni o uloZeni na postd, pisemnost vyzvednuta

najemcem do 10-ti dni od takového uloZeni.

5. N4jemce je povinen pfi zmén& adresy uvedené ve smlouvé uréit pronajimateli pisemné

misto pro dorugovani korespondence.

6. Nepfeda — 1i najemce pii ukonceni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, je
pronajimatel opravnén piekonat pfekazky branici vstupu do pfedmétu njmu a vstoupit zde
za pHtomnosti notafe ¢i exekutora, ktery o tom napiSe zapis. Pfedmét nijmu je poté
pronajimate] opravnén vyklidit na néklady a nebezpedi ndjemce a véci na piedmetu n&gjmu
se nachézejici uskladnit. O mist& uskladnéni zasle pronajimatel najemci pisemné oznimeni
s tim, e najemce je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozdgji do 10 pracovnich dnil od
obdrzeni ptislusného oznameni o uskladnéni. Neptevezme-li njjemce véci v uvedene Thite,
je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje bude po zapodteni
pohledévek pronajimatele vici najemci poukizan nédjemci bez zbytetného prodleni. Pro
odstranéni jakychkoliv pochybnosti ndjemce prohlaguje, Ze jakékoliv véci nachazejici se ke

dni skonéeni této najemni smlouvy v pfedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

4.
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X.
Zavéretna ustanoveni

1. Majetkové sankce sjednané vtéto smlouvé se nijak netykaji narokt pronajimatele na
nahradu $kody viici najemci.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a u¢innosti dnem
podepsani protokolu o pfedani a pievzeti pfedmétu nijmu mezi spravcem a najemcem.

4. Nedojde-li k podepsani protokolu o predani a prevzeti pfedmétu najmu mezi spravcem a
najemcem nejpozdgji do 30-dntl od opatfeni dolozkou k této smlouvé ve smyslu ustanoveni
§ 43, zakona &. 131/2000 Sb., tak tato smlouva zanika.

5. Smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi pét a najemce
jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovn$ souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pristupnd. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 17 obchodniho zikoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

V Praze dne : 16 -09- 2011 2011 V Praze dne : 2011
£ 3-05- 201

MISOTG Syramics

5tavabnf

IC: 80132852
Bélshradsk 4 ' bed

zapsano u Ma. soudu v Praza, cd:h’l)g %:u’i';aﬁff

i ks £an1

Sp@ﬁ?e;na, a.s
postovni pij )
128, 2. g PonrAdka 40

Potvrzuji vécnou, obsahovou i formalni spravnost a uplnost listiny opatfované dolozkou a
souvisejicich dokladd.

Datum 4 6 -g5- 201 Podpis ) ————

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smysiu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.,
ze byly spinény podminky pro platnost

' tohoto pravnino Ukony. L\
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XW wene L‘ ....................
Y. PetrHana Roman Petrus

Povaieni élenové
zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
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Priloha ¢. 1

Préva a povinnosti spravce objektu ve vztahu k ndjemci

Spravce objektu je zejména opravnén a povinen:

» protokoldrné predavat a piejimat pfedmét najmu

s stanovovat vy§i zaloh na thradu za sluzby spojené s ndjmem, prijimat platby ndjemného a
zaloh na sluzby na G&et najemného, provadét vyactovani a vymahat zaplaceni dluhid vCetné
poplatki z prodleni (pokut) a irokl a nahrad na najemcich

o vymdhat na nijjemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&Zné udrzbé, take
odstranéni zpisobenych $kod

o pozadovat pfistup do najemnich jednotek za udelem kontroly, zda jsou uzivany fadnym
zpiisobem a dévat ngjemclim pisemnou vystrahu

o zaji§fovat a provadét opravy ptedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpetovat provadéni periodickych revizi ur€enych zafizeni a opatfeni na useku poZarni
ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace, stanovené pravnimi pfedpisy

o veskera podéani, zadosti a navrhy &ini nijemce pronajimateli prostfednictvim spravce

Pro styk s ndgjemcem je ureno pracoviSté spravee :

CENTRA a.s., Maiidkova 723/1, Praha 9-Cerny Most
tel. €. 281918769, 281918771

4
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Priloha ¢. 2
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P¥ilohac. 3 ) y
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 0962
ze dne 24.6.2003

k navrhu Pravidel o poskytovani a rozaétovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych a
nebvytovych jednotek

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje
Pravidla o poskytovani a rozuctovani plneni nezbytnych pii uzivani bytovych a
nebytovych jednotek uvedend v piiloze ¢.1 tohoto usneseni

i1l. wuklada
1. MHMP_- OSM MHMP
1. zabezpedit zvefejnéni Pravidel o poskytovani a rozdctovani pinéni nezbytnych
pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek

Termin: 30. 6.2003
2. zabezpetit prostrednictvim spravcovskych firem distribuci Pravidel o
poskytovani a  roz(étovani plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a
nebytovych jednotek
Termin: 30. 6.2003

3. zabezpeéit prostfednictvim spravcovskych firem aplikaci Pravidel o
poskytovani a rozdétovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a
nebytovych jednotek

Kontrolni termin: 30. 9.2003

MUDr. Pavel Bém
primator hl.m. Prahy

Ing. Jan Blrgermeister
naméstek primatora hl.m. Prahy

Piedkladatel: naméstek primatora Blurgermeister
Tisk: 3433 A

Provede: MHMP - OSM MHMP

Na védomi: odbory MHMP,zastupci MC

Piiloha &. 1 k usneseni Rady HMP &. 0962 ze dne 24.6.2003
_8-
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Pravidla o poskytovani a roza¢tovani plnéni nezbytnych pFi uzivani bytovych a
nebytovych jednotek.

Preambule

Rada hlavniho mésta Prahy se usnesla podle § 68 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, vydat Pravidla o poskytovani a rozactovani plnéni nezbytnych pfi uzivani
bytovych a nebytovych jednotek (dale jen ,,pravidla®).

Tato pravidla se vztahuji na objekty, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, v piimé
spravé Magistratu hlavniho mésta Prahy. Tato pravidla jsou vydavana rovn&z v souladu

se zékonem ¢&. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpist, v souladu

se zékonem &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a s jeho provadécimi vyhlaskami,
ptedevsim s vyhlaskou &. 152/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku
teplé uzitkové vody, mérné ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro ptipravu teplé
writkové vody a poZadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pfistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie koneSnym spotiebiteltim, s vyhlagkou €. 291/2001 Sb.,
kterou se stanovi podrobnosti G&innosti uZiti energie pfi spotfebé tepla v budovach,

se zékonem &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu stétni spravy

v energetickych odvétvich a o zméné n€kterych zdkont (energeticky zdkon), ve znéni
pozd&jsich ptedpisii, s jeho provadécimi vyhlaskami, pfedevsim s vyhlaskou €. 224/2001 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni nakladl za dodavku tepelné energie na jednotliva
odbérna mista, s vyhlaskou &. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani
nékladii na tepelnou energii na vytépéni a nékladl na poskytovani teplé uZitkové vody mezi
koneéné spotiebitele, s vyhlaskou C. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon €. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nekterych zakoni (zakon

o vodovodech a kanalizacich), a s vyhlaskou &. 20/2002 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi
poplatek za komundlni odpad.

CLL
Obecna ¢ast

(1) N4jemce bytové a nebytové jednotky (déle jen ,jednotka®) a osoby s nim jednotku
uivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu,
jakoZ i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky, ptipadné domu, spojeno.

(2) Najemce je povinen uZivat jednotku, spole&né prostory a zafizeni domu fadng a teZ fadne
poZivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim jednotky, pfipadné domu.

(3) Njemce jednotky je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prosttedi zajistujici ostatnim najemctiim vykon jejich prav.

(4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit potfebu oprav

v jednotce a umoznit jejich provedeni (tyka se rovnéZz mé¥ici a regulaéni techniky tepla, teplé
a studené vody). Pokud tak neuéini, odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

(5) Néjemce je povinen drobné opravy a b&znou tidrzbu jednotky provadgt sam. Pokud tak
&init nebude, mé pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni provést tuto ¢innost
na naklady najemce.

(6) N4jemce je povinen odstranit zavady a poskozent, které v domé zpisobil sam, nebo které
zpUsobili ti, co s nim jednotku uzivaji. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
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po predchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ngjemce
nahradu.

(7) Najemce nesmi provadet stavebni Gipravy, ani jinou podstatnou zménu v jednotce,
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj naklad.

(8) Najemce jednotky je povinen po ptedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl
instalaci a adrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k daldim technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

(9) V ptipadé, ze najemce jednotky poskodi méfici a regula¢ni techniku umisténou
v jednotce, pronajimatel provede opravu &i vyménu na naklady najemce jednotky.

(10) Nezaplati-li ndgjemce najemné nebo thradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky
do péti dnd po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu
s pravnimi pfedpisy.

CLIL
Plnéni spojené s uZivinim jednotky v zadtovaci jednotce - obecné

Zidtovaci jednotka je dim ¢&i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad
za jednotliva plnéni spojend s urvanim jednotek. Plnénim se obecné rozumi dodavka tepla,
teplé uzitkové vody (dale jen ,,TU V), studené vody (déle jen ,,SV*) a ostatnich sluZzeb.

1. 1L
Vytapéni

(1) Topné obdobi je stanoveno kazdoroéné od 1. 9. do 31. 5. s tim, Ze dodéavka tepla se zahaji
v topném obdobi, kdyZ primeéma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze ocekavat zvyseni této teploty. Prerueni nebo ukonéeni topného obdobi
nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech vystoupi
nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.

(2) V prib&hu topného obdobi je zarudeno vytipéni na 18 °C az 23 °C podle charakteru
a polohy mistnosti v domé (méfeno uprostied mistnosti ve vy$i 1 m nad podlahou), a to
v dobé od 6.00 do 22.00 hod. V no¢ni dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén noéni Gtlum
na 18 °C.

(3) Zdfivodu tepeiné stability domu neni pfipustné vytapst v prib&hu topného obdobi
jednotky na teplotu nizsi nez 17 oC. Plnéni do vy3e této teploty je najemce jednotky povinen
strpét a néklady s tim spojené uhradit, a to u obsazené jednotky takto :

a) nejniz$i vytctovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m’ u jednotky, na kterou je
uzaviena ndjemni smlouva, je minimdlné ve VySi primémého celkového nakladu na
1m? zapoditatelné podlahové plochy zi¢tovaci jednotky vynasobeny koeficientem
0,75,

b) nejvyssi vyudtovany celkovy néklad na vytdpéni na 1 m® u jednotky by mél byt
ve vysi 1,4 nasobku prim&mého nakladu na 1 m? zapotitatelné podlahové plochy
zidtovaci jednotky; pokud je celkovy naklad vy$$i, méd najemce jednotky pravo
pozadovat od osoby povéiené pronajimatelem ke spravé predmétnych nemovitosti
(dale jen ,spravce®) analyzou prokdzanou spravnost vyaétovanych nakladi
na vytap€ni.

(4) Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé
slozky, a to 50 % na zakladni slosku a 50 % na slozku spotiebni. Naklady na vytapéni
obsaZene:

-10-



NAN/83/01/000656/201 1

a) ve slozce zakladni jsou rozG&tovany v poméru  velikosti zapocitatelnych ploch
jednotlivych jednotek,

b) ve sloZce spotfebni jsou rozictovany:
1. v ptipadg, Ze jsou instalovany indikatory rozdélovani topnych nakladi (dale jen
HIRTN),
v poméru velikosti korigovanych udaji na IRTN, ktery je umistén na topném
t¢lese v jednotce; udaj na IRTN je korigovan piislusnymi koeficienty, mimo jiné
predevsim velikosti t€lesa, polohou mistnosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto
atributy nezohlediiuje) a vypoétovou metodou, a to z divodu, aby spottebni slozka
néklad@ byla rozuStovana se zohlednénim rozdilné naro¢nosti vytapénych
mistnosti a dodavkou tepelné energie nejen z topnych téles, ale 1 ze stoupacek,
a vnitini konstrukei domu, aby vyuctovani respektovalo dosahovanou tepelnou
pohodu v jednotkach podle wZiti najemcem; pravidelné odetty jsou provadény
jednou ro&né sprdvcem povéfenou firmou; zplisob provadéni odeéti je definovan
v cldnku VII odst.(3) téchto pravidel,
2. v ptipadg, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, v poméru
korigovanych naméri téchto kalorimetrd,

3. v ptipadé, Ze nejsou instalovany IRTN nebo kalorimetry, v pomé&ru velikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

(5) P¥i zmén& ndjemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytapéni mezi diiv€jsiho
a nového nijemce jednotky rozictovany nasledovné:

a) zékladni slozka vytapéni, v pfipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni
slozka, se rozdgli v procentudlnim podilu podle pottu mésict, ve kterych je jednotka uzivana
v Zi&tovacim obdobi, s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich, a to takto:

Meésic % |mésic |% |mésic % | mesic %
Leden |8 Cervenec [0 Rijen |18
Unor 6| Kvéten |2 Srpen Listopad
Biezen 77| Cerven Pl Zari Prosinec

b) spotfebni slozka vytdpéni podle korigovanych naméri pkisluSnych méfich
ptipadajicich na jednotlivé urivatele; za timto Géelem se pfi zméné nédjemce provadi
mimotadny odedet mefidel; pokud to neni technicky moné (u odpafovacich IRTN), se roni
namér rozdéli podle poétu mésici, ve kterych je jednotka uZivana, s ohledem na klimatickou
néroénost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a).

(6) Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jejim vytapénim vlastnik domu.
Nejnizéi pripustné naklady na vytapéni na 1 m” jsou ve vysi primérného celkového nakladu
na 1 m” zapoéitatelné podlahové plochy ziiétovaci jednotky vynasobeného koeficientem 0,60.
(7) V ptipadé odpojené jednotky od topné soustavy v doms hradi jeji najemce zakladni
slozku nakladi na vytapéni.

(8) V ptipadg, Ze nijemce jednotky neumo?ni instalaci IRTN nebo odedet udaji na IRTN
nebo IRTN poskodi, bude mu vyuctovany néklad ve vy§ primémého nakladu spotfebni
slozky v ostatnich méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladii pro
jednotku. Vypodet bude proveden podle vzorce uvedeného ve zvlastnim pravnim pfedpisu”. ‘
V uétu spotiebitele bude pozndmka ,,nem&feny odbér®.

(9) V ptipadé neumoznéného odettu bude pogitana priunérna spotfeba a z ni vyplyvajici
naklad spotiebni slozky (bez navyseni) jako zalohové vyuétovani pro nasledna zictovaci
obdobi. Navyseni ziétovatelné neni. V pfipadg, Ze v nésledujicim roce bude odecet nizsi,

D Ptiloha €. 2 vyhlagky & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladi na tepelnou energii
na vytapéni a nékladii na poskytovéni teplé uzitkové vody mezi konetné spotfebitele.
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bude zanesen do vyudtovani nulovy naklad spotfebni slozky (tj. nebudou vraceny
nevyderpané — pfedplacené — naklady a budou prevedeny do dalsiho vytctovaciho obdobi
jako zaloha).

(10) V pFipadé , Ze v zictovaci jednotce jsou bytové a nebytové jednotky osazeny bytovymi
preddvacimi stanicemi a na patdch jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek jsou
instalovdény kalorimetry pro registraci tepla dodaného do kazdé jednotky, rozuctovani
nakladii je provedeno ndsledné:
a) teplo pro vytdpéni a ohfev TUVv jednotce je vyuctovdno dohromady, a to
celkové ndklady na teplo pro zictovaci jednotku je na paté rozdéleno
- na zékladni slozku ve vysi 40 % z celkovych ndkladi, kterd je vyiuctovana mezi
jednotlivé jednotky v poméru jejich zapocitatelné podlahové plochy
- spotFebni slozku ve vysi 60 % z celkovych ndkladii, kterd je vyuctovana mezi
Jjednotky v poméru ndmérii na kalorimetrech.
b) vodné a stocné za TUV spolecné s vodnym a stoénym za studenou vodu je vyuctovano
v poméru ndmérii na pomérovém mérici studené vody instalovaném na vstupu do bytové
¢i nebytové jednotky.
(11) V ptipadé poruchy IRTN ¢i kalorimetru bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy
stanovena podle Gdajti dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zaétovacich obdobi. Neni-
li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni spotfebni slozky tepla pouZita primérma hodnota
spotiebni slozky nakladt pfipadajici na 1 m? v z&tovaci jednotce.

CLIV.
Tepla uZitkova voda

(1) TUV je dodavana celoro¢né v dob€ od 6.00 do 22.00 hod. tak, aby méla na vystupu
u spottebitele teplotu 45 °C aZ 60 °C s moznou vyj imkou b&hem odbérnych §picek v objektu.
(2) Naklady na TUV jsou rozd€leny na:

a) naklady na teplo pro ohiev TUV,

b) vodné a stoéné za TUV.
(3) Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé
slozky, a to 30% zakladni slozku nékladt a 70% spotfebni slozku nakladi:

a) zékladni slozka ndkladl je roziftovana vpoméru podlahovych ploch byti;
unebytové jednotky je podlahova plocha pfepottena koeficientem, ktery je
stanoven odbornym posouzenim spravce podle rozsahu odbéru a zplsobu uZiti
TUV, a je uvedena v najemni smlouvé (nebo v eviden¢nim listu na jednotku),

b) spotfebni slozka nakladli je rozictovdna v poméru namérovych dilka (m?)
na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce.

(4) Celkové naklady za vodné a stoné za TUV za zittovaci jednotku jsou rozdéleny
v poméru namérovych dilkh (m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné
odetty jsou provadény jednou roéné sprdvcem povéfenou firmou. Zpisob provedeni odectil je
definovdn v cldnku VII odst.(3) téchto pravidel,
(5) V ptipadé, ¢ pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, jsou
spotfebni slozka na teplo pro ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stoéné za TUV
roziiétovany v poméru poétu osob hlaSenych uspravce (smémych Cisel spotfeby vody)
s ohledem na délku uZivani jednotky v zaGtovacim obdobi.
(6) Pii zméné najemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na TUV mezi diiv€jsiho
a nového nijemce jednotky roziétovany nasledovné:
a) zakladni slozka nakladd tepla pro ptipravu TUV podle dni trvani najmu v kalendarnim
roce,
b) spotiebni slozka nakladi tepla pro pfipravu TUV v poméru namérovych dilkl (m?)
na pomérovém vodoméru TUV,

-12-
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¢) naklady za vodné a stoéné za TUV v poméru namérovych dilkd (m3) na pomeérovém
vodoméru TUV, zatimto Celem se€ pfi zméné ndjemce provadi mimotadny odecet
méfidel,

d) pokud nejsou vodomery na TUV instalovény, pak spotiebni slozka nakladt pro TUV
uvedena u pismene b) a naklad za vodné a stoéné za TUV uvedeny u pismene c)
budou rozaétovany podle poctu osob s ohledem na délku trvani najmu v zadtovacim
obdobi.

(7) Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na ziétovaci jednotku bude 0 20 % a vice
vys$i nezli je soucet namérd bytovych vodomérl, spravee pted rozuctovanim nakladii
v ziétovaci jednotce musi nalézt pti¢inu, piipadné provede reklamaci méfeni a fakturace
u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neudinna nebo nebude pfi€ina nalezena, bude
niklad nad 20 % rozdilu vyugtovan v poméru podlahovych ploch jednotek, a to jak spotfebni
slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych ndkladi vodného a sto¢ného za TUV.
(8) V ptipadg, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUYV, je povinen
toto zjisténi bezprostfedné ohlasit spravei, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti
métide budou ndjemci jednotky vytétovany spotiebni slozky za TUV v alikvotni lastce
odpovidajici primémym nakladim vztaZenych na 1 m’ uméfenych jednotek vztazenych
na podet dnd nefunkénosti mefice.
(9) V piipadé, ze nijemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pom&rového
méfidla na TUV, mize pisemné pozadat spravce o jeho ptezkouseni. Pokud se prokaze
nespravna funk&nost mé&fidla, ndklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozaétovani
spotfebnich slozek nakladti za TUV bude provedeno podle smémého &isla spotieby vody a
po&tu osob uzivajicich jednotku. Pokud viak se viak prokéZe spravna funk&nost pom&rového
métidla, naklady spojene s prezkousenim hradi nijemce jednotky a vyGétovani spotfebnich
slozek za TUV je provedeno podie udajit pomérového méfice v jednotce.
(10) V piipadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé& hradi najemce
zakladni slozku nakladd na ohfev TUV, a to u bytd podle podlahové plochy bytu a
u nebytového prostoru podle podlahové plochy prepoétené koeficientem, ktery je stanoven
odbornym posouzenim spravce podle piivodniho rozsahu odbéru a zpisobu uziti TUV
pred odpojenim.
(11) V ptipad¢, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odeget nidaji na pomérovém
méfiéi TUV nebo mu bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym méficem
(naptiklad poruSeni plomby apod.), bude mu vyaétovan naklad ve vysi trojnasobku
primé&rného nékladu spotiebni slozky tepla pro ohtev TUV a trojnasobku celkovych nakladd
na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu
bytu & piepoltene podlahové plochy nebytového prostoru, jako navy$eni nakladd. Vypocet
bude proveden podle vzorce uvedeného ve zvla§tnim pravnim pfedpisul). V Gétu spotfebitele
bude poznamka ,nemé&feny odb&r®.
(12) V ptipadé neumoznéného odedtu bude poditan primérny naklad spottebni sloZky tepla
pro ohfev TUV a primé&rny néklad vodného a stoéného za TUV (bez navy3eni) jako zalohove

aétovani pro nasledné ziétovaci obdobi. Navyseni ziitovatelné neni. (Vyuctovani zalohove
placené spotfebni slozky ovlivni vyuctovani nasledného roku — pfi zmé&ng nijemci se podili
novy najemce).

(13) Ufedni ovéfeni pomé&rovych vodomérah na TUV v jednotkdch je stanoveno

zvla$tnim pravnim pf'edpisemz) po 4 letech. Néklady spojené s timto ovéfenim piipadné

2) piiloha k vyhlasce ¢. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méfidla k povinnému ovéfovani a méfidla podiéhajici
schvaleni typu.

3 Vyhlagka &. 428/2001 Sb., kterou se provadi Jékon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a o zméné nékterych zakoni (zakon o vodovodech a kanalizacich)
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vyménou vodoméru budou ngjemclim jednotek vytictovany v ndjemném ve formé odpisové
hodnoty zatizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zétovaci jednotce
shodnych technickych parametrt a instalace musi byt provedena v souladu s CSN 25 78 01.

CLV.
Studena voda — vodné a stofné

(1) Naklady za vodné a stocné za SV za zGctovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkach, budou rozigtovany v pom&ru ndmérovych dilki (m*) na pomérovém
vodoméru pro SV. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roéné sprdvcem povérenou
Sfirmou. Zplsob provedeni ode¢ti je definovan v éldanku VII odst.(3) téchto pravidel,
nového najemce jednotky rozidtovany v poméru namérovych dilki (m®) na pomérovém
vodoméru SV v jednotce. Za timto Gcelem se pfi zmén€ najemce provadi mimofadny odecet
méfidel.
(3) V piipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfi¢e SV, je povinen
toto zjist€ni bezprostiedné ohlésit spravci, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunk&nosti
pomérového meéfice bude nijemci jednotky vyactovan ndklad za SV v alikvotni Castce
odpovidajici primérnym néakladim u méfenych jednotek vztaZenych na pocet osob a dnd
nefunkénosti méfice.
(4) V piipadé, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového
méfidla na SV, miZe pisemné pozddat spravce o jeho pfezkouSeni. Pokud se prokéaze
nespravna funk¢nost meéfidla, naklady s prezkouSenim hradi pronajimatel a rozGétovani
nakladii za SV bude provedeno podle odstavee 3 tohoto €lanku. Pokud vSak se v8ak prokaze
spravna funkénost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkouSenim hradi nijemce
jednotky a vytctovani nakladi za SV je provedeno podle udajii pomérového méfice.
(5) V pripad¢, Ze najjemce jednotky neumozni odecet idajii na pomérovém méfici SV, bude
mu zélohové zictovana spotfeba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztaZena
na osobu v zuftovaci jednotce, a to podle poctu osob evidovanych v jednotce u spravce
domu, ptipadné s uZitim smémych ¢isel podle zvlastniho pravniho piedpisu® .V Giétu ndjemce
jednotky bude poznémka ,primér”. Vyuétovani bude provedeno v nasledném zaétovacim
obdobi. Pokud vsak i tehdy neumoZni odedet, bude mu vyi&tovany trojnasobek nakladu ve
vysi primé€rného nédkladu na osobu v zidtovaci jednotce v mé&fenych jednotkach. V tétu
najemce jednotky bude poznamka ,,neméfeny odbér”.
(6) Pokud bude prokézina neoprdvnénd manipulace s pomérovym méfiem (naptikiad
poruseni plomby apod.), bude ndjemci vyldtovan trojnasobek nakladu ve vy$i primé&mého
nakladu na osobu v zuctovaci jednotce v méfenych jednotkdch. V Gétu spotiebitele bude
poznamka ,,neméfeny odbér”.
(7) Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zii¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice
vyS8i, neZli je soucet naméri bytovych vodomérl, spravce pfed rozuétovanim nakladd
v zlc¢tovaci jednotce musi nalézt pfiCinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace
u dodavatele vody. Pokud reklamace bude netéinnd nebo nebude pii€ina nalezena, naklad
prevySujici 20% rozdil bude vyli¢tovan podle poétu osob.
(8) Utedni ovéfeni vodoméri na SV je stanoveno zvl4stnim pravnim predpisem?® po 6 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce
budou njjemciim jednotek vylictovany v najemném ve formé odpisové hodnoty zatizovaciho
pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v ziétovaci jednotce shodnych
technickych parametri a instalované v souladu s CSN 25 78 01.
(9) V ziictovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach,
budou rozictovany ndklady na vodné a sto€né podle podtu osob evidovanych u spravce
domu s uZitim smérych ¢isel podle zvlastniho pravniho predpisu®.
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CL VI
Ostatni sluzby

(1) Néklady na svoz domovniho odpadu (je-li sougasti vya&tovani sluzeb) se rozictuji ve vysi
nakladti uétovanych vlastniku objektu, a to podle po&tu osob evidovanych u spravee a délky
odbydleného obdobi. Do nakladi se zapo&itava svoz jak komunalniho odpadu, tak i velkého
odpadu (pfistavéni kontejnert pro dfim). U nebytovych prostor budou ndklady teSeny
individualné najemni smlouvou.

(2) Naklady na osvétleni spolednych prostor a zafizeni domu se roziétuji ve vysi ndkladd
uétovanych majiteli, a to podle poétu evidovanych osob u spravee a délky najmu jednotky
v zii&tovacim obdobi. Do nékladd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény
Zarovek, opravy schodi$tovych automatti a osvétlovacich téles apod. Rovné€Z jsou do téchto
nékladti zahrnuty opravy venkovnich zvonk a ovladani domovnich dvefi.

(3) Néklady za provoz vytahu se rozadtuji ve vysi nakladi Gétovanych vlastniku objektu, a to
podle poétu osob evidovanych u spravce, a to uzivajicich jednotky od druhého nadzemniho
podlazi vye. V pfipadé, Ze jsou spoleéné prostory v podzemnich podlaZich dosazitelné
vytahem, jsou naklady roziétovany vSem najemciim a uZivatelim. Do nakladd se zahrnuji
néklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a prohlidky, b&€Zné
opravy, udrzba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu.

(4) Naklady na tuklid spoleénych prostor domu se rozadtuji ve vysi ndkladG uctovanych
vlastniku domu, a to podle poctu osob evidovanych u spravece a délky ndjmu v zictovacim
obdobi. Do nakladt je nijemci zahrnut b&Zny uklid i mimofadny Uklid po zneciSténi
¢i vyklizeni spoleénych prostor od velkoobjemového odpadu najemci jednotek.

Cl. VIL
Spoletna ustanoveni

(1) Vytétovani zaloh na plnéni spojené s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok
a bude vZdy za zG¢tovaci obdobi leden aZ prosinec, tj. za pfedchozi kalendarni rok.

Ve vytictovani musi byt uvedeno:

a) za zudtovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné
energie na ohfev TUV v GJ a mnoZstvi vody v m’ spotfebované na poskytovéni TUV,

b) za zétovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné
energie spotfebované na ohfev TUV v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani
TUV v K&m? a poskytovéni SV v K&/ m’?,

¢) za zuttovaci jednotku celkové naklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytapéni
a na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev TUV a na vodu spotfebovanou
na poskytovani TUV, podily zékladnich a spotfebnich slozek nakladi na tepelnou
energii na vytapéni a ndkladi na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev TUV v %
avKe,

d) podlahova plocha a zapotitatelnd podlahovd plocha ziétovaci jednotky a bytu
& nebytového prostoru konetného spotiebitele v m?, v ptipadé poskytovani TUV
primérny podet osob uZivajicich byt & nebytovy prostor kone¢ného spotiebitele
a za celou zudtovaci jednotku v ziétovacim obdobi, soucet skuteénych a pfepoctenych
namérd instalovanych IRTN ¢&i kalorimetrti ziétovaci jednotky a bytu ¢i nebytového
prostoru kone¢ného spotiebitele, soucet ndméri instalovanych pomérovych vodomeért
za zaétovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomért) TUV
v byté & nebytovém prostoru koneéného spotfebitele a ve spoleénych prostorach
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zl¢tovaci jednotky rozuctovavanych piimo mezi jednotlivé kone¢né spotiebitele podle
evidence spotfeb v m’,

€) spotfeba tepelné energie na vytapéni za zuétovaci jednotku vyjadfenou v GJ na m®
zapocitatelné podlahové plochy,

f) podily nédkladl piipadajici na kone¢né spotfebitele s uvedenim zakladnich sloZek,
spotfebnich sloZzek a celkovych ndkladl v K¢, a to zvlas§t na tepelnou energii
na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev uZitkové vody a na vodu spotiebovanou
na poskytovani TUV,

g) koeficienty a soucinitele pouzité pro pfepoCty podlahové plochy nebo zapoditatelné
podlahové plochy konkrétni jednotky a pro pfepoéty odeétt IRTN u koneéného
spotiebitele,

h) néklad na dodavku SV za faktura¢ni misto a podily nakladi pfipadajici na kone¢né
spotfebitele, souet naméri instalovanych pomérovych vodoméri SV za zuctovaci
jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérit) SV v jednotce
koneéného spotiebitele a ve spoleCnych prostorach zi¢tovaci jednotky
rozuctovavanych pfimo mezi jednotlivé konecné spotiebitele podle evidence spotfeb
vm’, pocet osob evidovanych u spravce domu za fakturaéni misto a u kone¢ného
spotfebitele,

i) vySe a souCty zaplacenych zaloh konetnym spotiebitelem a vycisleni rozdilu mezi
zaplacenymi zalohami a naklady pfipadajicimi na koneéného spotiebitele,

j) lhita a zplusob uplatnéni reklamaci proti vydctovani koneénym spotiebitelem (tato
lhiita je 21 dnt),

k) zpiisob finanéniho vyporadani nedoplatku nebo pieplatku vypodteného podle pismene
h).

(2) Terminy k rozG¢tovani nakladi a sluzby spojené s uZivanim jednotek jsou nasledujici:

a) ztétovacim obdobim je obdobi kalendainiho roku, tj. od 1.1. do 31.12., b&hem kterého
jsou poskytovany dodavky a sluzby kuZivani jednotky; do ndkladii zictovaciho
obdobi jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaidtovany
na vrub pfislu§ného kalendafniho roku do doby zahédjeni praci na vyactovani sluzeb
za dany kalendaini rok,

b) najemce/spotiebitel bude s vyuctovanim pisemné seznamen kaZdoroéné do 30. 4.
(tj. do tohoto terminu musi byt ndjemci vyadtovani osobné dorudeno, ptipadné
doporucen€ odeslano na kontakini adresu),

c) reklamaéni obdobi je pro najemce/spotiebitele 31 dnd, kaZdorotné¢ do 31.5.
(tj. do tohoto terminu musi byt reklamace pisemné dorucena spravcei);
reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vytctovani
a bude feSena individualné;

d) v pfipadé, ze vyaCtovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci), je
splatnost pfeplatkil a nedoplatki do 31.7. pfislusného kalendafniho roku;

v ptipad€ uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyuctovani sluzeb, je
splatnost pfeplatkl a nedoplatkti nejpozdéji do 31.8. pfislusného kalendainiho roku;
u pfeplatkit se za dodrZeni terminu povaZuje termin predani spravcem na Ceskou
postu k distribuci, popf. vyplata z pokladny ve stfedisku spravce; u nedoplatkl je
dodrzenim terminu termin poukazédni (zaplaceni) slozenky na Ceské poitd nebo -
podéni platebniho ptikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizadni sankce.

(3) Odecty IRTN, kalorimetrli a pomérovych vodomért v jednotkich za zictovaci obdobi

se provadéji tak, aby byly ukon€eny k 31. 1. nasledujiciho kalendainiho roku, a to:

a) najemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
odeétti v dome, a to vylepenim na informacni misto v domé a individualné vhozenim
informacniho listku do oznac¢ené postovni schranky,

-16-



NAN/83/01/000656/201 1

b) pii navitévé se osoba provadjici odedty (dale jen ,,odecitatel) na poZadani prokaze
prikazem a povéfenim spravce k provedeni odectil,

¢) odettené udaje jsou zapsany do odeétového listu a najemce je stvrdi svym podpisem;
pokud najemce odmitne podepsat, poznamend tuto skuteCnost odeditatel
do odeétového listu,

d) pokud pii odeétu je zjidténa porucha méfeni, odecitatel o zjisténe skute¢nosti vystavi
protokol o zavad&”; spravnost idaji v protokolu stvrdi najemce podpisem; pokud
odmitne, odegitatel tuto skute¢nost do protokolu poznamena,

¢) pokud najemce neumoZni odetet pfi prvni ndvSt€vé odecitatele, je informacnim
listkem vhozenym do schranky informovan o této skutetnosti a o terminu druhe¢
navstévy,

f) pokud ani pfi druhé navitévé neni odegitatelovi umoZnén odecet, je pii rozictovani
nakladd postupovéano v ramci téchto pravidel s uZitim navySeni nakladd.

(4) U najemcii, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zm&né poctu osob wzivajicich
jednotku, budou sluzby na tomto udaji zavislé zictovany za celé zctovaci obdobi s poctem
osob evidovanych u spravce pro zugtovaci obdobi. Na dodateéné uplatiiované zmény poctu
osob nebude bran zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznany.

(5) Neni-li moZné v zitovaci jednotce na nékterou ze sluZeb provést rozictovani podle
téchto pravidel, a to ptedevim z divodu mimofddnych technickych podminek, provede
spravce vyuStovani dotdené sluzby podle individudlnich podminek. PouZiti zvlastniho
zpiisobu vyaétovani bude uvedeno v dokumentaci rozii€tovéani pro jednotlivé ndjemce.

6) V ptipadg, Ze u tepla pro vytapéni &i dodavky TUV je jedno fakturacni méfidlo pro vice
objektil, sprévce zajisti, aby rozaétovani nékladii na tyto sluzby bylo provedeno v souladu
se zvlastnim pravnim pfedpisem'” , a to nasledné:

a) u tepla pro vytdpéni se zékladni slozka ndkladd stanovuje ve vysi 50 % celkovych
nékladd, vpoméru soutu zapo€itatelnych ploch byt a nebytovych prostor
pro vytapéni jednotlivych objektii, a spotfebni slozka ndkladd se stanovuje ve vysi
50 % celkovych néklad@, v pomé&ru soudtu korigovanych namér IRTN, pokud jsou
IRTN shodného typu; pokud jsou v jednotlivych objektech IRTN rozdilného typu
nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka néklad bude rozdé€lena mezi objekty
v poméru souttu zapoditatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytapéni
jednotlivych objektt,

b) u tepla pro ohfev TUV se zdkladni slozka nakladd stanovuje ve vysi 30 % celkovych
néklad, v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych
objektll, a spotfebni slozka nakladd se stanovuje ve vy$i 70 % celkovych néakladq,
vpoméru souétu ndmérd pomérovych vodomérl; pokud bude soucet naméri
za viechny objekty &init rozdil 15 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru, bude
ndklad nad 15 % rozdilu spotfebni sloZky rozd€len mezi objekty v poméru souctu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

¢) u vodného a stoéného za TUV budou celkové naklady mezi objekty rozdé€leny
vpoméru souftu naméri pomérovych vodomérli; pokud bude soucet namérd
za viechny objekty ¢&init rozdil 15 % a vice oproti fakturatnimu vodoméru, bude
néklad na vodné a sto&né za TUV nad 15 % rozdilu rozd€len mezi objekty v poméru .
souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

(7) V ptipadg, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypoditdvano
ze spotfeby paliva suZitim GCinnosti uZiti energie podle zvlaStniho pravniho predpisu”

9 Vyhlaska €. 224/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni nakladi za dodavku tepelné energie
na jednotliva odbéma mista.

-17-



NAN/83/01/000656/201 1

a s vyhfevnosti uvedené na faktute od dodavatele paliva. Pak rozd€leni vyrobeného tepla - Qc
na teplo pro Gstfedni topeni (dale jen ,,UT*) - Qur a teplo pro TUV - Qryy bude:

a) teplo pro TUV - Qruyv;
na vstupu do ohfivac¢e TUV je instalovan fakturani vodomér pro TUV, naméfena spotieba
vody pro TUV je Stuv vm’; k vypoétu bude uzit mérny ukazatel spotieby tepla pro ohfev
TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’; pak spotieba tepla pro ohfev TUV bude

Qruv = Stuv x 0,3 Gl/m’ (GJ),

b) teplo pro UT - Qur:
Qur = Qc— Qruv (GJ),

c) v piipad¢, ze fakturani vodomeér na vstupu do ohfivaée TUV je nefunkéni a spotieba vody
pro TUV je pro zi¢tovaci jednotku stanovena jinym zptsobem, pak rozdéleni tepla bude

QC = 0965 QUT+ 0735 QTUV~

(8) Definice ploch pro ucel t€chto pravidel je nasledujici:

a) zapocitatelnou plochou se pro ucely vytape€ni rozumi:

1. pro byty - plocha bytu bez balkonti, lodZii (i zasklenych) a sklept; v pfipadé
rozdilnych vySek mistnosti je piepoétena na gn"lmémou vysku v domé
v soucinnosti podle zvlastniho pravntho pfedpisu”,

2. pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii
(i zasklenych) a sklepti; v pfipadé rozdilnych vySek mistnosti je piepodtena
na prumérmou vySku v domé a na acel vyuZivani nebytového prostoru podle
zvlaStniho pravniho pfedpisu7),

b) podlahovou plochou bytu ¢i nebytoveho prostoru se pro aéely TUV rozumi:

1. pro byty - podlahova plocha bytu bez balkonti, lodZii (i zasklenych)
a sklepi,
2. pro nebytové prostory - podlahovd plocha nebytovych prostor
bez balkonli, lodZii (i zasklenych) a sklept; je pfepoctena koeficientem,
ktery je stanoven odbornym posouzenim spravce podle rozsahu odbéru
a zpusobu uziti TUV.

(9) Tato pravidla budou uplatfiovana pro rozictovani poéinaje rokem 2003.
Cl. VIIL
Zaverefna ustanoveni

Tato pravidla nabyvaji i€innosti dnem 24.6.2003

%) Ptiloha ¢&. 2 vyhlasky &. 150/2001 Sb., kterou se stanovi minimalni G&innost uZiti energie pti vyrobé elektfiny a
tepelné energie.

% Ptiloha ¢. 1 &linek A odst. 2 vyhlasky & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozi¢tovani nakladd
na tepelnou energii na vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spottebitele.

" Priloha & 1 Clinek A odst. 1 a 2 pism. a) a b) vyhlasky €. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla

pro rozuctovani nakladi na tepelnou energii na vytapéni a nakladii na poskytovéni teplé uzitkové vody mezi
koneéné spotiebitele.
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