SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY

LetiSté Praha, a. s.
jako vlastnik

a
Smartwings, a.s.

jako stavebnik

ev.¢. smlouvy: 0210010721



SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY (dale jen ,Smlouva®)

1)

)

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letiti 1019/6, Ruzyné&, 161 00 Praha 6, ICO: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 14003,
zastoupena Ing. Jifim Posem predsedou predstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem
predstavenstva,

platce DPH — DIC: CZ699003361
(dale jen ,Vlastnik")
a

Smartwings, a.s., se sidlem Praha 6, K Letiti 1068/30, PSC 16008, ICO: 25663135, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 5332, zastoupena
Ing. Jifim Juranem, pfedsedou pfedstavenstva

platce DPH - DIC: CZ25663135

(dale jen ,Stavebnik*)

Vlastnik a Stavebnik dale spole¢né také ,Strany“ ¢i jednotlivé ,Strana".

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

Vlastnik je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkad, jejichz vypis z katastru nemovitosti tvori
Pfilohu €. 1 Smlouvy (déle jen ,Nemovitosti*):

Na zakladé geometrického planu €. 3322-2/2023 schvaleného dne 29. 5. 2023 Katastralnim
Ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha, jeZ je PFfilohou &. 3 této
Smiouvy, byl od Nemovitosti oddélen, resp. zarover s nékterymi z Nemovitosti slou¢en, pozemek
uvedeny v Pfiloze €. 4 této Smlouvy (dale jen ,Pozemek");

Stavebnik m& zajem na své naklady vybudovat na Pozemku uc¢elové uréenou trvalou stavbu
uvedenou v ¢l. 1.1 této Smlouvy a nasledné ji v souladu s timto G¢elem uZivat, a to za podminek
stanovenych touto Smlouvou;

Vlastnik souhlasi se zfizenim prava stavby na Pozemku ve prospéch Stavebnika a Stavebnik si
pfeje pravo stavby nabyt, a to za podminek stanovenych touto Smiouvou;

Stavebnik je vitéznym uchazeCem ve vybérovém Fizeni vyhldSeném Vlastnikem za ucelem
udéleni prava vybudovat a provozovat stavbu uvedenou v €l. 1.1 této Smlouvy na Pozemku (dale
jen ,Vybérové Fizeni“), a to mimo rezim zakona ¢. 134/2016 Sbh., o zadavani vefejnych zakazek,
ve znéni pozdéjSich predpisu;

Soucésti kompletni dokumentace Vybérového fizeni byly mimo jiné specifikace stavebné-
technickych podminek pro zhotoveni stavby v daném Gzemi vCetné zasazeni do SirSiho okoli a
zohlednéni umisténi zaméru do vyhrazené zény LetiSté, Stavebnik svou UCasti a podanim
nabidky ve Vybérovém Fizeni vyjadfil souhlas stémito podminkami; pojmy definované



v kompletni dokumentaci Vybérového fizeni uvedené rovnéz v této Smlouvé maji shodny vyznam
jako v kompletni dokumentaci Vybérového fizeni, neni-li vyslovné uvedeno jinak;

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

1. DEFINICE A VYKLAD POJMU

11

Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci

1.1 s tim, Ze v textu Smlouvy jsou uvedeny vzdy velkym pocatec¢nim pismenem:;
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1.15

116

1.1.7

118

1.1.9

1.1.10

1.1.11

» Stavba“ znamena trvalou budovu, jejiz Gcelové uréeni je specifikovano v €l. 3 této
Smlouvy a jejiz zakladni stavebné — technické a technologické podminky/limity byly
Stranami vzajemné odsouhlaseny pred uzavienim této Smlouvy v dale specifikované
Studii proveditelnosti.

.Pozemek" znamena pozemek bliZe specifikovany v geometrickém planu, ktery
tvofi Pfilohu €. 3, a uvedeny v Pfiloze €. 4 této Smlouvy nachazejici se
v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsany u Katastralniho Gfadu pro

hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ve vlastnictvi Vlastnika.

.Studie proveditelnosti“ znamena Stranami prfed uzavienim této Smlouvy
vzajemné odsouhlaseny dokument ze dne 20. 2. 2024, nasledné na Zadost
Stavebnika upraveny do podoby odsouhlasené Vlastnikem dne 3. 9. 2024, ktery
je Prilohou ¢&. 5 této Smlouvy, a ktery upravuje zakladni stavebné — technické a
technologické podminky/limity Stavby (véetné feSeni napojeni na tzv. inZenyrské
sité, jejich nutné preloZeni, napojeni na navazujici plochy LetiSt¢ a dale Projekty
Vlastnika — viz déle &l. 3 této Smlouvy); Studie proveditelnosti vychazi z pfilohy €. 1
oznameni o vyhlaSeni Vybérového fizeni.

»Doba prava stavby" mé vyznam uvedeny v ¢l. 4.1. této Smlouvy.

»Pravo Stavby" znamend vécné pravo Stavebnika na zakladé této Smlouvy
umistit (zhotovit) a nasledné uzivat Stavbu na Pozemku po Dobu prava stavby
oproti placeni Stavebniho platu.

»Letisté" znamena funk&ni uceleny soubor véci sestavajici se z budov, pozemki
a dalSich nemovitych véci v€etné jejich jednotlivych Casti a souvisejici
infrastruktury  tvofici areal mezinarodniho vefejného civilniho letiSté
Praha/Ruzyné, provozovany Vlastnikem.

»Stavebni plat" znamena opétujici se platbu Stavebnika za zfizeni Prava Stavby
na Pozemku dale vymezenou v ¢&l. 5 této Smlouvy.

.Obéansky zakonik" znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném a G¢inném znéni.
»Zakon o dani z pfidané hodnoty" znamena zakon ¢&. 235/2004 Sb., o dani

z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

.Platebni kalendar Splatek”, ,Faktura“ a ,Opravny danovy doklad“ jsou
danovymi doklady vystavenymi v souladu se Zakonem o dani z pfidané hodnoty.

.Stavby Vlastnika“ znamena veSkeré stavby, stavebni prace (v€etné
pfipravnych), plochy a sité technické infrastruktury (tzv. sitové pfipojky),
podrobné definované (umisténi, rozméry, technické feSeni atd.), vzdy pod



1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

pFislusnym ¢&islem stavebniho objektu, ve Studii proveditelnosti, jejichz
vlastnikem je, resp. po jejich zhotoveni se stane, Vlastnik, s vyjimkou stavebniho
objektu, jeho? vlastnikem je Rizeni letového provozu Ceské republiky, s. p.

.Projektova dokumentace" znamena dokumentaci ve smyslu zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,stavebni
zakon"), a jeho provadécich predpist (pfipadné provadécich predpisu vydanych
k zadkonu ¢. 183/2006 Sb. ve smyslu ustanoveni § 329 stavebniho zakona, a to
do 30. 6. 2027), platnych a ucinnych ke dni zhotoveni pfislusné dokumentace a
jejiho predlozeni pfislusnému stavebnimu Gfadu (pfipadné dalSich souvisejicich
pfedpist anebo predpist jakykoli z nich nahrazujicich); pro fazi fizeni o povoleni
zaméru se jedna o spole¢nou dokumentaci Stavebnika a Vlastnika pro Stavbu
a pro Stavby Vlastnika zpUsobilou k ziskani vefejnopravniho povoleni Stavby i
Staveb Vlastnika, kdy zaroven kazda ¢ast spole¢né dokumentace (pro Stavbu a
pro Stavby Vlastnika) bude tvofit logicky strukturované oddélitelny celek vzdy
pro danou ¢ast staveb tak, aby stavebnikem (ve smyslu stavebniho zakona) ve
vztahu ke Stavbé byl Stavebnik a ve vztahu ke Stavbam Vlastnika jim byl
Vlastnik, a na zakladé této dokumentace bude podana spole¢na zadost o vydani
Stavebniho povoleni; ve vztahu ke Stavbé se timto pojmem mysli dale i vSechny
dalsi dokumentace (jiz samostatné), které jsou nezbytné k radné realizaci a
uzivani Stavby podle stavebniho zdkona, zejména dokumentace pro provadéni
stavby a dokumentace skute¢ného provedeni stavby, v€etné jakychkoli zmén
prislusné dokumentace; pro kaZzdou jednotlivou dokumentaci plati, Ze musi byt
zpracovana v souladu se vSemi aktualné platnymi a a€innymi pfedpisy na Useku
verejnopravniho povolovani staveb, a musi byt zpusobila ke svému Gcelu.

.Projektova dokumentace Stavby“ znamenda, pro fazi fizeni o povoleni
zaméru, ¢ast spole¢né Projektové dokumentace ve vztahu ke Stavbé, u niz bude
jako stavebnik oznagen vyhradné Stavebnik; ve fazi po ziskani pravomocného
povoleni zaméru Stavby se jedna jiz o samostatné dokumentace ve vztahu ke
Stavbé, tj. zejména dokumentaci pro provadéni Stavby a dokumentaci
skute€¢ného provedeni Stavby.

.Projektovd dokumentace Staveb Vlastnika“® znamena d&ast spole¢né
Projektové dokumentace vyhradné pro Ucely fizeni o povoleni zdméru ve vztahu
ke Stavbam Vlastnika, u niZ bude jako stavebnik oznacen vyhradné Vlastnik.

.Stavebni povoleni“ znamena pravomocné vefejnopravni povoleni pro realizaci
Stavby a Staveb Vlastnika na z&kladé spole¢né Projektové dokumentace
(strukturované v celku jako soubor Projektové dokumentace Stavby a Projektové
dokumentace Staveb Vlastnika).

.Koncept Projektové dokumentace" znamend pro Gcely této Smlouvy koncept
Projektové dokumentace reflektujici pfislusné pravni predpisy v platném a
Gcinném znéni, Studii proveditelnosti, dale technické/stavebni predpisy Ci
standardy Vlastnika, pfipadné podminky vyplyvajici z rozhodnuti &i stanovisek
pfisluSnych organu vefejné spravy a vlastnik( technické infrastruktury a
stranami odsouhlasené zapisy z technickych rad nebo jinak dohodnuté zmény
podkladu.

1.2 DalSi definice. DalSi pojmy mohou byt definovany pfimo v textu Smlouvy s tim, Ze definice
pojmu je zvyraznéna tuéné a uvozena slovy ,dale jen“ a pfi kazdém dalSim vyskytu je
v textu Smlouvy vyznacena velkym pocate¢nim pismenem.



2.

PROHLASENI STRAN

2.1

2.2

Vlastnik:

211

2.1.2

2.1.3

2.14

2.15

2.1.6

217

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2111

prohlasuje, Ze je spole¢nosti fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici dle ¢eskych
pravnich predpist a je opravnén vykonavat podnikatelskou ¢innost zapsanou ve
verejném rejstiiku k jeho osobé,

prohlasuje, Ze ma pravni osobnost a svépravnost potfebnou k uzavreni a plnéni
této Smlouvy,

prohlaSuje, Ze uzavienim této Smlouvy a/nebo plnénim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi zadné své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti
pfislusného organu vefejné moci zpusobem, ktery by mohl ovlivnit platnost
a/nebo Gc¢innost této Smlouvy a/nebo jeji pInéni ze strany Vlastnika,

prohlaSuje, Ze neni v likvidaci a ani nejsou dany podminky pro feSeni jeho
majetkové situace touto cestou,

prohlaSuje, Ze neni v Upadku ¢i obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho
predpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvenéni
fizeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho pfedpisu/fadu a/nebo Ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Vlastnika,

prohlaSuje, Ze k uzavfeni této Smlouvy nejsou zapotiebi souhlasy tfetich osob
nebo organu Vlastnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly véas a fadné udéleny,

prohlasuje, Ze ma zamér ponechat si vlastnictvi Pozemku,

prohlasuje, Ze ma zdmér umoznit Stavebnikovi na jeho néklady vystavbu Stavby
na Pozemku a jeji nasledné uZivani po Dobu prava stavby oproti placeni
Stavebniho platu,

prohlaSuje, Ze Nemovitosti jsou v jeho vyluéném vlastnictvi (Pozemek vznikne
az vkladem prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti); vypis z katastru
nemovitosti je k této Smlouvé pfipojen jako Pfiloha €. 2,

prohlaSuje, Ze na Pozemku nevazne zadné pravo pricici se ucelu Stavby a
nebyly podniknuty zadné kroky ke vzniku takovych prav, Pozemek je prosty
jakychkoliv jinych pravnich vad, véetné, nikoliv vSak vyluéné, nevyreSenych
restituénich narokd, a neexistuji zadné dariové ani jiné pohledavky nebo
nesplacené zavazky ani neprobihd Zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve
vztahu k Pozemku,

prohlauje, Ze mu neni znamo Zadné pravni ani faktické omezeni tykajici se
Pozemku, které by komplikovalo nebo znemoZhovalo realizaci €i existenci
Stavby v rdmci Prava stavby a o kterém by Stavebnik nebyl sezndmen jiz pred
uzavienim této Smlouvy (viz podminky Vybérového fizeni a jeho kompletni
dokumentace).

Stavebnik:

221

prohladuje, Ze je spole€nosti fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici dle ¢eskych
pravnich predpisu a je opravnén vykonavat podnikatelskou ¢innost zapsanou ve
verejném rejstfiku k jeho osobé,



22.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.2.11

2.2.12

prohlaSuje, Zze ma pravni osobnost a svépravnost potfebnou k uzavieni a plnéni
této Smlouvy,

prohlaSuje, Ze uzavfenim této Smlouvy a/nebo plnénim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi zadné své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti
pfislusného organu vefejné moci zpusobem, ktery by mohl ovlivnit platnost

a/nebo Uc¢innost této Smlouvy a/nebo jeji plnéni ze strany Stavebnika,

prohlaSuje, Ze neni v likvidaci a ani nejsou dany podminky pro feSeni jeho
majetkové situace touto cestou,

prohlaSuje, Ze neni v Upadku ¢i obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho
predpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvenéni
fizeni ¢i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho predpisu/fadu a/nebo Ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Stavebnika,

prohlaSuje, Ze k uzavfeni této Smlouvy nejsou zapotiebi souhlasy tfetich osob
nebo organt Stavebnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly véas a fadné udéleny;

prohlasuje, Ze nema zamér nabyt vlastnictvi k Pozemku,

prohlasuje, Ze ma zdmér zhotovit na své naklady Stavbu na Pozemku a uZivat ji
v souladu s jejim t¢elovym uréenim po Dobu prava stavby a hradit Stavebni plat,

prohlasuje, Ze nechce, aby se Stavba stala soucasti Pozemku, pokud se Strany
pfed zanikem Prava Stavby uplynutim Doby prava stavby nedohodnou pro
obdobi po uplynuti Doby prava stavby jinak nebo pokud Vlastnik v pfipadé
predCasného zaniku Prava Stavby neuplatni pravo na odstranéni Stavby,

prohlasuje, Ze je mu, zejména s ohledem na podminky Vybérového Fizeni a
Studii proveditelnosti, znam stav Pozemku ke dni uzavieni této Smlouvy (véetné
ulozeni inzenyrskych siti v Pozemku) a Zze Pozemek je zcela vyhovujici (po
provedeni ve Vybérovém fizeni predvidanych praci a Gprav) pro umisténi a
nasledny provoz Stavby po Dobu prava stavby,

prohlasuje, Ze je mu znamo, ze Pozemek je umistén ve vyhrazené z6né Letisté,
tzv. SRA zény LetiSté, a zaroven blizko hranice této zény, pfiéemz za touto
hranici je vefejné pfistupna budova, ktera je vyrazné vysSi nez oploceni SRA
zbny, co? je potenciélné rizikovy faktor z hlediska bezpecénosti Stavby a zejména
letadel stojicich na ploSe pfed Stavbou; Stavebnik bere na védomi, Ze Vlastnik
nebude zajiStovat ostrahu v dané lokalité nad rAmec stavajici urovné, ktera
odpovida veskerym pravnim predpisum,

prohlauje, Ze neni subjektem, jemuZz sankce dle zakona €. 69/2006 Sb., o
provadéni mezindrodnich sankci v platném a u¢inném znéni (dale jen ,ZSan")
zakazuiji obchodovani v Ceské republice, a Ze on ani jeho skute¢ny maijitel neni
zapsan na vnitrostatnim sankénim seznamu dle zé&kona ¢. 1/2023 Sb., o
omezujicich opatfenich proti nékterym zavaznym jednanim uplatiovanych v
mezinarodnich vztazich, v platném a G¢inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie a zZe jakékoli plnéni dle Smlouvy nebude v rozporu se ZSan.
Stavebnik se zavazuje ovéfit a zajistit, Ze vSichni dodavatelé (pfipadné
subdodavatelé) Stavebnika, ktefi se budou podilet, byt ¢aste¢né a/nebo po
jakoukoli ¢ast Doby prava stavby, na plnéni pro Stavebnika souvisejici s touto
Smlouvou, spini podminky dle pfedchozi véty. Pokud Stavebnik v priibéhu trvani
Smlouvy zjisti, Ze prohlaseni dle tohoto ¢lanku nejsou pravdiva, nebo zjisti, Ze
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jeho dodavatel ¢i subdodavatel nesplfiuje podminky dle tohoto ¢lanku, je
povinen o tom Vlastnika bezodkladné informovat a na zadost Vlastnika takovou
spolupraci bezodkladné ukongit.

3. PREDMET SMLOUVY, PODMINKY ZHOTOVENI A UZIVANI STAVBY

3.1

3.2

Pfedmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Vlastnik zfizuje pro

Stavebnika na Pozemku Pravo Stavby a Stavebnik toto Pravo Stavby pfijima a zavazuje
se za Pravo Stavby platit pravidelné Vlastnikovi Stavebni plat. Na zakladé Prava Stavby
Vlastnik umozni Stavebnikovi na jeho naklady zhotovit na Pozemku vyhradné Stavbu, tj.
trvalou budovu hangaru G¢elové uréenou pouze pro hangarovani/parkovani a Udrzbu letadel
kategorie C. Pravo Stavby neni spojeno s povinnosti Stavebnika Stavbu kdykoli po Dobu
prava stavby zhotovit, jedna se pouze o pravo Stavebnika. V pfipadé, Ze Stavebnik
opravnéni zhotovit Stavbu dle této Smlouvy nevyuzije, nema tato skute¢nost vliv na
povinnost Stavebnika platit Stavebni plat.

Zhotoveni Stavby a dalSi stavebni prace.

3.21

3.2.2

V pfipadé, Ze Stavebnik pfistoupi po vzniku Prava Stavby ke zhotoveni Stavby,
je povinen v ramci jeji projektové pripravy a nésledné pfi realizaci stavebnich
praci dodrZzet veSkeré podminky Studie proveditelnosti, dale podminky
Vlastnikem odsouhlasené Projektové dokumentace a podminky veSkerych
pravnich predpisu (stavebnich, ochrany pfirody a krajiny, pfipadné dalSich tzv.
slozkovych pfedpist) a stejné tak podminky vyplyvajici ze vSech
rozhodnuti/stanovisek/vyjadfeni pfisluSnych organu verejné spravy nutnych pro
realizaci Stavby, a dale podminky vyplyvajici z pfedpist provozovatele Letisté,
zejména provozni, dopravni a bezpecénostni.

Zhotoveni Stavby a jeji nasledny provoz je spojen s realizaci dalSich stavebnich praci.
Jedna se o investiéni zaméry pfimo vyvolané zhotovenim Stavby a potfebou jejiho
umisténi do SirSi lokality Letisté, tj. jde zejména o napojeni na tzv. inZenyrské sité
(vCetné zajisténi prelozky takovych siti ve vlastnictvi Viastnika nebo tietich osob) a
zajisténi navaznosti na okolni plochy Letisté. Déle, vzhledem ktomu, Ze Vlastnik
Z pozice provozovatele Letisté hodla realizovat viastni investicni projekty souvisejici
s rozvojem LetiSté v dané lokalité, pfipadné s nutnou Udrzbou infrastruktury v dané
lokalité, a to projekty, které je Vlastnik schopen ke dni uzavieni této Smlouvy
identifikovat — viz Studie proveditelnosti (fj. toto ustanoveni se nevztahuje na rozvoj
Letisté ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smlouvy) - dale jen ,Projekty Vlastnika“, dohodly se
Strany, Ze Stavebnik v ramci projektové pfipravy Stavby a pfislusnych povolovacich
fizeni zajisti rovnéz projektovou pfipravu a vydani povoleni zaméru pro Projekty
Vlastnika, a to ve spolupraci a soucinnosti s Vlastnikem. Stavebnik se zavazuje bez
zbyte€ného odkladu po nabyti pravni moci Stavebniho povoleni pfevést na Viastnika
stavebnim Uradem schvélené Casti Projektové dokumentace Staveb Vlastnika (vEetné
pfislusné licence k jejich uZiti Vlastnikem; v pfipadé, Ze pfislusSny Ufad bude vyZadovat
rovnéz prevod prislusnych ¢asti rozhodnuti o povoleni zaméru, zavazuiji se Strany bez
zbyte¢ného odkladu takovou smlouvu uzavfit) vztahujici se k Projektim Vlastnika, a to
za cenu | NN = ovv: I
-korun Ceskych). VeSkeré uvedené stavebni prace, ti. napojeni Stavby na
inzenyrské sit¢ a na navazujici plochy LetiSté, a Projekty Vlastnika, jsou soucasti
kompletni dokumentace Vybérového fizeni, rovnéz i Studie proveditelnosti a déle jsou
specifikovany v&etné stuprit projektové pripravy v priloze €. 5a této Smlouvy.



3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Stavebnik se zavazuje s Vlastnikem spolupracovat pfi pfipravé Projektové
dokumentace Stavby a dalSich stavebnich praci dle PFilohy €. 5a (tj. pfedkladat
dokumentaci ¢i jeji ¢asti pribézné k pfipominkam a vyjadfenim Vlastnika), a to
ve vSech jejich stupnich dle pfislusné faze v souladu se stavebnim zakonem a

jeho provadécimi predpisy.

Projektova dokumentace Stavby ve své konec¢né podobé (ve vSech jejich
stupnich dle pfislusné faze v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy) podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika. Obdobné
podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika jakakoli stavebni Uprava
Stavby (at jiz se jedn& o zmény Stavby pfed jejim dokonéenim ve smyslu § 224
stavebniho zakona nebo o zmény nésledujici po dokonéeni Stavby) po Dobu
prava stavby, véetné projektové pripravy takové zmény. Pro vylou¢eni veSkerych
pochybnosti, neodsouhlaseni Projektové dokumentace Stavby (nebo jakychkoli
stavebnich Uprav Stavby a/nebo jejich projektové pripravy) Vlastnikem
z divodu, ze

- neni v souladu se Studii proveditelnosti a/nebo

- vsouladu s podminkami vyplyvajicimi z rozhodnuti pFislusnych organu
vefejné spravy nutnych pro realizaci Stavby a/nebo

- v souladu s pravnimi predpisy ¢i pfedpisy provozovatele Letisté,

neznamena znemoznéni vyuziti opravnéni Stavebnika zhotovit a/nebo uzivat
Stavbu dle této Smlouvy a tato skuteénost nema vliv na povinnost Stavebnika
platit Stavebni plat.

Strany se timto rovnéz zavazuji poskytovat si nezbytnou soucinnost v ramci
vSech spravnich Fizeni tykajicich se povoleni umisténi a nasledného provedeni
Stavby, Stavbou vyvolanych investic i Projekttd Vlastnika, pficemz Vlastnik
udéluje Stavebnikovi souhlas s realizaci Stavby pro Gc€ely fizeni o povoleni
zaméru. Vlastnik se zavazuje vystavit Stavebnikovi plnou moc k zastupovani
vramci fizeni o povoleni zdméru (pfipadné dalSich souvisejicich nebo
navazujicich fizeni u dalSich orgdnu vefejné spravy nutnych pro vydani
rozhodnuti o povoleni zdméru pro Projekty Vlastnika) ve vztahu k Projektim
Vlastnika.

Povinnost soucginnosti Vlastnika a jim udélené souhlasy ve vztahu ke Stavbé a
stavebnim pracim Stavbou vyvolanym a s ni souvisejicim dle pfedchozich
¢lankd Smlouvy plati pouze za predpokladu, Ze Stavebnik bude v ramci
pfislusnych spravnich Fizeni predkladat pfisluSnym organim podklady
odsouhlasené Vlastnikem v souladu s touto Smlouvou. Stavebnik se zavazuje
predat bez zbyteéného odkladu Vlastnikovi kopii kazdého
rozhodnuti/povoleni/souhlasu pfislusnych spravnich organd, které obdrzi za
Ucelem zhotoveni Stavby, Stavbou vyvolanych investic i Projektd Vlastnika.
Vlastnik neodpovida Stavebnikovi za pfipadnou Skodu zpUsobenou tim, Ze
pfislusny spravni organ nevyda potfebné rozhodnuti/povoleni/souhlas.

Stavebnik provede v souladu se Studii proveditelnosti prelozky stavajicich
inZenyrskych siti a pfipojky dalSich siti budou prodlouZeny, aby slouZily Stavbé,
pfipadné budou v souvislosti stim do Stavby zabudovany dalSi stavebné-
technologické ¢asti. Ve vztahu k pfipojkam inZenyrskych siti, které je zavazan
zhotovit Stavebnik, Strany sjednavaji, ze bezodkladné po jejich zhotoveni je
Stavebnik bezuplatné prevede Vlastnikovi.



3.3

3.4

3.2.8

Stavebnik je povinen v pfipadé jakéhokoliv beziplatného pInéni ve prospéch
Vlastnika dle této Smlouvy nebo jakychkoliv jinych souvisejicich smluv vzdy
fadné dokladovat takova plnéni (tj. zejména pFislusné darfiové doklady,
smlouvy/objednavky tykajici se takového plnéni, doklady potfebné pro uzivani
apod.) a zaroven v ramci pfislusné smlouvy o bezuplatném prevodu na Vlastnika
specifikovat cenu pfislusného pinéni pro danové a Gcetni Ucely.

Uzivani Stavby.

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Ugel. Stavebnik se zavazuje uZivat Stavbu pouze za u&elem uvedenym v &l. 3.1
této Smlouvy. DalSi podminky uzivani Stavby (vyvolané zejména umisténim ve
vyhrazené zéné Letisté) jsou stanoveny v PFiloze €. 6 této Smlouvy.

Predmét podnikani ve Stavbé. Stavebnik se zavazuje uzivat Stavbu pouze
k podnikatelské ¢innosti v rozsahu nasledujicich vefejnopravnich opravnéni

- pravidelnd a nepravidelna, vnitrostatni a mezinarodni obchodni letecka
doprava cestujicich, jejich zavazadel, zvifat, poSty a véci (cargo)

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Stavebnika je pfiloZena k této Smlouvé jako
jeji Priloha ¢&. 7. Stavebnik je oprdvnén zmeénit predmét podnikani ve Stavbé
nebo jej rozsifit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Vlastnika.

Obé Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva neni dokladem osvédcujicim souhlas
Vlastnika s provozovanim LetiSté Stavebnikem.

Stavebnik neni opravnén dat Stavbu ani jeji ¢ast do uZivani (napf. ndjem nebo
pacht nebo jiné obdobné uZivani) tfetim osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu Vlastnika. Vlastnik udéli pfedchozi pisemny souhlas k ndjmu nebo
pachtu nebo k jakémukoli jinému uzivani Stavby pouze ve vztahu k osobé, ktera
bude splfiovat veSkera kvalifikaéni kritéria Vybérového fFizeni. Podminkou
udéleni souhlasu Vlastnika knamu nebo pachtu nebo k jakémukoli
jinému uzivani Stavby trfeti osobou je sjednani doby takového uzivani
maximalné na Dobu prava stavby, dale ujednani s takovou tfeti osobou, ze
v pfipadé prfedCasného zaniku Prava Stavby dle této Smlouvy zanika rovnéz
pfislusné uZzivaci pravo treti osoby a dale zavazek takové osoby dodrZovat
veskera ustanoveni této Smlouvy (zejména Ucelové uréeni Stavby a uZivani
v souladu s timto i¢elem), pokud to jejich povaha pfipousti. Za poruSeni jakékoli
povinnosti stanovené touto Smlouvou v pfipadé najmu nebo pachtu nebo jiného
uzivani Stavby tfeti osobou odpovida Stavebnik spole¢né a nerozdilné s touto
treti osobou.

Predani Pozemku a docasné vyuziti ¢asti Pozemku Vlastnikem. Strany sjednavaji, ze

Vlastnik pfeda Stavebnikovi Pozemek nejpozdéji do 5 pracovnich dnl po zaplaceni prvni
Splatky Stavebniho platu | v€etné sloZeni Jistoty/pfedlozeni Bankovni zaruky podle ¢l. 6
této Smlouvy a uzavfeni Zastavni smlouvy dle ¢l. 6.1 této Smlouvy v pfipadé, zZe
Stavebnik zvolil jako zpUsob zajisténi Jistotu. O pfedani a pfevzeti Pozemku sepisi Strany
protokol o pfedani a prevzeti Pozemku. Na ¢asti Pozemku (viz kompletni dokumentace
Vybérového Fizeni, zejména pfilohy technickych podminek) jsou umistény a ke dni
uzavieni této Smlouvy Vlastnikem uzivany tzv. stojanky pro stani letadel, které budou
v pfipadé realizace Stavby Stavebnikem odstranény. Strany se dohodly, Ze Vlastnik je
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3.5

3.6

3.7

nadale opravnén tyto stojanky uzivat v rozsahu jako doposud, a to az do okamziku nabyti
pravni moci Stavebniho povoleni pro Stavbu a nasledného zahajeni stavebnich praci
Stavebnikem, které budou vyzadovat jejich odstranéni. Strany se dohodly, Ze Stavebnik
oznami datum zahdjeni stavebnich praci, které budou vyzadovat odstranéni stojanek,
Vlastnikovi nejméné 30 kalendafnich dn predem.

Nepredani Pozemku. V pfipadé, ze Stavebnik nezaplati Vlastnikovi prvni Splatku
Stavebniho platu | dle této Smlouvy véetné Jistoty/pfedloZzeni Bankovni zaruky v souladu
s ¢l. 6 této Smlouvy, neni Vlastnik za zadnych okolnosti povinen pfedat Stavebnikovi
Pozemek. Nepfedani Pozemku Stavebnikovi z divod( uvedenych v tomto ¢lanku
Smlouvy nebude dle dohody Stran v Zadném pfipadé povaZzovano za poruseni povinnosti
Vlastnika z této Smlouvy.

Udrzba a opravy. Stavebnik se zavazuje po Dobu prava stavby udrzovat Pozemek a
Stavbu v dobrém stavu na své naklady a za tim Gcelem je povinen i Stavbu opravovat.
UdrZzovat Pozemek a Stavbu, opravovat Stavbu, je Stavebnik povinen v souladu
s ustanovenimi veSkerych pravnich pfedpist (stavebnich, ochrany pfirody a krajiny,
pfipadné dalSich tzv. slozkovych predpist), dale v souladu s ustanovenimi norem a
predpisti provozovatele LetiSté, zejména provoznimi, dopravnimi a bezpeénostnimi
predpisy. Stavebnik se dale zavazuje, Ze nahradu nakladd na Udrzbu a opravy Pozemku
(vCetné vesSkeré udrzby a oprav Stavby) nebude po Vlastnikovi pozadovat ani po skonéeni
Doby prava stavby z jakéhokoli pravniho titulu.

Udrzba a opravy inZenyrskych siti. Stavebnik se zavazuje umoznit Vlastnikovi (pfipadné
tfetim osobam) do doby realizace preloZek pfipojek inZenyrskych siti pfistup na Pozemek
za UCelem provadéni nezbytné Udrzby a oprav téchto siti. Stejné tak se Stavebnik
zavazuje umoznit Vlastnikovi po celou Dobu prava stavby, nebo do predcasného
ukoné&eni Prava stavby, pfistup na Pozemek (po zhotoveni Stavby i pfistup do Stavby) za
Ucelem provadéni nezbytné Udrzby a oprav pfipojek inZenyrskych siti, které nebudou
prekladany a/nebo budou napojeny na Stavbu, pfipadné budou ¢aste¢né do Stavby
zasahovat. V pfipadech, kdy budou pfipojky inzenyrskych siti a stejné tak dalSi stavebné-
technologické ¢asti zasahovat do Stavby, uzaviou Strany smlouvu o zfizeni bezuplatného
prava sluzebnosti zatézujiciho Pravo stavby.

DOBA PRAVA STAVBY

4.1

Doba prava stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy se zfizuje na dobu urcéitou 50 let od
vzniku Prava Stavby.

STAVEBNI PLAT, PLATEBNI PODMINKY A OPCE NA REVIZE STAVEBNIHO PLATU

5.1

Stavebni plat. Stavebnik se zavazuje za zfizeni Prava Stavby zaplatit Vlastnikovi Uplatu
(dale jen ,Stavebni plat“). Stavebni plat se sjednava ve formeé opétujicich se plateb, a to
postupné ve dvou na sebe navazujicich obdobich

5.1.1

5.1.2



5.2

53

5.4

55

Splatnost. V obdobi ode dne 1. 5. 2025 do dne 31. 5. 2027 je Stavebnik povinen hradit
Splatky Stavebniho platu |, jejichz vySe a splatnost je stanovena v souladu s Platebnim
kalendafem Splatek Stavebniho platu I, ktery tvofi Pfilohu €. 8a této Smilouvy. V obdobi
ode dne 1. 6. 2027 je Stavebnik povinen hradit Splatky Stavebniho platu Il, jejichz vySe a
splatnost je uvedena v Informacich o Splatkach Stavebniho platu Il, které tvofi Pfilohu €.
8 této Smlouvy. Platebni kalendar Splatek Stavebniho platu Il bude Vlastnikem vystaven
a Stavebnikovi doru¢en nejpozdéji 15 kalendarnich dni pfed zapocetim druhého obdobi
dle ¢l. 5.1.2 této Smlouvy. Splatky Stavebniho platu Il v Platebnim kalendafi Splatek
Stavebniho platu Il se mohou liSit od Splatek Stavebniho platu Il uvedenych v Informacich
o Splatkach Stavebniho platu Il, ato v pfipadé uplatnéni indexace dle ¢l. 5.3 této Smlouvy.
Veskeré platby Splatek Stavebniho platu | a Splatek Stavebniho platu Il dle této Smlouvy
budou Stavebnikem hrazeny bankovnim pfevodem na Gc¢et Vlastnika vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢islo G¢tu: 801812025/2700 (dale jen ,ucet
Vlastnika"). Variabilnim symbolem je pro Ucely této Smlouvy evidenéni &islo této Smlouvy
Vlastnika uvedené v zahlavi.

Vlastnik je opravnén jednorazové zvysit Splatky Stavebniho platu Il o tolik procent, kolik
ginila pramé&rna roéni mira inflace vyhlaSena Ceskym statistickym Gfadem za kalendarni
rok 2025 a/nebo za kalendarni rok 2026, maximalné ro¢né vSak o 10 %. Neuplatnénim
tohoto prava na zvySeni Splatek Stavebniho platu Il za kalendarni rok 2025 jiz v roce
nasledujicim (kdy je Stavebnik povinen hradit Splatky Stavebniho platu 1) toto pravo
nezanikd, tj. Vlastnik je opravnén pfistoupit ke kumulativnimu zvy3eni Splatek Stavebniho
platu Il o prGmérnou roéni miru inflace za kalendafni rok 2025 az vroce 2027 (ij. i
s pfipadnym zvySenim za kalendaini rok 2026 v souctu nebo pouze za jedno z téchto
obdobi). O uplatnéni tohoto prava je Vlastnik povinen Stavebnika pisemné informovat
nejpozdéji dne 1. 5. 2027 a zaroven s tim je povinen zaslat Stavebnikovi novy Platebni
kalendar Splatek Stavebniho platu Il.

DPH. Jednotlivé Splatky Stavebniho platu | budou hrazeny &tvrtletné — vzdy k datu
stanovenému v Platebnim kalendafi Splatek Stavebniho platu I. Za datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni se u Platebniho kalendare Splatek Stavebniho platu | povazuje vzdy
den pripsani pfislusné Splatky Stavebniho platu | na bankovni Gc¢et Vlastnika. Jednotlivé
Splatky Stavebniho platu Il budou hrazeny mésiéné — vZdy k datu stanovenému
v Platebnim kalendafi Splatek Stavebniho platu Il. Za datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni se u Platebniho kalendare Splatek Stavebniho platu Il povazuje vzdy den pfipsani
prislusné Splatky Stavebniho platu Il na bankovni G¢et Vlastnika. Ke vSem Splatkam
Stavebniho platu | a Splatkam Stavebniho platu Il bude Gétovana dan z pfidané hodnoty
ve vySi dle Zakona o dani z pfidané hodnoty platného a G¢inného ke dni zdanitelného
plnéni a tuto dan se Stavebnik zavazuje Vlastnikovi v pIné vySi uhradit.

Indexace. Vyslovné se mezi Stranami sjednava pravo Vlastnika kazdoro¢né (az do 31.
5. 2027) jednostrannym pisemnym oznamenim zvysSit Splatky Stavebniho platu | o tolik
procent, kolik &inila primé&rna roéni mira inflace vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem
za predchozi kalendarni rok (déle jen ,Indexace"), maximalné ro¢né vSak o 10 %.
Uplynutim roku 2027 se mezi Stranami sjednava rovnéz pravo Vlastnika kaZzdoro¢né
jednostrannym pisemnym oznamenim Indexovat Splatky Stavebniho platu Il (pfipadné
zvySené postupem dle ¢l. 5.3 této Smlouvy), maximalné rocné o 10 %. Nova vyse Splatek
Stavebniho platu | a/nebo Splatek Stavebniho platu Il bude zavazna do doby nejblizsi
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5.6

pFisti Indexace Splatek Stavebniho platu | a/nebo Splatek Stavebniho platu Il. Jakékoli
jednostranna Uprava Splatek Stavebniho platu | a/nebo Splatek Stavebniho platu Il bude
spoCivat pouze ve zvySeni, snizovani Splatek Stavebniho platu | a/nebo Splatek
Stavebniho platu Il je mozné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly.
Splatky Stavebniho platu | a/nebo Splatky Stavebniho platu 1l budou upraveny
bezodkladné po zvefejnéni Indexace se zpétnou ucinnosti od 1. ledna pfislusného roku,
v némz Vlastnik pfistoupi k Indexaci, a doplatek rozdilu mezi takto upravenymi a
puvodnimi Splatkami Stavebniho platu | a/nebo Splatkami Stavebniho platu I
uhrazenymiv daném roce od 1. ledna, bude z(¢tovan bud v Opravném dariovém dokladu
nebo bude predepsan jako jedna souhrnna samostatna polozka k Ghradé v aktualné
vystaveném Platebnim kalendafi Splatek Stavebniho platu. Pro Opravny danovy doklad
je datem uskutec¢néni zdanitelného pInéni den vyhlaSeni priimérné roéni miry inflace
Ceskym statistickym Gfadem. Vlastnik se zavazuje Stavebnikovi oznamit zvysené
Splatky Stavebniho platu | a/nebo Splatky Stavebniho platu Il o Indexaci formou
doporuéeného dopisu nebo prostfednictvim datové schranky Stavebnika a zarover s tim
zaslat Stavebnikovi i aktualizovany Platebni kalendaF Splatek Stavebniho platu | a/nebo
Platebni kalendéar Splatek Stavebniho platu II.

Opce na Revizi Stavebniho platu. Strany sjednavaji jednostranné pravo (opci) Vlastnika
pristoupit k provedeni ovéfeni zda vy3e Stavebniho platu (tyka se pouze Splatek
Stavebniho platu I, pfipadné zvySeného na z&kladé Indexace) odpovidd trznimu
stavebnimu platu v daném ¢ase a misté (déle jen ,Revize Stavebniho platu*), a to pod
podminkou, Ze kdykoli po uzavieni Smlouvy dojde k novelizaci Ob&anského z&koniku,
ktera zruSi nebo upravi aktualni znéni tak, Ze umozni zménu stavebniho platu nejen
vlivem inflace, ale i v zavislosti na jinych skute¢nostech, a to i tzv. nejistych budoucich.
V pripadé spinéni uvedené podminky je Vlastnik opravnén pfistoupit k provedeni Revize
Stavebniho platu, pfi€emz o tom pfedem pisemné Stavebnika vyrozumi s pfedstihem
nejméné 2 kalendarni mésice. Za tim Ucelem Vlastnik obstara znalecky posudek, jehoz
pfedmétem bude stanoveni vy3e trzniho stavebniho platu za zfizeni Prava Stavby na
Pozemcich v daném Case a misté (déle jen ,Analyza Stavebniho platu®). Vlastnik za
UCelem provedeni Analyzy Stavebniho platu vybere znalce, ktery vyhotovi znalecky
posudek. Naklady na vypracovani Analyzy Stavebniho platu uhradi Vlastnik. Pokud bude
zjiSténa Castka trzniho stavebniho platu uvedend v Analyze Stavebniho platu vySSi nez
Stavebni plat (pfipadné zvySeny na zakladé Indexace), zavazuje se Vlastnik dorugit
Stavebnikovi Analyzu Stavebniho platu spolu s navrhem dodatku k této Smlouvé, ktery
bude potvrzovat zvySeni Stavebniho platu a jehoz pfilohou bude novy Platebni kalendar
Splatek. Stavebnik je povinen Vlastnikovi hradit ode dne doruc¢eni Analyzy Stavebniho
platu takto zvySeny Stavebni plat. Revize Stavebniho platu mize vést pouze k jeho
zvySeni, nikoli sniZzeni. Pfipadné prodleni pfi uzavirdni dodatku k této Smlouvé ¢i jeho
neuzavieni nebude mit vliv na zvySeni Stavebniho platu. Na obdobi ode dne doruceni
Analyzy Stavebniho platu do splatnosti prvni Splatky Stavebniho platu podle nového
Platebniho kalendare Splatek je Vlastnik opravnén vystavit Opravny darnovy doklad na
rozdil mezi pavodni a nové stanovenou vySi Splatek Stavebniho platu. Opravny darnovy
doklad bude vystaven s datem uskute¢néni zdanitelného pInéni k poslednimu dni pfed
nabytim G¢innosti nového Platebniho kalendafe Splatek. Vlastnik bude opravnén
pfistoupit k Revizi Stavebniho platu opakované vzdy po uplynuti 5 (péti) letého cyklu
pocinaje prvni Revizi Stavebniho platu (k niz je Vlastnik opravnén prfistoupit nejdfive
spolu s G€innosti vySe popsané zmény Obc&anského zakoniku). Revize Stavebniho platu
nema vliv na pravo Vlastnika k provadéni Indexace podle ¢l. 5.5 Smlouvy.
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5.7

5.8

59

5.10

V pFipadé predCasného ukonceni Prava Stavby z jakéhokoli divodu nevznika na strané
Vlastnika povinnost vracet jakakoli pInéni pfijata od Stavebnika podle této Smlouvy do
doby takového ukonceni.

Pro veSkeré platby Stavebnika dle této Smlouvy plati, Ze pfipadne-Ili termin splatnosti na
sobotu, nedéli, pracovni volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a ucinnych
pravnich predpisti Ceské republiky nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem
podle zakona €. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni pozdéjSich predpis, posouva
se termin splatnosti na nejblizSi pfedchazejici pracovni den. K vyrovnani pohledavky

Vlastnika dojde pfipsanim pfislusné ¢astky na Gcet Vlastnika.

VSechny danové doklady, vystavené podle této Smlouvy musi spliiovat vSechny
néleZitosti dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist CR, zejména Zakona
o dani z pfidané hodnoty. Splatnost Faktur a Opravnych danovych dokladd je 5 (pét) dnd
od data jejich vystaveni. Faktura, resp. Opravny darfovy doklad se povazuje za uhrazeny
dnem pfipsani Uctované ¢astky na pfislusny bankovni tcet.

Na zékladé Zadosti Vlastnika je Stavebnik povinen poskytnout potvrzeni o danovém
domicilu a potvrzeni o registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv &lenském staté EU
kdykoliv v prabéhu trvani této Smlouvy. Stavebnik je povinen informovat Vlastnika o
jakékoliv zméné danové residence a registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv
&lenském staté EU po celou dobu platnosti této Smiouvy.

ZAJISTENI - JISTOTA/BANKOVNI ZARUKA

6.1

Vlastnik a Stavebnik se dohodli, Ze Stavebnik je povinen za U¢elem zajiSténi svych
zavazku z této Smlouvy zfidit a udrzovat po celou Dobu prava stavby zajiSténi ve vySi (ke
dni uzavfeni této Smlouvy, tj. nezvysené pfipadné dle ¢l. 5.3 této Smlouvy) odpovidajici
IS tky Stavebniho platu 11 (dale jen ,Castka zajisténi*), a to dle svého
uvazeni v podobé Jistoty (jak definovana nize) nebo Bankovni zaruky (jak definovana
nize) za podminek uvedenych nize. Stavebnik je opravnén Jistotu a Bankovni zaruku
vzajemné zamériovat (vZdy viak maximalné jednou za kalendaini rok) s tim, ze Castka
zajisténi tim nebude dotéena. Stavebnik je povinen Vlastnika vZzdy pisemné pfedem
informovat o svém zaméru zménit formu zajisténi, a to nejméné jeden kalendarni mésic
pfedem. Zaplaceni Jistoty nebo pfedloZeni Bankovni zaruky je podminkou podani navrhu
na zapis vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti ze strany Vlastnika na zakladé této
Smlouvy. Za tim Ucéelem je Stavebnik povinen do 10 pracovnich dnid od uéinnosti této
Smlouvy bud:

a) zaplatit Vlastnikovi bezhotovostnim prevodem jistotu ve vysi Castky zajisténi (dale
jen ,Jistota"), tedy ¢astku ve vysi
korun ¢eskych), na Gcet vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a. s., Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, &islo Gétu:
801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Stavebnik své ICO.
PFi pfevodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatfiuje. Stavebnik Vlastnikovi zaruéuije, ze
Jistota je prosta jakychkoli zatizeni pravy tfetich stran. Stavebnik je povinen,
v pfipadé, Ze jako prvni formu zajiSténi zvoli Jistotu, zfidit zstavni pravo
k pohledavkam Stavebnika z titulu navraceni Jistoty &i jeji jakékoli ¢asti ve smyslu
¢l. 6.4 Smlouvy, a to na zakladé akceptace navrhu Zastavni smlouvy (pfiloha &. 13
této Smlouvy) nejpozdsiji spolu se slozenim Céstky zajisténi na G&et Vlastnika, kdy
je Stavebnik povinen predat Vlastnikovi podepsany navrh Zastavni smlouvy.
Stavebnik je obdobné povinen uzavfit Zastavni smlouvu kdykoli po Dobu prava
stavby, kdy zvoli jako formu zajiSténi Jistotu. Zastavni pravo bude zfizeno ve
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6.2

6.3

6.4

6.5

prospéch Vlastnika a bude zajiStovat jeho pohledavky za Stavebnikem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti s Pravem Stavby (tzn. zejména pohledavky na
Stavebnim platu, pfipadnych cenach za Sluzby dle ¢l. 7.1 této Smlouvy, a veSkerych
aroku z prodleni, veSkerych smluvnich pokut, Skod, vydaju a ostatnich nakladu a
narokud z bezduavodného obohaceni)., nebo

b) predat Vlastnikovi platnou a uc¢innou neodvolatelnou a nepodminénou bankovni
zaruku, splatnou na prvni vyzvu sjednanou ve vysi Céastky zajisténi (dale jen
,Bankovni zaruka®), tedy &astky ve vysi ||| GEGE_ ovy:

korun ¢eskych). Bankovni zaruka za Stavebnika
musi odpovidat vzorovému textu Bankovni zaruky, ktery je pfilozen k této Smlouvé
jako jeji PFiloha €. 10. Nepfeda-li Stavebnik Vlastnikovi Bankovni zaruku v uvedené
[haté, je Stavebnik povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi Bankovni
zaruky, a to do 3 dnu od uplynuti Ihity k pfedloZzeni Bankovni zaruky a na ucet
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., Praha 4, Michle,
Zeletavska 1525/1, &islo Gétu: 801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto
platbu pouzije Stavebnik své ICO.

Nezaplati-li Stavebnik Jistotu nebo nepfeda-li Bankovni zaruku v uvedené lhaté, je
povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi Castky zajisténi, a to do 3 dnl od
uplynuti lhaty k zaplaceni Jistoty nebo pfedani Bankovni zaruky na uvedeny Ucet
Vlastnika. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Stavebnik své ICO.

Jistotou/Bankovni zarukou jsou zajistény pohledavky Vlastnika za Stavebnikem vzniklé
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na
Splatkach Stavebniho platu a veSkerych uroku z prodleni, veSkerych smluvnich pokut,
Skod, vydaju a ostatnich nakladl a narokd z bezdivodného obohaceni). Viastnik je
opravnén Cerpat penézni prostfedky z Jistoty/uplatnit ndrok na €erpani Bankovni zaruky
za predpokladu, Ze Stavebnik neuhradi takovou pohledavku Vlastnika fadné a vcas.
Vlastnik je povinen bez zbyteéného odkladu informovat Stavebnika o jakémkoli ¢erpani
penéznich prostfedkll z Jistoty/Bankovni zaruky.

Strany se dohodly, Ze Vlastnik je opravnén ve vztahu k Jistoté/Bankovni zaruce rovnéz
uplatiiovat Indexaci podle ¢l. 5.5 této Smlouvy. Jakakoli jednostranna Uprava
Jistoty/Bankovni zaruky na zakladé Indexace bude spocivat pouze v jejim zvySeni.
Snizovani Jistoty/Bankovni zaruky je mozZné pouze v pfipadé, Zze se na tom Strany
pisemné dohodly. Stavebnik se zavazuje pfedat Vlastnikovi nejpozdéji do tficeti (30) dn(
od zverfejnéni Indexace novou Bankovni zaruku zvySenou o Indexaci/sloZit u Vlastnika
bezhotovostnim prfevodem nejpozdéji do tficeti (30) dnli od oznadmeni Indexace
Vlastnikem doplatek Jistoty ve vySi odpovidajici Indexaci Jistoty. Pokud se mira inflace
prestane publikovat nebo nemuze byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji
Vlastnik nahradit jinym platnym indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace
adekvatné nahradi.

Pokud hodnota Jistoty ulozena na U¢tu nebo pfedané Bankovni zaruky klesne pod
stanovenou vysi Céastky zajisténi nebo pokud penéZni prostfedky z Jistoty nebo Bankovni
zaruky nebo jakakoli jejich ¢ast byla Vlastnikem cerpana v souladu se Smlouvu, je
Stavebnik povinen do 10 dnd ode dne, kdy mu erpani Jistoty nebo €erpani z Bankovni
zaruky bylo Vlastnikem ozndmeno, doplatit Jistotu na GCtu o pFisluSnou ¢astku nebo
predat novou nebo doplnénou Bankovni zaruku tak, aby bylo dosaZeno celkové Castky
zajisténi. Vlastnik je povinen vrétit Stavebnikovi Jistotu nebo jeji zGstatek (po vyporadani
vSech vzajemnych pohledavek se Stavebnikem) nikoli dfive nez 2 a nejpozdéji do 3

13



6.6

7.

8.

kalendafnich mésicd ode dne skonceni Doby prava stavby. Stavebnik nema narok na
jakékoliv troky z Jistoty nebo Uroky z prodleni; pfipadné Uroky z Jistoty nalezi Vlastnikovi.

V pripadé zajisténi zavazk( Stavebnika dle této Smlouvy prostfednictvim Bankovni
zaruky je Stavebnik povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani
jednoho (1) roku stim, ze vzdy nejpozdéji dvacet jedna (21) kalendarnich dnu pred
skon&enim doby trvani Bankovni zaruky preda Stavebnik Vlastnikovi:

i) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Vlastnikem pfedem schvalena, na
dalSi minimalni dobu trvani jednoho (1) roku, nebo
i) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a G¢inné, kterym ji prodlouzi o

minimalné dalSi jeden (1) rok.

Toto je Stavebnik povinen ¢init opakované po celou Dobu prava stavby vzdy, kdy zvolil
Bankovni zaruku jako zplsob zajiSténi zavazkd ze Smlouvy. Stavebnik je povinen zajistit,
aby Bankovni zaruka, kterd bude platnd v den skonceni Doby prava stavby, byla platna
na obdobi, které o devadesét (90) kalendafnich dni pfesahuje platnost smluvniho vztahu
dle Smlouvy. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Stavebnik kdykoli
v pribéhu Doby prava stavby, kdy bude jako zajiSténi z jeho strany zvolena Bankovni
zaruka, nepreda ve lhaté dvacet jedna (21) kalendarnich dna pfed skonéenim doby trvani
Bankovni zaruky Vlastnikovi novou Bankovni zaruku nebo nepredlozi dodatek
k Bankovni zaruce v té dobé platné, méni se k prvnimu (1.) dni prodleni se splnénim této
povinnosti Stavebnika bez dalSiho jeho povinnost zajistit plnéni dle této Smlouvy
Bankovni zarukou na povinnost Stavebnika zajistit plnéni dle Smlouvy formou Jistoty.
Stavebnik je pak povinen do tfi (3) pracovnich dnl ode dne, kdy nastane tato skute¢nost,
i bez vyzvy Vlastnika, slozit Jistotu ve vySi posledni platné Bankovni zaruky na ucet
Vlastnika. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Stavebnik své ICO. Nebude-li ke
stanovenému dni Jistota sloZzena na Uc¢tu Vlastnika, bude Vlastnik opravnén z titulu
poruSeni této povinnosti Stavebnika nacerpat vesSkeré penézni prostfedky z posledni
platné Bankovni zaruky, uloZit je na svém Gc¢tu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou.

SLUZBY
7.1 Sluzby. Vlastnik umozni v pfipadé zajmu Stavebnika pro G¢ely zhotoveni Stavby a jeji

nasledny provoz, i pro dalSi stavebni prace ve smyslu ¢l. 3 této Smiouvy, dodavky
elektrické energie, dodavky vody, odvadéni splaskovych vod nebo likvidaci odpadd,
poskytovani spojovych sluzeb (telefonni a faxové linky), datovych a informacnich siti a
sluzeb (tj. zajisténi pfipojeni k Internetu, pfipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych
aplikaci a strukturované kabeldze), a to za podminek dohodnutych v samostatnych
smlouvéch, které budou ¢asové omezeny Dobou prava stavby. Bude-li to technicky
mozné, bude Stavebnik opravnén uzaviit s Vlastnikem samostatnou smlouvu, jejimz
pfedmétem bude poskytovani technickych sluzeb, zejména instalace a provoz systému
elektronicky kontrolovanych vstupt - EKV (Etecky ID) nebo pfipojeni ke spole€né televizni
anténé — MATV/STA.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

8.1

Vlastnik je povinen

14



8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby vykon jeho prav spojenych se
zfizenim Prava Stavby v rozsahu této Smiouvy.

umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby pfistup ke Stavbé, a to jak ve fazi
jejiho zhotovovani, tak nasledné pfi jejim provozu.

poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost v fizeni o ziskani pfislusného
opravnéni ke vstupu Stavebnika a jeho zaméstnancd, jejichz ¢innost souvisi se
Stavbou v rezimovém prostoru, do rezimového prostoru, tj. do prostoru, do
néhoz lIze vstupovat pouze po provedeni bezpecnostni kontroly, v némz se
Pozemek nachazi (ID karta). Vlastnik neni povinen Stavebnikovi opravnéni ke
vstupu do reZzimového prostoru zafidit.

predat Stavebnikovi Pozemek za splnéni podminek této Smiouvy.

po Dobu prava stavby nezfidit k Pozemku Zadné pravo pficici se ucelu Stavby.

8.2 Vlastnik je opravnén (uvedena opravnéni se vztahuji i na tfeti osobu, které Stavebnik
v souladu s touto Smlouvou pfenecha Stavbu do uzivani)

8.2.1

8.2.2

8.2.3

kontrolovat, zda Stavebnik pfi zhotovovani Stavby a nasledné pfi jejim uzivani
a pfi uzivani a/nebo pozivani Pozemku postupuje podle této Smiouvy.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pfipadé havarie (napf. pozaru Ci
jakéhokoliv jiného nebezpedi a ohrozeni osob a majetku) nebo jiné mimoradné
nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na jeho vdli.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pfipadég, Ze

0] Stavebnik nebude pfi zhotoveni Stavby postupovat dle této Smlouvy
(napf. zhotovovéni v rozporu se Studii proveditelnosti, Projektovou
dokumentaci a/nebo rozhodnutimi/povolenimi/souhlasy spravnich
organu); takovému postupu Stavebnika je Vlastnik opravnén zabranit

(ii) Stavebnik uziva a/nebo pozivd Pozemek v rozporu s touto Smlouvou;
pokracovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je Vlastnik
opravnén zabranit

(iii) Stavebnik uziva Stavbu v rozporu s U¢elem stanovenym v €l. 3 odst. 3.1
této Smlouvy; pokracovéani takového jednani a/nebo jeho opakovéni je
Vlastnik opravnén zabranit

(iv) Stavebnik umozni uzivani Stavby tfeti osobé& vrozporu s uUcCelem
stanovenym v ¢l. 3 odst. 3.1 této Smlouvy; pokracovani takového jednani
a/nebo jeho opakovani je Vlastnik opravnén zabranit.

8.3 Predkupni pravo Vlastnika k Pravu Stavby se vztahuje nejen na zcizeni v podobé
koupé/prodeje Prava Stavby, ale i na darovani, sménu ¢i jina pravni jednani Stavebnika
s obdobnymi pravnimi nasledky vcetné vloZeni Prava stavby do zakladniho kapitalu
jakékoli korporace a/nebo prfevodu zavodu nebo €asti zavodu, jehoZ soucasti je Pravo
stavby, na tfeti osobu.

9. DALSI PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA

9.1 Stavebnik je povinen

9.1.1

pfi zhotovovani Stavby a jejim nasledném uzivani, stejné tak pfi uzivani a/nebo
pozivani Pozemku postupovat v souladu s touto Smlouvou
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9.1.2

9.1.3
9.14

9.1.5

zajistit si sam a na vlastni naklady veSkera potfebna vyjadfeni a/nebo povoleni
a/nebo rozhodnuti a/nebo souhlasy tfetich osob v€etné prislusnych spravnich
organu nezbytna pro zhotoveni Stavby a jeji nasledné uzivani dle sjednaného
GCelu dle ¢l. 3.1 této Smlouvy a tato vyjadfeni a/nebo povoleni a/ nebo
rozhodnuti a/nebo souhlasy udrzovat po celou Dobu prava stavby v platnosti a
Gcinnosti; ve vztahu k Projektim Vlastnika ve smyslu ¢l. 3.2.2 této Smlouvy je
povinnosti Stavebnika rovnéz zajistit potfebnéa vyjadreni a/nebo povoleni a/nebo
rozhodnuti a/nebo souhlasy tfetich osob véetné pfisluSnych spravnich organ
nezbytna pro vydani rozhodnuti o povoleni zaméru pro Projekty Vlastnika, a to
na néklady Vlastnika.

umoznit Vlastnikovi kontrolu a pravo vstupu dle ¢l. 8.2 této Smlouvy

zajistit pojisténi veSkeré odpovédnosti za Skodu zpusobenou Stavebnikem
a/nebo tfeti osobou v souvislosti se zhotovovanim Stavby a jejim naslednym
uzivanim, stejné tak s uzivanim a/nebo poZivanim Pozemku, a to s pojistnym
plnénim nejméné ve vySi 100.000.000,- K&. Stavebnik je povinen zajistit, aby
zhotovitel Stavby meél pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou tretim
osobam, véetné pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou stavebni a
montazni ¢innosti a odpovédnosti za vadu dila s limitem pojistného plnéni
nejméné ve vysi 100.000.000,- K&. Stavebnik si pro Stavbu sjedna téZz majetkové
pojisténi v rozsahu all-risk s adekvatnim limitem pojistného pInéni. Pojisténi je
Stavebnik povinen zajistit v dostate¢ném predstihu pfed zah4jenim stavebnich
praci na Pozemku. Bude-li Stavebnik ve Stavbé poskytovat sluzby souvisejici
s letectvim, je dale povinen sjednat a udrZovat v platnosti pojisténi odpovédnosti
za Skody zplisobené provozem letadel, resp. pojisténi odpovédnosti za Skodu
v souvislosti s dodavkou sluzeb souvisejicich s leteckou pfepravou (sluzby pfi
odbavovacim procesu, provadéni oprav letecké techniky, odpovédnost
provozovatele hangaru, odpovédnosti za Skodu zpusobenou vadou vyrobku,
apod.) vrozsahu provadénych ¢innosti véetné tzv. vale¢nych rizik dle
mezinarodni pojistné dolozky AVNS52E (nebo obdobného ekvivalentu)
s jednotnym kombinovanym limitem a spolutc&asti na pojisténi ve vysi obvyklé
pro takovy druh Cinnosti, v Zddném pfipadé ale ne méné nez s jednotnym
kombinovanym limitem 225.000.000 USD pro jednu a kazdou pojistnou udalost
a pro kazdé letadlo pro Skody na Zivoté, zdravi a na vécech (movitych a/nebo
nemovitych) tfetich osob; pro Skody klasifikované jako odpovédnost za Skodu
zpusobenou vadou vyrobku pak ne méné nez 225.000.000 USD jako roéni
agregovany limit; Stavebnik je povinen platit v fadnych terminech splatnosti
veskeré pojistné z vySe uvedenych pojistek a predlozit Vlastnikovi (i) pojistny
certifikat nebo (i) ovéfenou Kkopii pFislusné pojistné smlouvy nebo (iii)
odpovidajici potvrzeni pojiStovny dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) (dale jen ,Doklad o pojisténi“) vzdy do patnacti (15) dnd od
jejich uzavfeni; Stavebnik je povinen v pfipadé vzniku pojistné udalosti
neprodlené o této skutecnosti pisemné informovat Vlastnika prostfednictvim
kontaktni osoby uvedené vtéto Smlouvé a predlozit mu na jeho Zadost
pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfisluSné pojistné udalosti. Stavebnik se
zavazuje pouzit veSkera pfipadna pojistna plnéni vyhradné pro Ucely nahrazeni
Skody vzniklé z pojistné udalosti.

poskytnout Vlastnikovi, jakoZto provozovateli mezinarodniho vefejného civilniho
letiSté Praha/Ruzyné, potfebnou soucinnost pfi rozvoji LetiSté; za tim ucelem
Stavebnik zmocnuje Vlastnika k zastupovani v ramci jakychkoli fizeni vedenych
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9.1.6

v souvislosti s planovanym rozvojem/vystavbou Letisté v okoli Pozemku (i
SirSim, tj. v rdmci vSech fizeni, kde bude Stavebnik z pozice opravnéného
z Prava Stavby a/nebo z pozice provozovatele Stavby Uc¢astnikem fizeni nebo
dotéenym subjektem), tj. zejména v ramci vSech povolovacich fizeni (at jiz Fizeni
0 povoleni zdméru nebo fizeni souvisejici, na né navazujici, pfipadné je
podminujici nebo jimi podminéna, pfipadné Fizeni o vydani obsahové
obdobnych vefejnopravnich aktd, véetné uzavfeni verejnopravni smlouvy
uvedena rozhodnuti nahrazujici atd.) zahajenych na navrh Viastnika pred
organy statni spravy v oblasti vykonu vefejné spravy a Uzemniho planovani v
ramci stavebniho zakona (pfipadné v ramci predpisu jej kdykoli po dobu platnosti
a uginnosti této Smlouvy vécné nahrazujicich), a dalSich zakon( upravujicich
verejnopravni povolovaci procesy v oblasti vystavby (vEetné predpisu
slozkovych, jako je ochrana pfirody a krajiny apod.); dokladem o tomto zmocnéni
je plnd moc udélena Stavebnikem Vlastnikovi, jejiz vzor tvofi PFilohu &. 11 této
Smlouvy; Stavebnik se zavazuje na zadost Vlastnika predat mu pisemné
potvrzeni o souhlasu s rozvojem/vystavbou LetiSté (s Gfedné ovérfenym
podpisem, vyhovujici obsahem i formou néaleZitostem nezbytnym pro potvrzeni
takového souhlasu); Stavebnik se v této souvislosti zavazuje, Ze neucini
jakékoliv jednani, kterym by mohl negativné zasdhnout do takového rozvoje/
vystavby LetiSté (napf. z pozice U€astnika fizeni nepoda namitky proti umisténi
takového zaméru nebo jeho &asti nebo proti povoleni vystavby takového zaméru
nebo jeho ¢asti); Obdobné se Stavebnik zavazuje, Ze nebude negativné
ovliviiovat (branit/ztéZzovat apod.) pfipadnou vystavbu provadénou tretimi
osobami na Letisti, které za tim Ucelem budou ve smluvnim vztahu s Vlastnikem;
povinnost soucinnosti Stavebnika dle tohoto ¢lanku Smlouvy plati pouze za
predpokladu, Ze planovany rozvoj/vystavba Letisté nebude podstatné negativné
ovliviiovat provoz Stavby.

vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas Vlastnika k:
0] najmu, pachtu ¢i jinému uzivani Stavby &i jeji ¢asti treti osobou, pficemz
Vlastnik tento souhlas Stavebnikovi udéli pouze ve vztahu k osobé, ktera
- - bude splfiovat veSkera kvalifikacni kritéria Vybérového fizeni (s
vyjimkou €isté procesnich podminek Ucasti ve Vybérovém fizeni, jako
napf. sloZeni jistoty za nabidku atd.), a

- neni subjektem, jemuZ sankce dle ZSan zakazuji obchodovani
v Ceské republice, a

- neni zapsana (ani jeji skuteény majitel) na vnitrostatnim sankénim
seznamu dle zdkona €. 1/2023 Sh., o omezujicich opatfenich proti
nékterym zavaZznym jednanim uplatiovanych v mezindrodnich
vztazich, v platném a G¢inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie, a

- zaroven bude Vlastniku pfedloZena odpovidajici plna moc vystavena
touto osobou k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych
vefejnopravnich povolovacich fizenich souvisejicich s rozvojem
LetiSté ve smyslu €l. 9.1.5 této Smlouvy a sou¢asné bude Vlastniku
prokazano, ze tato osoba pfevzala obdobné zavazky jako Stavebnik
ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smiouvy; tato
podminka plati v pfipadé, Ze uvedenéa osoba bude z pozice uzivaciho
prava ke Stavbé Ci jeji ¢asti Ucastnikem (nebo osobou dotéenou
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9.1.7

9.1.8

9.1.9

apod.) jakéhokoli Fizeni tykajiciho se rozvoje Letisté ve smyslu ¢l.
9.1.5 této Smiouvy.

(i) zatizeni Prava Stavby vécnym pravem; podminkou pro udéleni souhlasu
Vlastnika se zatizenim Prava Stavby vécnym pravem je udéleni
souhlasu osoby, opravnéné zprava zatézujiciho Pravo Stavby,
k vymazu Prava Stavby z katastru nemovitosti pro pfipad zaniku Prava
Stavby v dusledku jeho vypovédi nebo odstoupeni ze strany Vlastnika;

(iii) vkladu Prava Stavby do zékladniho kapitalu jakékoli korporace;

(iv) zmeéné ve své vlastnické strukture, kter4 by mohla vést (i) ke zméné
ovladajici osoby Stavebnika a/nebo (ii) ke zméné skute¢ného maijitele
Stavebnika; pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze za zménu ve
vlastnické struktufe se povazuje také flaze, rozdéleni spolecnosti
Stavebnika nebo jiné obdobné transakcni procesy, pficemz Vlastnik
tento souhlas nebude bezdlvodné odpirat ¢i zdrzovat, avSak udéli ho
pouze ve vztahu k osobé, ktera

- neni subjektem, jemuZ sankce dle ZSan zakazuji obchodovéni
v Ceské republice, a zarover

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny majitel) na vnitrostatnim sankénim
seznamu dle zakona €. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti
nékterym zavaznym jednanim uplatfiovanych v mezinarodnich
vztazich, v platném a G¢inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie;

Vyhrada souhlasu Vlastnika dle tohoto ustanoveni se neuplatni pouze
v pfipadé, ze Stavebnik je nebo se kdykoli po Dobu prava stavby stane
spole¢nosti, jejiz cenné papiry jsou, alespon zC€asti, vefejné
obchodovany na regulovaném trhu ve smyslu § 55 odst. 1 zdkona o
podnikéni na kapitalovém trhu.

oznamit Vlastnikovi zménu kontaktni osoby uvedené v této Smlouvé, a to
nejpozdéji nasledujici tyden po provedeni zmény.

odstranit na své naklady Stavbu ke dni zaniku Prava Stavby uplynutim Doby
prava stavby a vyklidit a uvést Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby,
pokud se Strany nedohodnou pfed uplynutim Doby prava stavby jinak; obdobné
je Stavebnik povinen postupovat v pfipadé, Ze Vlastnik vypovi pravo Stavby a
pozada Stavebnika o odstranéni Stavby ke dni uplynuti vypovédni doby.
V pripadé, ze Stavebnik nesplni povinnost odstranit na své naklady Stavbu a
vyklidit a uvést Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby, je Vlastnik opravnén
tak ucinit sam na naklady Stavebnika. V pfipadé, Ze Vlastnik nevyuzije
v souvislosti s vypovédi Prava Stavby pravo Zadat o odstranéni Stavby, pfechazi
Stavba uplynutim vypovédni doby do vlastnictvi Vlastnika bezlplatné a
Stavebnik nema narok na nadhradu za Stavbu ani na nahradu nékladul
vynaloZzenych v souvislosti se Stavbou (napf. naklady na Navazujici stavebni
prace).

predlozZit Vlastnikovi nejpozdéji do 52 kalendafnich tydni od uzavfeni této
Smlouvy Uplny Koncept Projektové dokumentace Stavby a Koncept Projektové
dokumentace Staveb Vlastnika.
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9.2

9.3

9.1.10 dolozit Vlastnikovi nejpozdéji do 18 mésicu od uzavfeni této Smlouvy podani
Uplné Z&adosti o Stavebni povoleni (tj. véetné stanovisek/vyjadfeni vSech
dotéenych organa).

9.1.11 wvyvinout pfiméfené Usili, které lze po Stavebnikovi spravedlivé poZadovat,
k tomu, aby nejpozdéji do 31. 5. 2027 bylo vydano pravomocné Stavebni
povoleni.

Zfekne-li se Stavebnik Prava Stavby, pfechazi Pravo Stavby bezuplatné na Vlastnika,
ktery je opravnén v takovém pfipadé pozadovat, aby Stavebnik Stavbu odstranil na své
naklady a uvedl Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby. V pfipadé, Ze Stavebnik
nesplni povinnost odstranit na své naklady Stavbu a vyklidit a uvést Pozemek do stavu
pfed zhotovenim Stavby ve lhité do 9 mésicl od Zadosti Vlastnika, je Vlastnik opravnén
tak u€init sam na naklady Stavebnika. V pfipadé&, Ze Vlastnik nevyuZije opravnéni pozadat
Stavebnika o odstranéni Stavby a vyklizeni a uvedeni Pozemku do stavu pred
zhotovenim Stavby, pfechazi Pravo Stavby véetné Stavby do vlastnictvi Vlastnika
bezuplatné. Stavebnik nema v pfipadé zfeknuti se Prava Stavby narok na nahradu za
Stavbu ani na ndhradu naklad(l vynaloZzenych v souvislosti se Stavbou (napf. naklady na
Navazujici stavebni prace).

Vlastnik provede v priibéhu trvani Smlouvy opravy pojezdovych zpevnénych ploch pred
budovou tzv. Hangaru E a v jejim okoli.

9.3.1 Stavebnik se zavazuje strpét v pribéhu Doby prava stavby opravy a/nebo
stavebni Gpravy zpevnénych ploch, zejména pojezdovych zpevnénych ploch,
nachazejicich se pred budovou Hangaru E a v jejim okoli (dale jen ,Oprava
ploch"), a to véetné omezeni nebo znemoznéni uzivat do¢asné Stavbu.

9.3.2 Vlastnik oznami Stavebnikovi termin zahajeni Opravy ploch alespori 90 dnu
pfedem, pficemZ v ozndmeni stanovi predpokladany harmonogram Opravy
ploch v€etné doby omezeni nebo znemoznéni uzivat Stavbu. V pfipadé, Ze bude
Stavebnik v disledku Opravy ploch omezen v uzivani Stavby, nebo bude moci
Stavbu uZivat jen s obtizemi za Gu¢elem uvedenym v ¢l. 3.1 této Smlouvy, nema
pravo na (i) slevu ze Stavebniho platu, ani (i) nahradu jakékoli Gjmy (napf.
skuteéna Skoda, usly zisk, nemajetkova Ujma), ktera Stavebnikovi v dusledku
Opravy ploch a/nebo omezeni v uzivani Stavby vznikne, a kterou platné pravni
pfedpisy umoznuji vyloudit. Stavebnik zejména nema pravo na nahradu
skuteéné Skody, uSlého zisku a nemajetkové djmy vzniklych v dusledku
omezeného uzivani Stavby nebo jeji uzivani jen s obtizemi v dusledku Opravy
ploch.

9.3.3 Vpfipadé, Ze bude Stavebnikovi v dlisledku Opravy ploch docasné zcela
znemoznéno uzivat Stavbu, poskytne Vlastnik Stavebnikovi slevu z pfisluSnych
Splatek Stavebniho platu. S ohledem na povahu €innosti Stavebnika je Vlastnik
povinen maximalné koordinovat terminy praci se Stavebnikem, aby jednotliva
omezeni meéla co nejmenSi dopad na Stavebnika. V pfipadé znemoZnéni
uzivani Stavby, nema Stavebnik krom slevy na pfisluSnych Splatkach
Stavebniho platu pravo na nahradu jakékoli Gjmy (napf. skute¢na Skoda, usly
zisk, nemajetkova Gjma), kterd Stavebnikovi v disledku Opravy ploch vznikne,
a kterou platné pravni pfedpisy umoznuji vyloucit. Stavebnik zejména nema
pravo na nahradu skute¢né Skody, usSlého zisku a nemajetkové Gjmy vzniklych
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v disledku znemoznéni Vjezdu do Stavby a/nebo znemoznéni uzivat Stavbu
a/nebo v dasledku Opravy ploch.

9.3.4  Vlastnik vyvine maximalni Gsili vedouci k tomu, aby byl Stavebnik v dusledku
Opravy ploch omezen v uzivani Stavby v co v nejmensim rozsahu a v pfipadé
znemoznéni uzivat Stavbu, aby takové znemoznéni trvalo co nejkrat§i moznou
dobu.

10. DALSI UJEDNANI

10.1 Prevod Prava Stavby. Pfevod Prava Stavby (v€etné pfevodu v rdmci koupé zavodu di

jeho &asti) podléha prfedchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika, pfi¢emz Vlastnik tento
souhlas udéli pouze ve vztahu k osobé, ktera

bude splnovat veSkera kvalifika¢ni kritéria Vybérového Fizeni (s vyjimkou
Cisté procesnich podminek Ucasti ve Vybérovém fizeni, jako napf. slozeni
jistoty za nabidku atd.), a

neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

neni zapsana (ani jeji skuteény maijitel) na vnitrostatnim sankénim seznamu
dle zakona ¢&. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplatfiovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a

Gu¢inném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

zéroven bude Vlastniku predloZzena plna moc vystavend touto osobou
k zastupovéni Vlastnikem v pfisluSnych vefejnopravnich povolovacich
fizenich souvisejicich s rozvojem Letisté ve smyslu &l. 9.1.5 této Smlouvy a
souCasné bude Vlastniku prokdzano, Ze tato osoba prfevzala obdobné
zavazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoji LetiSté ve smyslu €l. 9.1.5 této
Smlouvy.

10.2 N&jem nebo pacht Prava Stavby. Najem nebo pacht prava Stavby podléhd pfedchozimu

pisemnému souhlasu Vlastnika, pfiéemz Vlastnik tento souhlas udéli pouze ve vztahu k

osobé, ktera

bude splhovat veSkera kvalifikaéni kritéria Vybérového Fizeni (s vyjimkou
Cisté procesnich podminek Ucasti ve Vybérovém fFizeni, jako napf. slozeni
jistoty za nabidku atd.), a

neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

neni zapsana (ani jeji skutec¢ny majitel) na vnitrostatnim sankénim seznamu
dle zdkona ¢&. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplathovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a

G¢inném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

zaroven bude Vlastniku predloZzena plna moc vystavena touto osobou
k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych vefejnopravnich povolovacich
fizenich souvisejicich s rozvojem Letisté ve smyslu €l. 9.1.5 této Smlouvy a
soucasné bude Vlastniku prokdzano, Ze tato osoba prevzala obdobné
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11.

10.3
104

zavazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu €l. 9.1.5 této
Smilouvy.

Predkupni pravo Stavebnika. Pfedkupni pravo Stavebnika k Pozemku se vylucuje.

Nahrada za Stavbu. Ndhrada za Stavbu Stavebnikovi nenalezi v pfipadé zaniku Prava
Stavby uplynutim Doby prava stavby ani v pfipadé prfed¢asného zaniku Prava Stavby
z jakéhokoli divodu. Stejné tak v téchto pfipadech nendlezi Stavebnikovi nahrada za
dalSi stavebni prace nutné ke zhotoveni a provozu Stavby (tj. pfelozky inzenyrskych siti
a dalsi).

ZANIK PRAVA STAVBY

111

11.2

11.3

Zpusoby zaniku Prava Stavby. Pravo Stavby podle této Smlouvy zanika vyhradné:

11.1.1 pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé&; nebo
11.1.2 uplynutim Doby prava stavby; nebo
11.1.3 vypovédi Vlastnika v pfipadech uvedenych v této Smlouvé; nebo

11.1.4 odstoupenim Vlastnika nebo Stavebnika v pfipadech uvedenych vyhradné
v této Smlouvé.

Vypovéd. Strany se dohodly, Ze zanik Prava Stavby vypovédi je moZny jen pfi splnéni
podminek uvedenych v ¢l. 11.3 této Smlouvy. Vypovédni doba €ini 9 mésicl, pokud neni
vyslovné uvedeno jinak, a zac¢ina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici,
ve kterém byla vypovéd doru¢ena Stavebnikovi.

Vypovédni davody. Vlastnik je opravnén pisemné vypovédét Pravo Stavby
Z nasledujicich divodu:

11.3.1 Stavebnik porusi jakoukoli povinnost dle ¢l. 2.2.12 této Smlouvy a/nebo Vlastnik
Zjisti, Ze prohlaSeni Stavebnika dle ¢l. 2.2.12 Smlouvy jsou nepravdiva a/nebo
Zjisti, Ze dodavatel ¢i subdodavatel nesplfiuje podminky dle uvedeného ¢lanku,
a to s vypovédni dobou 1 mésic; nebo

11.3.2 Stavebnik si nevyZzada pfedchozi pisemny souhlas Vlastnika k pfevodu Prava
Stavby podle ¢l. 10.1 této Smlouvy; nebo

11.3.3 Stavebnik bez pfedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika pfenecha Stavbu i
jeji €ast do najmu nebo pachtu nebo jiného obdobného uzivani tfeti osobé; nebo

11.3.4 Stavebnik bez pfedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika zatizi Pravo Stavby;
nebo

11.3.5 Stavebnik si nevyZada predchozi pisemny souhlas Vlastnika k ndmu nebo
pachtu nebo jiného obdobného uzivani Prava Stavby tfeti osobé; nebo

11.3.6 Stavebnik bez pFedchoziho pisemného souhlasu vlozi Pravo Stavby do
zakladniho kapitalu jakékoli korporace; nebo

11.3.7 Stavebnik pfi zhotovovani Stavby nepostupuje podle této Smlouvy; nebo
11.3.8 Stavebnik uziva a/nebo poziva Pozemek v rozporu s touto Smlouvou;

11.3.9 Stavebnik uziva Stavbu v rozporu s U¢elem stanovenym v ¢l. 3.1 této Smlouvy;
nebo
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114

115

11.6

11.7

11.3.10 Stavebnik umozni uzivani Stavby tfeti osobé v rozporu s U¢elem Prava Stavby
stanovenym v ¢l. 3.1 této Smlouvy; nebo

11.3.11 Stavebnik neuhradi fadné a vcas Splatky Stavebniho platu | a/nebo Splatky
Stavebniho platu Il po dobu 6 po sobé jdoucich mésicu nebo se ocitne v prodleni
ohledné c¢éastky odpovidajici 6-ti ndsobku Splatek Stavebniho platu | a/nebo
Splatek Stavebniho platu Il; nebo

11.3.12 Stavebnik v rozporu s touto Smlouvou nezaplati Jistotu/nepfedlozi Bankovni
zaruku; nebo

11.3.13 Stavebnik bez pfechoziho pisemného souhlasu Vlastnika zméni slozeni
spole¢nikl resp. akcionafi spolecnosti Stavebnika ¢ zméni osobu/osoby
ovladajici Stavebnika; nebo

11.3.14 Stavebnik nepredlozi Vlastnikovi Doklad o pojisténi v souladu s ¢l. 9.1.4 této
Smlouvy; nebo

11.3.15 Stavebnik uéini jakékoliv jednani, kterym negativné zasahne do
rozvojelvystavby LetiSt&, napf. z pozice UCastnika fizeni poda namitky proti
umisténi takového zaméru nebo jeho &asti nebo proti povoleni vystavby
takového zaméru nebo jeho ¢asti, nebo porusi jakoukoliv svou povinnost s tim
spojenou ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smlouvy; nebo

11.3.16 Stavebnik se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvenéni fizeni v souladu s
platnym a u¢innym zakonem upravujicim insolvenci, Upadek a zpusoby jeho
feSeni (déle jen ,Insolvenéni zakon“) nebo (ii) soud rozhodne o uUpadku
v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruSeni konkursu,
protoZze majetek Stavebnika zcela nepostacuje pro uspokojeni pohledavek
véfiteld nebo (iv) Stavebnik sdm na sebe poda insolvenéni navrh v souladu
s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo
dobrovolném zruSeni Stavebnika (vyjma pfipadd slouceni nebo splynuti &i jiného
pfipadu pravniho nastupnictvi).

Odstoupeni Vlastnika. Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit dorucenim
pisemného oznadmeni Stavebnikovi s U¢innosti a UC€inky k datu doruceni takového
pisemného oznameni v pfipadé, Ze Stavebnik nesplni povinnost dle ¢l. 9.1.9 a/nebo dle
¢l. 9.1.10 této Smlouvy.

Odstoupeni Stavebnika. Stavebnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit doru¢enim
pisemného oznameni Vlastnikovi s ucinnosti a Gc¢inky k datu doru€eni takového
pisemného oznameni v pfipadé, Ze nejpozdéji do 31. 5. 2027 nebude vydano
pravomocné Stavebni povoleni.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, ze bude-li tato Smlouva pfed¢asné ukoncéena
z nékterého z divodd uvedenych v €l. 11.4 nebo 11.5 této Smlouvy je Stavebnik povinen
uhradit Vlastnikovi nahradu ve vysSi -Kc": (dale jen ,Kompenzace").
Kompenzace je splatna do tficeti (30) dnG ode dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika
Stavebnikovi k jejimu zaplaceni.

Strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé, Ze bude tato Smlouva prfed€asné ukonéena
z nékterého z divodd uvedenych v &l. 11.4 nebo 11.5 této Smlouvy je Stavebnik povinen
bezlplatné prevést na Vlastnika vlastnické a uzivaci (licenci) pravo ke Studii
proveditelnosti a Projektové dokumentaci Staveb LetiSté Praha i Projektové dokumentaci
Stavby, a to v podobé dostupné ke dni ukonceni této Smlouvy.
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11.8

Strany se déle vyslovné dohodly na nasledujicim:

Pro pfipad, Ze dojde ze strany Stavebnika k poruSeni nékteré povinnosti dle ¢l. 9.1.9
a/nebo dle ¢l. 9.1.10 této Smlouvy a Vlastnik odstoupi od této Smlouvy, Strany vyslovné
sjednavaji, Zze veSkerd odpovédnost Stavebnika za Skodu ¢&i jinou Ujmu vzniklou
Vlastnikovi v dusledku nebo v souvislosti s nesplnénim kterékoli povinnosti Stavebnika
dle ¢l. 9.1.9 a/nebo dle ¢l. 9.1.10 této Smlouvy je omezena vySi Kompenzace (tj.

_<é) a soucasné je v Kompenzaci zahrnuta.

Pro pfipad, Ze dojde ze strany Stavebnika k porusSeni nékteré povinnosti dle ¢l. 9.1.9
a/nebo dle ¢l. 9.1.10 této Smlouvy a Vlastnik neodstoupi od této Smlouvy, Strany vyslovné
sjednavaji, Zze Stavebnik nenese zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Gjmu vzniklou
Vlastnikovi v dusledku nebo v souvislosti s nesplnénim kterékoli povinnosti Stavebnika
dle ¢l. 9.1.9 a/nebo dle ¢l. 9.1.10 této Smlouvy (odpovédnost za Skodu €i jinou Gjmu se v
takovém pfipadé omezuje na ¢astku nula korun Eeskych).

Pro pfipad, Ze dojde ze strany Stavebnika k odstoupeni od této Smlouvy dle ¢lanku 11.5.
Strany vyslovné sjednavaji, Ze veSkera odpovédnost Stavebnika za Skodu €i jinou Gjmu
vzniklou Vlastnikovi v dasledku nebo v souvislosti s nesplnénim kterékoli povinnosti
Stavebnika dle ¢l. 9.1.11 této Smlouvy je omezena vySi Kompenzace (tj_ K&)
a soucasné je v Kompenzaci zahrnuta. Pro pfipad, Ze nedojde k odstoupeni ze strany
Stavebnika dle ¢lanku 11.5, plati pro porusSeni ¢lanku 9.1.11 obdobné ustanoveni
pfedchoziho odstavce této Smiouvy.

Toto ustanoveni o nahradé Skody ve vztahu k poruseni povinnosti dle ¢l. 9.1.9 a/nebo dle
¢l. 9.1.10 a/nebo 9.1.11 ma prednost pfed jakymkoli jiném ustanovenim o nahradé Skody
¢i Ujmy uvedeném v této Smlouvé i v zakonné Uprave.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze povinnosti Stavebnika dle ¢l. 9.1.9 a/nebo dle ¢&l.
9.1.10 a/nebo 9.1.11 této Smlouvy nejsou zajiStény Zadnou smluvni pokutou dle této
Smlouvy.

12. KATASTR NEMOVITOSTI

121

12.2

Vznik Prava Stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy vznika zapisem vkladu Prava Stavby
do katastru nemovitosti s G¢inky ke dni podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do
katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na vklad®). K podani Navrhu na vklad je opravnén
vyhradné Vlastnik. Podminkou podéni Navrhu na vklad je zaplaceni Jistoty/predloZeni
Bankovni zaruky v souladu s €l. 6 této Smlouvy.

Vymaz Prava Stavby. Stavebnik zmocriuje Vlastnika k zastupovani pfi pravnich jednénich
a fizenich vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti pro pfipad zaniku prava stavby uplynutim Doby prava stavby nebo uplynutim
vypovédni doby nebo odstoupenim dle této Smlouvy; dokladem o tomto zmocnéni je plna
moc udélena Stavebnikem Vlastnikovi, jejiz vzor tvofi Pfilohu €. 12 této Smiouvy.
Stavebnik se zavazuje na zadost Vlastnika pfedat mu do 14 dnu pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby (s Ufedné ovéfenym podpisem, vyhovujici, obsahem i formou,
nélezitostem nezbytnym pro vymaz Prava Stavby z katastru nemovitosti).
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13.

PORUSENI SMLOUVY

131

13.2

Smluvni Urok z prodleni. Neuhradi-li Stavebnik kteroukoliv platbu dle této Smlouvy fadné
a vcas, je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni arok z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuty. Strany sjednavaji nasledujici smluvni pokuty (v pfipadech, kdy je vySe
smluvni pokuty stanovena ve vazbé na denni vySi Stavebniho platu tvofi denni zaklad pro
vypocet pfislusné smluvni pokuty ¢astka uréena jako 1/365 roéniho souhrnu Stavebniho
platu platného k prvnimu dni poruSeni pfisluSsné povinnosti, a to v obdobi ode dne 1. 5.
2025 do dne 31. 5. 2027 jako 1/365 ro¢niho souhrnu Splatek Stavebniho platu | (tj. napf.

v prvnim roce G&innosti této Smiouvy &astka uréena jako ||| || G 2 v obdobi
ode dne 1. 6. 2027 jako 1/365 ro¢niho souhrnu Splatek Stavebniho platu Il (tj. napf. ode

dne 1. 6. 2027 ¢astka uréena jako ||| GG oo<ud by nebyla uplatnéna

indexace dle ¢l. 5.3 této Smlouvy):

13.2.1 Pokud se ukaZe jako nepravdivé jakékoli z prohlaSeni Stavebnika uvedené v ¢l.
2.2 této Smlouvy, a to kdykoli po celou Dobu prava stavhby, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pFipad.

13.2.2 Pokud Stavebnik nedodrzi jakékoli podminky Studie proveditelnosti a/nebo
Vlastnikem odsouhlasené Projektové dokumentace a/nebo jakychkoli pravnich
pfedpisti a/nebo rozhodnuti/stanoviska/vyjadfeni pfisluSnych organli verejné
spravy ve smyslu ¢l. 3.2.1 této Smlouvy,

0] pficemz dusledkem bude to, Zze ve Stavbé bude provozovana ¢innost
v rozporu s UCelem Prava stavby, je Vlastnik opravnén poZzadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu
ve vysi 100.000.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad; v ostatnich
pfipadech je

(ii) Vlastnik opravnén poZzadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen
uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.3 Pokud Stavebnik porusi povinnost spolupracovat s Vlastnikem ve smyslu ¢l.
3.2.3 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik
je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.4 Pokud Stavebnik porusi povinnost ve smyslu ¢l. 3.2.6 této Smlouvy, tj. v ramci
jakéhokoli spravniho fizeni tykajiciho se povoleni umisténi a provedeni Stavby
predlozi pfisluSnym organim podklady neodsouhlasené v souladu s touto
Smlouvou Vlastnikem, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad.

13.2.5 Pokud Stavebnik porusi povinnost predlozit Vlastnikovi k predchozimu
pisemnému souhlasu Projektovou dokumentaci Stavby (v jakékoli fazi) a/nebo
povinnost predlozit Vlastnikovi k pfedchozimu pisemnému souhlasu jakékoli
stavebni Upravy Stavby vcetné pfislusné projektové dokumentace, je Vlastnik
opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi
smluvni pokutu 500.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.
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13.2.6

13.2.7

13.2.8

13.2.9

13.2.10

13.2.11

13.2.12

13.2.13

13.2.14

13.2.15

13.2.16

Pokud Stavebnik porusi povinnost dle ¢l. 3.2.8 této Smlouvy, je Vlastnik
opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vySi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den
poruseni.

Pokud Stavebnik poruSi povinnost uzivat Stavbu vyhradné v souladu s jejim
Gcelovym uréenim ve smyslu ¢l. 3.3.1 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruSeni.

Pokud Stavebnik poruSi povinnost uzivat Stavbu v rozsahu svého
Zivnostenského opravnéni podle ¢l. 3.3.2 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vySi 2 ndsobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruSeni.

Pokud Stavebnik pfenecha Stavbu nebo jeji ¢ast do ndjmu nebo pachtu nebo
jiného obdobného uZivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Vlastnika, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost udrzby a nebo oprav ve smyslu &l. 3.6 této
Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 nasobku denni vySe
Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost dle ¢€l. 5.10 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruSeni.

Pokud Stavebnik poruSi povinnost umoznit Vlastnikovi (pfipadné tfeti osobé)
pfistup na Pozemek a/nebo do Stavby za U€elem provedeni nezbytné opravy
nebo Udrzby pripojky inZenyrskych siti, je Vlastnik opravnén poZadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi
500.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik nezaplati jakoukoli Splatku Stavebniho platu fadné a vcas, je
Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 ndsobku denni vySe Stavebniho platu za
kazdy den prodleni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost doplnit Jistotu/pfedlozit novou zaruéni listinu
¢i dodatek k Bankovni zaruce ve smyslu ¢l. 6 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den prodleni.

Pokud Stavebnik jakymkoli zpldsobem neumozni &i stizi vykon prav kontroly
a/nebo vstupu Vlastnika ve smyslu ¢l. 8.2 této Smlouvy (nebo nezajisti pInéni
téchto opravnéni Vlastnika ze strany tfeti osoby uzivajici Stavbu), je Vlastnik
opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik poruSi povinnost pojistit veSkerou odpovédnost za Skodu
zpusobenou Stavebnikem a/nebo tfeti osobou v souvislosti se zhotovovanim
Stavby a jejim naslednym uzivanim, stejné tak s uzivanim a/nebo pozivanim
Pozemku, a to s pojisthym plnénim nejméné ve vysi 100.000.000,- K¢, je
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13.2.17

13.2.18

13.2.19

13.2.20

13.2.21

13.2.22

13.2.23

13.2.24

13.2.25

13.2.26

Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za
kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost sjednat a udrZzovat v platnosti pojiSténi
odpovédnosti za Skody zplsobené provozem letadel, resp. pojisténi
odpovédnosti za Skodu v souvislosti s dodavkou sluzeb souvisejicich s leteckou
pfepravou v souladu s ¢l. 9.1.4 této Smlouvy, v pfipadé, Ze bude ve Stavbé
poskytovat sluzby souvisejici s letectvim, je Vlastnik opravnén poZadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi
2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost platit v fadnych terminech splatnosti veSkeré
pojistné z pojistek uvedenych v ¢l. 9.1.4 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vySi 2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruSeni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost pfedloZit Vlastnikovi Doklad o pojisténi podle
¢l. 9.1.4 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 nasobku denni
vySe Stavebniho platu za kazdy den porusSeni.

Pokud Stavebnik porusSi jakoukoli povinnost souvisejici s rozvojem LetiSté
stanovenou v ¢l. 9.1.5 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysSi
2 nasobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik zatizi Pravo Stavby vécnym pravem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi
a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy3i 100.000.000,-
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik vloZi pravo Stavby do zakladniho kapitalu jakékoli korporace
bez pFedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika, je Vlastnik opravnén
poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 100.000.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud Stavebnik zméni sloZeni spolecnikd resp. akcionafd spole€nosti
Stavebnika a/nebo zméni osobu/osoby ovladajici Stavebnika bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi
a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K&
za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost odstranit Stavbu a/nebo povinnost uvést
Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby uvedenou v ¢l. 9.1.8 nebo ¢&l. 9.2
této Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 nasobku denni vySe
Stavebniho platu za kazdy den prodleni.

Pokud Stavebnik pfevede Pravo Stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Vlastnika dle ¢l. 10.1 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysSi
100.000.000,- K&.

Pokud Stavebnik pfenecha Pravo Stavby do ndjmu nebo pachtu nebo jiného
obdobného uZivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika
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13.3

134

135

dle ¢l. 10.2 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 2 ndsobku denni
vySe Stavebniho platu za kazdy den porusSeni.

13.2.27 Pokud Stavebnik porusi povinnost pfedat Vlastnikovi pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby dle ¢l. 12.2 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat
po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve
vySi 2 ndsobku denni vySe Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

13.2.28 V pripadé poruseni kterékoli povinnosti Stavebnika uvedené v ¢l. 14.10 této
Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.29 V pripadé poruSeni kterékoli povinnosti Stavebnika uvedené v ¢l. 14.14 této
Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi 500.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.30 V pfipadé trvani stavu poruseni jakékoli povinnosti utvrzené kteroukoli z vySe
uvedenych smluvnich pokut (tam kde je tento postup z povahy Véci
aplikovatelny) déle neZ patnéct (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Vlastnik opravnén uplatnit a Stavebnik povinen uhradit smluvni pokutu
i opakované, a to i vicekrat.

13.2.31 VeSkeré smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé se Stavebnik zavazuje hradit
Vlastnikovi na G¢et uvedeny ve vyzvé k Uhradé pfislusné platby (smluvni
pokuty).

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody zplsobené porusenim
sjednané povinnosti.

Strany se dale dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty Stavebnikem neni dotéen narok
Vlastnika pozadovat nahradu Skody v pIné vysi. | v pfipadé, kdy bude smluvni pokuta
snizend soudem, zdstava zachovano pravo Vlastnika na nahradu Skody v plné vysi.
Pokud jakykoliv pravni pfedpis stanovi pokutu (penéle) pro poruseni smluvni povinnosti
(kdykoliv béhem Doby prava stavby), pak nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo
Vlastnika na nahradu Skody v pIné vysi.

Vlastnik neodpovidé za Skodu nebo jinou Ujmu Stavebnika, popfipadé tfetich osob, kterd
by byla zplsobena vyS3i moci. Za vySSi moc se povaZzuji vSechny pfipady, kdy spinéni
povinnosti Vlastnika doc¢asné nebo trvale branila mimofadna nepfedvidatelna a
neprekrocitelna prekazka, ktera vznikla nezavisle na vali Vlastnika a branila mu ve spinéni
jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by ten tuto prekazku nebo jeji
nasledky mohl prfedem odvratit. Vlastnik je povinen vyvinout maximalni asili

k minimalizaci nasledkd vyvolanych vySSi moci.

14. OSTATNIi SMLUVNI UJEDNANI

141

Oznameni. Neni-li v této Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskera
oznameni, zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Stranou na zakladé této Smlouvy
budou ucinéna pisemné a budou povaZzovana za fadné ucinénd, jakmile budou doruéena
druhé Strané osobné, a to kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni, doporu¢enou

poStou nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen
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14.2

14.3

14.4

14.5

.Zakon o datovych schrankach®), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny
v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfisluSna Strana oznami
druhé Strané zplGsobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni u¢inéna na zakladé této Smlouvy budou povaZzovana za dorucena:

14.1.1 v den pfihlaSeni Strany do datové schranky dle Zakona o datovych schrankach;
nebo

14.1.2 v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo
doruceni kuryrni sluzbou; nebo

14.1.3 v den uvedeny na doruc¢ence v pfipadé doruceni doporu¢enou postou; nebo

14.1.4 poslednim dnem desetidenni Ihaty plynouci ode dne, kdy byl dokument do
datové schranky dodan, nepfihlasi-li se v této lhaté do datové schranky jeji
uzivatel; nebo

14.1.5 v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podle této Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku
zasilku neprevezme (a to véetné doporucené posty).

Zapodteni. Stavebnik neni opravnén zapocitat své zavazky na pohledavky, které ma za
Vlastnikem, ani postoupit takové pohledavky tfeti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Vlastnik pisemné neuzna. Stavebnik dale
neni opravnén zapocitat pohledavky nejisté nebo neurcité. Vlastnik je opravnén zapocist
své pohledavky za Stavebnikem jednostranng, a to véetné pohledavek nejistych nebo
neurcitych. Vlastnik je opravnén zapogitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Stavebnika,
vCetné Jistoty, ucinénou na zakladé této Smlouvy proti nejstar§im pohledavkam z této
Smlouvy vyplyvajicim a bude o tomto Stavebnika pouze pisemné informovat, a to na
adresu uvedenou v hlavicce Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé
uvedena.

Strany sjednavaiji, Ze jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji zadny
vliv na platnost Smlouvy ani Prava Stavby a dale neopravriuji kteroukoliv ze Stran
pozadovat zmény Smlouvy, vyjma pfipadnych technickych zmén, které budou pfimo
vyplyvat z predpist vztahujicich se k pfipadné zméné& zékonného platidla Ceské
republiky. Strany dale prohla3uji, Ze pfipadna fixace sménného kurzu Koruny ¢eské (CZK)
k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich zavazk
Smlouvy z Koruny &eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou divodem pro prfed&asné
ukonéeni nebo zménu Smlouvy ani Prava Stavby nebo pro predplaceni ¢astek splatnych
dle Smlouvy a nebudou ani divodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vuci druhé
Strané za pfimé nebo nepfimé Skody vzniklé na zakladé vySe popsanych skute¢nosti a s
tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamzZiku, kdy Koruna &eska (CZK) prestane byt zakonnou ménou Ceské republiky,
veSkeré platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pfi
sménném kursu, ktery bude fixovan ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské
republice. Pokud by doSlo k zaniku mény Euro, budou veSkeré zavazky ze Smlouvy
denominovany v korunich cCeskych za podminek, zejména za pfepoctového kurzu,
stanoveného pfisluSnym pravnim predpisem.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec
vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi Stranami Ci zvyklosti zachovavanych
obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné
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14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

14.14

sjednéano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Pfedsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlaSuje, ze druhé Strané sdélila
vSechny skutkové a pravni okolnosti, 0 nichZ k uzavfeni této Smlouvy védéla nebo védét
musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavfeni této Smlouvy.

Vzdani se prav. Pokud Vlastnik zjisti, Ze Stavebnik tuto Smlouvu porusil a bezodkladné
poté nezaSle Vlastnik pfislusSné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat,
neznamena to, ze Vlastnik takové poruseni Smlouvy promiji, nebo ze se vzdava prav
z takového poruseni Smilouvy vyplyvajicich. Vlastnik maze upozornit Stavebnika na
poruseni Smlouvy kdykoli a miZe uskutecnit takova opatfeni, ktera jsou v souladu se
Smlouvou a s pFisludnymi pravnimi predpisy. Zadné prominuti &i vzdani se prava
Vlastnikem nebude platné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy pfipad u¢inéno pisemné.

PInéni treti osoby. V pfipadé jinych nez penézitych pInéni neni Vlastnik povinen pfijmout
pInéni, které mu se souhlasem Stavebnika nabidne tfeti osoba.

Nemajetkova Ujma. ZpUsobi-li Stavebnik Vlastnikovi jakoukoli nemajetkovou Ujmu, je
povinen ji od€init v plné vysi.

Postoupeni, zastaveni pohledavek. Strany se vyslovné dohodly, Ze

14.10.1 Stavebnik neni oprédvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika
postoupit jakoukoliv svou pohledavku z této Smlouvy nebo vzniklou v souvislosti
s touto Smlouvou tfeti osobé,

14.10.2 Stavebnik neni oprédvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika
zastavit jakoukoliv svou pohledavku za Vlastnikem vyplyvajici z této Smlouvy
nebo vzniklou v souvislosti s touto Smlouvou.

Zmény Smilouvy. Tato Smlouva predstavuje spolu se svymi pfilohami Uplnou dohodu
Stran o svém prfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré predchozi
pisemné &i Gstni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény této Smlouvy nebudou platné,
pokud nebudou ucinény pisemné a podepsany opravnénymi zastupci obou Stran. Pro
Gcely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovaZzuji jakakoli pravni jednani u¢inéna
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu
a urceni jednajici osoby.

Zadny projev vile Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile uginény
po uzavfeni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Z2adné ze Stran.

Z&kon o reqistru smluv. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé Smlouvy jedn& o smlouvu ve
smyslu 8 2 odst. 1, pism. n) zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,Z&kon o
registru smluv"), bude tato Smlouva v souladu s 8§ 5 odst. 2 Zakona o registru smluv
uverejnéna v registru smluv a tim nabude G¢innosti. Vlastnik je opravnén ze Smlouvy pfed
jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle Zakona o registru smiuv
neuvefejniuji nebo uvefejiiovat nemuseji.

Dlvérnost informaci. Strany povazuji veSkeré informace obsazené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za davérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany
nesmi zadnda ze Stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadd, kdy (a)
je takové sdéleni vyZadovano z&konem, nebo (b) pfisluSnymi organy jednajicimi na
zakladé pravnich pfedpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
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14.15

14.16

14.17

14.18

14.19

14.20

14.21

verejné dostupné v souladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d)
jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢&i jingm poradclm pfislusné Strany za
predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zédkona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajm pfislusné Strany v pfipadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném
rozsahu zfizovateli ¢i akcionaram, resp. spole¢nikim, pfislusné Strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny zajemcim o koupi Stavebnika nebo Vlastnika ¢i celého Letisté, a to
za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo
vétSim rozsahu jako v tomto odstavci.

Pravni fad. Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou, se fidi
ustanovenimi Ob&anského zakoniku a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva a vztah mezi Vlastnikem a Stavebnikem a prava a povinnosti Stran
z n&j vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.
Pronajimatel a Najemce souhlasi, ze ukonéeni této Smlouvy se Fidi vyhradné Smlouvou.
Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 557, § 1740 odst. (3), § 1765, § 1766, § 1799, § 1800,
§ 1805 odst. (2), 8 1977 az § 1979, § 1987 odst. (2), § 2000, § 2002 az 2004 a § 2050
Obc¢anského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici nepouziji.

Strany se vyslovné dohodly na nasledujicich ustanovenich Smlouvy upravujicich jejich
prava a povinnosti odchylné od Ob&anského zékoniku:

14.16.1 Stavebnik na sebe ve smyslu 8 1765 odst. 2 Obc¢anského z&koniku bere
nebezpeci podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a
povinnostech Stran zvlast hruby nepomér. Stavebnikovi tak nevznikne pravo
doméahat se obnoveni jednani o Smlouvé v pfipadé takové podstatné zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

14.16.2 Zadna ze Stran neni opravnéna podat v souladu s ustanovenim § 1766
Obcanského zékoniku navrh soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

Salvéatorskd klauzule. Pokud se nékteré podminky nebo ustanoveni této Smlouvy ukazi
jako neplatna nebo nevymahatelnd nebo nedc€inna, ostatni ustanoveni této Smlouvy
zUstanou platna a a¢inna. Strany se zavazuji nahradit neplatné, nevymahatelné nebo
nedc¢inné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoz znéni bude
odpovidat umyslu vyjadfenému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Promléeni. Strany prodluzuji promléeci lhatu vSech prav Vlastnika vyplyvajicich z této
Smlouvy na dobu 15 let ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

ReSeni spord. Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se
Smlouvou, budou predlozeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢&. 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, k rozhodnuti obecnému soudu

Vlastnika.

Obchodni tajemstvi. Strany prohlaSuji, Zze Stavebni plat, Splatky Stavebniho platu,
Jistota/Bankovni zaruka, Pfiloha €. 5, Pfiloha &. 5a, Pfiloha ¢. 8 a Pfiloha ¢. 13 Smlouvy
tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského z&koniku, a zavazuiji se zafidit jeho
utajeni a odpovidajicim zpasobem jej chranit. Pro vylou¢eni pochybnosti Strany
prohlasuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nez skute¢nosti uvedené v prvni
vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi.

Smluvni strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
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15.

14.22

14.23

14.24

14.25

14.26

fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto
Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajl) (dale
jen ,Narizeni®), jakoz i v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajl (dale jen ,Zakon*).

Smluvni strany provadéji zpracovani osobnich Gdaji vyhradné za Ga€elem plnéni Smilouvy.
Pokud Stavebnik provadi zpracovani osobnich tdajl pro jiné Gcely, ¢ini tak v rozporu se
Smlouvou, Vlastnik nenese za takové zpracovani osobnich (daji odpovédnost a
Stavebnik je ve vztahu k t¢mto osobnim Udajum v postaveni spravce osobnich Gdaji dle
Narizeni a Zkona.

Stavebnik se zavazuje provadét zpracovani osobnich Gdajd po dobu trvani Smlouvy a po
dobu max. nasledujicich tfi (3) mésict po jejim skonéeni a po uplynuti této doby se
zavazuje tyto Udaje zlikvidovat. Pokud Stavebnik provadi zpracovani osobnich Gdaji po
skonéeni takto uréené doby, ¢ini tak v rozporu se Smlouvou, Vlastnik nenese za takové
zpracovani osobnich (daju odpovédnost a Stavebnik je ve vztahu k témto osobnim
Gdajim v postaveni spravce osobnich (daju dle Nafizeni a Zakona.

Stavebnik se dale zavazuje technicky a organizacné zabezpecit zpracovavani osobnich
Gdajl tak, aby osobni Gdaje byly dostate¢né chranény a bylo s nimi nakladano v souladu
s Nafizenim a Zakonem. Osobni Gdaje budou zpracovavany prostfednictvim vypocetni
techniky a pfistup k nim musi byt dostateénym zplsobem zabezpecéen, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim Gdajum, k jejich neopravnéné
zmeéné, zniceni &i jinému zneuziti osobnich Udaju.

Stavebnik se zavazuje nesdruzovat osobni (daje zpracovavané za Ucelem pinéni této
Smlouvy s zadnymi jinymi osobnimi Gdaji ziskanymi nebo zpracovanymi za jinym tGéelem.

Stavebnik je povinen dbat prava na ochranu soukromého a osobniho Zivota subjektu
Gdaji a na ochranu pfed neopradvnénym zasahovanim do soukromého a osobniho Zivota
subjektu udaja.

ZAVERECNA USTANOVENI

15.1

Kontaktni osoby. Osobou opravnénou jednat ve vSech zélezZitostech dle této Smlouvy
(kromé podpisu dodatkl k této Smlouve) v€etné zabezpeceni jejich plnéni je:

15.1.1 za Vlastnika:

15.1.2 za Stavebnika:
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Kontaktni osobu jsou Strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zékladé
oznameni zaslaného doporu¢enou postou k rukam statutarniho organu.

15.2  Prilohy. VSechny nize uvedené pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

15.2.1
15.2.2
15.2.3

15.2.4
15.2.5
15.2.6
15.2.7
15.2.8
15.2.9
15.2.10
15.2.11
15.2.12
15.2.13

15.2.14

15.2.15

15.2.16

Pfiloha €. 1: Seznam Nemovitosti
Priloha €. 2: Vypis z katastru nemovitosti

Priloha €. 3: Geometricky plan €. 3322-2/2023 vyhotoveny Letistém Praha, a. s.
ze dne 29. 5. 2023

Pfiloha €. 4: Seznam Pozemki

Pfiloha €. 5: Studie proveditelnosti

Pfiloha €. 5a: Specifikace Stavbou vyvolanych investic a dalSich praci
neaplikuje se

Pfiloha €. 6: Podrobnéjsi podminky uZivani Stavby

Pfiloha €. 7: Vypis z obchodniho rejstfiku Stavebnika

Pfiloha €. 8: Informace o Splatkach Stavebniho platu Il — neni dafiovy doklad
Pfiloha €. 8a: Platebni kalendaF Splatek Stavebniho platu |

Pfiloha €. 9: Seznam znalcUl pro revizi Stavebniho platu

Pfiloha €. 10: Vzor Bankovni zaruky

Pfiloha €. 11: Vzor plné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti s planovanym rozvojem/vystavbou Letisté

Pfiloha €. 12: vzor plné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti

Pfiloha €. 13: Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam

15.3 Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve C&tyfech (4) stejnopisech,
Z nichZ Vlastnik obdrzi tfi (3) stejnopisy (z toho jedno vyhotoveni s Gfedné ovérenymi
podpisy) a Stavebnik jeden (1) stejnopis. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

15.4 Platnost a uéinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu

posledni Stranou. Uginnosti tato Smlouva nabyva uvefejnénim podle Zakona o registru

smluv.

Podpisy stran nasleduji na dalsi strané.
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V Praze dne

za Vlastnika:

V Praze dne

za Stavebnika:

LetiSté Praha, a. s.
Ing. Jifi Pos

pfedseda predstavenstva

LetiSté Praha, a. s.
Mgr. Jakub Puchalsky

¢len pfedstavenstva

Smartwings, a.s.
Ing. Jifi Juran

predseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1 Seznam Nemovitosti ev. ¢. Smlouvy 0210010721

- Doté€en

,Kat. . parc. €. Vymgra CIIn a cast Vlastnik
Uzemi [m?] pozemku [m?]

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2696/1| 5482 plocha 859 | 161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2696/3 1315 plocha 683 | 161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2696/2 336 plocha 116|161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2696/4 205 plocha 18 | 161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2699/10 6023 plocha 15341161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2699/12 4 346 plocha 1646 | 161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné| 2699/22 113 plocha 113[161 00 Praha 6

ostatni Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné,
Ruzyné 2699/23 3 358 plocha 1918|161 00 Praha 6




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2025 10:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729710 Ruzyné List vlastnictvi: 3432

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Vlastnické pravo
Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 28244532
Praha 6

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
2696/1 5482 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2696/2 336 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2696/3 1315 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2696/4 205 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2699/10 6023 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2699/12 4346 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2699/22 113 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
2699/23 3358 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

strpéni prava umisténi a provozovani kabelového vedeni 22 kV a sdélovaciho kabelu a v

pravu volného p¥istupu spocéivajici v pravu vstupu a vjezdu na predmétné pozemky za

téelem zajisténi provozu, oprav a udrzby; vyznadeno v GP 1429-551/2005
Oprdavnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2699/10, Parcela: 2699/12, Parcela: 2699/23

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 08.08.2007.

uc¢inky vkladu prava ke dni 28.08.2007.

V-43607/2007-101

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2025 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729710 Ruzyné List vlastnictvi: 3432

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi ze dne 01.10.2018. Pravni déinky
zapisu k okamziku 02.10.2018 14:10:21. Zapis proveden dne 24.10.2018.

V-66876/2018-101
Pro: Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 Praha 6 RC/ICO: 28244532

o Smlouva kupni o nabyti vlastnictvi podle zak.&.92/1991 Sb. ¢&.20/045/0113 a podle
zadk.&.89/2012 Sb. ze dne 27.05.2020 - Privatizaéni projekt &.

64441. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 15.06.2020 13:51:45. Zapis proveden dne 10.07.2020.

V-33819/2020-101
Pro: Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné&, 16100 Praha 6 RC/ICO: 28244532

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.03.2025 10:52:17

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Py ani se stavem evid pravnich vztah(
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zps. Dil prechézi z pozemku Viméra dil
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu ymera diu Oznaceni
parc. Cistem ha| m 2 Zplisob vyuziti parc. Gislem ha| m 2 Zplisob vyuziti ZpUisob vyuziti vymer ngritg\fittgjsti dﬁe\ﬁﬁﬁgz' Viastnicvi ha| m 2 di
2696/1 54| 82— oois | 2696/1 46| 22— 2 | 269/1 3432 46| 22
2696/2 3| 36 o 269612 2| 2 oo 2 | 26912 3432 2| 21
2696/3 13| 15— | 2696/3 6| 32 s 2 | 26913 3432 6| 32
2696/4 2| 05 —rmmil_— 2696/4 1| 87 i 2 | 26914 3432 1| 87
2699/10 60| 23 s oo 2699/10 44| 89 s 2 | 2699110 3432 44| 89
2699/12 43| 46—t —1 2699/12 27| 00— 2 | 2699112 3432 27| 00
2699/22 1| 13— 2699/22 68| 87 s 2 | 2696/ 3432 8| 59| ctg
2696/2 3432 11 16 b
2696/3 3432 6| 83 e
2696/4 3432 18 h
2699/10 3432 15| 34 a
2699/12 3432 16| 46 f
2699/22 3432 1] 13| celd
2699/23 3432 19] 18 d
68| 87
2699/23 33| 58| 2699/23 14| 40—t — 2 | 2699723 3432 14| 40
20 11| 78 20 11| 78
Seznam soutadnic (S-JTSK):
Soutadnice pro zapis do KN
Cislo bodu Y X kk Poznamka Cislo bodu Y X kk Poznamka
1329-764 752145.26  1041050.14 3 4 752064.97  1041073.54 3 pl.meznik
1329-765 752035.57  1041045.09 3 5 752124.86  1041077.13 3 pl.meznik
1786-1 752104.83  1040939.26 3 6 752114.87  1040961.33 3 nastf¥.h¥eb
1786-6 752037.87  1040999.04 3 7 752103.47  1040960.65 3 nastf.hf¥eb
1904-1 752110.86  1040939.62 3 8 752069.34  1041000.63 3 pl.meznik
1904-2 752149.24  1040969.08 3 9 752066.59  1041046.52 3 pl.meznik
1904-3 752147.46  1041005.27 3 10 752125.85  1041060.69 3 pl.meznik
2330-37 752147.36  1041061.83 3 11 752126.53  1041049.28 3 nastf.hf¥eb
1 752131.74  1040962.34 3 nastf.hfeb 13 752129.24  1041004.08 3 nastf¥.h¥eb
2 752076 .84 1040959.05 3  pl.meznik 13 752131.25 1040970.46 3 nast¥.h¥eb
3 752071.55  1040963.74 3  pl.meznik
GEOMETRICKY PLAN Geometricky plan ovéfil Gfedné opravnény zeméméficky inzenyr Stejnopis ovéfil Gfredné opravnény zeméméficky inZenyr:
pro Jméno, pfijmeni: |ng Milena Bal’tikOVé Jméno, pfijmeni:

rozdéleni pozemku

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych
zeméméfickych inzenyrl

2094/2001

Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych
zeméméfickych inzenyrl

Cislo:

Dre: 29.5.2023 258/2023

Dne:

Cislo:

NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronické podobé

ulozenému v dokumentaci katastralniho Gradu.

Vyhotovitel:

Letité Praha a.s.
K Letisti 1019/6

Katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

16100 Praha 6
Cislo planu: ~ 3322-2/2023
Okres:
Obec: Praha
Kat. uzemi:  Ruzyné
Mapovy list:  Beroun 0-0/13, 31

Dosavadnim viastnikiim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s prib&éhem

navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
predepsanym zplsobem:

nastf.hreby, pl.mezniky

Jitka Némcovéa

KU pro Hlavni mésto Prahu
KP Praha

PGP 2229/2023-101
2023.06.02 12:53:16 +02'00'

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




Priloha ¢. 4 Seznam Pozemkd - ev. ¢. Smlouvy 0210010721

'Kat. . parc. €. Vymfra druh pozemku Vlastnik
Gzemi [m?]

LetiSté Praha, a. s., K letisti
Ruzyné | 2699/22 | 6887 | ostatniplocha | 1019/6. Ruzyné. 161 00 Praha 6
















































































































Priloha ¢. 6 Podrobnéjsi podminky uZivani Stavby - ev. ¢. Smlouvy 0210010721

PodrobnéjSi podminky uzivani Stavby

11

Prava a povinnosti Stavebnika pfi uzivani Stavby a Pozemku:

111

1.1.2

1.1.3

114

1.15

Stavebnik je povinen zpusobem stanovenym provozovatelem LetiSté zajistit pro sebe a
své zaméstnance (pfipadné pro své dodavatele v ramci zhotoveni Stavby apod.)
pfislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (dale jen ,ID karta®), v némz se
Pfedmét prava stavby nachazi, anebo jina nezbytna opravnéni (napf. ke vjezdu
motorového vozidla). Stavebnik je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID kartu
nasledné pfi pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné
oznaeny a v mistech uréenych provozovatelem LetiSté se uvedenymi opravnénimi
prokazovaly. Sou¢asné je Stavebnik povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanctim
vydand opravnéni ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla zneuzita;

Stavebnik je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povolent;

Stavebnik je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpeénosti provozovatele
Letisté (BZP) ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poSkozeni, pozménovani ¢i padélani,
zcizeni ¢iobdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim
vydanym jemu nebo jeho zaméstnancim a zaroven je povinen za ucéelem vraceni ID
karty ohlasit ukonceni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukoncéeni
pracovniho vztahu se svym zaméstnancem anebo pfi skon¢eni Smlouvy a/nebo zaniku
Prava stavby nebo pfi zfeknuti se Prava stavby Stavebnikem je Stavebnik povinen vratit
provozovateli Letist¢ ID kartu, vydané povoleni &i dalSi karty (napf. parkovaci,
stravovaci, apod.), pficemz v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi
tuto povinnost Stavebnik splnit nejpozdéji do &trnactého (14) dne mésice nasledujiciho
po ukongeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukonceni Smlouvy a/nebo
zaniku Prava stavby nebo pfi zfeknuti se Prava stavby Stavebnikem do péti (5)
kalendafnich dnl ode dne ucinnosti ukonéeni Smlouvy a/nebo zaniku Prava stavby
nebo zfeknuti se Prava stavby Stavebnikem. Stejné tak je Stavebnik povinen vratit jemu
a jeho zaméstnancum vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonéeni jejich platnosti;

Stavebnik je opravnén oznadit Stavbu pouze nadzvem, pfipadné logem své firmy;

Stavebnik je povinen uzivat Stavbu bez Ujmy ostatnim uzivatelim jakychkoli prostor na
Letisti; Stavebnik je povinen pfi uzivani Stavby dodrzovat veSkeré prislusné obecné
zavazné pravni predpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zzivotniho prostredi,
bezpeclnosti prace, poZarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi; Stavebnik je dale
povinen dodrZovat vnitini predpisy, organizacni normy, provozni a pozarni fady,
technické predpisy a smérnice (dale jen ,Vnitini predpisy”) vydané pro Letisté nebo
vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na provozovani €innosti
Stavebnika. Stavebnik je povinen dodrZovat Vnitini pfedpisy, a to vZdy v platném znéni.
Strany povaZuji Vnitfni pfedpisy ve znéni zvefejnéném Vlastnikem ke dni podpisu
Smlouvy (resp. nasledné v pribéhu smluvniho vztahu Vlastnikem zménéné v souladu
se Smlouvou) na internetové adrese https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-
zadavatelu/detail/Z0005204) (déle jen ,Web") za sou¢ast Smlouvy, Stavebnik vyslovné
prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze se s Vnitfnimi pfedpisy seznamil, jejich znéni mél
moznost si z Webu stdhnout a uchovat (a Ze zpusob jejich zvefejnéni tento postup
umoznoval), a ze mél dostatek ¢asu se s Vnitfnimi pfedpisy pfed uzavienim Smlouvy
seznamit a zavazuje se je dodrzovat. Vlastnik se zavazuje uchovat na Webu dostupné
znéni Vnitfnich predpist platné ke dni podpisu Smlouvy po celou dobu trvani Smlouvy;
Vlastnik je opravnén jednostranné zmeénit/upravit adresu Webu pro umisténi Vnitfnich
predpist v pribéhu trvani Smlouvy a takovou zménu Stavebnikovi bez zbyte¢ného
odkladu oznémit; nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi



1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

ustanovenimi Smlouvy a Vnitfnich pfedpisu pfednost Smlouva; Strany dale sjednavaji,
Ze Vlastnik je opravnén béhem Doby prava stavby Vnitfni pfedpisy ménit; nové znéni
Vnitfnich pfedpist Vlastnik zvefejni na Webu, zaSle Stavebnikovi odkaz na Web
prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou adresu Stavebnika uvedenou ve
Smlouvé, pfiemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitfnich
pfedpist ulozené na Webu; Stavebnik ma pravo zmény v novém znéni Vnitfnich
pfedpist odmitnout do deseti (10) dni ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami
v novém znéni Stavebnikovi; marné uplynuti této Ihiity se povazuje za souhlas
Stavebnika se zménami v novém znéni Vnitfnich pfedpisa, které se tak marnym
uplynutim Ihty stanou pro Stavebnika zavaznymi; v pfipadé, Zze Stavebnik nové znéni
Vnitfnich pfedpist ve IhGté deseti (10) dnli odmitne, je pro Stavebnika zavazna posledni
predchozi verze Vnitfnich predpisl; pravo Stavebnika odmitnout zmény Vnitfnich
predpisl se neuplatni u zmén, které Vlastnik nebo provozovatel Letisté ve Vnitfnich
predpisech bude povinen provést na zékladé predpist/rozhodnuti/doporuéeni Uradu
pro civilni letectvi; Stavebnik je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté
vydané za Ucelem dodrzovani Vnitfnich predpisa.

Stavebnik je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZzivat jakékoliv
radiokomunikacni, radiolokaéni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru pfedem projednat s Vlastnikem prostfednictvim odboru
informacnich a komunika¢nich technologii (déle jen ,ICT"), pfi¢emzZ stanovisko ICT
k zaméru, popfipadé k jeho realizaci a k podmink&dm provozu zafizeni je pro Stavebnika
zavazné vcetné pfipadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru;

Stavebnik je povinen vramci pfedchazeni zneciStovani a poSkozovani zivotniho
prostfedi a v rdmci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle
ISO 14001 na Letisti a v souladu s environmentalni politikou, zdrZzet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poSkozeni nebo ohrozeni
jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi. Vlastnik poZzaduje po Stavebnikovi provozujicim
¢innosti €i poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi,
aby respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostfedi a v pfipadé poruch nebo
hrozicich havérii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pripadé pozaru, Uniku neznamé latky (ohlaSovna pozaru) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000
Centralni dispecink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotazu nebo podnétl ke zlepSeni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace bozp@prg.aero

Pozarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prostredi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero

Stavebnik je povinen udrzovat po celou Dobu prava stavby v platnosti Zivnostenska
opravnéni a jakakoliv dalSi opravnéni &i povoleni, kterymi Stavebnik disponuje k datu
uzavieni Smlouvy a jez se tykaji jeho predmétu podnikani ve Stavbé podle Smlouvy.
Stavebnik je povinen kdykoliv v pribéhu doby trvani Smlouvy predloZit Vlastnikovi
ovérené kopie veSkerych Zivnostenskych opravnéni a jakychkoliv dalSich opravnéni €i
povoleni, ktera se tykaji jeho pfedmétu podnikani ve Stavbé podle Smilouvy do péti (5)
pracovnich dnli od doruceni Zadosti Vlastnika o jejich pfedloZeni. Stavebnik je dale
povinen oznamit a doloZit Vlastnikovi jakékoliv zmény tykajici se uvedenych opravnéni
a/nebo povoleni, a to do péti (5) pracovnich dnl od kazdé takové zmény;

Stavebnik je povinen, z davodu pfedchazeni zavaznym havéariim v souladu se
systémem prevence zéavazné havérie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan
v ,Politice prevence zavazné havarie“, se kterou se seznamil pfed podpisem Smlouvy,
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jednak zdrzet se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUlsobit
zavaznou havérii, a dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zavaznych havérii.

Stavebnik je povinen zdrzet se uzivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Stavbé, kterd by nebyla homologovana dle pravnich predpist
Ceské republiky (CE certifikat). V pfipadé, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso a/nebo
jiné zafizeni v/ina Stavbé a/nebo Stavba samotna stala v dobé trvani Smlouvy zdrojem
pramyslového ruSeni, které ovliviiuje komunikaci v radmci leteckého provozu, je
Stavebnik povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj ruseni
na vyzvu Vlastnika ze Stavby na své naklady odstranit.

Stavebnik je povinen bezpodminecné dodrzovat zakaz kourfeni v prostorach celého
oploceného aredlu Letisté vCetné Stavby a Pozemku, a zajistit, aby zakaz koufeni
dodrzovali vSichni, kdo se na/ve Stavbé a/nebo na Pozemcich nachazeji, zejména
zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, podnajemci, dodavatelé a dalSi osoby, ktefi
vstoupi do/na Stavbu a/nebo Pozemky, a zajistit, aby nepoSkozovali pozarné
bezpecnostni zafizeni a vécné prostfedky (hasici pfistroje).



Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 5332

Datum vzniku a zapisu:
28. dubna 1998

Spisova znacka:
B 5332 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Smartwings, a.s.

Sidlo:
Praha 6, K Letisti 1068/30, PSC 16008

Identifikaéni €islo:
256 63 135

Pravni forma:
Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani:
Pravidelnd a nepravidelna, vnitrostatni a mezinarodni obchodni letecka doprava cestujicich, jejich zavazadel, zvifat, poSty a zboZi (cargo)

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, a to €innosti odpovidajici nasledujicim obordm &innosti nalezejicim do
Zivnosti volné dle pfilohy &. 4, zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivhostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

- Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace,

- Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych zdznamu a vyroba nenabranych nosi€u Gdaju a zaznama,

- Vyroba, vyvoj, projektovéani, zkousky, instalace, udrzba, opravy, modifikace a konstrukéni zmény letadel, motord letadel, vrtuli, letadlovych &asti a
zafizeni a leteckych pozemnich zafizeni,

- Nakladani s odpady (vyjma nebezpecénych),

- Zprostfedkovani obchodu a sluZeb,

- Velkoobchod a maloobchod,

- Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni,

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly,

- Cinnost informag¢nich a zpravodajskych kanceléfi,

- Prondjem a puajCovéani véci movitych,

- Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,

- Reklamni ¢innost, marketing, mediélni zastoupeni,

- Prekladatelska a tlumoc&nicka €innost,

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy,



- Provozovani cestovni agentury a pravodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu,

- Mimoskolni vychova a vzdélavani, poradani kurza, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti,

- Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhu, pfehlidek, prodejnich a
obdobnych akci,

- Poskytovéni technickych sluzeb,

- Poskytovani sluzeb pro pravnické osoby a svéfenské fondy,

- Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené.

Cinnost Ggetnich poradct, vedeni Gdetnictvi, vedeni dariové evidence

Odbaveni letadla na provozni ploSe

Odbaveni cestujicich, nakladd a post

Prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Statutarni orgén - predstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:

MICHAL STASEK , dat. nar. 6. gervna 1990
Bozecka 336/6, MaleSice, 108 00 Praha 10
Den vzniku élenstvi: 1. bfezna 2023

¢len pfedstavenstva:

JIRI BENES, dat. nar. 2. zafi 1966
Lamacova 906/19, Hluboc€epy, 152 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 1. bfezna 2023

predseda pfedstavenstva:

Ing. JIRI JURAN, dat. nar. 7. Gnora 1966
U LouZe 431, Pfemysleni, 250 66 Zdiby
Den vzniku funkce: 28. ¢ervna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 28. ¢ervna 2024

Pocéet ¢lenu:
3

Zpuasob jednani:
Za spolecnost jedna kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

LUDVIK MACHACEK , dat. nar. 27. ¢ervna 1977
Podle Kacerova 492/16, Michle, 141 00 Praha 4



Den vzniku ¢lenstvi: 28. ¢ervna 2024

¢len dozoréi rady:

MARTIN MUNZ, dat. nar. 22. zafi 1982
Vlastina 850/36, Ruzyné, 161 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 28. ¢ervna 2024

Pocet ¢len:
3

Jediny akcionafr:
Ceské aerolinie a.s., IC: 457 95 908
K letiSti 1068/30, Ruzyné, 161 00 Praha 6

Akcie:
16 487 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&
Akcie jsou prevoditelné na ostatni akcionafe nebo na treti osoby pouze s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva spole¢nosti.

175 250 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,- K&
Akcie jsou pfevoditelné na ostatni akcionafe nebo na tfeti osoby pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva spole¢nosti.

Zakladni kapital:
1648 875 250,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
Obchodni korporace se podfFidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢€.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Valna hromada spole¢nosti konana dne 4.5.2016 pfijala nasledujici rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu:

Valna hromada spole¢nosti rozhoduje, Ze zakladni kapital spoleénosti ve vySi 250.000.000,- K& (slovy: dvé sté padesat milion korun ¢eskych), ktery je v
plném rozsahu splacen, se zvySuje takto:

(a)Zakladni kapital spole¢nosti se zvySuje o ¢astku 991.236.250,- K& (slovy: devét set devadesat jedna milion dvé sté tficet Sest tisic dvé sté padesat
korun ¢eskych) na jeho novou vySi 1.241.236.250,- K& (slovy: jedna miliarda dvé sté Ctyficet jedna miliont dvé sté tficet Sest tisic dvé sté padesat korun
Ceskych); zaroven se uréuje, Ze se nepfipousti upisovani akcii nad ani pod navrhovanou ¢astku, o niz se zakladni kapital zvySuje.

(b)zakladni kapital se zvySuje upsanim nasledujicich novych akcii:

(1)9.911 kusu akcii o jmenovité hodnoté 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) kazda, druh: kmenové akcie, forma akcii: akcie na jméno
(dale téZz Nove upisované akcie A),

(i1)136.250 kusu akcii o jmenovité hodnoté 1,- K¢ (slovy: jedna koruna €eska) kazda, druh: kmenové akcie, forma akcii: na jméno (dale téZ Nové
upisované akcie B),

(Nové upisované akcie A a Nové upisované akcie B dale téZ spole¢né Nové upisované akcie), pficemzZ vSechny Nové upisované akcie budou vydany jako
listinné cenné papiry.

(c)Emisni kurs Nové upisovanych akcii bude splacen vylu¢né penézitymi vklady.

(d)Emisni kurs kazdé Nové upisované akcie A se rovnd jeji jmenovité hodnoté a €ini 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych). Celkovy emisni
kurs v8ech Nové upisovanych akcii A €ini 991.100.000,- K¢ (slovy: devét set devadesat jedna milionl jedno sto tisic korun ¢eskych). Emisni kurs kazdé



Nové upisované akcie B se rovna jeji jmenovité hodnoté a €ini 1,- K& (slovy: jedna koruna ¢eska). Celkovy emisni kurs vS8ech Nové upisovanych akcii B €ini
136.250,- K& (slovy: jedno sto tficet Sest tisic dvé sté padesat korun Ceskych).

(e)Nové upisované akcie nebudou upsany na zakladé vefejné nabidky ani obchodnikem s cennymi papiry.

(f)Nepfipousti se moznost zapodéteni pohledavky upisovatele vuéi spoleénosti proti pohledavce spole¢nosti vici upisovateli na splaceni emisniho kursu Nové
upisovanych akcii.

(g)Noveé upisované akcie nebudou upisovany s vyuzitim pfednostniho prava, nebot v souladu s ust. § 490 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich se
v8ichni akcionéfi spole¢nosti pfed hlasovanim o zvySeni zakladni kapitalu vzdali prava na pfednostni upsani akcii.

V8echny Nové upisované akcie budou nabidnuty k upsani nize uvedenym pfedem uréenym zajemcdam:

(a)stavajicimu akcionafi, spole¢nosti China International Group Corporation Limited, se sidlem Room 4307-4312, 43/F, Convention Plaza Office Tower, 1
Harbour Road, Wan Chai, Hong Kong, Cinska lidova republika, identifikaéni &islo 1580628 (dale téZ ChIGCL), bude nabidnuto k upsani:

(i)4.948 kust Nové upisovanych akcii A o celkové jmenovité hodnoté 494.800.000,- K& (slovy: Ctyfi sta devadesat Ctyfi miliond osm set tisic korun
Ceskych), a to za navrhovany emisni kurs 494.800.000,- K& (slovy: Ctyfi sta devadesat ¢tyfi miliond osm set tisic korun ¢eskych),

(ii)25.136 kust Nové upisovanych akcii B o celkové jmenovité hodnoté 25.136,- K& (slovy: dvacet pét tisic jedno sto tficet Sest korun ¢eskych), a to za
navrhovany emisni kurs 25.136,- K& (slovy: dvacet pét tisic jedno sto tficet Sest korun ¢eskych),

(dale téZz Nové upisované akcie 1);

Emisni kurs vSech Nové upisovanych akcii 1 €ini celkem 494.825.136,- K¢ (slovy: Ctyfi sta devadesat Ctyfi miliond osm set dvacet pét tisic jedno sto tficet
Sest korun ¢eskych). Nové upisované akcie 1 budou upsany smlouvou o upsani akcii, uzavienou mezi spole¢nosti ChIGCL a spole¢nosti; lhita pro uzavfeni
této smlouvy o upséani akcii je tficet (30) kalendafnich dnd ode dne pfijeti tohoto rozhodnuti.

(b)stavajicimu akcionéfi, spole¢nosti CANARIA TRAVEL, spol. s r.o., IC: 49689428, se sidlem Praha 8, Horfiateck& 5/481, zapsané v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 23968 (déle téz Canaria), bude nabidnuto k upsani:

(i)2.743 kust Nové upisovanych akcii A o celkové jmenovité hodnoté 274.300.000,- K¢ (slovy: dvé sté sedmdesét Ctyfi miliond tFi sta tisic korun ¢eskych),
a to za navrhovany emisni kurs 274.300.000,- K¢ (slovy: dvé sté sedmdesét Ctyfi miliond tFi sta tisic korun ¢eskych),

(ii)74.194 kust Nové upisovanych akcii B o celkové jmenovité hodnoté 74.194,- K& (slovy: sedmdesét Ctyfi tisice jedno sto devadesét Ctyfi korun ¢eskych),
a to za navrhovany emisni kurs 74.194,- K& (slovy: sedmdesét Ctyfi tisic jedno sto devadesat Ctyfi korun ¢eskych),

(dale téZz Nové upisované akcie 2);

Emisni kurs vSech Nové upisovanych akcii 2 €ini celkem 274.374.194,- K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat Ctyfi miliond tfi sta sedmdesat Ctyfi tisice jedno sto
devadesat Ctyfi korun ¢eskych). Nové upisované akcie 2 budou upsany smlouvou o upsani akcii, uzavienou mezi spole¢nosti Canaria a spole¢nosti; lhita
pro uzavreni této smlouvy o upsani akcii je tficet (30) kalendarnich dnu ode dne pfijeti tohoto rozhodnuti.

(c)stavajicimu akcionéfi, spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s., IC: 41693540, se sidlem Praha 1, VAclavské nam. 53, zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 7982 (déale téZ Unimex), bude nabidnuto k upsani:

(i)1.110 kust Nové upisovanych akcii A o celkové jmenovité hodnoté 111.000.000,- K¢ (slovy: jedno sto jedenact milionu korun €eskych), a to za
navrhovany emisni kurs 111.000.000,- K& (slovy: jedno sto jedenact milionud korun ¢eskych),

(ii)18.460 kust Nové upisovanych akcii B o celkové jmenovité hodnoté 18.460,- K& (slovy: osmnact tisic Ctyfi sta Sedesat korun ¢eskych), a to za
navrhovany emisni kurs 18.460,- K& (slovy: osmnact tisic ¢tyfi sta Sedesat korun ¢eskych),

(dale téZz Nové upisované akcie 3);

Emisni kurs vSech Nové upisovanych akcii 3 €ini celkem 111.018.460,- K¢ (slovy: jedno sto jedenact miliond osmnact tisic Ctyfi sta Sedesat korun
Ceskych). Noveé upisované akcie 3 budou upsany smlouvou o upsani akcii, uzavienou mezi spole¢nosti Unimex a spole¢nosti; Ihita pro uzavieni této
smlouvy o upsani akcii je tficet (30) kalendarnich dnli ode dne pfijeti tohoto rozhodnuti.



(d)stavajicimu akcionafi, panu Ing. Romanu Vikovi, nar. 9.8.1960, bydlistém Korandova 217/9, Praha 4, Hodkovigky, PSC 147 00 (dale téZ Ing. Roman
Vik), bude nabidnuto k upsani:

(1)1.110 kust Noveé upisovanych akcii A o celkové jmenovité hodnoté 111.000.000,- K& (slovy: jedno sto jedenact miliont korun ¢eskych), a to za
navrhovany emisni kurs 111.000.000,- K& (slovy: jedno sto jedenact milion korun ¢eskych),

(i1)18.460 kust Nové upisovanych akcii B o celkové jmenovité hodnoté 18.460,- K& (slovy: osmnact tisic Ctyfi sta Sedesat korun ¢eskych), a to za
navrhovany emisni kurs 18.460,- KC (slovy: osmnact tisic tyfi sta Sedesat korun ¢eskych),

(dale téz Noveé upisované akcie 4);

Emisni kurs v8ech Nové upisovanych akcii 4 &ini celkem 111.018.460,- K¢ (slovy: jedno sto jedenact miliond osmnact tisic Ctyfi sta Sedeséat korun
¢eskych). Nové upisované akcie 4 budou upsany smlouvou o upsani akcii, uzavienou mezi panem Ing. Romanem Vikem a spolecnosti; lh(ta pro uzavieni
této smlouvy o upsani akcii je tficet (30) kalendafnich dnd ode dne pfijeti tohoto rozhodnuti.

Kazdy z upisovatelu je povinen splatit emisni kurs jim Nové upisovanych akcii v pIné vySi nejpozdéji do tficeti (30) pracovnich dnl ode dne uzavieni
smlouvy o upsani akcii, uzaviené mezi pfislusnym upisovatelem a spole¢nosti Travel Service, a.s., a to na bankovni U¢et spole¢nosti €islo: 19-
8733170257/0100 vedeny u spoleénosti Komeréni banka, a.s., IC: 45317054, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407.

Jediny akcionaf, obchodni spoleénost Ceské aerolinie a.s. (dale jen "Jediny akcionar") v ptisobnosti valné hromady spoleénosti Smartwings, a.s. dne
1.11.2024 pfijal ndsledujici usneseni o zvySeni z&kladniho kapitalu upsanim novych akcii:

Jediny akcionaf rozhoduje o zvySeni zékladniho kapitalu spole€nosti tako:

1. ZvySuje se zakladni kapital spole€nosti z ¢astky 1.241.236.250,- K& o ¢astku 407.639.000,- K¢ na ¢astku 1.648.875.250,- K&.

2. Upisovéani nad ani pod ¢astku navrhovaného zvySeni zakladniho kapitalu se nepfipousti.

3. Zakladni kapital se zvySuje upsanim nasledujicich novych akcii:

a) 4 076 kusu listinnych akcii ve formé na jméno o jmenovité hodnoté 100.000,- K& kazdé této akcie (dale jen "Akcie 1"),

b) 39 000 kusu listinnych akcii ve formé na jméno o jmenovité hodnoté 1,- K¢ kazdé této akcie (dale jen "Akcie 2"),

Akcie 1 a Akcie 2 déle spole¢né jen "Akcie".

4. Navrhovany emisni kurs Akcii je roven jejich jmenovité hodnoté a je nasledujici:

a) emisni kurs kazdé nové upisované Akcie 1 je 100.000,- K& a celkovy emisni kurs v3ech nové upisovanych Akcii 1 je 407.600.000,- K¢&;

b) emisni kurs kazdé nové upisované Akcie 2 je 1,- K& a celkovy emisni kurs vSech nové upisovanych Akcii 2 je 39.000,- K&.

Celkovy emisni kurs vSech nové upisovanych Akcii je 407.639.000,- K¢, dale jen "Emisni kurs".

5. Akcie nebudou upisovany na zakladé vefejné nabidky ani obchodnikem s cennymi papiry.

6. Emisni kurs bude spInén vyhradné vnesenim nepenézitého vkladu specifikovaného v odstavci 9. tohoto rozhodnuti, Jediny akcionar tak nema prednostni
pravo na upisovani AKcii.

7. VSechny Akcie budou nabidnuty k upsani Jedinému akcionafi.

8. Jediny akciondr je opravnén upsat Akcie na zakladé Smlouvy o Upisu akcii uzaviené se Spole¢nosti v pisemné formé s Ufedné ovéfenymi podpisy
smluvnich stran (dale jen "Smlouva o Upisu akcii"). Lhata k Upisu Akcii po¢ina bézet okamzikem pfijeti tohoto rozhodnuti a kon&i dnem 14.11.2024. Pravo
upsat Akcie zanikd marnym uplynutim vySe uvedené |huty pro jeho vykondni.

9. Schvaluje se nepenézity vklad ke zvy3eni zakladniho kapitalu spolecnosti, jehoZ pfedmétem je: organizovany soubor jméni, ktery Jediny akcionar
vytvofil a ktery z jeho vile slouzi k provozovani jeho ¢innosti (tj. obchodni zavod ve smyslu ust. 8 502 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
acinném znéni, dale jen "ob&ansky zakonik"), avSak s vyjimkou jednotlivych poloZzek, které jsou z pfedmétu vkladu vylou€eny ve smyslu ust. § 2175 odst.
1 ob¢anského zékoniku a které jsou vyjmenovany v ndvrhu Smlouvy o vkladu zavodu dle ust. § 21 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich, kterd bude
uzaviena mezi Jedinym akcionafem (jako vkladatelem) a Spole¢nosti (dale jen "Nepenézity vklad").



10. Vnesenim NepenéZitého vkladu bude splnén Emisni kurs v plné vysi, tj. 407.639.000,- K&.

11. Za Nepenézity vklad bude vydano:

a) 4 076 kusu Akcii 1 s celkovym emisnim kursem 407.600.000,- K¢&;

b) 39 000 kusl Akcii 2 s celkovym emisnim kursem 39.000,- K¢&.

12. Lhita pro vneseni NepenéZzitého vkladu poc¢ina béZet okamzikem pfijeti tohoto rozhodnuti a kon&i dnem 15.11.2024.

13. Mistem pro vneseni Nepené&Zitého vkladu je sidlo advokéatni kancelafe Dentons Europe CS LLP, organizaéni slozka, ICO: 28499808, na adrese V celnici
1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

14. Nepenézity vklad byl ocenén znaleckym posudkem ¢. 085066/2024, vypracovanym dne 30.10.2024 znaleckou kancelafi, spole¢nosti Grant Thornton
Appraisal Services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 27599582, zapsanou v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 23987 (dale jen "Znalec"), na celkovou ¢astku 407.639.000,- K&, dale jen "Znalecky posudek".

15. Nebudou-li ve Ihité dle odstavce 8. tohoto rozhodnuti Jedinym akcionafem G¢inné upsany vSechny Akcie, toto rozhodnuti se zruSuje a vkladova
povinnost zanika.

Na z&kladé usneseni o zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti Smartwings, a.s., se sidlem Praha 6, K Letisti 1068/30, PSC 16008, ICO: 25663135,
zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5332 (dale jen "Smartwings, a.s.") pfijatého dne 1.11.2024 jedinym
akcionafem, spolec¢nosti Ceské aerolinie a.s., se sidlem K leti§ti 1068/30, Ruzyné, 161 00 Praha 6, ICO: 45795908, zapsanou v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1662 (dale jen "Ceské aerolinie a.s.") a na zakladé Smlouvy o vkladu zavodu uzaviené dne 1.11.2024
mezi spoleénostmi Ceské aerolinie a.s. (jako vkladatelem) a Smartwings, a.s., doslo k vkladu (vneseni) obchodniho zavodu spoleénosti Ceské aerolinie a.s.
do zakladniho kapitalu spoleénosti Smartwings, a.s. a tedy dne 1.11.2024 k pievodu vlastnického prava k obchodnimu zavodu spoleénosti Ceské aerolinie
a.s. na spoleénost Smartwings, a.s., aviak s vyjimkou jednotlivych poloZek, které spolecnosti Ceské aerolinie a.s. a Smartwings, a.s. z pfedmétu vkladu
vyloucily.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 27.3.2025 10:02

Udaje platné ke dni 27.3.2025 03:59
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Ptiloha ¢. 10 Vzor Bankovni zaruky - ev. ¢. Smlouvy 0210010721
Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA

& s

Vlastnik: Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné&, PSC 161 00 Praha 6, ICO:
282 44 532

Stavebnik (NS klient): ......ccccoeoiviviinian, , S SIAIeM v CO: s

Smlouva: Smlouva o zfizeni prava stavby, €. ... zedne ... , jejimz

predmétem je opravnéni Stavebnika zhotovit a nasledné uzivat ve Smlouvé
specifikovanou stavbu na pozemcich Vlastnika.

Vazeni,

byli jsme naSim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Vlastnika poskytnuta bankovni
zaruka k zajisténi platebnich smluvnich zavazkd naSeho klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z prikazu naSeho klienta prebirame, my, banka ............. se sidlem ............. ICO: v, , Zapsana
v obchodnim rejsttiku vedeném .......... , vlozka .......... , oddil ..., tuto bankovni zaruku a
neodvolatelné a bezpodmineéné se zavazujeme zaplatit Vlastnikovi na jeho Géet éastky aZz do celkové
vyse

(SIOVY e korun ¢eskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndmitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni prvni pisemné vyzvy Viastnika, ve které
prohlasi, Ze na3 klient nesplnil své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ souc¢asné bude Vlastnik
nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy nam bude vracen original této zaru¢ni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrZime prohlaSeni Vlastnika o tom, Ze nas zproStuje veSkerych z&vazk( z této
bankovni zaruky, a Ze vi¢i ndm nema Z&dné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zaruc¢ené ¢astky nebo

4. nejpozdéjidne ......

podle toho, ktera z uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Pripadné vyzva Vlastnika nam musi byt doruc¢ena nejpozdéji v den zaniku bankovni zaruky, jak uvedeno
vyse.

KaZzdé vyzva Vlastnika a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd nam musi byt doruceny osobné nebo
kuryrni sluzbou nebo doporuc¢ené naadresu ... , resp. na adresu sidla nasi spole¢nosti



zapsanou v obchodnim rejstiiku v den uplatnéni této bankovni zaruky, dojde-li v mezidobi ke zméné
sidla nasi spole¢nosti.

Pisemnd vyzva a/nebo prohlaSeni o zprosténi zavazkt musi byt podepsany osobami opravnénymi
zastupovat Vlastnika, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazk( musi
byt Ufedné ovéreny nebo ovéreny bankou Vlastnika dle jejich pravidel.

Prava z této bankovni zaruky jsou neprevoditelnd a pohledavky ztéto bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se fidi ¢eskym pravem, pfipadné spory budou feSeny prislushym soudem se
sidlem v Praze.

S Uctou,

Nézev banky:

Jméno:
Funkce:



,g Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

PIlna moc

Spoleénost Smartwings, a.s., se sidlem Praha 6, K Letisti 1068/30, PSC 16008, ICO: 25663135,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 5332,
zastoupena Ing. Jifim Juranem, predsedou predstavenstva (dale jen ,Zmocnitel®), jako stavebnik na
zakladé smlouvy o zfizeni prava stavby €. 0210010721 uzaviené dne ............ccceveeereenen. , ha zékladé
které je Zmocnitel opravnén ke zfizeni stavby na tomto pozemku: 2699/22, v katastralnim Gzemi
Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV €. 3432 pro k.U. Ruzyné, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Pozemek®)

timto udéluje plnou moc

spolednosti Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44 532,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vloZka 14003 (déle jen
.Zmocnénec"), aby Zmocnitele, jakozto opravnéného z vécného prava na Pozemku, zastupoval a ¢inil
jeho jménem veskeré procesni Ukony a jednani v ramci pfislusnych vefejnopravnich procest tykajicich
se jakychkoli rozvojovych a/nebo investi¢nich aktivit Zmocnénce, jakozto provozovatele mezinarodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné, v okoli Pozemku (v ramci vSech fizeni, kde bude Zmocnitel z
pozice opravnéného z prava stavby a/nebo z pozice provozovatele stavby Ucastnikem fizeni nebo
dotCenym subjektem), tj. zejména v ramci vSech povolovacich fizeni (at jiZ fizeni o povoleni zaméru
nebo Fizeni souvisejici, na né navazujici, pfipadné je podminujici nebo jimi podminéna, pfipadné fizeni
o vydani obsahové obdobnych vefejnopravnich aktl) zahajenych na navrh Zmocnénce pred organy
statni stavebni spravy a tzemniho planovani v rdmci zdkona &€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni (pfipadné v rdmci predpisu jej kdykoli po dobu platnosti a U¢innosti pfedmétné smlouvy o zfizeni
prava stavby vécné nahrazujicich), a dalSich zakon( upravujicich vefejnopravni povolovaci procesy
v oblasti vystavby (véetné predpisl slozkovych, jako je ochrana pfirody a krajiny apod.), a to kdykoli po
dobu platnosti a G¢innosti pfedmétné smlouvy o zfizeni prava stavby; Zmocnénec je tak opravnén ¢&init
jménem Zmocnitele veSkeré ukony ve vSech vySe uvedenych typech povolovacich Fizeni nalezici
Zmocniteli jako Uc¢astniku pFislusného spravniho fizeni nebo jako osobé dotéené v ramci takovych
fizeni.

V Prazedne .................

Za Zmocnitele:




,g Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

PIlna moc

Spoleénost Smartwings, a.s., se sidlem Praha 6, K Letisti 1068/30, PSC 16008, ICO: 25663135,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 5332,
zastoupena Ing. Jifim Juranem, predsedou predstavenstva (dale jen ,Zmocnitel®), jako stavebnik na
zakladé smlouvy o zfizeni prava stavby €. 0210010721 uzaviené dne ............cccveuee e, , ha zékladé
které je Zmocnitel opravnén ke zfizeni stavby na tomto pozemku: 2699/22, v katastralnim Gzemi
Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV €. 3432 pro k.U. Ruzyné, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Pozemek®)

timto udéluje plnou moc

spolednosti Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44 532,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vloZka 14003 (déle jen
.Zmocnénec"), aby Zmocnitele, jakozto opravnéného z Prava Stavby na Pozemku, zastupoval a €inil
jeho jménem vesSkeré procesni Ukony a jednani pro pfipad zaniku Prava Stavby uplynutim Doby prava
stavby nebo uplynutim vypovédni doby nebo odstoupenim, a to kdykoli po dobu platnosti a G&innosti
predmétné smlouvy o zfizeni prava stavby , tj. Zmocnénec je opravnén Zmocnitele zastupovat na
kterémkoli katastralnim Gfadé v Ceské republice ve véci zapish dle zakona 6. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), v platném znéni, tykajicich se zaniku Prava Stavby uplynutim Doby
prava stavby nebo uplynutim vypovédni doby nebo odstoupenim tak, aby Zmocnénec, jako vlastnik
Pozemku, byl schopen dosahnout vymazu Prava Stavby z katastru nemovitosti.

V Prazedne .................

Za Zmocnitele:




SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

LetiSté Praha, a. s.

Smartwings, a.s.



SMLOUVA O ZRIZENiI ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM
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