Zakladn! uméleckd skola Trumov, Krakonosovo namésti 73, 541 01 Trutnov

Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku

mezi smluvnimi stranami:

1. pronajimatel Mésto Trutnov, se sidlem v Trutnové, Slovanské namésti 165, 1C 00278360,
zastoupeny Zakladni uméleckou $kolou Trutnov
IC: 68247117
Stdlo: KrakonoZovo nam. 73, 541 01 Trutnov
jednajici pani Mgr. Blankou Matyskovou, feditelkou $koly
(dale jen ,,pronajimatel™)
a

2. najemee Elena Kratka, G st s e, 1 68510799

(dale jen ,,najemce™)

na zdklad€ usneseni Rady mésta Trutnova ¢.j. 2017-706/13 ze dne 29.6.2017 a zvefejnéni
piedchoziho zdméru ve dnech 7.6.2017 - 23.6.2017.

Cl 1

Predmét najmu

I. Zéakladni umélecka skola Trutnov (déle jen pronajimatel) prohladuje, Ze je na zaklade
ziizovacl listiny opravnéna po predchozim souhlase Rady mésta Trutnova pronajimat nebytové
prostory v nemovitosti KrakonoSovo nam. €. p. 73 v obei Trutnov, na pozemku - st. parc. &, 161,

v katastrdlnim tzemi Trutnov, zapsano na listu vlastnictvi ¢ 10001, vedeném u Katastralniho
uradu pro Kréalovéhradecky kraj, v obci Trutnov.

2. Predmétem ndjmu jsou nebylové prostory, které sc nachazeji v suterénu budovy
Krakono3ovo nam. 73, vchod z ulice Horska dle odst. 1, o celkové vyméie 46,29 m? - zadveii
5,34 m?; mistnost 25,52 m?; WC 2,55 m?; $atna personalu 4,49 m? ; mistnost ~ zazem{ — 8,39
m?) .

CL2

Projev viile

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechdva nebytové prostory
(specifikované v €l | a ve vypoétovém listu) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a
uzivart tyto nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechéva predmét najmu ve stavu zpasobilém k obvyklému uZzivani.

3. Veskeré ndjemeem pozadované nebo pro jeho zamydlené uZivani potfebné stavebni a
ostatni Gpravy, piedevsim pokud piekraduji stav pii predani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou
na naklady ndjemce. Tyto a eventudini pozdéjsi stavebni zmény resp. instalace vyZaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméiujici ke zmirnéni Skodnych nasledkd
miiZe ngjemce provést neprodlend a o provedenych opravich, které zabranily vzniku $kody nebo
Skodu zmirnili, informovat pronajimatele dodateéné.
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4. Najemee prohladuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu ndjmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli Ghradu investie, které vloZi do pfedmétu najmu.

€13
Utel najmu

f. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostorach vinotéku.
Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predkladany
Ggel uzivani na vlastni naklady. Nebytové prostory lze vyuZivat pouze pro zdkonné a smluvné
r

v

ptipustné Gcely.’

Cl 4
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivinim predmétu ndjmu a jejich splatnost

I. Ndjemné za pronajimané nebytové prostory (specifikované v ¢l. | a ve vypoltovém
listu) ¢ini 86 200,-- K&/rok (slovy: osmdesatiesttisicdvéstékorundeskych) roén¢ dle vypoltoveho
listu, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

2. Uhrada nakladii na teplo se provadi ro¢né na zakladé fakturace pronajimatelem dle
ujednani ve vypoctovém liste.

3. Ndjemné je ndjemce povinen hradit &tvrtletné v CZK do 5. dne prvniho mésice
ptislusného kalenddiniho Etvrtleti bezhotovostnim prevodem na (cet pronajimatele ¢ 130987640
vedeny bankou CSOB a.s. Trutnov, variabilni symbol ¢. 68210799 (ICO najemce). Pro vCasnost
plateb je rozhodujici den ptipsani platby na téet pronajimatele.

4, Néklady na sluzby vyuétuje pronajimatel kazdoroéné najemeci nejpozdéji do 31.1.
nasledujiciho kalendainiho roku a ve [hiité do 30t dné bude provedeno vyrovnani piipadnych
nedoplatkti a pieplatki.

5. Vy&i ngjemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence
upravovat podle koeficientu vyjadiujictho miru ristu spotiebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Ufadem a podle rozhodnuti Rady mésta Trutnova, zda navydeni bude
uplatnéno a v jaké vysi (rozhodovaci koeficient maximalné 1). Zména najemného a zaloh na
sluzby bude najemci ozndmena pisemné nejpozdéji do 31.7. novym ¢islovanym vypoltovym
listem,

§

6. V pifpadé zpozdéni platby ndjemného se smluvni strany dohodly na pendle za kazdy
den prodleni s platbou v &astce 0,05% 2z celkové &astky. Je—li najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluzby spojené s ndgjmem o vice nez 2 mésice, miZe to byt diivodem
k vypovédi dle CI. 5, odst.3.
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clL:s
Doba ndjmu a vypovéd’

[. Ndjemni vztah sc sjednavé na dobu ur¢itou od 1.9.2017 do 1.9.2022.

2. Vypovédni Ihita je tfi mésice. Kazda vypoved musi byt u¢inéna v pisemné formé a
dorucena druh¢ smluvni strané. V piipad¢ odepieni pFijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla
dorucena 3. dnem po jejim uloZeni na posté. Vypovédni lhilta potne bé&zel od prvého dne mésice
nasledujictho po doruéeni vypovédi.

3.V piipadech zavazného poruSovani smlouvy miize byt ndjemnf{ vztah ukonéen okamzité
a okamzité ukonceni ndjemniho vztahu je U¢inné dnem dorudeni druhé smluvni strané (nebo
s jednomésicni vypovédni Ihitou). Za zavazné poruden{ smluvnich ujednani se pro poticbu
smlouvy povazuje zejména prodleni najemce s placenim najemného a zaloh na sluzby delsi dvou
mésicl, opakované opozdéné placeni ndjemného, vyuZzivani nebytovych prostor v rozporu se
smluvnim ujednanim, pfenechani nebytovych prostor do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
nadmérné znehodnoceni nebytového prostoru apod.

ClL6

Piedani predmétu nidjmu

I Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém
Kk uzivani.

2. Néjemei budou pfi jeho nasté¢hovani predany klige. Kli¢e potiebné nad tento ramec si
néjemee opatfi na své naklady. Ndjemce odevzda pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu
veskeré klice.

\"\
CL7
Udrzba a opravy predmétu nijmu

Najemee se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadne udrzovat ve stavu zpGsobilém a
provadet aklid, pé¢i a ostatni (drzbu a opravy na vlastni ndklady. To plati i pro technickd zafizent
(predevsim pro elektrické a sanitdrn{ instalace atd.), pokud se nachdzeji v nebo na predmétu
néjmu a jsou vyuzivany vylutné najemeem.

CL8
Odpovédnost najemce

I. Ndjemce odpovida za Skody, které zpiisobi na predmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zikaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze
ndjemce nezavinil pficinu skody.

2. Za pInéni  Okold na Useku pozdrni ochrany a za zajidténi pozarni bezpecnosti
v pronajatém nebytovém prostoru odpovida ndjemee dle zakona CNR €. 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb. a dalsich provadécich a souvisejicich pravnich predpist.
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CL9

Vrdaceni predmétu najmu

Najemce je povinen piedmét ndjmu pii ukonceni ndjemniho vztahu predat vyklizeny,
uklizeny a v plvodnim stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud neni dohodnuto
jinak. Pokud pfedmét ndjmu po jeho ukonceni Fadné nepreda, je pronajimatel opravnén (¢tovat
smluvni sankci ve vysi 5 000,-- K&,

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

Ndjemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor, za G¢elem prohlidky, kdykoliv b&hem obchodni doby najemce.
Termin prohlidky pronajimatel ozndmi ndjemci v dostateéném predstihu.

ClL 11
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesend zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zbozi,

Cl 12
Zaviérednd ustanoveni

[. Platnost a G¢innost této smlouvy neni dotéena nedcinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pripadnou mezerou v tprave. Net¢inné ustanoveni, nebo mezeru v pravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a tcelu pavodniho ustanoveni
nebo ostatnim Gpravam obsaZenym ve smlouvé.

2. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
acinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a najemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dobe prondjmu, které podlé¢haji povinnosti predchoziho zvefejnéni zaméru, jsou u¢inné pouze po
zvefejnéni zaméru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta Trutnova.

3. Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu ur¢itou do
podnajmu jen se souhlasem pronajimatele . Za kazdé porudeni tohoto ustanoveni je ndjemce
povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-- K&. Toto poruseni je jednim z
dlivodil predéasného ukonéeni smlouvy dle Cl. 5, odst. 3.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohladuji, Ze najemni smlouva byla uzaviena svobodng a vazng, coZ potvrzuji svymi podpisy.

5. Padepsané osoby prohlasuji, 7e jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud ndjemni smlouvu a
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piipadné zmény a doplitky podepisuje osoba zmoenéna, pak k podpisu musi byt pfilozena i plna
moc.

6. Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou jeji prilohy, a to protokol o piedani
nebytovych prostor pfi zahdjeni doby uzivani a pronajmu, plnd/plné moci, pokud je osoba
zmocenénd Kk podpisu ndjemni smlouvy a jejich dodatkd a vypoltovy list, ktery miZe byt
jednostranné ménén ve vazbé na inflagni ndrdst dle CSU. Kazdé zvySeni musi byt predem
najemei avizovano v pisemné podobé. Vypoctovy list a jeho zména se stava nedilnou soucdsti
najemni smlouvy.

i

7.V zdjmu bezproblémového chodu Skoly je nutné vylougit jakékoliv obt&Zzovdani
ostatnich skupin, vyvijejicich Cinnost v prostorach Skoly. To plati pedeviim pro obtéZovéni
hlukem, zdpachem a neporadkem (napf. skladovani odpadu mimo misto k tomu uréeng). Najemce
odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V piipadé vytky se postara o
okamZitou napravu. Tato zdsada se vztahuje i na tieti osoby, které maji pronajaté daldi nebytové
prostory. Ndjemce je povinen respektovat $kolni fad.

V Trutnove , dne 11.8.2017

Za stranu pronajimatele Za stranu ndjemce

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA TRUTNOY
S0 Krakonogove namast 73

{L)J fTrutnov 54101
[ )itel: 499813845
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