
Smlouva o nájmu nebytových prostor č. 110
uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „smlouva“), níže uvedeného roku, měsíce a dne mezi smluvními stranami:
Královéhradecký kraj
se sídlem Pivovarské náměstí 1245, 500 03 Hradec Králové 
zastoupený JUDr. Janem Janečkem, Ph.D., vedoucím odboru majetkosprávního a krajský živnostenský úřad

IČO: 70889546, DIČ: CZ70889546

bankovní spojení: Komerční banka a.s.
č. účtu: 27-2031100257/0100

Variabilní symbol: 2132

Specifický symbol: 11001 (číslo smlouvy a číslo měsíce, za který platba probíhá) 
(dále jen „pronajímatel“)

a 

Petr Machač
nar. 5. 9. 1997 

Dobříkovec č.p. 21, 517 73 Opočno
(dále jen „nájemce“)

Protože má nájemce omezenou svéprávnost, vystupuje v této smlouvě v součinnosti se svým opatrovníkem:
Opatrovník: 
Město Opočno



Kupkovo náměstí 247, 517 73 Opočno 



na základě rozsudku čj. O Nc 1269/2023-84

(pronajímatel a nájemce oba společně dále jako „smluvní strany“)
Čl. I.

Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel prohlašuje, že je na výlučným vlastníkem parcely p. č. 729/3, jejíž součástí je stavba č.p. 640 (dále jako „budova“), v části obce Opočno zapsané v katastru nemovitostí 
u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, 
na listu vlastnictví č. 757 pro obec Opočno a katastrální území Opočno pod Orlickými horami.
2. Pronajímatel dále prohlašuje, že v budově se nalézá nebytový prostor s označením pod č. 110, včetně všech součástí a souvisejícího příslušenství (dále jen „jednotka“).
Čl. II.

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává jednotku k užívání nájemci k dočasnému pobytu 
a nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat jednotku v souladu se zákonem a touto smlouvou. 
2. Pronajímatel přenechává jednotku nájemci ve stavu způsobilém k obvyklému užívání.
3. Ohledně předání předmětu nájmu bude sepsán Protokol o předání a převzetí jednotky, ve kterém bude zachycen stav jednotky v době předání.

Čl. III.

Doba nájmu

1. Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou s účinností ode dne jejího uzavření 
do 31. 12. 2025.

2. Pronajímatel si tímto vyhrazuje právo vypovědět nájem s tříměsíční výpovědní dobou pro případ, 
že bude jednotku a související nebytové prostory potřebovat pro svou činnost. Nájemci je tato skutečnost dobře známa a výslovně takové právo pronajímatele akceptuje. Smluvní strany 
pro vyloučení pochybností ve shodě uvádějí, že tento výpovědní důvod považují za závažný důvod pro vypovězení nájmu.

3. Nájemce si tímto vyhrazuje právo ukončit nájemní vztah bez uvedení důvodu výpovědí se 14denní výpovědní dobou s počátkem běhu ode dne následujícího po doručení výpovědi pronajímateli.
Čl. IV.

Nájemné a úhrada souvisejících služeb

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli měsíční nájemné ve výši 3 200 Kč (slovy: tři tisíce dvě stě korun českých).

2. Smluvní strany se dohodly, že k nájemnému bude účtována též paušální náhrada služeb souvisejících s užíváním jednotky ve výši 1 600 Kč za každou osobu, která je oprávněna jednotku užívat.
3. Nájemné, včetně paušální náhrady služeb souvisejících s užíváním jednotky, je splatné vždy 
do 20. dne daného kalendářního měsíce, za který se platí nájemné, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy; pro včasnost platby je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.
4. Fakturu k úhradě nájemného a paušální náhrady služeb souvisejících s užíváním jednotky bude pronajímatel zasílat na adresu opatrovníka.
Čl. V.

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel má vůči nájemci za přenechání jednotky k užívání pro účel vymezený dle čl. II. odst. 1. smlouvy nárok na úhradu nájemného a paušální náhrady souvisejících služeb.
2. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci jednotku ve stavu způsobilém k řádnému užívání a je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním jednotky a souvisejících prostor, včetně služeb spojených s užíváním jednotky v obvyklém rozsahu.

3. Pronajímatel je povinen odstranit vady či poškození, které mu nájemce oznámí bez zbytečného odkladu a za které sám neodpovídá, neprodleně a na svůj náklad. V případě, že pronajímatel tyto včasně oznámené vady či poškození bez zbytečného odkladu neodstraní, je povinen nahradit nájemci odůvodněné náklady, které nájemce vynaložil sám na odstranění této vady či poškození. Pokud by se jednalo o vady nebo poškození podstatného charakteru, které by se dotkly možnosti řádného užívání jednotky ze strany nájemce, je pronajímatel povinen poskytnout nájemci 
i přiměřenou slevu z nájemného za dobu, po kterou vady či poškození předmětu nájmu trvaly.

Čl. VI.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn užívat jednotku a současně v nezbytném rozsahu související prostory v budově, kde se jednotka nachází, přičemž je povinen zejména respektovat činnost pronajímatele a zdržet se veškerého jednání, kterým by tuto činnost omezil, a dále nahradit pronajímateli veškeré škody, které svým užíváním způsobil, případně též osoby, kterým do budovy umožnil přístup.

2. Nájemce hradí v jednotce náklady spojené s běžnou údržbou a drobné opravy nepřesahující jednotlivým nákladem částku 3 000 Kč.
3. Nájemce vlastním nákladem pravidelně a účinně zajišťuje úklid jednotky a navazujících prostor.
4. Nájemce na vlastní náklady pravidelně a účinně zajišťuje předepsané revize spotřebičů a zařízení vnesených do předmětu nájmu a plně odpovídá za jejich stav a provoz; pravidelné revize, zkoušky a kontroly dle příslušných norem a předpisů zařízení a měřidel, která jsou součástí předmětu nájmu, zajišťuje (a vede o tom příslušnou dokumentaci) pronajímatel.
5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těch oprav, které je povinen provést pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. V případě, že pronajímatel neodstraní vady nebo poškození, které mu nájemce včas oznámí, bez zbytečného odkladu a řádně, je nájemce oprávněn je odstranit sám a požadovat po pronajímateli náhradu všech nákladů, které důvodně na jejich odstranění vynaložil. Pokud by se jednalo o vady nebo poškození podstatného charakteru, které se dotkly možnosti řádného užívání jednotky, má právo vůči pronajímateli uplatnit nárok 
na poskytnutí přiměřené slevy z nájemného za dobu, po kterou vady či poškození jednotky trvaly.

6. Nájemce nesmí provádět v jednotce stavební úpravy ani podstatné změny bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad.

7. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
8. Nájemce se ve vztahu k užívání jednotky zavazuje dbát přiměřených pokynů pronajímatele, 
jakož i pověřeného správce budovy, zejména a bezvýhradně respektovat provozní a požární řád.
Čl. VII.

Zánik nájmu

1. Nájemní vztah založený touto smlouvou může zaniknout kdykoliv písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem nebo písemnou výpovědí z důvodů a za podmínek uvedených 
v občanském zákoníku, zejména pak s výhradou dle čl. III. odst. 2. této smlouvy.

2. Při zániku nájmu je nájemce povinen jednotku a související nebytové prostory vyklidit, a to do 15 dnů ode dne zániku nájmu, a předat ji pronajímateli ve stavu, v jakém ji převzal, nehledě 
na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel. 
O předání jednotky se strany zavazují sepsat předávací protokol, v němž zachytí stav předávané jednotky a stavy měřidel u jednotlivých médií.

Čl. VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravené se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku; případné spory budou řešeny příslušnými soudy České republiky.
2. Tato smlouva je vypracována ve třech stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každé smluvní straně náleží jeden stejnopis a jeden stejnopis opatrovníkovi.

3. Tuto smlouvu je možno měnit pouze formou číslovaných písemných dodatků odsouhlasených oběma smluvními stranami.
4. Smlouva se uzavírá na základě rozhodnutí Rady Královéhradeckého kraje č. 34/1878/2023 
ze dne 27. 11. 2023.

5. Pronajímatel a nájemce shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, 
že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně 
a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

V Hradci Králové dne …




V Opočně dne …
Za pronajímatele:





nájemce:
JUDr. Jan Janeček, Ph.D., 




Petr Machač
vedoucí odboru majetkosprávního a 

krajský živnostenský úřad









opatrovník:








Šárka Škrabalová








starostka

2

