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Cislo CEPRO, a.s. 064287

Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
€. 342329/NS/MBTS-000/2024

Smluvni strany:

CEPRO, a.s.
se sidlem: Délnicka 12, 170 00 Praha 7
zastoupen: Mgr. Janem Duspévou, predsedou predstavenstva;
Ing. Helenou Hostkovou, mistopfedsedkyni predstavenstva
ic: 60193531
DIC: CZ60193531
zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka ¢. 2341
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 11902931/0100
IBAN: CZ06 0100 0000 0000 1190 2931

Datova schranka: hk3cdqj
povinny uvefejnit smlouvu dle z.&. 340/2015 Sb. CEPRO, a.s.

platce DPH
(dale jen ,pronajimatel”)

a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem: Praha 4, Tomickova 2144/1, 148 00

IC: 64949681

DIC: CZ6494 9681

zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 3787
Banka: BNP Paribas S.A., pobo&ka Ceska republika
Uget: 064450-6002770110/6300

SWIFT: GEBACZPP

IBAN: CZ9063000644506002770110

Datova schranka: ygwchbi

(déle jen ,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,2ob¢ansky zakonik*) a podle § 104 zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK"), tuto
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Cislo CEPRO, a.s. 064287
smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

(dale jen ,smlouva"“)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s imyslem byt touto

1.1

1.2

1.3

1.4

21

22

2.3

2.4
25

smiouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

Gl 1
Uvodni ujednani

Smiluvni strany prohlasuji, Ze splfiuji veSkeré podminky a poZadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné pinit povinnosti v ni obsazené.

KaZda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v tpadku ani v likvidaci, a Ze nebylo vGéi ni
zahajeno trestni fizeni ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 3788/8, v obci Plzen, zapsaného
na LV ¢&. 2799, k. u. Bolevec, vedeném Katastralnim ufadem pro Plzefsky kraj, Katastralni
pracovi§té Plzen-mésto, (dale jen ,nemovitost’), a Ze pronajimatel je opravnén cast
nemovitosti specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy najemci pronajmout a Ze nemovitost neni
zatizena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fadnému uzivani najemcem dle této
smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze jeho uZivani nemovitosti a pfedmétu najmu neomezi ani neohrozi
provozovani ¢erpaci stanice pohonnych hmot ve vlastnictvi pronajimatele na nemovitosti.

cLu
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to: ¢ast pozemku
specifikovaného v odst. 1.3 o vyméfe 13,4 m? (dale jen ,predmét najmu”) pro umisténi mobilni
stanice a zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy. Pfedmét najmu je véetné zakresu umisténi stavby
a jejich sougasti vyznacen v pfiloze €. 1 k této smlouvé. Soucasné jsou v této piiloze ¢. 1
vyznadeny i objekty a soucasti Cerpaci stanice pohonnych hmot pronajimatele umisténé na
nemovitosti.

Predmétem této smlouvy je téz pravo najemce umistit na nemovitosti propojujici kabelove
vedeni, a to v rozsahu umozfiujicim plné funkéni provoz zafizeni dle Cl lIl. této smlouvy v&etné
moznosti pfipojeni na vefejnou komunikaéni sit zplisobem, ktery neomezi ani neohrozi pfi sve
pfipravé, vystavbé ani provozu uzivani a provozovani Cerpaci stanice pohonnych hmot
pronajimatele a jeji soucasti a pfislusenstvi. Umisténé propojujiciho kabelového vedeni je
zakresleno rovnéz v PFiloze 1 smlouvy. '

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smiuvni strany konstatuji, Ze je
zpUsobily ke smluvenému uzivani.

Predmét najmu je nadjemce opravnén uzivat ode dne uc€innosti této smlouvy.

Pifedmétem smlouvy je rovnéz poskytnuti sluzby: umoznéni odbéru elektrické energie pro
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Cislo CEPRO, a.s. 064287
CLm

Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem umisténi do€asné mobilni stanice pod
nazvem: 342329 _PN_BilaHoraMBTS podle projektové dokumentace pro povoleni umisténi
stavby &€ PL-240084 vyhotovené _a dale za ucelem vystavby,
provozovani, udrzby, Uprav nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné
veskerych koncovych a obsluznych zafizeni (to ve dale jen ,zafizeni*), umoznujicich umisténi
a provozovani technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli zaji$tujicimi vefejnou komunikaéni
sit podle ZEK. Umisténi zafizeni je podminéno ze strany pronajimatele tim, Ze zafizeni
neomezi ani neohrozi fadny provoz ¢erpaci stanice pohonnych hmot pronajimatele. Zafizeni je
drobnou stavbou mobilniho vysilace, ktery je ureny pro pieklenuti doby do zprovoznéni
finalniho vysilace. Drobna stavba podle stavebné pravnich predpist povoleni nevyZaduje.

ClL. v
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 1 (jednoho) roku, po¢inaje dnem G¢innosti smlouvy.
Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem 1.5.2025.

Najemce zahajil faktické uzivani pfedmétu najmu dne 1.10.2024.

Po uplynuti sjednané doby najmu se tato smlouva za tychz podminek, za jakych byla ptivodné
sjednana, prodluzuje o dalSich 12 meésicu, pokud néktera ze stran alespori 3 mésice pred
skonéenim plvodné sjednané doby najmu pisemné neupozorni druhou stranu, Ze trva na jejim
ukonc&eni ve sjednaném terminu.

CLv
Najemné

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 150.000, - K& roéné (slovy stopadesattisic korun
Ceskych). Najemné je osvobozeno od DPH.

Smluvni strany sjednavaji, Ze poéinaje rokem nasledujicim po roce podpisu této smlouvy vzdy
s uCinky od 1. ledna pfislusného roku bude sjednana vySe najemného a cena sluzeb
kazdoro¢né upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za
poslednich 12 mésiclt pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gidajem
pro upravu vy3e najemného a ceny sluzeb je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym afadem (CSU) v Aktualini statistické
informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadiena pfirtistkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného a ceny sluzeb bude najemci oznamena
pisemné&, a to doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného a ceny sluzeb je
vySe, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné ¢i
cena sluzeb upravena vyse uvedenym zplsobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou
Upravu jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného a ceny sluzeb pro dal$i obdobi v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpis(.
Najemce se zavazuje takto oznamenou Upravu najemného a ceny sluzeb fadné uhradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a cenu
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Cislo CEPRO, a.s. 064287
sluzeb a najemce je povinen je zaplatit v souladu s podminkami uvedenymi v této smlouve.
Vy$e najemného a cena sluzeb bude upravovana vzdy s Gcinky od 1. ledna bé&Zného roku a do
plateb bude promitana zpétné jednorazovou fakturou obsahujici zvySeni najemného a ceny
sluzeb pocinaje 2. ¢tvrtletim pislusného roku s doplatkem rozdilu mezi ptivodnim najemnym a
cenou sluzeb a zvy$enim zplsobenym vlivem Gpravy vy$e najemného a ceny sluzeb indexem
inflace. Pronajimatel ma pravo po posouzeni véech okolnosti sjednanou vysi najemného a ceny
sluzeb indexem inflace neupravit. Pokud pronajimatel nedoruéi najemci v daném roce fakturu,
ktera zohlednuje zvy$eni ndjemného a ceny sluzeb indexem inflace, jeho pravo uplatnit zvyseni
ceny najemného a sluzeb pro dany rok zanika.

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli za faktické uzivani pfedmétu
najmu v dobé od 1.10.2024 do 30.4.2025 (tj. pfed uzavienim této smlouvy) ¢astku ve vysi K&
87.500, - jako nahradu najemného a castku ve vysi 20 578,10 K& jako nahradu za
spotfebovanou elektrickou energii z rozvodii CS pronajimatele v obdobi od 1.10.2024 do
31.12.2024. Najemce tedy zaplati na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a ve IhGté jeji
splatnosti celkem 108 087,10 K&. Nahrada je osvobozena od DPH.

Veskeré platby dle ujednani ¢l. V. (vyjma bodu 5.3.) této smlouvy budou hrazeny pololetné
pfedem k datu 1.2. a 1.8. bézného roku. Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je 1. den
druhého mésice prislusného kalendarniho pololeti. Najemce uhradi pfisludnou Castku na
zakladé bézného danového dokladu (dale jen ,faktura®).

Platby budou splatné 30. den ode dne vystaveni faktury nijemci za pfredpokladu doruceni
faktury najemci, neni-li ve smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Pronajimatel vystavi fakturu do 15
dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni, nejdfive vSak ke dni uskutecnéni zdanitelného
pinéni. Faktura musi obsahovat nalezitosti dafiového dokladu stanovené platnymi pravnimi
predpisy a éislo této smlouvy. Nebude-li faktura vystavena opravnéné, ¢i nebude-li obsahovat
pozadované nalezitosti, zejména cislo smlouvy, nebude najemcem proplacena a najemce
nebude s Ghradou v prodleni za podminky, Ze pisemné oznami pronajimateli zavady faktury.
Pronajimatel je v takovém pfipadé povinen na zakladé zadosti najemce vystavit novou fakturu
bez vad vytéenych pisemné Najemcem. Ode dne doruceni fadné vystavené faktury bézi nova
Ihiita splatnosti v délce 30 dnid od vystaveni faktury.

Za den platby je povaZovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na Gcet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti najemného dle této smlouvy za obdobi ode dne Gc€innosti této smlouvy
do konce prvniho kalendainiho pololeti, tj. do 30.6.2025 je 30. den od vystaveni faktury za
podminky doruceni faktury najemci, pfi€¢emz dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je v tomto
pfipadé 15. den ode dne ucinnosti smlouvy, tj 15.5.2025. Bude-li ndjem zahajen nebo ukoncen
v priibéhu kalendarniho roku, je pronajimatel opravnén vystavit fakturu pouze na ¢astku ve vysi
piiméfené délce trvani najmu v daném kalendarnim roce. Uhradil-li najemce pfed skon&enim
najmu v pribéhu kalendainiho roku platby za cely kalendaini rok v piné vys$i, ma narok na
vraceni &asti uhrazené ¢astky, ktera piipada na obdobi, ve kterém najem netrval. To plati, neni-
li ujednano ve smilouvé vyslovné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé teto
smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, aby
mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze kazdy dafovy doklad bude najemci dorucen

5.8.1 bud elektronicky na emailovou adresu epodatelna@t-mobile.cz (kazdy e-mail mize
obsahovat jen jeden doklad) nebo do datové schranky najemce s ID ygwch5i (kazda
zprava do datové schranky mize obsahovat jen jeden doklad), pfi¢emz v pfedmétu e-
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mailu (resp. v poli ,Véc" v zahlavi zpravy doru¢ované do datové schranky) musi za
ucelem identifikace vzdy uvést oznaceni ,ELPAFA",

5.8.2 nebo v papirové formé na adresu nadjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé zasilani dafovych dokladl elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit, Ze kazdy
doklad bude najemci zaslan v &itelné podobé ve formatu pdf.

V piipadé& prodleni ngjemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
poZadovat a najemce je povinen zaplatit Urok z prodleni ve vys$i 0,05 % diuzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni s platbou.

CL.vi
Uhrada nakladi na elektrickou energii

Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci odbér elektrické energie pro
provoz zafizeni a technologie ze svého odb&rného mista s EAN 859182400895086078 a
prostiednictvim svého zafizeni na adrese 28.fijna 1931, 30100 Plzef a najemce se zavazuje,
za podminky pfipojeni do zafizeni pronajimatele v souladu s pravnimi a technickymi predpisy
a s pfislusnym povolenim a uhradit pronajimateli naklady na takto spotfebovanou elektrickou
energii a podil na nakladech na udrzbu a opravy zafizeni pronajimatele uzivané k odbéru
elektfiny najemce, a to ve vysi dle stavu pomérového (podruzného) méfidla v souladu
s podminkami uvedenymi v tomto €lanku. Odbér elektrické energie neprekroéi podle tdajl na
pomérovém méfidle mnoZstvi parametry zafizeni pronajimatele slouziciho odbéru elektfiny a
potifeb pronajimatele v dobé& uzavfeni této smlouvy. V pfipadé piekro¢eni parametrli odbéru
Najemce je Pronajimatel opravnén ukoncit umoznéni odbéru elektrické energie s U¢inky k datu
doru¢eni oznameni o ukonéeni umoznéni odbéru elektfiny. To plati, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak. jak je stanoveno v &l. 6.7 této smlouvy.

Stav podruzného elektroméru k datu zahajeni najmu bude zachycen v samostatném protokolu
o piedani a prevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zuétovatelny pausaini poplatek (dale jen ,pausal“) na
odebranou elektfinu ve vysi 25 000 K¢ /&tvrtleti, pronajimatel je opravnén pausal jednostranné
zménit v navaznosti na vysi zaloh pronajimatele hrazenych dodavateli elektrické energie. Vici
Najemci je zvySeni uc€inné doru€enim pisemného oznameni nebo vystavenim faktury
Pronajimatelem. Uhrada nakladii na odebranou elektrickou energii spotfebovanou najemcem
pro provoz zafizeni a technologie podle skute¢nosti dle vyuctovani dodavatele elektfiny
vypoctena Pronajimatelem podle odeltu stavu pomeérového meéfidla, ktery provede
Pronajimatel k poslednimu dni zuétovaciho obdobi dodavky elektfiny. Faktura obsahujici
vyuctovani bude splatna 30. den ode dne vystaveni faktury a bude zahrnovat vyGétovani
pfijatych pausalil. Pronajimatel vystavi fakturu — vytuétovani odbéru elektfiny vzdy do 15 dnl
po obdrzeni vyuctovani od dodavatele elektrické energie. Faktura musi obsahovat nalezitosti
Ucetniho dokladu stanovene platnymi pravnimi pfedpisy, po¢ate¢ni a kone¢ny stav pomérového
méfidla za uctované obdobi a Cislo této smlouvy. Nebude-li faktura vystavena opravnéng, &i
nebude-li obsahovat poZzadované nalezitosti, zejména ¢€islo smlouvy, je nadjemce opravnén
pisemné sdeélit jeji nedostatky (reklamovat vyuctovani). Pronajimatel v pfipadé opravnéné
reklamace faktury — vyuctovani vystavi novou fakturu. Ode dne vystaveni opravené faktury (za
pfedpokladu jejiho doruceni) bézi nova Ihita splatnosti v délce 30 dnl od vystaveni.
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Veskereé platby dle ujednani &l. VI. této smlouvy (vyjma pausalniho poplatku za 1. a 2. &tvrtleti
2025) budou hrazeny ¢tvrtletné predem k datu 1.2, 1.5, 1.8. a 1.11. b&zného roku. Dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1. den druhého mésice prislusného kalendainiho pololeti.
Najemce uhradi pfislusnou &astku na zakladé b&zného dariového dokladu (dale jen ,faktura").

Splatnost pausalniho poplatku dle této smlouvy je 30. den od vystaveni faktury za podminky
doruceni faktury najemci. Splatnost pausalniho poplatku za 1. a 2. &tvrtleti 2025 dle této
smlouvy je 30. den od vystaveni faktury za podminky doruéeni faktury najemci, pfitemz dnem
uskute¢néni zdanitelného pinéni je v tomto pripadé 15. den ode dne uginnosti smiouvy, tj
15.5.2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé tohoto &lanku
této smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje svj souhlas s tim,
aby mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal.

Pronajimatel se zavazuije zajistit, Ze kazdy danovy doklad bude najemci doruéen bud

6.7.1 elektronicky na emailovou adresu epodatelna@t-mobile.cz (kazdy e-mail muze
obsahovat jen jeden doklad) nebo do datové schranky najemce s ID ygwch5i (kazda
zprava do datové schranky mize obsahovat jen jeden doklad), ptitemz v predmétu e-
mailu (resp. v poli ,V&c" v zahlavi zpravy dorucované do datove schranky) musi za
Ucelem identifikace vzdy uvést ozna&eni +,ELPAFA", nebo

6.7.2 v papirové formé na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

V pfipadé zasilani danovych dokladi elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit, ze kazdy
doklad bude najemci zaslan v gitelné podobé ve formatu pdf. Pfi prodleni s platbou plati bod
5.10 této smiouvy.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele doruéenou najemci nejméné 3 meésice
pfedem ukongit do 3 mésicl na vlastni naklady odebirani elektrické energie prostfednictvim
zafizeni pronajimatele a na vlastni naklady si zajistit potfebné vybaveni pro pfimy odbér
elektrické energie prostfednictvim opravnéného distributora od viastniho dodavatele energie.

CL vl
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho béznou udrzbu, nezdrZovat se v prostoru Cerpaci stanice
pronajimatele a jejiho prislusenstvi a sou&asti nad miru nezbytné nutnou a neuzivat jiny
majetek pronajimatele, nez je vyslovné uveden v této smiouvé. Pokud pfesto dojde vystavbou
zafizeni najemce nebo jeho provozem &i v pfimé souvislosti s nim ke $kodam na majetku
pronajimatele &i jinych opravnénych uzivatelt Cerpaci stanice pohonnych hmot, je najemce
povinen tyto $kody nahradit, a to predevsim okamzitym uvedenim do pivodniho stavu,
nedohodnou-li se smiuvni strany pisemné jinak. Pronajimatel umozni po celou dobu najmu
najemci pfedmét najmu nerusené uzivat. S tim, ze predmét najmu je soucasti arealu erpaci
stanice pohonnych hmot, zafizeni Najemce je dogasné, a tudiz provoz aredlu Cerpaci stanice
pohonnych hmot se sjednava jako prednostni.

Vzhledem ktomu, Ze zafizeni mize byt provozovano vtzv. sdileném rezimu, maze byt
nalv pfedmétu najmu po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele udéleného dodatkem
ktéto smlouvé umisténa také technologie ve viastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikaéni sit, odlisného od najemce, pfiemz najemce pii podani Zadosti o souhlas
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pronajimateli prokaze, Ze je k jejimu umisténi a provozovani v nemovitosti opravnén a nese za
jeji umisténi a provozovani vi¢i pronajimateli plnou odpovédnost a ma svoji odpovédnost
v celém rozsahu fadné pojisténou. Pronajimatel neni povinen souhlas udélit.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo pfistupu do predmétu najmu bez ¢asového
omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dni v tydnu. Za Gcelem pfistupu a pfijezdu k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu mizZe najemce spolu uzit ostatni ¢asti nemovitosti a dal$i nemovitosti
pronajimatele v nezbytném rozsahu, které ma pronajimatel ve viastnictvi nebo ke kterym mu
nalezi jiné pravo umoznujici pfistup, pokud je toto ke vstupu do predmétu najmu nezbytné a
v ojedinélém pfipadé tfeba. Pfitom je najemce zavazan za sebe i za osoby vstupujici na
nemovitost za udelem pfistupu a pfijezdu k pfedmétu najmu, dodrzovat piedpisy pronajimatele
platné v arealu €erpaci stanice pohonnych hmot, s nimiz je povinen se na vyzvu Pronajimatele
seznamit.

Najemce prohlasuje, Ze umisténé zafizeni a technologie spliiuji a budou po celou dobu trvani
najmu spliovat vesSkeré podminky a normy dle zavaznych predpisl, nutné pro jejich provoz
v Ceské republice. Zaroveri najemce prohladuje, Ze zafizeni &i technologie nejsou zdrojem
ruSeni pro fadné instalovana zafizeni pro pfijem televizniho &i radiového signalu a neovliviiuji
zejména funkci STA a neovliviiuji a ani nebudou ovliviiovat fadny provoz zafizeni slouzicich pfi
provozu €erpaci stanice pohonnych hmot a jejich sou€asti a pfisluSenstvi. Pokud by presto
nastala pochybnost, ndjemce se zavazuje prokadzat nezavadnost svého zafizeni a jeho
provozu, tj. Ze zafizeni i technologie na Pfedmétu najmu nezplsobuji takové ruseni. Toto
prokazani i pfipadné okamzité odstranéni zavadného stavu, zavazuje se najemce na vlastni
naklady neprodlené odstranit a nahradit Ujmu ruSenim prokazatelné zplsobenou, v&etné
uslého zisku.

V pfipadé nezbytné nutnosti provadéni rekonstrukénich praci na pfedmétu najmu
pronajimatelem se pronajimatel zavazuje v dostate€ném predstihu projednat rozsah téchto
praci s najemcem tak, aby najemce byl schopen zajistit funkénost telekomunikaéni sité.
Najemce se zavazuje vzdy poskytnout nezbytnou soucinnost, aby pronajimatel mohl provést
realizaci rekonstruk&nich praci na pfedmétu najmu. Za dostatecny predstih povazuji smluvni
strany 3 mésice.

Najemce piedal pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy povoleni k umisténi zafizeni na
pfedmétu najmu s vyznadenim pravni moci. Najemce je zavazan predat pronajimateli
bezodkladné kazdé dalsi povoleni pro zafizeni a stavby na pfedmétu najmu za doby trvani
najmu. Soucasné predal Pronajimateli dokumentaci skuteéného provedeni zafizeni véetné
geodetického zaméfeni ve formatu potfebném pro implementaci do GIS pronajimatele a
veskeré vysledky prfedepsanych zkouSek a revizi pro zafizeni pro odbér elektfiny ze zafizeni
Pronajimatele.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a ochranu
Zivotniho prostfedi v pfedmétu najmu a zavazuje se respektovat pokyny a vnitini pfedpisy
pronajimatele k zajisténi BOZP, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi, s nimiz byl
prokazatelné seznamen a s nimiz bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a
ochranu Zivotniho prostfedi v pfedmétu najmu a na nemovitosti koordinuje. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli a jim zmocn&nym osobam kdykoliv vstup do pfedmétu najmu a predlozit
pfislusné doklady za ucelem kontroly dodrzovani pokyn( a pravnich i technickych predpisl
platnych v arealu €erpaci stanice pronajimatele k zajisténi BOZP, pozarni ochrany a ochrany
Zivotniho prostredi.
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Najemce je povinen zajistit osobné na viastni naklady odvoz a likvidaci odpadd vzniklych pri
uzivani predmétu ngjmu.

O predani pfedmétu najmu k uZivani najemci bude sepsan predavaci protokol, jehoz soucasti
bude presna specifikace pfedmétu najmu, rozhodnuti o povoleni umisténi zafizeni najemce
s vyznagenim pravni moci, stav podruzného elektroméru a prohlaseni najemce Ze predmét
najmu prebira. Predavaci protokol bude podepsan obéma zastupci smluvnich stran
(pronajimatelem a najemcem) a bude pfipojen k této smlouvé jako jeji pfiloha.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro vztah stran zalozeny touto smlouvou se ustanoveni § 2208
odst. 2, § 2305 véta posledni, § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, neuplatni.

CL. vl
Ukonceni smlouvy

Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodu:

8.1.1 najemcem:

a) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplni jakoukoliv
z podminek smlouvy a poru$eni smlouvy trva déle nez 1 meésic od doruceni vyzvy
k napravé pronajimateli,

b) pokud dojde ke zméné& topologie vefejné komunikatni sité a zafizeni Ci
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz
ve vefejné komunikacni siti,

c) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpUsobily k uziti dle ucelu
této smlouvy,

d) dojde-li k poskozeni nebo zniteni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat,

e) pokud pfislusny stavebni ufad neprodlouzi moznost umisténi zafizeni na
predmé&tu najmu a jeho uZiti dle ucelu této smlouvy, pokud takove povoleni bylo
vydano na dobu urc¢itou.

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplini jakoukoliv
podminku / zavazek ze smiouvy a poruseni smlouvy trva déle nez 1 mesic od
dorucéeni vyzvy k napravé najemci,

b) pokud najemce uziva predmét najmu nebo jiny majetek pronajimatele v rozporu
se smlouvou a s platnymi zakony a daldimi pravnimi a technickymi pfedpisy
platnymi v arealu &erpaci stanice Pronajimatele, a pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé neodstrani tento zévadny stav do 30 dnl ode dne
doruceni vyzvy k napravé najemci,

c) pokud je najemce vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo zalohy
&i uhrady za elektrickou energii nebo jakékoliv jiné platby na zakladé této smiouvy,
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d) vpfipadé, kdy je nutné na prfedmétu najmu provést takové stavebni upravy
pronajimatele, které znemozni dalSi umisténi zafizeni najemce.

e) Pokud pronajimatel potfebuje pfedmét najmu pro své podnikani a neni sou¢asné
mozné jej dale vyuzivat najemcem podle této smiouvy.

f) Pokud najemce pozbude viastnické pravo k zafizeni instalovanému na pfedmétu
najmu.

g) Pokud je zahajeno insolvenéni fizeni s najemcem podle zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zplisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zahajeni insolvenéniho Fizeni
proti najemci se dnem jeho vyhlaseni stavaji splatnymi véechny dosud nesplatné
pohledavky pronajimatele za najemcem.

h) N&jemce bez souhlasu pronajimatele pfenecha predmét najmu do podnajmu ¢i
umozni jinému uzivani pfedmétu najmu bez uzavieni dodatku k této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod vypovédi, jinak je vypovéd neplatna.

Vypovédni doba ¢&ini ve vS8ech pfipadech 3 mésice a poc¢ind bézet poslednim dnem
kalendarniho mésice, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané a konci
uplynutim posledniho dne posiedniho kalendarniho mésice vypovédni doby.

Po ukongeni G¢innosti této smlouvy je nadjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukon&eni smlouvy pisemné jinak, a to do 30 dnd od
ukoné&eni UcCinnosti této smlouvy. Najemce je povinen do 30 dnli od skonceni vypovédni IhGty
zejména odstranit veSkeré zafizeni vcetné jeho soucasti a prisluSenstvi a vcetné
elektrorozvodl a pfipojeni odbéru elektrické energie na nemovitostech pronajimatele, uvést
nemovitosti do stavu, jaky byl pfed umisténim zafizeni ndjemce véetné soucasti a pfislusenstvi
a kdatu skonceni najmu jej protokolarné vratit zpét Pronajimateli. Pro pfipad nevraceni
pfedmétu najmu po 30 dnech od skonéeni najmu ve stavu dle této smlouvy, sjednavaji strany
vy8i nahrady za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu (nebo jeho ¢asti) po jeho skonéeni
(zaniku najmu) ve vysi obvyklé v misté a Case, nejméné vak ve vysi ndjemného a ceny(lhrady)
sluzeb a odebrané elektiiny sjednanych k datu skon&eni najmu (zaniku najmu). To plati,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak. Tim neni dotéena povinnost najemce k nahradé ujmy
vzniklé prodlenim s vracenim pfedmétu najmu pronajimateli.

¢l IX
Sankce

Smiluvni strany sjednavaji pro utvrzeni dluhu kromé jinde ve smlouvé sjednanych smiuvnich pokut
nasledujici smluvni pokuty:

9.1.1. Za kazdé poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v této smlouvé (zejména v ¢l. 3

a vl 6 a ¢l 7) je pronajimatel opravnén pozadovat a najemce je povinen na vyzvu
pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdé poruseni a kazdou
porusenou povinnost najemce. Neodstrani-li ndjemce zavadny stav popsany ve vyzvée ve
IhGté uvedené ve vyzveé pronajimatele nebo v piipadé opakovani poruseni téZe povinnosti
najemcem, sjednavaji smluvni strany pravo pronajimatele vyucétovat dalsi smluvni pokutu
v dvojnasobné vysi.

Smluvni pokutu vytétuje opravnéna smiuvni strana povinné smiuvni strané pisemnou formou.
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Ve vyuctovani musi byt uvedeno:
— ustanoveni smlouvy, které k vyuctovani smluvni pokuty opraviuije;
— v pfipadé& trvani zavadného stavu k datu vystaveni vyuctovani také termin, do kdy ma byt
zavadny stav odstranén;
— zpUsob vypoctu celkové vySe smluvni pokuty.

Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele uplatnit vici najemci
napravu zavadného stavu a nahradu Gjmy, a to v plném rozsahu, ani uplatnit pravo podle ¢l. 8.,
odst. 8.2 této smlouvy.

Cl. X
Zména smluvnich stran

V pfipadé& zmé&ny v osobé najemce najemni vztah na zakladé tohoto ujednani smiouvy zanikne,
nebude-li dodatkem k této smlouvé uzavienym smluvnimi stranami sjednano néco jiného. Toto
ujednani se neuplatni v pfipadé zmény v osobé najemce postupem podle zakona o pfeménéch.

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob¢anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadného pravniho nastupce obou plvodnich
smiuvnich stran. Kazda plivodni smiuvni strana musi o planovaném pfechodu pisemné
informovat druhou smluvni stranu alespor 1 mésic pfed dnem prechodu. V pfipadé nesplnéni
této povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané& pfipadnou vzniklou Ujmu a
zaplatit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K&. Pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze dojde ke zméné vlastnika zafizeni a pronajimatel s touto
zménou predem pisemné neudéli svlj pisemny souhlas formou uzavieni dodatku k této
smlouvé. Najemce ruci pronajimateli za spinéni povinnosti pfipadného nového najemce véetné
povinnosti odstranit zafizeni z pfedmétu najmu do skonéeni vypovédni Ihity a nahradu ujmy.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na nemovitosti nebo
zafizeni, je pronajimatel nebo najemce povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava
piislusného nabyvatele viastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce neni opravnén zcela ani z¢asti postoupit na
tieti osobu zadné ze svych prav a/nebo povinnosti plynoucich z této smilouvy, jakoz i tuto
smiouvu jako celek bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele udéleného formou
dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze zadna ze smluvnich stran nenf opravnéna vtélit jakékoliv
pravo, plynouci ji ze smlouvy ¢i z jejiho poruseni, do podoby cenného papiru. Tato smlouva
neni pfevoditelna rubopisem.

CL. XI
Zavérecna ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze jsou kazda opravnéna postoupit pohledavky druhé smiuvni
strany, vzniklych z této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby nevzniklo jakékoliv divodné
podezieni ze spachani trestného ¢inu ¢&i nedoslo k samotnému spachani trestného Cinu (vCetné
formy Gc¢astenstvi), které by mohlo byt jakékoliv ze smiuvnich stran pficteno podle zakona C.
418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni
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odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanctl) podle trestniho zakona, pfipadné nebylo
zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran v&etné jejich zaméstnanctl. Pfislu$na
smluvni strana prohlasuje, Ze se seznamila s Etickym kodexem pro obchodni partnery
spole¢nosti CEPRO, a.s. a vefejnost v platném zné&ni (dale jen ,Eticky kodex“) a zavazuje se
tento dodrZzovat na vlastni naklady a odpovédnost pfi pinéni svych zavazk( vzniklych z této
smlouvy. Eticky kodex v platném znéni je uvefejnén na webovych strankach CEPRO, as.
www.ceproas.cz. CEPRO, a.s. je opravnéno Eticky kodex jednostrann& ménit k 31. 12.
pfislusného kalendarniho roku, pfi¢emz Eticky kodex v aktuainim znéni v pfipadé zmény vzdy
k tomuto datu zvefejni na shora uvedenych webovych strankach. Povinnosti vyplyvajici z
Etického kodexu se vztahuji zejména na trestné Ciny pfijeti Uplatku, nepfimého Uplatkarstvi,
podplaceni a legalizace vynosl z trestné &innosti, pficemz dlvodné podezieni ohledné
mozného napInéni skutkové podstaty téchto trestnych ¢inl je pfislu§na smluvni strana povinna
neprodlené oznamit druhé smluvni strané& bez ohledu a nad ramec spinéni pfipadné zakonné
oznamovaci povinnosti.

11.3  Pro pfipad, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv dle zakona o registru smiuv,
smluvni strany si sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy véetné jejich pfipadnych dodatki
v registru smiluv zajisti CEPRO v souladu se zakonem o registru smiuv. V pfipadé, Ze smlouva
nebude v registru smiuv ze strany CEPRO uvefejnéna ve |hiité a ve formatu dle zakona
oregistru smiluv, najemce vyzve pisemné CEPRO emailovou zpravou odeslanou na
ceproas@ceproas.cz ke zjednani napravy. Najemce se timto vzdava moznosti sam ve smyslu
ustanoveni § 5 zakona o registru smluv uverejnit Smlouvu v registru smluv ¢i jiz uvefejnénou
Smlouvu opravit. V pfipadé poruseni zakazu uverejnéni ¢i opravy Smlouvy v registru smluv ze
strany najemce, je CEPRO opravnéno pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
20.000, - K&, ktera je splatna do 15 dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni najemci.
Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy fadné
seznamen s anonymizaci jednotlivych Gdajl a ustanoveni Smlouvy a souhlasi s uvefejnénim
Smlouvy v registru smluv v této anonymizované podobé.

11.4  Pronajimatel pro GcCely plnéni této smlouvy, pfipadné pro ucely ochrany opravnénych zajmi
pronajimatele zpracovavé osobni Gdaje najemce, je-li tento fyzickou osobou, pfipadné jeho
zastupcl/zameéstnanc(. Blizsi informace o tomto zpracovani véetné prav najemce jako subjektu
Udajl jsou uvefejnény na www.ceproas.cz v sekci Ochrana osobnich tdaju.

11.5  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti ode dne vstupu
najemce na pfedmét najmu za ucelem zahajeni stavby, o éemz bude sepsan a oboustranné
potvrzen predavaci protokol, ktery se stane soucasti této  smlouvy.

11.6  Smluvni strany se dohadly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuzivat
tyto kontaktni osoby a kontakty:

za pronajimatele:

11.6.1 za pronajimatele:

11.6.2 za najemce ve vécech technickych:
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jednotny kontaktni e-mail tymu spravy majetku: property@t-mobile.cz

zalezitosti ohledné elektrické energie: elektrina@t-mobile.cz

V pfipadé bezpecnostniho incidentu ¢i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce na tel. +420 603 603 550.
Kazda ze smiuvnich stran je opravnéna zménit kontaktni osoby pisemnym oznamenim druhé
smiuvni strané doru¢enym do datové schranky druhé smluvni strany a potvrzené osobami
opravnénymi ke zméné smlouvy. Oznameni o zméné kontaktni osoby nabyva ucinnosti
doru¢enim druhé smluvni strané.

11.7  Smluvni strany prohlasduji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Upiné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti u€innosti této smlouvy pozbyvaji platnosti
veskera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani smluvnich
stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakoZ i pravni
nasledky plynouci ze zakona. Pronajimatel na sebe pfebira nebezpeti zmény okolnosti.

11.8  Z&dné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani Gcinné, pokud nebudou ucinény
pisemnymi ¢islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zména &isla smlouvy, &isla uctu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni divodem
k uzavirani dodatku ke smilouvé. Tyto zmény budou druhé smiluvni strané oznamovany
pisemnou formou, jako doporu¢ené psani, a to osobou opravnénou jménem oznamujici strany
jednat.

11.9  Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto €ast nelze oddélit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$$i mozné mife odpovidat obsahu
a Ucelu ujednani vadného.

11.10 VyluCuje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupneé.
Vylucuje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

11.11 Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemlize Zadna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

11.12 Nedilnou soucast smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Pfiloha &. 1: Specifikace pfedmétu najmu

Pfiloha &. 2: Kopie povéreni zastupce najemce

Priloha ¢&.3: Protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu (pfipoji strany k datu
1.5.2025.

11.13 Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira v pisemné formé a bude podepsana
elektronickym podpisem jednajicich osob pouzitim elektronického podpisu v souladu s
nafizenim elDAS (EU) ¢. 910/2014 a pfislusnymi pravnimi predpisy v oblasti elektronického
podpisu, a to v jednom nebo vice stejnopisech, z nichz kazdy bude povaZovan za original.
Zmény této smlouvy Ize provést pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, ktera bude
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podepsana prostfednictvim stejného typu elektronického podpisu jednajicich osob, ktery byl
pouzit k podpisu této smlouvy. Od tohoto poZadavku Ize upustit pouze pisemnou dohodou,
ktera bude také podepsana pomoci elektronického podpisu jednajicich osob. Ktéto smlouvé
neexistuji a nebudou ani v budoucnu uzavieny zadné Gstni doplriky. Jakékoli Ukony tykajici se
nebo souvisejici stouto smlouvou (napf. vypovéd, odstoupeni, uznani dluhu) je mozné
uskute¢nit pouze na zakladé pisemného ukonu pfislusné smluvni strany, ktery bude podepsan
takeé prostfednictvim stejného typu elektronického podpisu jednajicich osob, ktery byl pouzity
na podpis této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dukaz
toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
CEPRO, as.

V Praze dne V Praze dne

Mgr. Jan Duspéva
predseda piedstavenstva

Ing. Helena Hostkova

mistopredsedkyné predstavenstva
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