NAJEMNI SMLOUVAGE. 2647106224

0 najmu pozemku, nebytovych prostor a koleji slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

Sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Zapsana ve verejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
Zastoupena: - odboru spravy a rozvoje majetku

Adresa pro dorugovani pi- Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam.
semnosti: 914, 500 02 Hradec Kralové

Kontaktni osoba ve vécech

smluvnich: - tel. -, email: -@rsm.cd.cz

Kontaktni osoba ve vécech

technickych: RSM Hradec Krélov?, tel. email: -@rsm.cd.cz
ocuU sted: |} te!. || e-mail: dkv.cd.cz

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: l

Cislo uétu:

ID datové schranky: eb2cdsf

Variabilni symbol: RSM Hradec Kralové 2647106224

ocU Stied: 1657104521

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: CZ LOKO Services, a.s.
Sidlo: Semaninska 580, Ceska Trebova, PSC 560 02
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 3911
Zastoupena: MBA, mistopfedsedou spravni rady
MBA, ¢lenem spravni rady

Kontaktni osoba ve vécech

technickych: B . [ cmai: [ @czioko.cz

IC: 21409358
DIC: CZ21409358
Platce DPH: Ano
Bankovni spojeni: l

Cislo ugtu:

ID datové schranky: c5s44kw

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.
(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)
uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

l.
Pfedmét smlouvy a PFfedmét najmu
1. CastA)
Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani v budovach s nazvem
e Podélna remiza — hala se nachazeji na pozemku p. €. st. 319 s budovou bez &. p. (inv. ¢.
IC5000317967, objekt v SAP 1000/9/582).
Tento pfedmét najmu, je vyznacen v pfiloze €. 4 a 5 této smlouvy.
e Montazni hala se nachazeji na pozemku p. &. st. 1473 (inv. & 1C5000317972, objekt v SAP
1000/9/587).
Tento pfedmét najmu, je vyznacen v pfiloze €. 6 této smlouvy.
e Olejarna se nachazeji na pozemku p. & st. 1474 (inv. €. IC5000317969, objekt v SAP
1000/9/584)
Tento pfedmét najmu, je vyznacen v pfiloze &. 7 této smlouvy.
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e Dilna pro rekonstrukci prevod. se nachazeji na pozemku p. &. st. 1500 (inv. €. 1C6100590106,
objekt v SAP 1000/9/668).

Tento pfedmét najmu, je vyznacen v pfiloze €. 8 této smlouvy.

e Hala ¢. 0P01, jez je soucasti budovy tzv. Rotundy, ktera se nachazi na pozemku p. €. st. 347.
Hala ¢. OP0O1 o vyméfe 527,1 m? je vedena v DLHM pronajimatele pod IC5000317966, dle SAP
(1000/9/581). Planek pronajatych prostor Rotundy tvofi pfilohu €. 9 této smlouvy.

o Cast budovy Pomocnych provozii, ktera se nachazi na pozemku p. &. st. 1475 s budovou bez &.
p. o vyméfe 169,34 m2, 1C5000317971, SAP (1000/9/586). Planek pronajatych prostor tvori
pfilohu €. 10 této smlouvy.

e Sklad hutniho materialu, ktery se nachazi na pozemku p. ¢. st. 1467 s budovou bez €. p. o
vyméfe 122,8 m2?, IC6100590107, SAP (1000/9/671). Planek pronajatych prostor tvofi pfilohu ¢.
11 této smlouvy.

e COV, kterd se nachazi na pozemku p. &. st. 1467 s budovou bez &. p. o vyméie 19,8 m2,
1C6100590109, SAP 1000/9/670. Planek pronajatych prostor tvofi pfilohu ¢. 11 této smlouvy.
VSechny uvedené objekty se nachazi na katastralnim Gzemi Letohrad (CSU: 680664), obec
Letohrad, které jsou zapsané u pfislusného Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni

pracoviété Usti nad Orlici na listu vlastnictvi &. 3039.

Cast B)

Pfedmétem této smlouvy je dale najem manipulaénich koleji €. 2 a & 4, umisténych v budové
s nazvem ,podélna remiza — hala“, nachazejici se na pozemku p. €. st. 319, IC5000317967, SAP ¢&.
1000/9/582, najem manipulacéni koleje €. 5 v budové s nazvem ,montézni hala“, nachazejici se na po-
zemku p. €. st. 1473, 1C5000317972, SAP &. 1000/9/587, manipulaénich paprskl koleji ozna¢enych
pismeny a, b, c, d, e v ¢asti 0PO1 budovy s nazvem ,rotunda“, nachazejici se na pozemku p. €. st.
347, IC5000317966, SAP ¢&. 1000/9/581 a ¢&asti koleje €. 3 slouzici jako manipulaéni kolej. Dale je
pfedmétem této smlouvy najem pfistupovych koleji €. 1, &. 2, Casti koleje €. 3 slouzici jako pfistupova
kolej, €. 4, €. 5, vyhybky €. 106 a ¢. 109, paprskl to¢ny pism. a, b, c, d, e a lokomotivni to¢ny (koleje
mimo manipulacnich stani), umisténych na pozemku p. €. 753/42 a 1014/5 (koleje a vyhybky), p.¢.st.
1466 (to¢na), vSe v aredlu depa Letohrad, v k. . Letohrad (&. CSU: 680664) a k. u. Orlice (&. CSU:
680672), obec Letohrad, zapis u pfislusného Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pra-
covisté Usti nad Orlici na listech vlastnictvi &. 3039 a &. 2767.

VySe oznacené budovy, ve kterych se nachazi pfedmét najmu - manipulaéni koleje €. 2, €. 4, €. 5 a
manipulacni paprsky koleji pism. a, b, ¢, d, e, jsou vyznaeny v pfiloze €. 3 (podélna remiza — hala,
montazni hala) a €. 9 (prostor 0P01 — rotunda) této smlouvy.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pojem ,manipulani koleje* oznacuje koleje uréené k manipulaci
s Zelezni€nimi kolejovymi vozidly.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pojem ,pfistupové koleje“ oznaCuje koleje slouZici k nezbytnému
pfistupu (pfijezdu) Zelezni€nich kolejovych vozidel k manipula&nim kolejim

2. Pronajimatel na zakladé pfedavaciho protokolu prenecha najemci k do¢asnemu uzivani (najmu):
Cast A)

Inventarni Nézev Budovy Mistnost Nazev mistnosti Vyméra m?
Cislo
5000317967 | Podélna remiza — hala 0PO1 hala 481,16
5000317967 | Podélna remiza — hala 0P02 kancelaf 13,14
5000317967 | Podélna remiza — hala 0P03 kancelaf 21,15
5000317967 | Podélna remiza — hala 0P04 provozni mist. 22,50
5000317967 | Podélna remiza — hala 0P05 kancelaf 26,78
5000317967 | Podélna remiza — hala 0PO06 dilna 22,50
5000317967 | Podélna remiza — hala 0P0O7 dilna 67,28
5000317967 | Podélna remiza — hala 1P0O1 predsin 6,56
5000317967 | Podélna remiza — hala 1P02 kancelar 15,75
5000317967 | Podélna remiza — hala 1P03 archiv 11,89
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5000317967 | Podélna remiza — hala 1P04 ucebna 33,35
5000317967 | Podélna remiza — hala 1P05 archiv 17,71
5000317972 | Montazni hala 0P0O1 hala pro rekonstrukce 458,44
5000317972 | Montazni hala 0P02 hala pro rekonstrukce 59,00
5000317972 | Montazni hala 0PO03 dilna 31,57
5000317972 | Montazni hala 0P04 denni mistnost 14,16
5000317972 | Montazni hala 0P05 predsin 2,8
5000317972 | Montazni hala 0P06 WC muzi 3,1
5000317972 | Montazni hala 0PO7 kancelar 9,59
5000317972 | Montazni hala 0PO08 kancelar 12,43
5000317969 | Olejarna 0PO1 zadveri 9,36
5000317969 | Olejarna 0P02 sklad hoflavin 24,19
6100590106 | Dilna pro rekonstrukci pfevod. |0P01 dilna 54,88
6100590106 | Dilna pro rekonstrukci pfevod. | 0P02 ost. technologie 19,88
5000317966 | Rotunda 0PO1 hala 527,10
5000317971 | Budova Pomocnych prov. 0P02 dilna 27,93
5000317971 | Budova Pomocnych prov 0P03 dilna 15,79
5000317971 | Budova Pomocnych prov 0P04 denni mistnost 21,99
5000317971 | Budova Pomocnych prov 0P10 dilna 35,28
6100590107 | Sklad hutniho materialu 0PO3 sklad 11,80
6100590109 | COV OPO1A éov 19.80
Celkem pronajato 2098,86 m? prostor véetné spole¢nych prostor.
Cast B):
Pronajimatel na zakladé predavaciho protokolu v ¢asti B) pfeda najemci do najmu:
Manipulacni koleje:
42
Kolej €. 2 IC5000317989 | Pozemek p. €. st. 319 (podélna remiza — hala) m
42
Kolej €. 4 IC5000317991 | Pozemek p. €. st. 319 (podélnd remiza — hala) m
38
Kolej €. 5 IC5000317992 | Pozemek p. €. st. 1473 (montazni hala) m
18
Paprsek koleje pism. a 1IC5000317997 | Pozemek p. €. st. 347 (prostor OP0O1 — rotunda) m
18
Paprsek koleje pism. b IC5000317997 | Pozemek p. €. st. 347 (prostor OP0O1 — rotunda) m
18
Paprsek koleje pism. c IC5000317997 | Pozemek p. €. st. 347 (prostor OP0O1 — rotunda) m
18
Paprsek koleje pism. d IC5000317998 | Pozemek p. €. st. 347 (prostor OP0O1 — rotunda) m
18
Paprsek koleje pism. e IC5000317998 | Pozemek p. €. st. 347 (prostor OP01 — rotunda) m
Pozemek p.€. 753/42 (CasteEné manipulaéni | 20
Cast koleje €. 3 IC5000317990 | kolej) m

Celkem pronajato 232 m manipulaénich koleji.

Pristupové koleje:
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Kolej €. 1 IC5000317988 | p. &. 753/42 130 m
Kolej €. 2 IC5000317989 | p. &. 753/42 a 1014/5 41 m
Cast koleje &. 3 IC5000317990 | p. €. 753/42 (Castecné pristupova kolej) 45 m
Kolegj ¢&. 4 IC5000317991 | p. &. 753/42 a 1014/5 71m
Kolgj €. 5 IC5000317992 | p. €. 753/42 a 1014/5 82m
Paprsek toény pism. a IC5000317997 | p. €. 753/42 21m
Paprsek to¢ny pism. b IC5000317997 | p. &. 753/42 21m
Paprsek to¢ny pism. c IC5000317997 | p. &. 753/42 21m
Paprsek to¢ny pism. d IC5000317998 | p. €. 753/42 21m
Paprsek to¢ny pism. e IC5000317998 | p. €. 753/42 21m
Vyhybka ¢&. 106 IC5000317982 | p. €. 753/42 a 1014/5 28 m
Vyhybka ¢&. 109 IC5000317985 | p. €. 753/42 28 m
Lokomotivni to¢na IC5000302380 | p. €. st. 1466 16 m

Celkem pronajato 546 m pristupovych koleji.

Situacni planek pfedmétu najmu v odst. 1. a 2., ¢asti B) — manipulacni koleje €. 2, &. 4 — podélna re-
miza — hala je uveden v pfiloze &. 12 této smlouvy.

Situaéni planek pfedmétu najmu v odst. 1. a 2., ¢asti B) — manipulaéni kolej €. 5 — montazni hala je
uveden v pfiloze €. 12 této smiouvy.

Situacni planek pfedmétu najmu v odst. 1. a 2., ¢asti B) — ¢ast koleje €. 3 slouzici jako manipulaéni
kolej je uveden v priloze €. 12 této smlouvy.

Situacni planek pfedmétu najmu v odst. 1. a 2., ¢asti B) — manipulaéni paprsky koleji pism. a, b, ¢, d,
e — prostor OPO1 - rotunda je uveden v pfiloze €. 12 této smlouvy.

Situacni planek pfedmétu najmu v odst. 1. a 2., &asti B) - pfistupovych koleji €. 1, €. 2, Easti koleje €. 3
slouzici jako pfistupova kolej, €. 4, €. 5, paprskl to¢ny pism. a, b, c, d, e a lokomotivni to¢ny je
uveden v priloze €. 12 této smlouvy.

Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena v pfilohach €. 4-11, 12 této smlouvy.

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti pfedmétu najmu do uzivani, ktery se stane soucasti ndjemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 2.

5. Spravcem pfedmétu najmu specifikovaného v €asti A) odst. 1. a odst. 2. tohoto ¢lanku této smlouvy
jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové (dale
jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK pfedavaci protokol. Spravcem pfedmétu najmu
specifikovaného v &asti B) odst. 1. a odst. 2. tohoto &lanku této smlouvy jsou ke dni podpisu této
smlouvy Ceské drahy, a.s., Oblastni centrum adrzby Stfed (dale jen OCU Stfed). Ke dni predani
vyhotovi OCU Stied pfedavaci protokoly.

Il.
Uéel ndjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské Cinnosti najemce, a to

vyhradné ke sjednanému ucelu: rekonstrukce draznich vozidel a obvykla manipulace s draznimi
vozidly, a to zplisobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstfiku.

3. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zpusob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304.
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Il

Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu uvedeného v odst. I., odst. 1. a 2., ¢asti A)
smluvni najemné, které &ini:
zalm? - K& bez DPH/rok, tj. za 2098,86 m2-,- Ké&/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi).
Celkové najemné za kalendarni rok za pfedmét najmu specifikovany v éasti A), ¢l. I., odst. 1. a odst.
2. této smlouvy ve vysi - Ké bez DPH/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi) (slovy: - korun
¢eskych) je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabil-
niho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vZzdy do 15. dne pfisluSného kalendafniho
Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan do 10 dni od data ucinnosti této
smlouvy a stane se tak pfilohou €. 1A této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrzi vySe uvedeny
splatkovy kalendar do 20 dni od Uc¢innosti této smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele,
ktery s nim pak dohodne zpusob opakovaného doruceni splatkového kalendare.

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v odst. |, odst. 1. a 2. €asti B)

smluvni najemné, které &ini:

- za 1 m manipulacni koleje . K¢ bez DPH/rok, tj. za 232 m - Kc/rok + DPH v zakonem
stanovené vysi

- za 1 m pristupové koleje -, K¢ bez DPH/rok, tj. za 546 m -, Ké/rok + DPH v zdkonem
stanovené vysi

- za 1 kalendaini den najmu lokomotivni toény [} K¢, . za 365 kalendainich dnu [J§- K& +
DPH v zakonem stanovené vysi

celkem -.— Kélrok (+ DPH v zdkonem stanovené vysi).

Celkové najemné za kalendarni rok za pfedmét najmu specifikovany v €asti B), ¢l. I., odst. 1. a odst. 2.
této smlouvy ve vySi -, K& + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: - korun Ceskych) je splatné
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na bankovni uéet pronajimatele dle variabilniho symbolu, specifi-
kovaného v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne daného kalendarniho Ctvrtleti dle splatkového
kalendare, ktery bude najemci zaslan do 10 dnU od data G¢innosti této smlouvy a stane se tak pfilo-
hou €. 1B této smlouvy. V pfipadé, ze najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendafr do 20 dnu
od ucinnosti této smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zp(-
sob opakovaného doruéeni splatkového kalendare.

Celkové najemné za kalendaini rok za predmét najmu specifikovany v €asti A) ¢l. I., odst. 1. a
odst. 2. a &asti B) &l. |, odst. 1. a odst. 2. této smlouvy &ini [} K& + DPH v zakonem stanovené

vysi (slovy: - Ceskych).
Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. ze splatka je spInéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku |.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle €l. Ill. této
smlouvy nebo s uhradou sluZeb a spotfeb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim udrokd
z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi najemného za kalendaini rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit
dosazenym indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicu pfedchoziho
kalendarniho roku. Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych
cen a zivotnich naklad(i za predchozi kalendarni rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym
dopisem nebo do datové schranky. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe najemného za
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10.

11.

12.

13.

kalendafni rok, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésict pfedchoziho
kalendarniho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od dubna
pfislusného kalendarniho roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného
platného pro pfedchazejici kalendarni rok a vySi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o
inflaci dle tohoto odstavce za 1. kalendarni Ctvrtleti daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu nadjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu
s § 2, zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonCeni stavaji souCasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné predat RSM HK.

Najemce nema narok na slevu najemného z diivodu negativnich vlivii béZzného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

Najemné za pouziti koleji zahrnuje naklady na kontrolni a dohlédaci cinnost na Kkolejich
specifikovanych v €asti B) €l. 1., odst. 1. a odst. 2. Najemce musi umoznit pronajimateli vstup na
pronajaté koleje k provedeni pravidelné prohlidky stavu koleji.

Najemné nezahrnuje naklady na nutnou udrzbu a opravy manipulaénich koleji €. 2, &asti koleje €. 3, €.
4, &. 5, pristupovych koleji €. 1, €. 2, Casti koleje €. 3, €. 4, &. 5, vyhybky €. 106, €. 109, manipulagnich
paprskd a paprsku toény pism. a, b, ¢, d, e a lokomotivni to¢ny. V pfipadé, Ze na zakladé kontrolni a
dohledaci €innosti bude nutné provést udrzbu €i opravu dané ¢€asti kolejisté, vyhybky &. 106, &. 109
nebo lokomotivni toény, provede tuto udrzbu i opravu najemce na vlastni naklady, a to svépomoci
nebo tfeti osobou, ktera je k takovym ukondm kvalifikovana

V.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu

Vy3&e Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu neni sou€asti ndjemného.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za znediStovani ovzdusi a
dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

elektrické energie — vySe uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se Spravou
Zeleznic, s. o. tel.:
vodné a sto¢né — uzavfit smlouvu se zodpovédnym zameéstnancem RSM (zadost zasilejte na e-mail:
HKRsek@rsm.cd.cz, tel. |

tepelna energie — uzavfit smlouvu se zodpovédnym zaméstnancem RSM (Zadost zasilejte na e-mail:
HKRsek@rsm.cd.cz, tel. -)

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité véci.

pfipadné dalsi sluzby

Smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pFisluSnymi osobami pfed zapocetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od uzavfieni této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM HK.

Najemce se zavazuje k zaplaceni U¢elné vynaloZzenych nakladu spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.
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5.  Neuzavfeni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porudeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim ¢innosti v pfedmétu najmu projednat hygienické podminky provozu na uvedeny
Ucel najmu s prislusSnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM HK,

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotfebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vieho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu,
v podrobny, nikoliv v8ak vyCerpavajici, vyCet drobnych opravnych a udrzovacich praci
zajiStovanych najemcem je pfilohou €. 15 této smlouvy,

d) provadét stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

prfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni
pozdéjSich predpisu, kdy nutnost stavebnich Uprav ¢i oprav posuzuje RSM HK. Stavebni prace
mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po
vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim ufadem. Ugastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce predmétu najmu, o konecném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé
¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladi vynalozenych
najemcem na tyto stavebni Upravy, Ci opravy nepfesahne ¢astku, ktera bude uréena na zakladé
stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. PredloZzena konec¢na vyse nakladd na
stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena
spravcem prfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace,
vCetné vySe nakladl vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu
najmu. Koordinatora ve smyslu zakona €. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vZdy zadavatel
stavebni €innosti.
Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpocétova dokumentace projektu stavby bude zpracovdna v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladii URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

e) pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mulze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 230 a nasl. stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu elektrické energie projednat s energetikem RSM HK. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisU. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pFeruSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpeénost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,
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i) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spoleénych prostor v Cistoté a oznacit jej
Citelné a viditeIné nazvem a obchodni €innosti najemce.

i) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby,

[) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

m) najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi ulozeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a znesSkodriovat odpady v souladu s plathym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zadné
odpady.

2.  Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za porusSeni obecné platnych pfedpist o zZivotnim
prostfedi, bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisli, zplsobenych vyluéné jeho &innosti
nebo vyluéné &innosti jeho zakaznik( a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni v8ech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organu
statni spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisti. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanalnich praci na odstranéni zavadového stavu
zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfredmét najmu do podnajmu di
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen zékon
o PO) a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpislt a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pFenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM HK,

e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat RSM HK zmeény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou, provede
zaclenéni provozovanych ¢innosti dle § 4 zakona o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. Jestlize by provozovanou C¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni
pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby (zména ucéelu
stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeti (vypracovani pozarné bezpelnostniho FeSeni
zmény stavby) a navrzena opatfeni ptedlozi mistné prislusnému Gzemnimu odboru HZS CR k
vyjadfeni a ke schvaleni Draznimu ufadu.

h) v pfedmétu najmu lze skladovat, ukladat hoflavé kapaliny a hofeni podporujici plyny pouze
v prostorach, které jsou k tomuto uUc¢elu uréeny a provedeny za podminek dodrzeni pozadavku
vécné prislusnych CSN a § 44 vyhlasky &. 246/01 Sb.,

i) hoflavé latky budou ukladany v bezpecné vzdalenosti od topného systému &i spotfebice,

j)  spotfebiCe a zafizeni budou uzivany v souladu s pokyny a navody od vyrobce,

k) zafizeni bude obsluhovat opravnéna a poudena osoba a vzdy v souladu s navodem pro obsluhu
od vyrobce uvedeného zafizeni,

[) pfi provadéni svareCskych praci v provozu je nutné dodrzovat platnou legislativu ke svafovani a
stanovit organizaéni a technické opatfeni k zajisténi pozarni ochrany, misto svafovani a pfilehlé
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11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

prostory se musi kontrolovat pfi provadéni praci a pfi jejich pferuseni, po skon&eni svafovani
nebo fezani po dobu nejméné 8 hodin,

m) svym jednanim a c&innosti v arealu depa Letohrad najemce nesmi a nebude branit volnosti
pfistupovych cest a moznému pfijezdu a zasahu jednotek IZS v pfipadé mimoradné udalosti,
poZzaru apod.,

n) nesmi dojit k ohroZeni i omezeni pfilehlého drazniho provozu,

0) najemce zaplati vSechny poplatky a sankce za neplnéni vySe uvedenych pravnich predpist a
dalSich provadécich pfedpisi a Skody zpusobené neplnénim platnych pFedpist v souvislosti
s pozarni ochranou odstrani na vlastni naklady.

V pfipadé, Zze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpec€nosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana RSM HK, se kterymi byl prokazatelné seznamen, muze byt
pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soulasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sbornicich BOZP
CD, a.s. umisténych na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen kontaktovat e-mailem kontaktni osobu
pronajimatele za ucelem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v
platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel umozni najemci pridjezd a prichod k pronajatym nebytovym prostorlim pfes své
pozemky, a to nejbliz§i cestou vyhradné po vymezenych komunikacich pronajimatele vyznacenych
v situa€nim planu a uvedenych ve vypisu v provoznim fadu PP Letohrad. Situa¢ni plan tvofi pfilohu €.
3 této smlouvy

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to proka-
zatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf. zména nazvu
obchodni firmy & jména, zména sidla &i trvalého bydlisté, zména adresy pro doru€ovani pisemnosti,
zmeéna bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu, nedohodl-li se s najemcem na jejich dodavkach externim dodavatelem.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym ¢€asovym predstihem, pisemné informovat najemce o
provadéni &innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofradné
udalosti, kterd ma vliv na bezpefnost, nebo ochranu zdravi, zZivota a majetku, bude neprodlené
informovat kontaktni osobu ve vécech technickych — RSM Hradec Kralove: i +420 [ e-mail:
ocuU stred: [ + 420 | e-mail: @ dkv.cd.cz.

Najemce si zajisti obsluhu pronajaté lokomotivni tocny na vlastni naklady.

Koleje ¢. 1, €. 2, Cast koleje €. 3 slouzici jako pfistupova kolej, €. 4, &. 5, vyhybka ¢. 106, ¢. 109,
paprsky to€ny pism. a, b, ¢, d, e a lokomotivni to€na slouzi vyhradné jako pfistupové koleje.
V pfipadé, Ze najemce bude tyto koleje uzZivat pro manipulaci svych vozidel, bude tato skute¢nost
brana jako porudeni smluvniho vztahu a najemné koleje mu bude s okamZitou platnosti uctovano dle
sazby smluvniho néjemného- K& /m/rok.

V pfipadé, Ze bude najemce uZivat koleje specifikované v ¢asti B) €l. |., odst. 1. a odst. 2. v objektech i
pfed objekty k myti skiiné vozidla ¢€i jeho &asti, bude tato skute¢nost brana jako hrubé poruseni
smluvniho vztahu, na zakladé kterého bude s okamzitou platnosti ukoncen smluvni vztah.
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23.

24,

25.

V pfipadé, Ze najemce bude v arealu depa Letohrad odsavat nadrze WC, proplachovat nadrze WC,
plnit vozidla PHM na mistech jinych neZ tomu uréenych (sanitarni koleje, CS PHM), bude tato
skuteCnost brana jako hrubé poruseni smluvniho vztahu, na zakladé kterého bude s okamzitou
platnosti ukonen smluvni vztah.

Pravidelné revize kolejisté (pfedmétu najmu specifikovaného v €l. |, odst. 1. a odst 2., ¢ast B)) dle
vyhlasky €. 177/1995 Sb. provadi na své naklady pronajimatel, ktery zajisti autorizovanou osobu a o
vysledcich a vyhodnoceni informuje najemce. Povinné prohlidky a méfeni jsou specifikovany v pfiloze
¢. 13, najemce je, po predchozim pisemném ohlaseni povinné prohlidky ¢i méfeni kolejisté, povinen
zpfistupnit pronajimateli predmét najmu k provedeni ohlaseného ukonu.

Najemce se od data ucinnosti ,pfedavaciho protokolu k prevzeti provozu COV* stava provozovatelem
¢istirny odpadnich vod (dale jen ,COV*) a odlu¢ovace oleja.

Najemce prebira COV a odludovaé olejli do uzivani, pfiéemz mu za toto uZivani a provozovani
nenalezi zadna uhrada.

Provoz COV a odludovade olejil bude zajistovan v souladu s manipulaénim a provoznim fadem,
navodem na obsluhu a kanalizacnim fadem kanalizace pro vefejnou potfebu mésta Letohrad (dale jen
.kanalizaéni fad“). Za soulad kvality vypousténych odpadnich vod s kanalizaénim fadem rudi
producent té&chto odpadnich vod, provozovatel COV a provozovatel odluéovade oleji. Najemce
neodpovida za kvalitu vypousténych vod a za ptipadné $kody na COV, kanalizaci a ZP, které
nesouviseji s ¢innosti najemce a pochazeji z ¢innosti dalSich subjektl pusobicich v arealu. Najemce
bude predkladat dvakrat roéné pronajimateli rozbory odpadnich vod vypousténych z COV v rozsahu
daném platnym kanalizaénim fadem. Najemce bude dodrzovat pozadavky a pokyny provozovatele
kanalizace pro vefejnou potifebu mésta Letohrad, a to od spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jablonné
nad Orlici, a.s.

Najemce bude zajistovat na sv(j naklad servis COV a odludovade oleji a opravy provozniho
charakteru. Dale bude najemce zajiStovat pravidelné CiSténi odpadnich jimek a likvidaci vSech odpadu
vzniklych v ramci provozu a ¢isténi COV a odlu¢ovace olej na svoje naklady.

V pfipadé prokazatelného zavazného poruseni manipulacniho a provozniho fadu, navodu k obsluze a
kanaliza¢niho fadu, bude za kazdé jednotlivé zjisténé poruseni u¢tovana najemci pokuta . KE.

Seznam movitého majetku ve vlastnictvi pronajimatele, umisténého na/v pfedmétu najmu, tvori
pfilohu €. 14 této smlouvy. Najemci bude umoznéno tento movity majetek pouzit za podminky, ze
v ramci bezpecného provozu musi mit kazdy movity majetek v okamziku uzivani veSkeré platné
prohlidky, zkousky, revize a revize elektro, pficemz Uhrada za uzivani movitého majetku pronajimatele
je jiz zakomponovana do najemného. Tyto dokumenty budou bezodkladné doru¢eny RSM HK.
Nedodrzeni této podminky bude brano jako hrubé poruSeni smluvniho vztahu, na zakladé kterého
bude s okamzitou platnosti ukonéen smluvni vztah.

Najemce se zavazuje pfijmout veSkera nutna opatieni k tomu, aby jeho €innosti na pfedmétu ngjmu
nedoSlo k ohrozeni Zivotniho prostfedi, tj. zejména povrchovych a podzemnich vod, ovzdusi, ke
zvySené pradnosti, hluénosti atd. Vedkera €innost najemce bude provozovana v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadl, bezpeénosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a
v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych pfedpist a ze uhradi sankce
ulozené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré uniky, havarie
latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé
Skody.

Najemce se zavazuje zajiStovat na prfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zeleng) a zdrzovat se jakékoliv €innosti omezujici i ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikacnich ploch pro pési i dopravni prostfedky
odstrafiovat necistoty, snih, led a zabezpec€ovat schidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se
s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfiinu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadd na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tfidit,
skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho provadécimi
predpisy. Na ani v pfedmétu najmu nebudou ukladany a shromazdovany jakékoliv odpady, ani
spalovany.
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VL.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé porudeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou ¢€l. V. odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi -% z
celkového najemného za kalendarni rok bez DPH za jednotlivy pfipad.

2. Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d)
a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku sjednaného celkového
najemného za kalendarni rok bez DPH.

3. P¥i nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu pronajimateli k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 365 najemného za kalendarni rok
bez DPH sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-
vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pfipadé skon&eni najmu pfed uplynutim doby najmu dle této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivod(l poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
1., ¢lanku lll. odst. 1. az 7. této smlouvy, v ¢lanku IV., v &lanku V. odst. 1. az 7. a v ¢lanku VII.
odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace
(vylouCeni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlivodud, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni uUpravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
Znalcem.

c) V pfipadé skoneni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, pfipadné pozdéji, pokud
bude smluvni vztah prodlouzen, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi zadné financni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro
vylou€eni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace (vyloueni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik).

d) V pfipadé skoneni najmu vypovédi ze strany najemce, € z duvodu, Ze najemce ztrati
zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze ngjemci nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se ngjemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace (vylou€eni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

7. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ¢&i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
vznika pronajimateli pravo na uplatnéni drokd z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady ¢.
351/2013 Sb., kterym se ur€uje vySe urokl z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky,
urCuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a c&lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfikd pravnickych a fyzickych
osob a evidence svéfenskych fondl a evidence Gdaju o skute¢nych majitelich, v platném znéni.

VII.
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu 5 let s Uc¢innosti ode dne uvefejnéni smlouvy
prostfednictvim registru smluv, ne v3ak dfive nez od 1. 1. 2025 s opci na prodlouzeni o dalSich 5
let.
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Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1. mUze najemce vypovédét smlouvu v souladu
s ustanovenim § 2308 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik a pronajimatel je opravnén
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Ve vypovédi musi byt explicitné uveden jeji divod dle pfislusného ustanoveni ob&anského zakoniku,
jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a zacina plynout od prvniho dne
kalendafniho meésice, nasledujiciho po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel muze vedle divodl vyplyvajicich z odst. 2. smlouvu vypovédét v prfipadé prodleni
najemce s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic nebo v pfipadé neuzavieni smluv dle ¢l. IV. této
smlouvy s tim, Ze smluvni strany sjednavaji pro tyto pfipady vypovédni dobu jeden mésic, ktera
zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, nebo hrozby vzniku
zavaznéjsi Skody, nebo pokud najemce neplni fadné a vCas jakékoli své povinnosti stanovené
v ¢lanku lll., odst. 1., v &lanku V., odst. 1., 2., 3., 4. a v ¢lanku V., odst. 22. Vypovédi smlouvy bez
vypovédni doby je smlouva ukonena dnem doru€eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni
strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy

dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamzité s ucinky ke dni doruceni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na ucet pronajimatele ¢. | var. symbol 2647106224 prostifedky (jistotu) k zajisténi najemného,
ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Uhrady nakladid na odstranéni $kody, a to ve vysi .
Ke.

Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky dle pfedchoziho odstavce pouzit k uhradé zavazku
(dluht) najemce vici pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci po ukon&eni ngjemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji ptvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto €l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce v pfipadé ukon€eni smlouvy nema narok na nahradu nakladu
za prevzeti zakaznické zakladny.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& nebo elektronické podobé
opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran

Néjemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocCetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu&uji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Néjemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani davodu. Za Ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve
znéni pozdéjSich pfedpisd. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zaSle
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spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy
bez zbyteéného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pravodnim formulafi vyplni
prislusnou kolonku s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany zaroven.

Pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede zac¢lenéni
provozovanych ¢innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, dle S 4. Jestlize by provozovanou ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni
pozarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby (zména ucelu
stavby v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce vypracovani
posouzeni pozarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby) a
navrzena opatfeni predlozi mistné piislusnému Gzemnimu odboru HZS CR k vyjadfeni a ke schvaleni
Draznimu uradu.

Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spolegnosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény trvale
na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené, a pro
pFipad poruseni Etického kodexu spolegnosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi poruseni zavazk( &i
nepravdivost prohlaSeni najemcem takto ucinéna, bere na védomi, Zze zaroven dochazi k porudeni
smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢asti devaté Etického kodexu spoleénosti
Ceské drahy, a.s.

Najemce prohlasuje, ze:

a) ma nastaven funkéni systém kontroly obchodnich partneri ve vztahu k mezinarodnim sankcim
vyplyvajicim zejména z pfedpis a rozhodnuti organti Evropské unie, Organizace spojenych narodd,
kteréhokoli z ¢lenskych statd Evropské Unie, Spojenych statd americkych, Spojeného kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska nebo Svycarské konfederace (dale jen “sankce”), a neni si védom
existence smluvnich vztahl s osobou, na kterou se tyto sankce vztahuji, zejména pak s osobu
uvedenou na sankénich seznamech a v dokumentech vydavanych uvedenymi organy a institucemi,
osobou, ktera je usidlena v zemi nebo zalozena podle prava zemé nebo Uzemi, které je cilem
sankci, nebo osobou, ktera je jinak pfedmétem sankci (“osoba podléhajici sankcim”).

b)neni osobou podléhajici sankcim a zadna z osob podléhajicich sankcim nefiguruje formalné ani
fakticky ve vlastnické &i fidici struktufe najemce, neni jeho skuteénym maijitelem, nedava jakékoli
pokyny najemci, najemce nezastupuje, neovliviiuje, neovlada, ani se jakoukoli jinou formou, at uz
skrytou €i zjevnou, nepodili na jeho fungovani;

c)si neni védom skuteCnosti, ze by meély byt v souvislosti s touto smlouvou osobé podléhajici
sankcim pfimo &i nepfimo zpfistupnény finanéni prostfedky ¢i hospodarské zdroje €i ze by z nich
mohla mit osoba podléhajici sankcim jakykoli prospéch;

d)neobdrZel oznameni ani si neni jinak védom, Ze by proti nému byl vznesen narok, vedena Zaloba,
soudni spor, spravni fizeni nebo Setfeni v souvislosti se sankcemi,

V pfipadé, Ze kdykoli v budoucnu dojde k porusSeni nékterého ze shora uvedenych prohlaseni, je
najemce povinen oznamit tuto skute¢nost bez zbyte€ného odkladu pronajimateli. PoruSeni shora
uvedenych prohlaseni se povazuje za poruSeni Smlouvy podstatnym zpUsobem a opravriuje druhou
smluvni stranu od Smlouvy odstoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zdkonem &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

Pfedpokladem uzavfeni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera predchazela uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni &i zruSeni
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této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucéinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u€inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pFipadné
Upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare,
které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, nebo elektronickou formou
prostfednictvim datové schranky. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavreni stavaji soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporuéenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné doru€ena &i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného
odeslani zasilky druhou stranou nebo

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u kazdé
ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruCeny okamzikem pfihlaseni
smluvni strany (pfihlaSenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup
k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni strana ve Ihaté do 10
dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky, povazuje se tato
pisemnost za doruc¢enou poslednim dnem této lhaty, a to se vdemi pravnimi dasledky,
které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, G¢inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, nedéinnym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi
neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém
pfipadé bude celd najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a vtomto smyslu budou vykladana a vymahana i
prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym, Ga€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v
maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez
bylo shledano neplatnym, neucinnym, zdanlivym &i nevymahatelnym.

Tato smlouva je v pfipadé uzavfeni v listinné podobé vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno
obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1A Splatkovy kalendaf RSM Hradec Kralové

Ptilohu &. 1A povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

P¥iloha &. 1B Splatkovy kalendar OCU Stred

Ptilohu &. 1B povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Pfiloha €. 2 Pfedavaci protokol

PFilohu &. 2 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Pfiloha €. 3 Situaéni planek budov

Pfiloha €. 4 Planek pronajatych prostor — Podélna remize — hala, 1NP
Pfiloha €. 5 Planek pronajatych prostor — Podélna remize — hala, 2NP
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PFiloha €. 6 Planek pronajatych prostor — Montazni hala

Pfiloha €. 7 Planek pronajatych prostor — Olejarna

PfFiloha €. 8 Planek pronajatych prostor — Dilna pro rekonstrukci pfevodovek

Priloha €. 9 Planek pronajatych prostor — Rotunda

Pfiloha €. 10 Planek pronajatych prostor — Pomocné provozy

P¥iloha &. 11 Planek pronajatych prostor — Sklad hutniho materialu a COV

Priloha €. 12 Situaéni planek manipulanich koleji a pfistupovych koleji

PFiloha €. 13 Vypis z vyhlasky €. 177/1995 Sb., o provadéni pravidelné dohlédaci Cinnosti
Priloha €. 14 Seznam movitého majetku

Pfiloha €. 15 Drobné opravné a udrzovaci prace zajiStované najemcem

V Ceské Tfebové dne 10. 4. 2025 V Praze dne 31. 3. 2025
Za najemce: Za pronajimatele:
CZ LOKO Services, a. s. Ceské drahy, a. s.

ing. [ ing. [l

Mistopfedseda spravni rady feditel odboru spravy a rozvoje majetku

ing. Il

Clen spravni rady
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Priloha 3 Situacni planek budov
PFilohu &. 3 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Najemni smlouva ¢. 2647106224
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové

16



Priloha €. 4 Planek pronajatych prostor — Podélna remize — hala, 1NP
PFilohu &. 4 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 5 Planek pronajatych prostor — Podélna remize — hala, 2NP
PFilohu &. 5 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 6 Planek pronajatych prostor — Montazni hala
PFilohu &. 6 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha &. 7 Planek pronajatych prostor — Olejarna
Pfilohu &. 7 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 8 Planek pronajatych prostor — Dilna pro rekonstrukci pfevodovek
Ptilohu &. 8 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 9 Planek pronajatych prostor- Rotunda
Ptilohu &. 9 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha ¢. 10 Planek pronajatych prostor — Pomocné provozy
Ptilohu &. 10 povazuiji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Pfiloha &. 11 Planek pronajatych prostor — Sklad hutniho materialu a COV
PFilohu &. 11 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 12 Situaéni planek manipulaénich koleji a pfistupovych koleji
P¥ilohu &. 12 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 13 Vypis z vyhlasky ¢. 177/1995 Sb., o provadéni pravidelné dohlédaci ¢innosti
PFilohu &. 13 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 14 Seznam movitého majetku
PFilohu &. 14 povazuji CD, a.s.za své obchodni tajemstvi.
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Priloha €. 15 Drobné opravné a udrzovaci praci zajiStované najemcem

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIi PRACE ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni rezii
v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1

10.

11.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, véetné vymény prahl a ukoncovacich list, dodavka a
montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); ¢iSténi podlah a podlahovych
Krytin;

Vyplné okennich a dvernich otvori:

- opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucéasti, a to véetné tésnéni, vymény
zamku, kovani (kliky, Stitky, ovladaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢iSténi vypini okennich a
dvernich; obnova natérti;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

- opravy, resp. dodavky a montaze vypinacd, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vcetné dodavek a
likvidace zarivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonku, domacich telefont a elek-
trickych zamkd;

Zarizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, CiS§téni a vymény
vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, zastén
sprchovych koutu, priatokovych ohrivacu vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, sifond, lapaca tuka,
podlahovych vpusti, splachovacd, bidetd, WC mis, sedatek WC, kuchyriskych sporaku, pecicich trub,
varicd, infrazarica, pratokovych zasobnikovych ohfivaéu TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

- dodavka a vyména roStu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dilli, vyména odnimatelnych
ploten, oprava a vyména popelniku, CiSténi a vyména kourovych rour, souvisejici ¢isténi kominovych
pruduchd, kolen a kominové rizice, které bude na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce
fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kW (pokud je provozuje najemce) a plynové pratokové ohfivace
(karmy):

- Ci$téni a vyména prvki spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych plynd,
servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZzena kopii protokolu na ad-
resu spravce nemovité véci nejpozdeéji do konce Fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a primotopy):
- opravy a vyména pohyblivych pfivodd, opravy a vyména termostati a ovladacich prvkd;

Pocitacove sité a dalsi slaboproudé rozvody:

- dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvki pocitacovych siti, telefonnich rozvodu a roz-
vod( jednotného ¢asu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a
Jsou v uzivani najemce);

Povrchové tpravy stén a stropd, ¢isténi vypini otvor( a podlah:

- povrchové Upravy stén a stropt - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednickych
oprav omitek pred témito upravami, ¢isténi obklad( stén;

Nabytek:
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12.

- opravy a udrZzba veSkerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;
- pri povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych nakladi za pronajaté prostory;

b) podle vySe nakladu:

1.

Provedeni vySe jmenovanych drobnych oprav a udrzovacich praci zajistuje najemce. Pronajimatel je
povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci vtom pfipadé, Ze se tak pfedem s najem-
cem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou (pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu prfedmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato tdrzba
neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou neodborného uzi-
vani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do ptvodniho stavu.

VeSkeré zasahy do uZivaného majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a udrZovacich praci
muZe najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje opravy a tGdrzbu
veSkerého zafizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem pronajimatele do pronajatych pro-
stor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji dal§i opravy
prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, jestlize naklad na
jednu opravu nepresahne castku 5 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu sou-
visi, je rozhodujici soucet nakladd za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéz povaZzuji vymény zafizeni nebo soucasti prostor, jejichz cena
pfekroCi hranici 5 000 K¢, pokud bude uzivatelem pri vyméné pozadovano nadstandardni provedeni.

Provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti provedeni
narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na uZivatelskou udrzbu spo-
le¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovidéa za ekologickou likvidaci veSkerych materialii a demontovanych komponentt po jim
provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zarizovacich pfedmétd, a to bezprostfedné
po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
opravy méficu tepla a teplé vody

revize rozvod( vody, plynu a elektroinstalace
revize komind, vétracich sachet

pravidelné protipoZarni revize

- zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i pfestavbu veskerych rozvodd nebo jinych vnitr-
nich dprav, vyjma pripadud, kdy uzZivatel tyto dpravy poZaduje a se souhlasem spravce si je provadi na
své vlastni néklady
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