Najemni smlouva

uzavrena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Mésto Cernosice

se sidlem: Riegrova 1209, 252 28 Cernosice
IC: 00241121

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

cislo uctu: 9021-388063349/0800

V.S. 6009000002

zastupuje: Mgr. Filip Korinek, starosta mesta

(dale jen ,Pronajimatel®) na strané jedné
a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem Ol3anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 20623
IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zastoupena na zakladé povéreni predstavenstva _ Administrativni a
realitni podpora

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

&4 2019160003/6000

identifikacni kéd najemce: PZDOM finanéni kod: 22262

(dale jen ,,Najemce”) na strané druhé
spolecné dale také jen ,smluvni strany"”

Smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Najemni smlouvu
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli nalezi vlastnické pravo k pozemku parc. & 5794, vobci Cernosice,
zapsaném na LV & 10001, k. 4. Cernosice, vedeném Katastrainim Gfadem pro
StredocCesky kraj, KP Praha-zapad. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem tohoto
pozemku a jeho souéasti je budova &. p. 627 na adrese Sluneéna &.p. 627, Cernosice
(dale jen ,Budova“), a ze Pronajimatel je opravnén ¢ast Budovy, ktera je soucasti
predmétného pozemku, Najemci pronajmout, a Zze tento pozemek neni zatizen takovym
zpUsobem, ktery by branil jeho fadnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.

2. Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢€. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,Zakon").

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pii pronajmu casti nemovitosti uvedené v €l. |., odst. 1 této
smlouvy byla dodrZzena ustanoveni § 102, odst. 2, pismeno m) zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni. Pronajem Budovy byl v souladu s § 39, odst. 1 zakona
zverejnén na Uredni desce od 12. 5. 2015 do 29. 5. 2015 a uzavieni najemni smlouvy
bylo projednano a schvaleno usnesenim Rady mésta ¢. R/29/14/2015 ze dne 8. 6. 2015.




L.
Vymezeni pojmu

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a) Zarizeni — zakladnova stanice vefejné komunikacni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pripojka
nizkého napéti (dale jen ,Zafizeni*);

b) Umisténi — situovani Zarizeni v a na objektu;

c) Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v€éetné nezbytnych
stavebnich Uprav;

d) Provozovani — cinnost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, pfip. vyména Zafizeni nebo jeho casti;

e) Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

.
Predmét a icel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v Budové:

a) prostor slouzici k podnikani o velikosti 20,0 m? umistény v 1. nadzemnim podlazi,

b) prostor slouzici k podnikani o velikosti 40,0 m? umistény v podkrovi budovy,

c) prostor slouzici k podnikani, a to éast stfechy Budovy o vyméfe 6,0 m?,

d) prostory v/ina Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabell

mezi:
- technologii Najemce a existujicim rozvadécem nizkého napéti Budovy

- technologii Najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na

Budové
- technologii Najemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadécem

Budovy.
2. Prostor slouzici k podnikani podle ¢l. Ill. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor slouzici
k podnikani podle ¢l. Ill. odst. 1 pism. b) této smlouvy spole¢né tvofi predmét najmu

(dale jen ,Predmeét najmu"). Poloha a rozsah Predmétu najmu jsou zakresleny v planku,
ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou sougasti této smlouvy. Smiuvni strany shodné
prohlasuji, ze Pfedmét najmu a jeho Gcel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je
vymezen dostate¢né jasné, urcité a srozumitelné.

3. Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni ucelu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu najmu).

4. Ucelem najmu je uzivani Predmétu najmu kumisténi a provozovani Zafizeni
umoznujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi verejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

Iv.
Stav Predmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu
shora uvedenému a ze Predmét najmu v tomto stavu do najmu pfijima.



V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Najemci pripojeni na privod elektrické energie. Odbér elektrické
energie si Najemce zajisti u prislusného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto
spotiebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické
energie.

VL.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30. 4. 2020.

Po uplynuti doby najmu v souladu s ¢lankem VI. 1. této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouzena vzdy o dalSich pét (5) let, pokud kterakoli ze smluvnich stran
neoznami druhé strané, a to nejpozdéji Sest (6) mésicl pred skoncenim kteréhokoli
z obdobi trvani této smlouvy svuj zamér smlouvu dale neprodiouzit, a to formou
doporuceného dopisu odeslaného v souladu s ¢lankem XlII. této smlouvy.

Vil.
Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 105.327,- K¢ (slovy jednostopéttisictiistadvacetsedm
korun éeskych). K najemnému nebude Gétovana prislusna sazba DPH.

Najemné bude Najemcem hrazeno 1x rocné, vzdy k 25. 4. pfislusného kalendarniho
roku bezhotovostnim prevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.
Najemneé pro rok 2015 bylo jiz uhrazeno, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne
31. 5. 2001, ve znéni dodatka €. 1-7.

Najemné se povazuje pro Ucely této smlouvy za fadné uhrazené okamzikem jeho
pripsani na Gcet Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaill bankovniho spojeni.
Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci oznamena
doporuc¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem
Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Je-li Najemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené zviastnim pravnim prfedpisem.

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvysit najemné o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadifenou pfiristkem praumérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za predchozi
kalendaini rok, a to s platnosti a t€innosti od 1. 1. bézného roku formou pisemného
oznameni Pronajimatele.




1.

VIl
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zarizeni v/na Predmeétu
najmu, prace nutné k vybudovani pfislusenstvi Zafizeni a vybaveni Predmétu najmu
zajistil Najemce na vlastni naklady po prevzeti Pfedmétu najmu. Najemcem instalované
Zafizeni a ostatni vybaveni zustavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vylucnéem
vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni Upravy Predmétu najmu, zejména tahy kabelu a zpusob pripojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu najmu, byly
popsany v projektu.

Najemce zajisti, pokud bude tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potrebne
k provedeni pfipadnych budoucich stavebnich Uprav Pfedmétu najmu a souvisejicich
praci a ukonul, jako iveskera potfebna rozhodnuti, povoleni a vyjadieni a souhlasy
prislusnych spravnich organu. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
prislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Zze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZDP"), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel prohlasuje, ze Budovu, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, danove odepisuje
v 5. odpisoveé skupiné dle prislusnych ustanoveni zakona ZDP.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Zze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto Gprav.

1X.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatieni k zabranéni jeho poskozovani. Najemce je opravnén vyuzivat Predmét
najmu v rozsahu a k Gc¢elim danym touto smlouvou.

b) VSechny pfipadné budouci stavebni Upravy Pfedmétu najmu znamenajici jeho
rozsifeni musi byt predlozeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje
pisemné se vyjadrit k takovému navrhu ve |huté sedmi kalendarnich dnu ode dne
jeho predloZeni. Naklady na tyto pfipadné budouci stavebni Upravy znamenajici
rozsifeni Pfedmétu najmu uhradi Najemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

c) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeli a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vuci Najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez
zbytecného odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci a
zavady na naklady strany v prodleni.

d) Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu kazdodenné po cely rok. Dale je
opravnén za uUcelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat i souvisejici
prostory.

e) Najemce je opravnén prizplsobovat umisténé Zafizeni véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikacnich technologii,




2.

f)

premistovat jej v rozsahu Predmétu najmu a ménit jej zcela nebo ¢astecné, pokud se
tim rozsah Predmétu najmu nerozsifuje.

S ohledem na skute¢nost, ze mobilni verejna komunikacni sit Najemce pracuje v tzv.
sdileném rezimu, je k funkcnosti Zafizeni a tedy k naplnéni uéelu této smlouvy nutné,
aby nal/v Zarizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych podnikatelu
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona,
pricemz pro ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast Zarizeni a Najemce
je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou
odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

Pronajimatel predal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat radné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim Pfedmétu
najmu spojen a zajistit Najemci neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu najmu v mimoradnych pfipadech (havarie
Zarizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a
kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Najemci.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout &i zfidit jiné
pravo k Budové pro treti osobu a v pripadé, ze by pronajmem nebo zfizenim jiného
prava mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni Ucelu najmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy a pfi zachovani stavajicich podminek
najmu, predevsim vyse najemného.

Pronajimatel nema k uhradé pohledavky vuci Najemci pravo zadrzet movité véci,
které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

V pfipadé prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o prevodu viastnického prava k
Budové nebo jeji casti a ze dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto
smlouvou.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pripadé pfevodu vlastnického prava k Zarizeni je
Najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zarizeni.

Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky.

X.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou konéi:

a)

b)
c)

uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud kterakoli ze smluvnich stran oznami
druhé strané, a to nejpozdéji Sest (6) mésicu pred skoncenim kteréhokoli z obdobi
trvani této smlouvy svuj zamér smlouvu dale neprodlouzit, a to formou doporuc¢eného
dopisu odeslaného v souladu s Elankem XIII.

dohodou smluvnich stran

vypovedi.




Smluvni strany ujednaly, Zze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z duvodu uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Zze Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z duvodu
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku. Smiluvni strany dale ujednaly pravo Najemce
vypoveédét tuto smlouvu v pripadé

a) rekonfigurace site,
b) ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. g) této smlouvy.

Vypovédni |huta je 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypoveéd dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Zze na
doruceni pisemnosti a lhaty s tim spojené se pouziji prislusna ustanoveni obcanského
soudniho radu, v€etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

Ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku se neuplatni pro pripad, ze Najemce vypovi
tuto smlouvu z duvodu dle odst. 3 pism. b) tohoto €lanku.

XI.
Vyporadani pri skonceni najmu

Pfi ukonceni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal, s prihlédnutim k jeho béznému opotrebeni a Pronajimatelem pisemné
schvalenym stavebnim uUpravam pokud nebude pro stavebni Upravy ujednano jinak.
Financni vypofadani vzajemnych zavazklu (popfipadé vraceni alikvotni casti
predplaceného najemného) bude provedeno do 60 kalendarnich dnu ode dne ukonceni
najmu.

XIL.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, ze na Predmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fradnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této smlouvy
nejsou Pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na
rozhodnuti Najemce uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim castecné
nebo Uplné znemozni pinéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteCného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
prekonani. NespInéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢&i nelcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni teto smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému UGcelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.



XIIl.
Kontaktni osoby

1. Pronajimatel:

Adresa pro dorucovani: sice Riegrova 1209

Kontaktni osoba:

Tel.:
E-mail: mestocernosice.cz
2. Najemce
Adresa pro dorucovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktni telefonni linka: 606 762 663 tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: +420 238 463 635, 602 301 750 tel. linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nmc.fdran@cetin.cz e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

3. V pfipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smiuvni strany konstatuji, Ze ke zméné (daju podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

4. Smluvni strany ujednaly, ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je platné
vykonana

a) v pripadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorucovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze adresat
odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost prevzit dnem
doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruc¢eni posty na adresy shora uvedenég, je dnem
doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za G¢elem postovni piepravy;

c) v pfipadé dorucovani e-mailem jeho doruc¢enim v Citelné podobé.

XIV.
Zavérecna ujednani

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji prislusna ustanoveni
obcanského zakoniku.

2. Jsou-li vtéto smlouvé uvedeny prilohy, tvori jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotnem C¢isle v pripadech, kdy to umoznuji souvislosti, zahrnuji rovnéz Ccislo
mnozné a naopak.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy Ize provadét pouze formou vzestupné
cislovanych pisemnych dodatk(, odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami, pricemz
jina nez pisemna forma zmény smlouvy se nepripousti.

4. Dodatky ktéto smlouvé musi byt podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, jinak jsou neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve
kterych je moznost zmény formou pisemného oznameni druhé strané.

5. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz Pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a Najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zékladé jejich pravé a svobodné
vule, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi

vlastnoruénimi podpisy.
7 .



10.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 7. 2015.

Tato smlouva v plnem rozsahu nahrazuje najemni smlouvu uzavienou dne 31. 5. 2001,
ve znéni dodatki &. 1-7 uzavienou mezi Méstem Cernosice jako pronajimatelem a
firmou Telefonica Czech Republic, a.s. jako najemcem.

Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu osvédcuje, ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou Mésta Cernosice na jeji 29. schiizi konané dne 8. 6. 2015 (usneseni ¢.
R/29/14/2015) tak, jak to vyzaduje § 102 odst. 3 zakona ¢€.128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve zneni pozdejSich predpisu, ¢imz je splnéna podminka platnosti
tohoto pravniho jednani.

Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni prijmovy a vydajovy bankovni uUcet a v této souvislosti
Najemce udéluje souhlas se zverejnenim nazvu svého Uctu; Najemce vyslovné souhlasi
se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na webovych strankach
Pronajimatele vcetné podpisu ke smlouvé pfipojenych.

Prilohy:
Priloha €. 1 - Planek polohy a rozsahu predmeétu najmu
- . 18, 06. 2015
xi r & C: <o/
V Cernosicich dne .57 % S50 VPR NG onomummmsssmnspssss
za Pronajimatele: za Najemce:
Mésto Cernosice Cesk4 telekomunikaéni infrastruktura a.s.

.......... MngmpKy{/
starosta mésta na Zaklade povereni

nika¢nl infrastruktura a.%

Igkamu

janskd 2681/6
130 00 Praha 3
DI¢: €2
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