Nize uvedené smluvni stranvt

Nazev;
I(VJ:V
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1
00063410

CZ00063410 3
Urad méstské ¢asti Praha 1, Vodic¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou
(dalejen ,JPronaJ{ma(er na strané jedné)
a
Nazev: Dismas, 0.p.s.
IC: 02480816
Datova schréanka: 23haeg8 3
Sidlo: Na Kozacce 1103/5, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
Zastoupena: Katefinou Kalinovou, feditelkou

(dalejen ,,Najemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢* 89/2012 Sh., ob¢ansl”™ zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

~_ SMLOUVA
O NAIMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR

2016/0239

STRAN

1 Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

0)

(i)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisl, svéfen do spravy dim &. p. 947,
k. (. Nové Mésto, R(Zova 8,10, Praha I(dalejen ,, D4m*);

(iii) v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani

(nebytové jednotka ¢. 947/102) o vyméFe cca 151,60 m” ktery je podle kolauda¢niho
rozhodnuti ze dne 09.07.1993 ¢&.j. Vyst. 2915/93-C-2/947 ur&en k uZivani v 1. nadzemnim
podlaZi jako prodejna keramiky, denni bar, Satna, pfipravna, umyvéarna stol. nadobi,
Uklidova komora a uzivani galerie jako Cajovna® prfipravna, umyvéarna stol. nadobi,
predsi, umyvama zeny, WC Zeny, umyvarna muzi, WC muzi, WC zaméstnanci,
umyvarna zam. Uklid a podle kolauda¢niho rozhodnuti ze dne 14.1.1997 ¢.j. Vyst.
5324/96-H/P0-2/94:7 uren k uzivani v 1. podzemnim podlazi jako €ajovny, pfipravny
¢ajd. Schodisté, VZT zafizeni. Nebytovy prostor jé vyznagen Srafovanim v ptdorysném
planu Domu, ktery je pFilohou €. 1 této smlouvy.

(iv) je opravneén jjfenechai touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najeifici na zakladé

(V)

usnheseni Rady meéstské ¢asti Praha 1 ¢. UR16_0340.ze dne 22.03.2016;
je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebréani Zadny zavazek
vUcijiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gradu nebo jiné instituce.
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Smlouva o0 ndjmu nebytovych prostor ¢. 2016/0239

Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu cCinnost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho Cinnosti
v této provozovné bude: provozovani socidlniho podniku a hostinskd Cinnost, opravnéni
k vykonu této cinnosti musi Najemce Pronajimateli doloZit nejpozdéji do 30 kalendarnich dn
od uzavfeni smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Ucelem socialni
podnik - nekuracka kavarna a posk3d:ovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym vpfiloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,Mliizby).
Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G€elu najmu.

N&jemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a Uhradu za
poskytované sluzby, a t6 ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku HI. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminlQ” v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho zaméru vyuziti, a
proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

Platebni podminky

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 84.000,- K& (s/oyy.- osmdesat Ctyfi tisic korun
Ceskych) bez DPH za kaZzdy kalendarni rok (dale jen ,,najemné"). Najemné bude hrazeno
v mésicnich platbach ve vysi 7.000,- K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro€né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirlistkem prlimérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti" dle klasifikace produkce Ceského
statistického UFadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického (fadu, ktery bude vyjadfovat

zménu cenové hladiny v oblasti nagjm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci piseirmé ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi meésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna
pFislusného kalendarniho roku, v Opacném pripadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel je opradvnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendafnim roce néasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi nijemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendarnim roce hradil predtim, neZz mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vysi najeirmého po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruceni
oznameni dle ¢l. HI, Cast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohu na Ghradu ceny sluzeb, priéemz vycet téchto sluzeb, zplsob
vypoCtu ceny za posl<ytovani sluZzeb a vysi zaloh za né stanovi priloha €. 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru€enym Najemci upravit vySi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich rozliétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.
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Jednou rocné doru€i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle
skuteCné spotreby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicl od dorudeni vylcétovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicli od doruceni vyuctovani
zapocCten proti pripadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na UCet Najemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Néajemce v€as
pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zavére€ného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute€¢né spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zdsad tohoto Clanku na adresu, kterou Najemce uvede v prfedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zptsob pInéni

Najemné a zalohy na Uhradu nakladl za sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Néajemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu meésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatna nejpozdéji 5 dnli od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pFipsany ha bankovni Ucet
Pronajimatele Cislo 29022-2000727399/0800 VS 1620201604.

Zéalohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se néklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny
dodavatel sluZzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zéaloh
nakladd na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnll od prevzeti Neb54ového prostoru do uzivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na
bankovni Ucet Spolegenstvi vlastnikl jednotek domu R(Zova 947/8 a 10, Praha 1, IC:
28234723, Cislo 2111660369/0800, VS 947102.

V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je N&jemce zavazéan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sh. Pokud vyse Uroku z prodleni neni
urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi
fepo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo

k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zéasady, Ze Uhrada jistiny ma vzdy
prednost pred Ghradou Grokd z prodleni.

D. Jistota

1.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2016/0239

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 04.04.2016 na jeho Ucet Cislo 150017-
2000727399/0800 VS 8209479010 penézni prostredky ve vysi 21.000,- K¢ (slovy: dvacetjedna
tisic korun €eskych) odpovidajici trojnasobku mésicni platby najemného (dale jen “kauce").

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu G€innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zékladé této

smlouvy, ato vyhradné na:

(M Uhradu dluzného najemného;

(i) Uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v€etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
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V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
0 vice nez 15 dnll po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néajemce je povinen doplnit kauci na pdvodni vysi, a to do 10 dnll ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne,, kdy Najemce po skonCeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v Ffadném stavu
protokolarné preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pFipadné Uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily

jako pausalni thrada naklad(i Pronajimatele sjeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuije,

Ze sjistotou nebude nakladatjinak, neZje uvedeno v této smlouvé.

IV. ZménaNebytového prostoru

1.

4.

V.

A

1.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2016/0239

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opradvnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplsob vyporadani pripadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spole€nych ¢asti Domu, bude soucésti takového souhlasu
1 vyjadreni vSech vlastnik( jednotek V Domé.
Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji vSak do skonceni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do plvodniho stavu. Tim neni dotéen nérok
Pronajimatele na Uhradu vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypoveéd z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Najemce pozadovat Uhradu nakladu
jen v pFipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Odevzdéani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnécti) dnl ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Etrnacti) dnll prevzit. Pronajimatel je povinen urcit v rdmci vyse uvedené
Ihdty den a Gas predani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol,
kteiy musi obsahovat zejména popis stavu Neb34:ového prostoru, stav pfisluSnych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dllezité skutecnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen take, video

nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, vjakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které ur€uje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provest. V opacném pripadg, je Najemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu i jiného uzivani tfeti osobé.
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V obdobi poslednich 3 mésicd trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pFipadnym zajemclm
0 novy najemni vztah, ato vZdy za UCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavrit na své naklady a svym jménem
pfimérené pojisténi pokiyvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni Ci zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Ngjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pFitonmych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti Najemce nebo sjeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci Ci tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Nadjemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen neznecistovat Dim ajeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urena (napf. kontejnery na odpad v Domg), Zadné pfedméty.

7. Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusitjejich nocni klid (dobou noc¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zarovennh mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Neb3d:ovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchéazely.

9. Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které Se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimérené vztahuje i na zaméstnance N"*emce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do
Neb)4:ového prostoru.

10. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich Udajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kteraje opravnéna za Najemce
jednat, ato nejpozdgji do 7 kalendarnich dn( poté, kdy tato zména nastane.

11. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zmeénit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnli ode dne skonceni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na N&jemci rovnéz
smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocCaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim neni dotéen né&rok Pronajimatele na nhradu
pFipadné vzniklé Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

12. Néjemce je povinen pfi provozovani své €innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodclm odpadd platnou pravni UGpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonceni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 z&kona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.
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VI.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Najemci a zajeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porueni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K€ (slovy:pét tisic korun Ceskych).

Doba trvani a moznosti ukon&eni Smlouvy

A. Doba njmu

1.
2.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2016/0239

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.

Tato smlouva mdZze byt ukonéena pouze:

(i)  nazéakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvod( uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypoveéd

. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani ddvodu.

.V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonCi ndjem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni lhlty, pFicemz vypovédni Ihdta ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciTio po kalendarnim mésici, ve
kterém byla pisemné vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i)  Najertice provede v Neb3dd:ovém prdstorii stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy;

(iii)  Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této Casti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeiii od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonCeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajirrtateli v fAdném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud N&jemce po skonCeni najemniho vztahu Fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonceni najriiu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemZ tento néhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predana k postovni pfepravé za
Gcelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam fievyklidi a Ffadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel N&jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to v8e na néklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocnuje, coz
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stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je dlvodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a urcit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihdté, je Pronajimatel bez
dals$iho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym predanim Neb34:ového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdlvodného obohaceni.

Spole&na a zavérecna ustanoveni

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruCovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho mlze dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného
zastupce (8§ 11 zA&kona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich
predpistl). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mize byt vefejné pristupnd, a ktera obsahuje Udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaCeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, ne¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, plathym, a¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy;

Pfiloha ¢. 1: Pldorysny plan pFfedmétu najmu

PFiloha ¢. 2: PInénispojena s najmem a zplsobjejich thrady

PFiloha¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce ajeden Pronajimatel.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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Yy Osvédcujici dolozka
Timto se osvédCuje v souladu s ustanovemm § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném zném', Ze z&mér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. I. odst. 1
bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské Casti Praha 1 od
23.02.2016 do 08.03.2016. Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzaviem' této najeirmi smlouvy
byl projednan a schvalen Radou méstské Casti Praha 1 dne 22.03.2016, usnesem'm ¢.

UR16 0340.
V Praze dne: 13 .04. 2016
Meéstska Cast Praha 1 Dismas, 0.p.s.
Ing. OldFich Lomecky Katefina Kalinova
starosta feditelka
Pronajimatel Najemce
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filoha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytoveho prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za hradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 620,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 325,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu 40,- K&

Dodévka elektrické energie ve spole¢nych

prostorach domu 250,- K¢

KoRtrcia s Cisténi kominu 70,* K¢

Spole€¢na TV a rozhlasova anténa

Celkem zaloha za sluzby: 1.305,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozlG¢tovani takto stanoven, se rozictuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozaé&tuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zaiohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béZzného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vySi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZzeb, jejich kvality anebo ke zvy3Sené Ci
snizené spotfebé ze strany Najemce.

Meésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlize pronajimatel pozadovat nejdrive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oddivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zé&kladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozZit cenu jednotlivych
sluzeb, zpUsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyucétovani podle
této polozky.
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PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.

BéZnou Udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklad( stén, Gdrzba a Cisténi zafizovacich predmétu,
¢isténi zanesenych odpad(l aZ ke stoupacce a obnova vnitrnich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzit;

vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a doméacich telefont véetné
elektrickych zamkd;

vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacl tuku;

opravy méricd tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl
par, digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacd, kuchyiiskych
sporakd, vaficl, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétl a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrZzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasédhla ruSivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjSiho vzhledu Domu a by! tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



