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Pamatnik narodniho pisemnictvi Twins Company s.r.0.
Strahovské nadvori 132/1 Sidlo: Primatorska 296/38, 18000, Praha
118 38 Praha 1 a | 8, Libent
Zastoupena prof. PhDr, Michalem Zastoupena: Adamem Pejsarem,
Stehlikem, Ph.D. feditelem pi{sp&vkové jednatelem
organizace zfizené MK CR 1CO: 08201960
1C:000 23 311; identifikovana osoba DIC: CZ08201960
na  strané  jedné, dile  jako mobilni tel: SIS T B
»propachtovatel* na strané€ druhé, dale jako ,,pachtyi

dale spole¢né jako ,,smluvni strany®

uzaviraji tuto smlouvu o pachtu niZe specifikovanych nebytovych prostor v¢. mobilidie
nachdzejicich se v objektu Muzea Literatury za ucelem provozovani kavirny v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist, zejména zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jako ,,obfansky zakonik"), a zdkona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v préavnich vztazich, ve znéni
pozdg&jsich predpisi (dale jako ,,zakon o majetku®).

I.
1. Propachtovatel ma pravo hospodatit s nemovitostmi ve vlastnictvi statu, a to mj:
- zastavénou plochou a nadvofi parc.€. 129/1 o vyméfe 1.661 m?, v&. na pozemku stojici
stavby pro administrativu ¢.p. 44;
- ostatni plochy parc.¢. 130/3 o vyméie 6.340 m?;
vie zapsano na LV 3492 vedeném pro obec Praha, k.i. Bubene¢, v uzemnim obvodu, kde statni
spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té¢ Praha. Pfedmétem pachtu dle této smlouvy jsou tyto prostory tvofici soucast vyse
uvedenych nemovitosti:
- prostory kavarny v piizemi budovy o vyméfe 38,16 m?;
- mistnost & 047 o vymé&fe 8,20 m? nachazejici se v 1. PP (sklad a zdzemi);
- &ast pozemku parc.¢. 129/1, tvofena dlaZzdénou zahradkou;
- vybaveni a zafizeni vymezené inventarnim seznamem tvoficim pFilohu & 1 této
smlouvy (déle jako ,,mobiliai“);
tak, jak jsou tyto prostory oznaceny na orienta¢nim zékresu, ktery je pFilohou €. 2 této smlouvy
(dale jako ,,Pfedmét pachtu®). Pachtyf bere na védomi, Ze vyméry uvedené v této smlouvé jsou
orientaéni a mohou vykazovat odchylky od skute¢ného stavu.

2. Smluvni strany sjedndvaji, Ze cena mobiliafe dle pfedchoziho odstavce €ini ke dni podpisu této
smlouvy 253 749.- K¢.

3. S ohledem na skute¢nost, Ze propachtovatel Pfedmeét pachtu doCasné nepotiebuje k plnéni funkci
statu nebo jinych tkol v rdmei své pasobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Propachtovatele
bude v souladu s § 27 zdkona o majetku dosazeno G¢elnéjsiho a hospodarnéj$iho vyuziti, dohodly
se smluvni strany na uzavieni této smlouvy. '

4. Propachtovatel touto smlouvou pienechavéd pachtyii Piedmét pachtu k doCasnému uZivani a
pozivani za ucelem provozovani kavarny, a zaroveil se propachtovatel zavazuje zajistit pachtyfi
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pro tento Gcel nerusené uzivani Pfedmétu pachtu. Pachtyf se zavazuje uhradit za takto vymezeny
pacht thrady dle ¢L. IV. této smlouvy a dodrzovat podminky dle této smlouvy.

Pachtyf neni opravneén vyuzit Pfedmét pachtu k jinému ucelu, neZ je touto smlouvou sjednéno.
Poruseni tohoto ujednani se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy pachtyiem.

Il
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 24.4.2025 (dale jen ,Okamzik pocatku
pachtu®) do 31.3.2033 (ddle jen ,,Okamzik skonceni pachtu™).
Pokracovani uzivaciho prava a/nebo znovuuzavieni pachtovni smlouvy v piipadé uzivani
Predmétu pachtu pachtyiem po uplynuti doby dle pfedchoziho odstavee se vyslovne vyluduje
s odkazem na ust. § 27 odst. 2 zékona o majetku statu.

1.
Pachtyt prohlasuje, Ze se s Pfedmétem pachtu podrobné seznamil pred podpisem této smlouvy
a jeho aktualni stav je mu znam.
Propachtovatel se zavazuje pfedat pachtyfi Predmét pachtu v Okamziku pocatku pachtu.
Predani si smluvni strany potvrdi na pfedavacim protokolu, ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy.
Pachtyf neni opravnén uzivat ¢dsti nemovitosti nebo movity inventar ve vlastnictvi & sprave
propachtovatele, které nejsou v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy oznaceny jako Piedmét pachtu a/nebo
nejsou verejné pristupné, zejména neni opravnén vstupovat do expozice a provoznich prostor
propachtovatele. manipulovat v interiéru Muzea Literatury, tj. v expozicich a na chodbéch, s
movitym inventafem, neni-li vyslovné uvedeno jinak. Poruseni tohoto ujednani se povaZuje za
hrubé poruseni povinnosti pachtyfe.
Pachtyf se zavazuje vratit Pfedmét pachtu v&. mobiliare propachtovateli v Okamziku skondeni
pachtu ve stavu, v jakém mu byl predan s piihlédnutim k béznému opotiebeni, coz smluvni
strany vzajemné potvrdi na predavacim protokolu. Pfed vracenim Piedmétu pachtu je pachty#
povinen jej uvést do pivodniho stavu. V pripad¢ zne¢isténi Pfedmétu pachtu je pachty¥ povinen
zajistit jeho (klid vlastnimi prostfedky. V pripadé, Ze hodnota vriceného mobilidie prevysuje
hodnotu mobilidfe prevzatého, neméd pachtyf pravo na vyrovnani v penézich, nesjednaji-li
smluvni strany vyslovn¢ jinak.

Nepreda-li pachtyt propachtovateli Piedmét pachtu fadné a véas, je propachtovatel opravnén
pozadovat po pachtyti thradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z vyse mésiéni uhrady dle &1, IV.
této smlouvy za kazdy zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna na vyzvu.
Propachtovatel md prévo na nahradu $kody, ktera mu vznikne v diisledku prodleni pachtyie s
vyklizenim Predmétu pachtu, v castce, ve které tato $koda prevysi smluvni pokutu dle

predchoziho odstavce.

Pachtyr se zavazuje dodrzovat zakladni provozni dobu kavarny. a to Gtery az nedéle od 10:00
do 18:00, vyjma obdobi, kdy je objekt Muzea Literatury uzavien (dale jen .,Provozni doba®).
Takto sjednané Provozni doba miize byt v odiivodnénych diivodech pieruena, nejvyse viak na
4 (Ctyfi) hodiny za kalendaini den. Propachtovatel déle souhlasi, Ze pachtyi mize prodlouzit
oteviraci dobu kavarny, a to nejvyse na pondéli az nedéle od 9:00 do 22:00. Na takto
prodlouzenou oteviraci dobu se nevztahuje podminka tykajici se Provozni doby z druhé véty
tohoto odstavee. Jakékoli jiné preruseni, nebo naopak prodlouzeni provozu kavarny, je mozné

jen s predchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele. Poruseni téchto ujednani se povazuje

za hrubé poruseni povinnosti pachtyie."

Yachtyt neni opravnén pfenechat Pfedmét pachtu do podpachtu treti osobé.

Propachtovatel se zavazuje umoznit pachtyfi vjezd do aredlu Muzea Literatury vozem za
u¢elem zasobovani kavarny.
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V.

Pachtyt se zavazuje uhradit propachtovateli mésiéni paugalni thradu pachtovného a Ghrady za
sluzby poskytované pachtyii propachtovatelem v souvislosti s pachtem ve vysi 4417,- K¢, ktera
je splatna vzdy k 20. dni katendamlho meésice predchoziho ve prospéch bankovniho uctu
propachtovateleZhst br s 2 AT e deného u CNB,
V souvislosti a spole¢né s pravem pachtu poskytuje propachtovatel pachtyii tato konkréini
pinéni:

a) Prostor k ¢innosti kavarny

b) Mobiliai k vykonu ¢innosti kavarny

piicemz dodavku jakychkoli dalSich sluzeb a energii je pachtyf povinen si zajistit samostatné,
k ¢emuz mu propachtovatel poskytne na odtivodnénou pisemnou zadost nezbytnou sou¢innost,
Smluvni strany sjednavaji, ze propachtovatel mize jednou ro¢né v obdobi od 1. ledna daného
roku upravit vy$i thrady dle tohoto ¢lanku v zdvislosti na ristu spotiebitelskych cen v Ceské
republice v pfedchozim kalendainim roce. Vyse pausalni uhrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku se
v takovém pripade upravi podle nasledujiciho vzorce: N(t+1) = Nt x (1 + 1t/100), kde N(t+1)
je vySe uhrady v bézném kalendainim roce, Nt je vyse thrady v predchozim kalendainim roce,
a It je primérny ro¢ni index spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadienych v procentech. Takto upravenou vysi thrady
pronajimatel uplatni pisemnym oznamenim pachtyfi, které musi byt pachtyii doru¢eno nejméné
sedm kalendainich dnti pred splatnosti navySené Ghrady a pachtyt se zavazuje takto stanovenou
thradu hradit. V pripadé¢, ze propachtovatel navyseni Ghrady neprovede v daném roce, muze
pfi dalsim navy3eni Ghrady pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

V.
Pokud pachtyi v souvislosti s u¢elem pachtu uzije hudbu, je povinen splnit povinnosti, které
mu ukladaji obecné zavazné prdvni predpisy. predevsim zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu
autorském. ve znéni pozdéjdich predpist, a ust. § 2358 a nasl. ob¢anského zikoniku, a to
predevsim vac¢i kolektivnim spraveam autorskych prav a prav souvisejicich s pravem
autorskym.
Propachtovatel neodpovida pachtyfi za souc¢innost tietich osob, instituci a organti moci verejné,
a to ani vrozsahu uCelu pachtu dle této smlouvy. Pachtyi bere na védomi, Zze pripadny
nedostatek takové soucinnosti nezakladd pachtyfi pravo na odstoupeni od této smlouvy a
nezbavuje jej povinnosti k zaplaceni thrady dle ¢l. TV. této smlouvy.
Propachtovatel je opravnén provést v dobé trvani pachtu dle této smlouvy v provoznich
hodinach kavarny dle ¢l. 111 odst. 7 této smlouvy kontrolu, zda jsou dodrzovany podminky
stanovené v této smlouvé, k cemuz je pachtyi povinen poskytnout nezbytnou soudinnost.
Poruseni tohoto ujednéani se povazuje za hrub¢é poruseni povinnosti pachtyte. Pii uskuteénéni
takovéto kontroly je propachtovatel povinen Setfit prava a opravnéné zajmy pachtyre.

VL

Pachtyt se zavazuje pii uZivani Pfedmétu pachtu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy i
nestanovi-li tak tato smlouva vyslovné, a to predevsim v oblasti pozarni ochrany, ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady, hygienické predpisy. predpisy o statni pamatkové
peci, dodrzovat zakaz pouzivani otevieného ohne¢ a zakaz kouteni, ridit se rozumnymi pokyny
zamestnanct propachtovatele, dodrzovat dobré mravy, a zajistit respektovani téchto pravidel i
ze strany navstévnikl jim provozované kavarny. Poruseni tohoto ujednani se povazuje za hrubé
porudeni povinnosti pachtyfe.
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Pachtyt je povinen provadét bézny uklid a béznou adrzbu Piedmétu pachtu, jakoZz i udrzovat
mobilial a nahradit jej v piipadé potieby, a to s pé¢i dobrého hospodare. Ujednani odst. 4 tohoto
¢lanku tim neni dotéeno.

Pachtyi odpovida za veskeré Skody, které vzniknou v souvislosti s pachtem dle této smlouvy
Pachtyi bere na védomi, Ze odpovida i za Skody na predmétu pachtu zpisobenymi navstévniky
kavarny. Vznik jakékoli $kody na Pfedmétu pachtu je pachtyi povinen neprodlené oznamit
propachtovateli a uhradit ji propachtovateli na vyzvu v pfipadé, je-li kjeji ndhrade
propachtovatelem vyzvan.

Pachtyf neni opravnén provadct jakékoliv stavebni nebo jiné obdobné upravy Piedmétu pachtu,
v¢. zasahu do omitek a zdiva, které jsou soucasti Pfedmétu pachtu. V pripadé vzniku jakékoli
pochybnosti  je pachtyf povinen pozadat o stanovisko odpovédného zaméstnance
propachtovatele dle ¢l. VII. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednani se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti pachtyfe.

Propachtovatel neodpovida za piinesené a odlozené véci pachtyte a navstévniki kavarny. ani
Jinou Skodu jim vzniklou, nestanovi-li kogentni ustanoveni obecné zavazného pravniho
predpisu jinak.

Propachtovatel neni povinen k obnoveé inventaie tvoriciho Predmét pachtu ani k odstranéni jeho
vad. Smluvni strany v této souvislosti vyslovné¢ vylu€uji aplikaci ust. § 2342 obé¢anského
zakoniku.

VIL
Odpovednym zamdstnancem pmpaahtovalck za ua]mau a d()dumgm podmme&\ uvcdu rxgh_
Nk I ""- o "‘""1 T e ‘?" W ':rP- y
é10 11_[&( Ve angvuje pan rel ‘_{: T -m.e;, b l_.,L e e £
S e e LRlEa s e
ﬁ-ﬂi"s s ,l,*; ;m,'-;_‘;k L ]
CA L SRR e
VIIL.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smlouvy za podminek ust. § 2002
a nasl. obc¢anského zakoniku,

Odstoupi-li propachtovatel od této smlouvy v dusledku zavinéného porugeni smlouvy
pachtyfem, je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10000.- K&,
Tato smluvni pokuta je splatna na vyzvu.

Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna pacht dle této smlouvy pisemné vypovédét i bez
uvedeni duvodu s vypovédni dobou 2 mésicu; propachtovatel je dale opravnén vypoveédét pacht
dle této smlouvy bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu pachtyi Piedmét pachtu bez
zbyte¢ncho odkladu odevzdal, piestanou-li byt splnény podminky pro pienechani Predmétu
pachtu do uzivani pachtyii podle § 27 odst. 1 zékona o majetku statu.

IX.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze tato smlouva bude propachtovatelem v plném rozsahu (s
vylou¢enim jinak chranénych informaci) v elektronické podobé& uveiejnéna v registru smluv v
souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich piedpist, pripadné
na jiném misté, bude-li k tomu propachtovatel povinovan, a to bez ¢asového omezeni.
Propachtovatel se timto zavazuje zajistit uvetejnéni této smlouvy v registru smluy po jejim
podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu a G¢innosti okamzikem zveiejnéni
v registru smluyv dle predchoziho odstavcee.
Smluvni strany prohlasuji. ze si tuto smlouvu fadné precetly, s obsahem smlouvy souhlasi.
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Predmét pachtu piedan dne 23.4.2025 v 9:30 hodin.

Predal Ptfevzal
Predmét pachtu pfedan zpét dne ............. Voeenene hodin.
Piedal Pievzal



