SMLOUVA

0 najmu pozemku
¢. 0724030166
uzaviena dle § 2201 a nésl. z. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-jih

se sidlem Marianské namésti 13, 617 00 Brno,

zastoupené panem Ing. Davidem Grundem, starostou MC Brno-jih

IC: 44992785

bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Brno mésto, €. U. 19-15929621/0100,

(dale jen pronajimatel)

Car BENEFIT, s.r.o.

se sidlem U vle¢ky 718/2, 617 00 Brno

Zastoupena jednatelem Ing. Ondfejem Polakem, bytem &.p. 74, 691 72 Ka3nice

IC: 13957198

Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 125787

1.1

1.2

2:1

(dale jen najemce)

CLL

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. ¢. 1014 o vymére 791 m?, vedeného jako
zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p. & 1009/6 o vyméfe 126 m2, vedeného jako
zastavéna plocha a nadvori, pozemku p. & 1009/1 o vyméfe 5.289 m?, vedeného jako
ostatni plocha, jind plocha a pozemku p. & 1009/3 o vyméfe 56 m?, vedeného jako
zastavéna plocha a budovy bez €. p./¢. e., stojici na pozemku p. ¢. 1014, budovy ¢&. p. 687,
stojici na pozemku p. €. 1014 a budovy bez &. p./€. e. stojici na pozemku p. ¢. 1009/3,
zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro mésto Brno, k. U. Komarov
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté Brno-
mésto.

Pronajimatel je na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna &. Z2/032, konaného ve
dnech 7. — 9. 10. 1997 a na zakladé rozhodnuti rady mésta Brna R3/118 ze dne 27.04.2001
opravnén s nemovitymi vécmi dle bodu 1.1 disponovat.

CLIL

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani pozemek p. €. 1014 o vymére
791 m?, pozemek p. &. 1009/6 o vyméFe 126 m?, pozemek p. &. 1009/3 o vyméie 56 m? a
Gast pozemku p. ¢. 1009/1 o vymére 5.000 m? véetn& nebytovych prostort — vyse uvedené
budovy bez &. p./¢. e. o ploSe 113 m?, budovy &. p. 687 o rozloze 565 m?, obé v havarijnim
stavu stojicich na pozemku p. & 1014 a budovy bez &. p./&. e. o rozloze 56 m?, téz
v havarijnim stavu, stojici na pozemku p. €. 1009/3, vSe v k. U. Komarov (dale jako predmét
najmu), ktery je vyznacen v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy, za Ucelem
vyuziti jako skladovaci, odstavnou a manipulaéni plochu pro podnikatelské ucely ( v&etné
parkovani vozidel a umisténi kancelarskych, stavebnich &i jinych bunék/kontejnerd
souvisejicich s podnikatelskou d&innosti najemce. Najemce je seznamen se stavem
pfedmétu najmu (zejména s nevyhovujicim stavebné-technickym stavem budov) a takto jej
k uzivani prejima.




2.2

2.3

Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu. PoruSeni
této povinnosti zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy. Najemce je opravnén
¢ast pfedmétu najmu dat do podndjmu tfetim osobam za podminky, Ze bude dodrzen
u podndjemce UCel samotného najmu stanoveny touto smlouvu. Najemce déle v plné mife
odpovida za ¢innost podnajemce v pfedmétu podndjmu a soucasné podnajemce upozorni
na rizika disledky podnajmu souvisejici zejména se stavebné-technickym stavem budov.
Technické zhodnoceni v rdmci oprav pfedmétu najmu je opravnén odepisovat najemcem
(zejména poté oprava povrchu, oprava plotu, oprava vjezdové brany). Technické
zhodnoceni v ramci investice do predmétu najmu je opravnén odepisovat pouze
pronajimatel.

CLIIL.

3.1 Najem se sjednava na dobu urcitou, od 15.04.2025 do 14.04.2035, pficemz trvani doby

najmu je sjednano v tomto rozsahu z dlivodu provedeni oprav na naklad najemce.

3.2 Smluvni strany si dale sjednavaji automatické prodlouzeni doby najmu (tzv. opci) o dalSich
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4.2

4.3

4.4

4.5

5 let (op€ni obdobi) za smluvnich podminek platnych v dobé& uplatnéni opce. Tuto opci je
mozné vyuzit pouze jedenkrat za celou dobu trvani této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce
sdéli pronajimateli nejpozdéji dvanact (12) mésict pred uplynutim doby najmu ze nema
zdjem o vyuziti opce, najem uplynutim doby dle ¢lanku 3.1. této smlouvy konCi. Pfi
uplatnéni automatického prava opce dle této smlouvy se po uplynuti opéniho obdobi doba
najmu automaticky méni na dobu neur&itou s pravem obou smluvnich stran ukonéit tuto
smlouvu vypovédi i bez udani ddvodud s 6-ti mésicni vypovédni dobou.

CLIV.

Najemce se zavazuje, Ze za uzivani vyse uvedeného pfedmétu najmu zaplati pronajimateli
dohodnuté najemné, a to v celkové vysSi najemného 325.200 K& rocné (slovy:
tfistadvacetpéttisicdvéstékorunceskych).

Néjemce se zavazuje za obdobi od 15.04.2025 do 31.12.2025 uhradit najemné ve vysi
232.540 K¢, a to ve 4 splatkach, 1. splatka do 15.05.2025 (58.135 K&), 2. splatka do
15.06.2025 (58.135 K¢), 3. splatka do 15.09.2025 (58.135 KE) a 4. splatka do 15.12.2025
(58.135 K¢), a to bankovnim pfevodem na Ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky
Brno a.s., pobocka Brno mésto ¢€.u. 19-15929621/0100, VS 4455251366.

Pocinaje rokem 2026 je najemné splatné ve 4 splatkach, a to do 15.03. (81.300 K¢),
15.06.(81.300 K&), 15.09. (81.300 K¢&) a 15.12. (81.300 K&) kalendarniho roku, za ktery se
plati najemné, a to bankovnim pfevodem na Ucet pronajimatele, vedeny u Komercni banky
Brno a.s., pobocCka Brno mésto €.U. 19-15929621/0100, VS 4455251366.

Najemce dava vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému pravidelnému zvySovani
najemného, které bude pronajimatel provadét roéné k 1. 1. v relacich prdmérné roéni miry
inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem vyjadfené pfirdistkem primérného indexu
spotfebitelskych cen v Ceské republice za kalendaini rok predchazejici kalendaifnimu roku,
v némz je vyhladovana (primér poslednich 12 mésicl proti praméru 12 pFedchozich
mésicl). Pokud tak pronajimatel neucini, je opravnén zvysit najemné v kterémkoli dalS§im
roce o soucet narlstl celoroéni miry inflace za jednotlivé roky, kdy ndjemné nezvysil.

Pokud byla tato smlouva uzaviena ve &tvrtém Ctvrtleti daného roku, pronajimatel neuplatni
zvyseni najemného na zakladé inflaéni dolozky v prvnim roce trvani smlouvy. Prvni mozné
zvyseni najemného dle predchoziho odstavce tak nastane az od 1. 1. druhého kalendarniho
roku nasledujiciho po uzavieni smlouvy.

Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se sjednava smiuvni pokuta ve vySi 0,05%
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

CLV.

5.1 Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na predmétu najmu bez souhlasu

pronajimatele, zejména nebude provadét nové investice, vysazovat trvalé porosty, atd.
Zhodnoceni predmétu najmu provedené v rozporu s touto smlouvou nezaklada najemci
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pravo na Uhradu takovéhoto zhodnoceni. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze najemce
je opréavnén na predmétu najmu provést zejména tyto Upravy a opravy: zpevnit a srovnat
plochy terénu Stérkopiskem a asfaltovym recyklatem, instalovat oplocent, brany, vjezdové
zavory, bezpecnostni kamery, parkovaci platebni automaty a umistit na pfedmétu najmu
reklamni plochy za Gelem propagace své Ginnosti Dale pronajimatel souhlasi se zfizenim
odbérnych mist elektrické energie a vody, to v8e na néklad a odpovédnost najemce. Dany
souhlas pronajimatele dale nenahrazuje pfipadna opatfeni organti vefejné moci, které je
najemce si povinen zajistit, v pfipadé, Ze jich bude t¥eba dle platné pravni Upravy, zejména
ve vztahu k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

5.2 Najemce bere na v&domi, Ze budova bez &. p./&. e., a budova &. p. 687, stojici na pozemku
p. €. 1014 a budova bez &. p./¢. e. stojici na pozemku p. & 1009/3 jsou v havarijnim stavu,
nespliiuji bezpeCnostni a poZarni predpisy a jejich uZivani je na vlastni nebezpeé&i a riziko.
Dale najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nema v planu provadét investice a v&tsi
opravy do pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu.

5.3 Najemce se zavazuje, Ze nebude poruSovat Zivotni prostfedi, zejména nebude nadmiru
pfiméfenou pomérim obtéZovat okoli hlukem, pachy, popilkem, pevnymi a tekutymi
odpady. Porueni této povinnosti zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.

5.4V navaznosti na ust. § 73 zak.c. 326/2004 Sb., se najemce zavazuje na pfedmétu najmu
omezovat vyskyt a $ifeni Skodlivych organism( v&etné plevelli tak, aby nevznikla $koda
jinym osobam nebo nedoslo k poskozeni Zivotniho prostfedi anebo k ohroZeni zdravi lidi
nebo zvifat. Poruseni této povinnosti zaklada pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.

5.5 Najemce se zavazuje dodrZzovat nasledujici podminky:

a) najemce je povinen kdykoliv umoZnit pronajimateli pFistup na pfedmétné nemovité véci
za UCelem kontroly pfedmétu najmu,

b) pronajimatel nenese odpovédnost za $kody zptisobené najemcem tretim osobam
v priib&hu trvani najemniho vztahu. Skody zplisobené najemcem na predmétu najmu
je ndjemce povinen nahradit neprodlen&, nejpozdéji do konce trvani najemniho vztahu,

c) v pfipadé, Ze se na pronajatych pozemcich nachazi porosty (stromy, kefe) najemce je
povinen upozornit pronajimatele na jejich patny stav a bezodkladné uginit potfebna
opatfeni k odstranéni tohoto zavadného stavu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti
pronajimatel nezodpovida za vzniklou §kodu najemci ani tfetim osobam,

d) v pfipadé skonceni najemniho vztahu je najemce povinen, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak, pfedat pfedmét najmu vyklizeny ve stavu pripraveném k daldimu
uzivani.

5.6 Najemce se zavazuje dodrZovat bezpe&nostni, pozarni a hygienické pfedpisy a normy,
jakoZz i pfedpisy o ochrané majetku ve vztahu k budové bez &. p./ &. e., a budové &. p. 687
stojici na Casti pozemku p. &. 1014 a budové bez &. p./&. e. stojici na pozemku p. €. 1009/3.

5.7 Najemce je povinen oznamit .pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pfipadné havarie a
poskozeni pronajatych prostor budov jakoZ i potfebu oprav vétsiho rozsahu.

5.8 Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu, pfedevsim budovy a provadét na predmétu
najmu pravidelnou ddrzbu a drobné opravy na viastni naklady. Tato Udrzba nezaklada
najemci narok na zhodnoceni.

CLVIL.

6.1 Najemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) odstoupenim od smlouvy
¢) uplynutim sjednané doby
d) vypovédi ze zakonem stanovenych divodi a didvodi stanovenych touto
smlouvou
6.2 Najemce i pronajimatel jsou opravnéni odstoupit od smlouvy, a to z diivodd uvedenych ve
smlouvé a v zakoné. Odstoupeni je Gginné dnem nasledujicim po dni, kdy byl pisemny
projev o odstoupeni doruéen druhé strané.




6.3 Vypovédni doba pro obdobi trvani smlouvy stanovené v odst. 3.1 této smlouvy d&ini
6 mésicl a pocina bé&Zet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé
stran&, kdy pronajimatel je opravnén vypovédét ndjemni vztah jen pro divody uvedené v
odst. 6.4 této smlouvy

6.4 Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjemni vztah pro obdobi trvani smlouvy stanovené
v odst. 3.1 této smlouvy najemci z dlivodu:

a) zahajeni stavby (respektive vyb&rem zhotovitele na stavbu) hlavni budovy Zelezniéniho
uzlu Brno,

b) z davodu soustavného hrubého naruSovani dobrych sousedskych vztah,

¢) neudrzovani pfedmétu najmu v nalezitém stavu, tj. pokud predmét najmu nebude
radné udrzovan, nebo pokud nebude umozZnén pronajimateli pristup na predmét
najmu,

d) bez vazného dlvodu ndjemce nemovité véci neuziva, nebo je uZiva vrozporu
s dohodnutym ucelem smlouvy,

e) je-linajemce v prodleni s placenim najemného,

f) néajemce vstoupi do likvidace nebo s nim bude zahajeno insolvenéni fizeni,

g) Vvici najemci jako dluznikovi bylo zahdjeno exekuéni fizeni ze strany véritele.

6.5 Vypovédni doba pro obdobi trvani smlouvy stanovené na dobu neurcitou, tedy po uplynuti
doby urcité uvedené v odst. 3.1 této smlouvy, poté Cini 6 mésicl a poc¢ina bézet od prvniho
dne nasledujiciho mésice po doru€eni vypovédi druhé strané, kdy pronajimatel a najemce
jsou opravnéni vypovédét najemni vztah jednak i bez udani divodd, nebo i pro ddvody
uvedené v odst. 6.4 této smlouvy.

6.6 Najemce je opravnén vypovédét najemni vztah pro obdobi trvani smlouvy stanovené
v odst. 3.1 této smlouvy najemci z divodu:

a) zahdjeni stavby (respektive vyb&rem zhotovitele na stavbu) hlavni budovy Zelezniéniho
uzlu Brno,

b) bez vazného divodu pronajimatel neumozruje najemci vykon jeho prav vyplyvajici z
této smlouvy.

6.7 Najemce se zavazuje provadét na své néklady pravidelné revize elektrickych, plynovych a
obdobnych zafizeni a rozvod( v pronajatém predmétu najmu, pokud se v objektech tyto
zarfizeni nachéazeji.

6.8 Po skonCeni najmu je povinen najemce predmét najmu odevzdat pronajimateli ve stavu
zpusobilém k uzivani a ve kvalité odpovidajici obvyklému opotfebeni. Zejména se zavazuje
odstranit buriky/kontejnerti souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti najemce, které zde
v pribéhu trvani najmu umistil.

6.9 Ngjemce pfi skoneni najemniho vztahu nema narok na Zadnou finanéni kompenzaci za
provedené opravy a uUpravy na pfedmétu najmu, pokud tato smlouva nestanovi vyslovné
jinak.

6.10  Ostatni prava a povinnosti, pokud nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi prislusnymi
platnymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

CLVIL.

7.1 Smiuvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veSkera pravni jednani vici druhému
ucastnikovi zasilat datovou zpravou, ¢i formou doporuéeného dopisu na doru€ovaci adresy
uvedené v zahlavi smlouvy. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze zasilka se povazuje
za dorucenou i v pfipadé jejiho odmitnuti, nepfevzeti ¢i nevyzvednuti, a to desaty den ode
dne nasledujiciho po odeslani dopisu, ¢i datové zpravy. V pripadé, Ze dojde ke zméné
tykajici se doruCovaci adresy uvedené v zahlavi, vznika smluvnim strandm povinnost tuto
zménu oznamit pisemné druhému ucastniku smlouvy. Pokud nékterd ze smluvnich stran
tuto svoji oznamovaci povinnost nesplni, povaZuje se za adresu pro dorucovani adresa
uvedena v zahlavi smlouvy.

7.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, byla uzaviena po predchozim projednani
a s jejim obsahem souhlasi.

7.3 Smluvni strany se navzajem vyslovné ujistuji, Ze si sdélily vSechny nezbytné skutkové i
pravni okolnosti, a vyluéuji tedy aplikaci § 1765 a § 1766 ob&anského zakoniku, resp. na
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sebe prebiraji nebezpeti zmény okolnosti a pfipadnd zména ckolnosti nezaklada pravo ani
jedné ze smluvnich stran obnovit jednéni o této smlouvé a/nebo jeji ¢asti.

7.4 Najemce dédva svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich Udajll (zejména
identifikani a adresni Udaje najemce, elektronické osobni Udaje najemce a dali osobni
Udaje najemce spojené se smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochran& fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osaobnich (dajli a volném pohybu té&chto Gdajl, a to
zejména pro jeho potfebu nebo pro spinénf povinnosti, které mu uklada pravni fad Ceské
republiky. Najemce svym podpisem rovnéz stvrzuje, ze byl pronajimatelem informovan o
tom, jakym zpusobem a k jakym Ucéelim bude kaZdy jeho osobnf tidaj pronajimatelem dale
zpracovan. Pronagjimatel je poté opravnén zpracovavat vySe uvedené osobni Udaje po
celou dobu trvani smluvniho vztahu a déle jesté po dobu deseti let po jeho ukonéent.

7.5Zmény a dopliky této smlouvy je moZno &init pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkd odsouhlasenych ob&ma smluvnimi stranami.

7.6 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem jeji registrace v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
Ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a registru smluv. Smiuvni strany
vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona &. 340/2015
Sh., o zvladdtnich podminkach Gcinnosti n&kterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a
registru smluv zajisti Pronajimatel. Smiuvni strany souhlasi s uvefejn&nim této smlouvy a
konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &.
340/2015 8b., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto
smluv a registru smluv, ve znéni pozdéjdich predpisti a zakona & 106/1999 Sb., o
svobodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a dale zakona &. 123/1998
Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

7.7 Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech o stejné pravni sile, z nich? dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

7.8Zamér obce pronajmout pfedmé&t najmu v k. 0. Komarov byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem v dobé od 09.12.2024 do 27.12.2024.

7.9 Pronajem predmétu najmu spolu s najemni smlouvou byl projednan a schvélen na schizi

&. 13/2025 RMC Brno-jih konané dne 09.04.2025.

Pfiloha &.1: snimek se zakresem

V Brné dne A1 4. 2028 VBmé dne .. /15.0% 2025

Méstska ast Brno-jih

za (Car BENEFIT, s.r.o/ za Statutarni mésto Brno, MC Brno-jih
Ing. Ondrej Polak, jednatel Ing. pwd Grund, starosta MC Brno-jih
(najemoe) \ (pronajimatel)

Statutdarni mésto Brno

61700 Brne
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