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NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli podle ust. § 2235 a ndsl. zdkona €. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném a G¢inném znéni, dle platnych pfedpisi a svého
prohlaseni k pravnimu jednani piné zpusobili Géastnici

Smlouvu o najmu bytu

smluvni strany:

Méstska cast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

ICO: 00231126

identifikdtor datové schranky: nr5bpci

zastoupena: Jifi Dohnal, radni méstské Casti Praha 11

/déle jen pronajimatel/

ESET - HELP, z. s.

se sidlem: Uvalska 3411/47, 100 00 Praha 10

vedeny: Meéstsky soud v Praze, L 6718

ICO: 629 37 260

zastoupeny: MUDr. Ondrej P&c, Ph.D., pfedseda predstavenstva
telefon:

e-mail:

identifikator datové schranky:
/déle jen ndjemce/

Cl. I. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je byt €. 22, o velikosti 2+1 (celkova plocha 66,96 m?), ve 3. patfe
domu v Praze 4, Modleticka 1389, v k.u. Chodov. Byt je zapsan jako jednotka ¢. 1389/22
v budové ¢p. 1389 v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 14302 pro obec hl. m.
Praha, k.u. Chodov, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu.

2. Vlastnikem bytu je Hlavni mésto Praha, Marianské ndm. 2/2, Staré Mésto, Praha 1. Prava
a povinnosti vlastnika bytu vcetné prav a povinnosti pronajimatele vykonava podle
zédkona ¢.131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a Statutu hl. m.
Prahy, méstska c¢ast Praha 11 (déle jen ,pronajimatel”).

3. Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v odstavci 1 tohoto ¢lanku k zajisténi
bytovych potfeb ndjemce a popfipadé i clenl jeho domacnosti. Popis pfislusenstvi bytu,
rozsah uzivani, jeho vybaveni a poskytované sluzby jsou uvedeny v , Evidencnim listu” (je
nedilnou soucasti této smlouvy) a v, Protokole o pfevzeti bytu”.

4. Spravcem jednotky je v den uzavieni této smlouvy obch. spol. Jihoméstska majetko-
va a.s., ICO: 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, vedena u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 12900 ze dne 10. 12. 2007, provozovna je na
adrese: Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 (dale jen ,sprévce”), ktery na zakladé smlouvy
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mandatni, pro pronajimatele na jeho ucet, a podle jeho pokynl zafizuje za odménu
urcita pravni jednani souvisejici s najmem bytt, zejména plni néktera prdva a povinnosti
pronajimatele bytu na zakladé udélené plné moci. Oprdavnéni spravce jsou uvedena
v mandatni smlouvé mezi pronajimatelem a spravcem, a ve vztahu k najemci jsou jasné
uvedena v této smlouvé. Spravce nezastupuje pronajimatele pfi uzavirani a podpisu na-
jemni smlouvy, jejich pfipadnych dodatku a pfi uzavieni dohody o skonéeni ndgjmu bytu.
Faktické predani bytu najemci provadi spravce. O predani a prevzeti bytu se pofidi proto-
kol, ktery spravce preda najemci bytu.

V domé, kde se byt nachazi, existuje spoleCenstvi vlastnikd (dale jen ,SVJ“), jehoi je
pronajimatel jako viastnik mj. i predmétného bytu ¢lenem. Z tohoto vyplyva, Ze nékteré
vztahy a skuteCnosti se Fidi usnesenim (rozhodnutim) organi  SVJ, které musi
pronajimatel respektovat a v neposledni fadé i pfenést na ndjemce. Ndjemce toto bere
na védomi.

. Il. - Doba ndjmu

Ndjem je sjednan na dobu: urcitou
Pocatek ndjmu dne: 15.05.2025
Skonceni najmu dne: 31.05.2029

Bude-li chtit ndjemce uZivat byt po skonceni sjednané doby ndmu, musi o to
pronajimatele pozadat, a to pisemné vyplnénim pfedepsaného formuldre a tento dorudit
nejpozdéji 60 dnd prfed skonfenim najmu pronajimateli. Formular je k disposici na
webovych strankach pronajimatele a vlistinné podobé vinfomaéni kanceldri
pronajimatele. Na prodlouZeni doby ndjmu nema najemce pravni narok. Pronajimatel
v odGvodnénych pfipadech miZe najem bytu prodlouZit.

Smluvni strany si sjednaly, Ze na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou vylucuji aplikaci
ust. § 2285 obcanského zakoniku, tzn. Ze v pfipadé uZivani bytu i po skonceni najmu bytu
za podminek specifikovanych ust. § 2285 obcanského zakoniku nedojde k pokracovani
v ndjemnim vztahu.

. ll. = Clenové ndjemcovy domacnosti

Pronajimatel se dohodl s ndgjemcem na Gcelu najmu bytu ¢. 22 v ¢p. 1389 takto: tento byt
bude slouzit po celou dobu najmu najemci jako socidlni sluzba ,,chranéné bydleni” klient(
ESET - HELP, z. s., rozhodnuti o podnajmu konkrétni osobé je plné v kompetenci najemce,
ktery se zavazuje, Ze da pronajimateli na védomi (e-mailem) kazdou zménu tykajici se
podnajemce (podnajemctl), a to v podobé: jméno a pfijemni podndjemce, podnajem od.
Najemce je povinen evidovat presny pocet osob ubytovanych v predmétném byté a pod-
le toho jim stanovit, popf. rozpocitat Uhradu za jeho uZivani véetné Ghrad za sluzby. Na-
jemce je povinen zajistit, aby byt neuzivaly dalsi neevidované osoby. Na poZadani sdéli
pronajimati, kdo je v byté ubytovan a na jak dlouho.

Najemce bere na védomi, Ze nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku maze byt
pronajimatelem hodnoceno jako hrubé poruseni jeho povinnosti se viemi pravnimi na-
sledky.

Ndjemce se zavazuje, Ze celkovy prostor budou vyuZivat maximainé tfi osoby.
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5. Ndjemce se zavazuje, Ze pokud pfijme nového ¢lena do své domdcnosti vedené v tomto
byté, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu pronajimateli;
neucini-li to ani do dvou mésicli, co zména nastala, zdvazné porusuje svou povinnost, coz
muZe ze strany pronajimatele vést i k udéleni vypovédi z najmu bytu.

1. Informacni povinnost dle odst. 2 najemce spini pisemnym oznamenim potvrzenym vlast-
noru¢nim podpisem pfed spravcem v jeho Gfednich hodinach, nebot tato skute¢nost ma
vliv na zménu celkového sjednaného ndjemného, zejména na Uhrady za plnéni poskyto-
vana s uzivanim bytu.

2. Spravce pfi kaidé zméné vidy vystavi novy Evidenéni list a tuto zménu na ném uvede,
pfiCemz zména v poctu osob provedend nejpozdéji do 20. dne mésice bude pronajimate-
lem brana v Gvahu vidy aZ od prvniho dne nasledujiciho mésice od nahlaseni zmény a na-
jemce s timto souhlasi. Ndjemce je povinen prevzit si novy Evidencni list a vratit jeho jed-
no vyhotoveni s vlastnoru¢nim podpisem spravci.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domac-
nosti a ndjemce je srozumén stim, Ze k pfijeti nového ¢lena své domacnosti musi mit
vzdy pisemny souhlas pronajimatele; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo pfipa-
dy zvlastniho zietele hodné.

4. Ohlasovaci povinnost pro ndjemce plati i v pfipadé, Ze se snizi pocet ¢lenli jeho domac-
nosti. Najemce tuto skutecnost oznami spravci bez zbytecného odkladu a ten mu vystavi
novy Evidencni list. Ndjemce bere na védomi, Ze spravce bude postupovat obdobné jako
v odst. 4.

5. Pronajimatel pozaduje po najemci, aby v jeho domdacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyk-
lych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Za pocet osob pfiméreny velikos-
ti bytu pronajimatel povaZuje pocet osob maximalné o dvé osoby vyssi, nei je pocet
obytnych mistnosti v byté.

Cl. IV. - Ndjemné a jiné platby

1. Najemce se zavazuje pronajimateli platit kaZzdy mésic ndgjemné (dale jen ,, mésicni ndjem-
né”“), které se sklada z:

e najemného za uzivani pronajatého bytu,
e ndajemného za zafizovaci predméty.

2. Néajemné za uZivani pronajatého bytu je cena, na které se ndjemce s pronajimatelem do-
hodli, jeji vysi navrhl pronajimatel usnesenim Rady méstské casti Praha 11 dne
02.04.2025, a tato &ini 120 K&/m?/mésic.

3. Najemné za zafizovaci pfedméty — jejich vycet a cena jsou uvedeny na Evidenénim listé.

4. Uhrada za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (déle jen ,sluzby”)
je placena ndjemcem zélohové spolu s ndjemnym za uZivani bytu a ndjemnym za zafizo-
vaci predméty. Konkrétni mésicni vycet je uveden v Evidencnim listu.

5. Mésiéni ndjemné a stanovenou Uhradu za sluZby je ndjemce povinen zasilat pronajima-
teli na jeho ucet Ccislo: ﬂ pod variabilnim symbolem
—\léjemce se zavazuje je platit za pfislusny kalendarni mésic, a to nejpoz-
déji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den,

kdy byly mésiéni najemné nebo Uhrada za sluzby pfipsdny na Gcet pronajimatele. Neza-
plati-li ndjemce mésicni najemné, nebo zdlohu Uhrady za sluzby nebo nedoplatek

strana ¢.3



SM2500000266

z vyuctovani sluZzeb do data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni.

6. Smluvni strany si sjednaly, Ze v pfipadé dluhG vaznoucich na byté {na najemném a na
zélohové hrazenych sluzbach spojenych s najmem bytu a jejich vyG&tovani) budou neur-
¢ené platby najemce pfednostné pouzity na thradu jistiny dluhu, poté na prislusenstvi.
S timto ujednanim najemce dava svij vyslovny souhlas.

CL.V. - Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Prava apovinnosti z ndjmu bytu se fidi cbecné zavaznymi pravnimi predpisy (zakon ¢&.
89/2012, Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni platném a ucinném, a jeho provadécimi predpi-
sy).

2. Ndjemce je povinen uZivat byt fddné v souladu s touto smlouvou. Zejména se najemce
zavazuje dodrzovat veskeré technické normy, které se vazii k tomuto bytu a domu, pfed-
pisy technické, bezpecnostni, hygienické, zdravotni, ekologické a pozarni a dodriovat
Domovni fad v domé, pravidla pro rekonstrukce, provozni fady spolecnych &asti a spo-
le¢nych zarizeni (¢i obdobné dokumenty), pokud jsou vydany pronajimatelem, &i schva-
leny usnesenim (rozhodnutim) organ( SVJ.

3. Najemce se zavazuje provadét bé&Zznou Gdrzbu a drobné opravy bytu a jeho pfisiusenstvi
v rozsahu upraveném v naf. vl. ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béing udrzba a drobné
opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve znéni platném a ucinném. Pro pfipad, Ze by bylo
naf. vl. ¢. 308/2015 Sb., zruseno, aniz by byl jeho vécny obsah upraven jinym pravnim
predpisem, se za drobné opravy povazuji opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list, opravy jednotlivych ¢asti oken
a dveff a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisticl, zvonkd,
domacich telefond, zasuvek rozvod( datovych siti, signalli analogového i digitdlniho tele-
vizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ven-
tild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na
rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku, opravy indikator( vytdpéni a opravy a cer-
tifikace pomérovych vodomér( teplé a studené vody v byté, opravy vodovodnich vytoka,
zapachovych uzavérek, odsavacid par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivad vody, bi-
detl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchynskych sporakll, pedicich trub,
vafica, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotli etaZzového topeni na pevnad, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac-
nich armatur a ovladacich termostat( etazového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy
radiator( a rozvod( ustifedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény
drobnych soucasti vyse uvedenych predmétd.

4. Pronajimatelem je hodnoceno jako hrubé poruseni povinnosti najemce se viemi pravni-
mi nasledky, jestliZe najemce:
¢ neuZiva byt k bydieni v souladu s touto smlouvou,

e neprovadi drobné opravy a béznou Gdrzbu bytu, &imz vzniknou poskozeni a zavady
v byté a domé, ¢i poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zpiso-
bem,
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e provadi jakékoliv stavebni Upravy, ¢i jinou podstatnou zménu v byté a jeho pfisluSen-
stvi Ci nebytovych prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e ani po predchozi vyzvé neumozni pronajimateli, aby provedI instalaci a udribu zafize-
ni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, plynu, jakoZto i odpocet namé-
fenych hodnot,

e vi pfedem o své dlouhodobé nepritomnosti v byté spojené se sloZitou dosaZitelnosti
své osoby a neoznami tuto skutecnost spravci, pfipadné neoznaci osobu, ktera po tu-
to dobu zajisti mnoZnost vstupu do bytu v pripadé, kdy to bude nezbytné,

e nedodriuje pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd,

e prenechd byt po podndjmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu prona-
jimatele.

5. Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci byt specifikovany v €l. I. této smlouvy ve stavu
zpUsobilém Fadnému uZivani a je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu a spolecnych prostor, v€etné sluzeb spojenych s uZivanim bytu
v rozsahu stanoveném v €l. VI. této smlouvy.

6. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnl ode dne vzniku ndjmu tohoto bytu po dohodé
se spravcem provést prevod odbérného mista (pfihlaseni elektroméru a plynoméru) na
svoji osobu”.

€l. VI. - PInéni spojena s uzivanim bytu - pravidla rozi¢tovani sluzeb spojenych s uzivanim

bytu

1. Zpusob rozGétovani cen a thrady sluZeb stanovi zékon €.67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt( a nebytovych
prostort vdomé s byty, ve znéni platném a Ucinném, neni-li stanoven jinym pravnim
predpisem, cenovym predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu.

2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze zuc¢tovacim obdobim se v této souvislosti rozumi
kalendarni rok, tj. doba od 01.01. do 31.12. v daném roce, neni-li usnesenim (rozhodnu-
tim) orgdnu SVJ v domé schvdlen jiny pocatek a jind délka zictovaciho obdobi.

3. Néjemce bere na védomi, Ze o nékterych pInéni spojenych s uzivanim bytu a o pravidlech
rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu nerozhoduje pronajimatel, ani spravce, ale
Ze pronajimatel musi vychazet z usneseni (rozhodnuti) organu SVJ vdomé. Vzhledem
k tomu, Ze jsou tato pravidla v kazdém konkrétnim pfipadé modifikovdna dle mistnich
podminek a i rozsah sluzeb, vy3e zéloh na né a nasledny zplsob rozuctovéani nakladd na
tyto sluzby se mohou v pribéhu trvani ndjmu bytu ménit. Najemce souhlasi se zmé-
nou rozsahu sluzeb, vysi zaloh na né a nasledného zplGsobu rozuctovani nakladd na tyto
sluzby v pribéhu trvani ndjmu bytu v zavislosti na usneseni (rozhodnuti) organu SVIJ. Bu-
de-li se jednat o novy rozsah sluZeb a vysi zalohy za né, pronajimatel se zavazuje o této
zméné neprodlené informovat ndjemce zaslanim nového Evidencniho listu a najemce se
zavazuje jim podepsany Evidenénf list zpét vrétit pronajimateli na dlikaz toho, Ze byl se-
znamen s novym rozsahem sluZzeb a vysi uhrady za né, a to nejpozdéji do jednoho tydne
od vhozeni Evidencniho listu do domovni schranky bytu. Ndjemce se zavazuje za tyto no-
vé sluzby platit pronajimateli v této nové vysi, na jeho Ucet a v terminech uvedenych dle
Cl. IV. To plati i v pfipadé, Ze najemce novy Evidenéni list pronajimateli podepsany nevra-
ti.
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Sluzbami jsou zejména:

A. Vytdpéni a tepld voda

ReZim vytapéni a doddvek teplé uZitkové vody a roztctovani naklad( mezi konecné pii-
jemce sluzeb se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zdkon ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, zékon . 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovdnim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty,
vyhl. & 194/2007 Sb., whl. & 269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi,
viechny ve znéni platném a ucinném) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele Ci
usnesenim {rozhodnutim) organu SVJ v domé.

Pomér mezi zakladni slozkou a spotrebni slozku ndklad( na tepelnou energii na vytapéni
bude pronajimatel vyuctovavat podle usneseni (rozhodnuti) schvdleného shromaidénim
SVJ vdomé na dané obdobi. Nerozhodlo-li shromazdéni SVJ o poméru zakladni a spo-
tiebni slozky naklad( na tepelnou energii, ¢ini zékladni sloZka naklad( na tepelnou ener-
gii na vytapéni 50 %, zbytek nakiadd tvofi spotrebni slozku.

Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy
nesmi prekro¢it u prijemch sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zdkona o
metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni, v zuctovaci jednotce
hodnotu o 20 % niZsi a hodnotu o 100 % vyssi oproti priméru zuctovaci jednotky v
daném zuétovacim cbdobi. Pokud dojde k prekroceni pfipustnych rozdili, provede
poskytovatel sluZeb upravu vypoltové metody u pfijemchd sluzeb, u nichz dodlo k
prekroleni nékteré stanovené hranice. Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v pribéhu
roku budou néklady na zakladni slozku vytapéni rozdéleny v procentualnim podilu dle
klimatické naro¢nosti jednotlivych mésict nésledovné: Leden 19 %, Unor 16 %, Bfezen
14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cerven-Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %, Rijen 8 %, Listopad
14 %, Prosinec 17 %.

V pfipadé poruchy pomérového méfidla topnych nikladi bude spotrebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotrebni slozky pfipadajici
na druh a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuétovan ndklad v ¢astce odpovidajici priméru nakladii mérenych bytl vztaienych na
podlahovou plochu a pocet dnii nefunkénosti mérice.

Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize poZadat
pronajimatele o jeho prezkouSeni. Pokud se prokaZe nespravna funkénost vodoméru,
naklady na prezkouseni uhradi pronajimatel a rozuctovani nakladi bude provedeno
podle bodu 5. Pokud se prokaZe spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni
uhradi ndjemce.

B. Studenad voda—vodné a stotné

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy
(zakon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., oba ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliikd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim
(rozhodnutim} organu SVJ v domeé.

Naklady na vodné a sto¢né za studenou vodu budou rozuctovany v poméru namérovych
dilk& na pomérovych vodomérech.
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Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuctovan naklad v ¢astce odpovidajici priméru nakladd mérenych byt vztazenych na
pocet osob a pocet dni nefunkénosti vodoméru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mliZze pozadat
pronajimatele o jeho prezkouseni. Pokud se prokaie nespravnd funkénost vodoméru,
naklady na prezkouseni uhradi pronajimatel arozuctovani nakladl bude provedeno
podle bodu 3. Pokud se prokdze spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni
uhradi ndjemce.

Neumozni-li ndjemce instalaci pomérovych vodomérd, nebo pfes prokazatelné upozor-
néni neumoini jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vylctovéan ndklad ve vysi trojna-
sobku priméru nakladi méfenych bytl vztaZeny na pocet osob. Pronajimatel mize
v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o prominuti sankce.

C. Ostatni sluzby

Naklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zdkon. ¢.185/2001 Sb., vyhl. HMP
¢.5/2007 Sb. hl. m. Prahy) v platném a tG¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a zafizeni domu se rozGctuji podle poctu
evidovanych osob a délky obdobi. Do ndkladi se zpravidla zahrnuji naklady na
elektrickou energii, vymény Zarovek, vypinacl, schodistovych automatl a osvétlovacich
téles.

Naklady na provoz vytahu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu
vyuzivaji a délky obdobi. Do nakladd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis
vcetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek, a béZné opravy.

Naklady na uklid spolecnych prostor domu se roztctuji podle poctu evidovanych osob a
délky obdobi. Do ndkladl se zahrnuji naklady na pravidelny uklid, mimoradny uklid a
vyklizeni velkoobjemového odpadu.

Néklady na provoz spolecné televizni antény se rozuctuji podle poctu pfipojnych mist.
Do naklad( se zahrnuji ndklady na servis, kontroly a bé&Zné opravy.

Naklady na ostrahu v domé, ¢€i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena
- se rozuctuji podle poctu bydlicich osob, nebo na byt, nebo jinym zplsobem, a to dle
usneseni shromazdéni SVJ v domé.

Naklady na ostatni sluzby se rozGc¢tuji vySe uvedenym zplsobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak.

Jsou-li z usneseni shromazdéni SVJ v domé poskytovany téz jiné, neZ zde uvedené sluzby,
rozuctuji se naklady na tyto sluzby zplsobem schvalenym shromazdénim SVJ v domé.
Nerozhodlo-li shroméZdéni o zplsobu rozuctovani nakladl na takovou jinou sluzbu, pro-
vede se rozuctovani nakladl v souladu s pravnimi predpisy, cenovymi predpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového orgénu.

D. Vyuctovani zaloh Ghrady za sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZivdnim bytu je provadéno jednou za rok,
zUctovacim obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfislusnym organem SVJ schvdlen jiny
pocatek a jina délka ztuctovaciho obdobi.

Rozuc¢tovani nakladd za sluzby a doddavky a vylGctovani nedoplatk( a preplatk( ndjemcim
se provadi do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku.
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3. Najemce muZe podat proti vyuGctovani namitku, a to ve IhGté 30 dnl od obdrieni
vyuctovani. Pronajimatel je povinen namitku vyfidit do 30 dnd od jejiho obdrzeni.
V pfipadé uznané namitky provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo
preplatku zaloh, se kterou neprodlené pisemné seznami ndjemce jako konecného pri-
jemce sluieb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici zvyactovani je splatny
do 7 kalendarnich mésic po uplynuti ztGctovaciho obdobi, tj. do 31.7., a pouze v pripadé
uznané namitky celého domu do 8 kalendarnich mésici po uplynuti zuctovaciho obdobi,
tj. do 31.8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se prevadéji do pfistiho
zuctovaciho obdobi.

4. Odelty RTN a vodomért SV a TV se provadéji vidy ke konci zactovaciho obdobi podle
nasledného postupu:

- najemce je informovan min. 5 dn( pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
odectll vdomé ato vylepenim na informacni misto vdomé a individudIné vhozenim
informacniho listku do postovni schranky,

- pfi navstévé se pracovnik provadéjici odecty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povérenim spravce k provedeni odectl,

- odectené udaje se zapisi do odectového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; po-
kud najemce odmitne podepsat, poznamenad pracovnik tuto skutecnost do odectoveé-
ho listu,

- pokud je pfi odecCtu zjisténa porucha méreni, pracovnik zjisténou skutecnost zapise
do odectového listu,

- pokud ndjemce neumoZni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je informacnim list-
kem vhozenym do schranky informovén o této skutecnosti a o terminu druhé na-
vStévy,

- pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoinén odecet, je na tuto skutec-
nost najemce prokazatelné upozornén; pfi rozdc¢tovani naklad( je pak postupovano
v ramci obecné zévaznych pravnich predpisti a vySe uvedenych ustanoveni s uZitim
sankci.

5. U najemcu, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob,
budou sluzby na tomto udaji zavislé zuctovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvy3sim
poétem osob evidovanych i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

6. Neni-li moiné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluZzeb provést roztctovani podle
téchto pravidel, a to pfedevsim z divodu mimoradnych technickych podminek, provede
pronajimatel vyuctovani dotCené sluzby dle individualnich podminek s dodrzenim obecné
platnych préavnich predpisi. PouZiti zvlastniho zpusobu vylctovani bude uvedeno
v dokumentaci rozuctovani pro jednotlivé najemce.

7. Pravidla uvedend v odstavcich 1 — 6 plati do dne zacatku ucinnosti obecné zavazného
pravniho pfedpisu, upravujiciho problematiku odchylné. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
jednostranné ménit v souladu s pravnimi predpisy pravidla uvedené v tomto ¢lanku.

CLLVIL. - Postoupeni Smlouvy o ndjmu bytu
1. Postoupeni této smlouvy je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele

na zakladé pisemné Zadosti ndjemc(, a to predevsim v ramci bytového fondu obce ve
vykonu spravy pronajimatele. Tuto smlouvu lze postoupit pouze jako celek.

strana €.8



SM2500000266

2. PFi postoupeni této smlouvy je ndjemce povinen umoznit prohlidku bytu spravci. Spravce
vyhotovi o této prohlidce zapis.

3. Pronajimatel je opravnén provadét mistni Setfeni za Ucelem ovéreni pravdivosti skutec-
nosti uvedenych v Zadosti o postoupeni této smlouvy, a v pfipadé pochybnosti si vyZadat
doplnéni pfedlozené dohody o dal3i udaje.

CLVIIL. - Podndjem

1. Pronajimatel a ndjemce se vzdjemné dohodli na zédkazu podnajmu jinym osobam, nez
tém, na kterych se domluvili pfi sjednani této smlouvy o najmu bytu.

2. Ma-li v8ak najemce zavainy divod k pfenechéni bytu, ¢i jeho ¢éasti, do podnajmu jiné
tfeti osob&, musi mit pisemny souhlas pronajimatele. Zadost o souhlas s pfenechanim
bytu do podnédjmu je ndjemce povinen podat pisemné, a to v dostatecném predstihu, s
uvedenim jména, pfijmeni a data narozeni podndjemce; pokud najemce takovou Zadost
pronajimateli pisemné poda, plati, Ze takto udéleny souhlas se tykd pouze takto identifi-
kované osoby. Prekrofeni doby trvdni podnajmu uvedené v souhlasu pronajimatele
s prenechanim bytu do podndjmu bez védomi a souhlasu pronajimatele je hrubym poru-
Senim povinnosti ndjemce se viemi dlsledky z toho plynoucimi.

CLIX. - Skon&eni ndjmu

1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisem-
nou vypovédi pronajimatele ze zakonnych divodu.

2. V pfipadé, Ze byl najem sjednan na dobu urcitou, zanikne uplynutim této doby,
a najemce se zavazuje tento byt vyklidit a fadné vyklizeny odevzdat pronajimateli.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvainym zplsobem, md pronajimatel pravo vy-
povédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného od-
kladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu (zejména, ne-
zaplatil-li ndjemce mésicni ndjemné za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo
diim zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem, zptsobuje-li jinak zdvazné skody, ujmy
nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné
byt jinym zpUtsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednédno).

4. Najemce se zavazuje po skonceni najmu bytu po dohodé se spravcem provést prevod
odbérného mista nebo odhldseni elektroméru a plynoméru ve |hité do 15 dnli ode dne
skonceni najmu bytu.

5. V pfipadé smrti ndjemce si pronajimatel dle ust. § 2279 odst. 1 obcanského zdkoniku
vyhrazuje udéleni souhlasu s pfechodem prava najmu bytu na ¢lena najemcovy domac-
nosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt, paklize tento ¢len domac-
nosti ndjemce neni nadjemclv manZel, partner, rodic, sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk.
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€1.X. - Pfedani bytu po skonéeni ndjmu

Po skonceni najmu je najemce povinen ve |h(té do 15 dni predat byt spravci, nebylo-li
dohodnuto jinak. Byt musi byt pfedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v ,Protokole o pfevzeti bytu”, sepsaném pfi prevzeti bytu najemcem, véetné pfipadnych
schvalenych zmén, ke kterym doslo v pribéhu uZivani bytu, s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. O predani bytu, véetné kli¢l a Cipt od domu a ostatnich prostor a stavl na
méFidlech sepiSe spravce protokol, jehoZ jeden vytisk obdrzi byvaly ndjemce.

Jedna-li se podle této smlouvy o najem bytu na dobu uréitou, je najemce po skonceni
najmu povinen byt vyklidit a vratit pronajimateli, nedoslo-li k prodlouzeni najmu bytu.
Nepreda-li ndjemce spravci po skonceni najmu byt véas a fadné, resp. byt uziva dale, je
povinen mési¢né platit pronajimateli ¢astku, rovnajici se stavajicimu mési¢nimu najem-
nému a zéloham na siuzby, vypoltenych ke dni zaniku najmu, splatnych za pfislusny ka-
lendaini mésic nejpozdéji do posledniho dne pfistuéného kalendarniho mésice. Predanim
bytu sprévci tato povinnost ndjemce zanika.

CLXI. - Zvldstni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze pfevzal byt ve stavu zpGsobilém k Fadnému uZivani, a Ze nevyZa-
duje od pronajimatele zadné jeho Upravy. Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze po-
kud si najemce provede v pfedmétném byté stavebni Gpravy sam, tyto pGjdou na vlastni
naklady najemce a najemce nebude od pronajimatele poZadovat Uhradu vynaloZenych
nakladi.

Najemce je povinen pozadat pronajimatele o predchozi pisemny souhlas s umisténim
vlastni antény na fasadu domu, i na stfechu, nebo vedenim kabelového svodu pred okny
sousedd, nebo umisténim antény na funkéni komin, ato i s jeho predpokladanym tech-
nickym provedenim. Porusi-li najemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén pozado-
vat odstranéni instalovaného zafizeni. V pfipadé, Ze najemce instalované zafizeni neod-
strani v urené Ihité, bude toto povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce vy-
plyvajici z ndjmu bytu. V této souvislosti najemce bere na védomi, Ze se k této zaleZitosti
musi vyjadFit pfislusny orgdn SVJ vdomé, nebot pljde zpravidla o umisténi na spolecné
¢asti domu.

Néjemce bere na védomi, ze pokud se tento byt nachazi v domé, v némz existuje spole-
Censtvi vlastnikl jednotek, je povinen fidit se pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti domu
a zajistit jejich dodrzovani i osobami, jimZ umoinil pfistup do domu ¢i bytu v tomto do-
maé.

Najemce je povinen poZadat spravce a nasledné pronajimatele o predchozi pisemny sou-
hlas s provedenim jakychkoliv zmén na najaté véci (napf. stavebni upravy, opravy ¢i zmé-
ny v byté, atd.), neucini-li tak, toto jednani je pronajimateiem hodnoceno jako hrubé po-
rudeni povinnosti ndjemce se viemi pravnimi nasledky.

Najemce ma pravo bez souhlasu pronajimatele uzavfit s kteroukoliv pojistovnou pojisténi
své domacnosti. Najemce je povinen do péti pracovnich dnl od vzniku najmu bytu uzav-
fit pojiSténi odpovédnosti najemce, kde se pojisténi vztahuje na povinnost pojisténého
nahradit Skodu, popfipadé i jinou Gjmu vzniklou v souvislosti s najmem, doklad o uza-
vieni a zaplaceni tohoto pojisténi neprodlené zaslat pronajimateli (méstské Casti Praha
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11), spolu vidy s roénim vyucétovanim na nasledujici pojistné obdobi, a toto pojisténi
mit aktivni po celou dobu ndjmu bytu.

Najemce bere na védomi, Ze vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na Gdrzbu
spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

C1.XII. - Ostatni ujednani

1. Ostatni prédva a povinnosti Ucastniki smlouvy, jakoZ i vyklad této smlouvy aveSkeré
pravni vztahy z ni vznikié se fidi ob¢anskym zakonikem a dalSimi pravnimi pfedpisy.

2. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisd, fidi se
smluvni strany vidy jejich aktudlnim znénim.

3. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom vytisku obdrZi ndjem-
ce, pronajimatel a spravce.

4. Podpisem této smlouvy je ndjemce srozumeén s tim, Ze nema pravni narok na odkup bytu
do vlastnictvi a Ze v pfipadé prodeje bytu si méstska ¢ast Praha 11 vyhrazuje pravo byt
nabidnout najemci k odkoupeni za cenu stanovenou dohodou.

5. Néajemce prohlasuje, Ze mu byla pfedana pronajimatelem kopie prlikazu energetické
ndro¢nosti budovy v souladu s ust. § 7a zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

6. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze veSkeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt
uzavieny pisemné a opatieny podpisy obou smiuvnich stran, jinak jsou neplatné, vyjma
téch, které se tykaji zmény sluZeb, nebot tyto budou Fedeny jen zaslanim nového evi-
denéniho listu.

7. Najemce prohladuje, Ze jim shora uvedené skutecnosti jsou pravdivé, coi stvrzuje podpi-
sem této smlouvy.

8. Smluvni strany vyslovné a souhlasné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své svo-
bodné vile, vdiné, nikoli v tisni, omylu &i za napadné nevyhodnych podminek, urcité a
srozumitelné.

9. Obé strany souhlasné prohlasuji, Ze tato ndjemni smlouva je vefejné pfistupnou listinou.

10. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centréini evi-
denci Smluv vedené méstskou ¢asti Praha 11, kterd obsahuje Udaje o smluvnich strandch,
pfedmétu Smlouvy, Ciselné oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

11. Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani posledni smluvni strany.

€1.X1Il. — Dolozka podle zakona o hl. m. Praze

1. Rada méstské &asti Praha 11 schviélila usnesenim €. 0327/12/R/2025 dne 02.04.2025:

e najemce, ndjem bytu a jeho podstatné naleZitosti,
e jejde o prodlouzeni najmu bytu dle platné Smérnice S 2020/03,
e 7e k podpisu této smlouvy o ndjmu bytu je opravnén pan Jifi Dohnal, radni.
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Priloha:
1) Evidencni list bytu

Praha 0 8 -04- 2025

................................................

Jiri Dohnal
radni

Praha 11 -04- 2025

ESET — HELP, z. s.
zastoupeny MUDr. Ondfejem Péce
predsedou predstavenstva

Za spravnost dat: Jana Musilovd, dne 04.04.202¢

Za spravnost EL: spol. Jihoméstska majetkova &
Autor vzorové smlouvy: Mgr. Jitka Mankova, JUDr. Jan Pitrak, Mgr. Jan Bulif
Pocet stran smlouvy: dvanact (bez pfiloh)
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Lvidencn: hist ESEL - HELP, £. 5. 1389/22 1IDEDS U4.0U4.2025 13:406:29Y

EVIDENCNI LIST
pro vypocet mési¢ni uhrady za uZivani bytu platny od 01.05.2025

Adresa spravce Adresat
Jihoméstskd majetkova a.s. ESET - HELP, z. s.
Ocelikova 672/1 Uvalska 3411/47

149 00 PRAHA 4 100 00 PRAHA 10
SviJ Vlastnik bytu
Spolegenstvi vlastnikfi jednotek Modleticka &.p. 1389 MESTSKA CAST PRAHA 11
Modleticka 1389/3 OCELIKOVA 672/1

149 00 PRAHA 4 14941 PRAHA 4

IC: 01551043 IC: 00231126
DIC: DIC: CZ00231126

Bank. spojeni pronajimatele _
Uzivatel ESET - HELP, z. s. Datum narozeni N ;
Mobil -
Email
| Mobil
Telefon do zaméstnéni
DS
Adresa MODLETICKA 1389/3 Kategorie nejednd se o byt se snizenou kvalitou
149 00 PRAHA 4 Velikost 2+1
Cislo bytu 22 PrisluSenstvi Zékladni
Variabilni symbol 1013890222 Podlazi 4
Cislo jednaci smlouvy Bezbariérovy piistup Ne
Pocet osob pro sluzby 3 Pocet osob evidencni 1
Smlouva od 15.05.2025 Smémé c¢islo (428/2001) 56
Do 31.05.2029 Napéti 230
Vypocet uhrad za Dohodnutéa sazba za m2 (prostor) Vytah A
uzivéani bytu
Kominy 0 Topeni ustredni
Druh vypoctu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1
Splatnost uhrad 31.05.2025 Sazba za m2 120,00
Vymér uhrad za uZivani bytu (sluZeb)
Polozka Castka K¢
Néjemné za uzivani bytu: sazba za m2 120,00 x najem m2 62,93 7551,00 V
Vybaveni bytu 57,00 V
Vodné stoéné 1194,00 S
Teplo 2 097,00 S
Tepla voda 2 805,00 S
Uklid 180,00 S
Popelnice 348,00 S
Vytah 180,00 S
Spolecna elektfina 180,00 S
STA 14,00 S
Ndjenugcelkem o . 7 - o  7608,00
Sluzby celkem 6 998,00
Celkova Mé&sicni uhrada za uzivani bytu v K¢ 14 606,00
Platebni pFikaz ~ 14 606,00 |




Evidencni ist ESEL - HELY, £. 5. 1389/22

Rozpis mistnosti

1DES V4.04.202) 15:46:51

Mistnost Topeni Celk. m2 Najem m2 TUV m2 Teplo m2
Kuchyii Gstfedni 23,45 23,45 23,45 23,45
Pokoj I. usttedni 8,19 8,19 8,19 8,19
Pokoj II. Bstredni 14,73 14,73 14,73 14,73
Predsin zédné topeni 6,66 6,66 6,66 6,66
wWC #adné topeni 0,96 0,96 0,96 0,96
Koupelna 7adné topeni 3,13 3,13 3,13 3,13
Komora #4dné topeni 1,78 1,78 0,00 0,00
sklepni koje #adné topeni 1,10 0,55 0,00 0,00
lodzie zadné topeni 6,96 3,48 0,00 0,00
Celkem 66,96 62,93 57,12 57,12
Rozpis vybaveni bytu

Nézev Vyr.&islo Pofizeno Podet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
KUCHYNSKA LINKA - 10 9014 01.03.1994 1 ks 0,00 5,00 10,00
spordk -10 1389022 01.07.2013 1 ks 6 705,00 6,60 36,88
VESTAVENA SKRIN - 5 9013 01.03.1994 2 ks 0,00 5,00 10,00
Celkem 56,88
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Evidovdn(a) od - do Trvale hlas. od - do Pozndmka

ESET - HELP, z. 5. Najemee [ 15.04.2015

Potvrzuji spravnost uidajii v tomto cvidenénim listé. Prohlasuji, Ze osoby uvedené v tomto cvidenénim listé jsou osoby, které tvofi moji rodinnou domacnost; pokud
by doslo ke zméné& v poétu téchto osob, tuto neprodlené nahlasim. Jako ndjemce, uZivatel této jednotky jscm si v souvislosti s uZivanim této jednotky védom
nasledujicich ust. zdkona c. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich pfedpist, které souvisi s uZivanim této jednotky, prcéetl jsem si nejen

je, ale i dalsi, jsem tedy s nimi srozumén a prohlasuji, Ze budu z¢jména respcktovat tyto povinnosti:

- § 2255 - (1) Najemce uziva byt Fadng v souladu s ndjemni smlouvou.

- § 2256 - (2) Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v dom¢ a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezit¢ho pofadku

obvyklého podle mistnich poméri.

- §2257 - (2) Najemce provadi a hradi pouze b&znou idrzbu a drobné opravy souviscjici s uzivanim bytu.
- § 2269 - (1) Vi-li najemce pfedem o své nepFitomnosti v byté, kterd ma byt del$i nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi
to véas pronajimateli. Soudasné oznati osobu, ktera po dobu jeho ncpfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi;
nema-li ndjcmcee takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. (2) Nesplni-li ndjemce svou povinnost podle odstavee 1, povazuje sc toto jednani za

poruseni povinnosti najemce zdvaZznym zpisobem; to neplati, nenastanc-li z tohoto diivodu vaZna ujma.
- § 2275 - (2) Zadost o udé&leni souhlasu k podndjmu i souhlas s podndjmem vyZzaduji pisemnou formu. Nevyjadi-li sc pronajimatel (ne spravee domu!) k zadosti

ve Ihiit¢ jednoho mésice, povaZuje se souhlas za dany; to ncplati, pokud byl ujednan zékaz podnajmu.

- § 2276 - Da-li najemce byt nebo jeho &ast do podndjmu teti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi svou povinnost.
Dale jako najemce bytu beru na védomi, Zc poskytovatel ma pravo dlc § 4 odst. 4 zikona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souviscjici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty, ve znéni platném a uginném:
,(4) Poskytovatel sluZzeb ma pravo zménit v prub&hu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalich opravnénych divodi, zejména
zmény rozsahu ncbo kvality sluzby. Zménénd mési€ni zaloha miZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného

oznameni nové vyse zalohy. Zmeéna vysc mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.”

.......................................................

Najemce
V Praze dne 04.04.2025

Pronajimatel zastoupen spravcem
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EVIDENCNI LIST
pro vypo&et mési¢ni ihrady za uZivani bytu platny od 01.05.2025

Adresa spravce
Jihoméstska majetkové a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

SVJ A

Adresat

ESET - HELP, z. s.

Uvalska 3411/47
100 00 PRAHA 10

Vlastnik bytu

Spolegenstvi viastniki jednotek Modleticka ¢.p. 1389
Modleticka 1389/3
149 00 PRAHA 4
IC: 01551043
DIC:

MESTSKA CAST PRAHA 11
OCELIKOVA 672/1
149 41 PRAHA 4
IC: 00231126
DIC: €Z00231126

Bank. spojeni pronajimatele

39028-2000807399/0800

Pocet osob pro sluzby 3

| UZivatel ESET - HELP, z. s. Datum narozeni |
' Mobil 603 429 342 ar i
Email finance2@esethelp.cz i
Mobil 774 186 262
Telefon do zaméstnani |272 940 880
DS 2kb7jff
Adresa MODLETICKA 1389/3 TiKategorie nejedna se o byt se snizenou kvalitou |
149 00 PRAHA 4 | Velikost 2+ ;
Cislo bytu 22 ‘ Prisludenstvi Zékladni I
Variabilni symbol 1013890222 Podlazi -
Cislo jednaci smlouvy Bezbariérovy pfistup Ne

Pocet osob evidenéni 1

Smlouva od 15.05.2025 Smémé Cislo (428/2001) 56

Do 31.05.2029 Napéti 230

Vypocet Ghrad za Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Vytah A

uzivani byt

Kominy 0 Topeni ustredni

Druh vypoétu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1

Splamost thrad 31.05.2025 Sazba za m2 120,00

Vymér tthrad za vZivani bytu (sluZeb)

Polo¥ka T Castka K&
Néjeminé za uzivani bytu: sazba za m2 120,00 x najem m2 62,93 7 551,00 V
Vybaveni bytu 57,00 V
Vodné stoéné 1194,00 S
| Teplo 2097,00 S
Tepla voda 2 805,00 S
Uklid 180,00 S
Popelnice 348,00 S
| Vytah 180,00 S
Spolecna elektfina 180,00 S
STA 14,00 S
Na’jemné celken ) 7 608,00
Stuzby celkem 6 998,00
Celkova Mési¢ni Uhrada za uzivani byt v K& 14 606,00
Platebni pikaz e e 14 606,00
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Rozpis mistnosti

DR 3.U4.2U2) 13:40:81

Mistnost Topeni Celk. m2 Néjem m2 TUY m2 Teplo m2
Kuchyn ustredni 23,45 23,45 23,45 23,45
Pokoj I. sticdni 8,19 8,19 8,19 8,19
Pokoj II. ustedni 14,73 14,73 14,73 14,73
Predsin z&dné topeni 6,66 6,66 6,66 6,66
wWC z&dné topeni 0,96 | 0,96 0,96 0,96
Koupelna 2adné topeni 3,13 3,13 3,13 3,13
Komora 7adné topeni 1,78 1,78 0,00 0,00
sklepni koje 2adn¢ lopeni 1,10 0.55 0,00 0,00
lodzie zédné (openi J 6,96 3,48 0,00 0,00
Celkem = 66,96 o 62,93 ST12 57,12“
Rozpis vybaveni bytu

Nézev = Vyr.¢islo PoFizeno Polet Cena K& Opot.% Za mésic K&
KUCHYNSKA LINKA - 10 9014 01.03.1994 I ks | 0,00 so00f 1000
sporak -10 1389022 01.07.2013 1 ks 6 705,00 6,60 36,88
VESTAVENA SKRIN - 5 9013 01.03.1994 2 ks 0,00 5,00 10,00
Celkem =T 56,88
Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovén(a) od - do Trvale hl43. od - do Poznémka

ESET - HELP, z. s. Najemee [ 15.04.2015 [ ]

Potvrzuji spravnost Gdaji v tomto cvidencnim list¢. Prohladuji, Zc osoby uvedené v tomio evidenénim listé jsou osoby, kieré tvofi moji rodinnou domécnost; pokud
by doslo ke zméné v poctu téchio osob, tuto neprodlené nahlasim. Jako najemce, uZivalel (éto jednotky jsem si v souvislosti s uzivanim 1éto jednotky vedom
naslcdujicich ust. 2ékona c. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. v platném znéni a dalSich pravnich predpis, které souvisi s uzivanim éto jednotky, pieéetl jsem si ncjen
Je. ale 1 daldi, jsem tedy s nimi srozumén a prohlasuji, Ze budu zcjména respektovat tylo povinnosti:

- § 2255 - (1) Ndjemcc uziva byt fddné v souladu s ndjemni smlouvou.

- § 2256 - (2) Néjemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovini v domé¢ a rozumné pokyny pronzjimatele pro zachovani néleit¢ho poradku
obvyklého podle mistnich poméru

- §2257 - (2) Najemcc pravadi 4 hradi pouze béznou (idrzbu a drobn¢ opravy souviscjici s uzivanim bytu.

- § 2269 - (1) Vi-li ndjemee pfedem o své nepfitomnosti v byté, kicré mé byt deldi ncz dva mésice, i o tom, Z¢ byt mu budc po tuto dobu obtizné dostupny. ozndmi
lo vtas prongjimateli. Soutasne oznaéi osobu, Kicra po dobu jcho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbyiné zapotiebi;
nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimalel. (2) Nesplni-li ndjemec svou povinnost podle odstavee 1, povazuje se toto jednani za
poruseni povinnosti najemce zavaznym zpisobem,; 1o neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna tjma.

- § 2275 - (2) Zadost o udtleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podndjmem vyZaduji piscmnou formu. Nevyjédii-li sc prongjimatel (ne sprivee domu!) k Zidosti
ve lhite jednoho mésice, povaZuje sc souhlas za deny; to neplati, pokud byl ujednén zékaz podnéjmu.

- § 2276 - Da-li ndjemee byt ncbo jeho ¢ast do podnajmu ticti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé (im porudi svou povinnost.

Déle jako ndjemcc bytu beru na védomi, Zc poskytovatel mé pravo dlc § 4 odst. 4 zikona & 67/2013 Sb., kterym sc upravuji nékteré otdzky souviscjici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt u ncbytovych prostord v dome s byty, ve znéni platném a tcinném:
,.(4) Poskytovatcl sluieb méa prave zménit v pribchu roku mési¢ni zélohu v mitc odpovidajici zméné ceny sluzby ncbo z dalSich opravnénych divodd, zcjména
zmény rozsahu ncbo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni ziloha midZe byt pozadovéna nejdfive od prvniho dnc mésice ndsledujiciho po dorueni pisemného
oznémeni nové vyde zalohy. Zméns vysc mésicni zilohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.*

Meéstska cast Praha 11

AAnasy/
......................... Wi
Néajemce Pronajimatel zzs/toupen spravcem

V Praze dne 04.04.2025
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