C=NTRAL
GROUP

NAJENMNI SMLOUVA

Cislo smlouvy: 201-000341

CENTRAL GROUP 49. investic¢ni s.r.o.

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 246268
zastoupena xxx a xxx, na zakladé povéfeni

ICO: 04370716

DIC: CZ699007433

¢. U.: 6526492/0800

Spole€nost neni subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Technologie hlavnhiho mésta Prahy, a.s.

se sidlem Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 5402
zastoupena TomasSem Novotnym, mistopfedsedou predstavenstva a Liborem Fialou, ¢lenem pfedstavenstva
ICO: 25672541

DIC: CZ25672541

e-mail: uctarna@thmp.cz, xxx

tel: +420 604 473 291

€. U.: 115-5836140217/0100, vedeny u Komercni banky, a.s.

€. smlouvy: 70/25

Spole¢nost je subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
(dale jen ,Najemce*)

uzaviraji dle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva®)

dale také spole¢né jako ,smluvni strany“ nebo také jen ,strany*

Clanek I. — Uvodni ustanoveni

11

1.2

1.3

Pronajimatel je vlastnikem arealu Tesla Hloubétin Il. (dale jen ,Areal“) nachazejiciho se na adrese
U Elektry 650/2, 198 00 Praha 9 — Hloubétin. Areal, jehoz soucasti jsou i stavby, a ktery se nachazi
na pozemcich zapsanych na LV ¢. 1105 v k. 0. Hloubétin, obec Praha.

Touto smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci nasledujici prostory slouzici k podnikani nachazejici
se v Aredlu, pficemz jejich specifikace je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Predmét
najmu®): Prostory s technickym oznaéenim sklad ¢. 001 o orientaéni rozloze 3397,0 m2v 1. NP v budové
L vCetné manipulacni plochy pfed budovou pro obsluznost pronajatych prostor a parkovani vozidel
v celkové rozloze 420 m? (dale jen ,Nebytové prostory“) a venkovni plochu o vyméfe 250 m? vedle
budovy L (dale jen ,Venkovni plocha“), za ucelem jejich uzivani jako skladové prostory (dale jen
»ucel nagimu).

Najemce je opravnén uzivat za podminek stanovenych v této smlouvé ty spole¢né prostory, které nejsou
Pronajimatelem uréeny k vylu€nému uzivani Pronajimatelem, jinymi najemci nebo uzivateli Arealu,
atovrozsahu divodné nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu a zpusobem neomezujicim ostatni
najemce nebo uzivatele Arealu (dale jen ,Spoleéné prostory®), pficemz Najemce neni opravnén
ve Spolecnych prostorech provadét svou obchodni €innost &i jinou Cinnost, zejm. zde skladovat, ukladat
¢i odkladat movité véci. Spole€nymi prostory se rozumi zejména obsluzné komunikace arealu.

Touto smlouvou se Najemce zavazuje platit Pronajimateli najemné a platby spojené s najmem.
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1.4 Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souvislosti se svym podnikanim pro ucely stanovené
v bodu 1.2 tohoto ¢lanku.

Clanek Il. — Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, kdy najem bude trvat od 15.4.2025.

Clanek IIl. — Najemné

3.1 Najemné za Pfedmét najmu stanovené dohodou smluvnich stran Cini ¢astku ve vysi xxx,- KE mésicné
bez DPH (dale jen ,Najemné®) a je roz¢lenéno nasledovné:

3.1.1 Nebytové prostory: xxx,- K&/mésic,

3.1.2 Venkovni parkovaci plocha: xxx,- K&/mésic,

3.2 Najemce se zavazuje hradit Najemné vCetné pfipadné DPH pfedem vzdy k 15. dni pfislusného
kalendafniho mésice dle udaji uvedenych na fakture vystavené Pronajimatelem, neni-li dale stanoveno
jinak.

3.3 Smluvni strany si dohodly, Ze s G¢innosti od 1. 1. 2026 a pak kazdého 1. ledna dalSiho roku se (i)
Najemné a (ii) platby spojené s najmem dle ¢l. IV. této smlouvy, jsou-li stanoveny pevnou pausalni
Castkou, se zvySuji o pocCet procent pfiristku pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
stanovené Ceskym statistickym Gfadem (za pfedchozi rok). Pronajimatel tuto skuteénost oznami
pisemné Najemci véetné doloZeni pfislusného dokladu o rdstu miry inflace nejpozdéji do konce mésice
bfezna daného roku. Nové Ngjemné a platby spojené s najmem potom plati zpétné od 1. ledna daného
roku. Nedoplatek vznikly v dusledku indexace za obdobi od 1. ledna do oznameni Pronajimatele o
indexaci je splatny spolecné s Najemnym splatnym nejbliZze po uc¢inéni oznameni o indexaci.

Clanek IV. — Platby spojené s najmem a platebni podminky

4.1 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, a to ve
formé mésicnich plateb. Za tyto sluzby jsou povazovany:

- Dodavka elektrické energie;
- Vodné, stocné;
(dale jen ,Sluzby*).

4.2 Sluzby jsou zuctovatelné polozky, které budou Najemci vyuctovavany meési¢né na zakladé skutecné
spotfeby méfené samostatnymi méfidly nainstalovanymi pro Pfedmét najmu. Uhrady za Sluzby budou
Najemci vyuctovany na zakladé jejich skutecné spotfeby dle obdrzenych faktur od dodavatele
pFislusného média a s pfisluSnou sazbu DPH (dale jen ,Platba za sluzby”). Najemce je povinen hradit
Platby za sluzby vzdy do 15 dnu ode dne vystaveni faktury ze strany Pronajimatele.

4.3 Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli servisni poplatek, pfedstavujici pausalni uhradu nakladu
na sluzby spojené se spravou a udrzbou spolecnych prostor Arealu. Servisni poplatek je veden formou
pausalni platby s jednotnou sazbou ve vysi xxx,- KE/mésic + zakladni sazba DPH (dale jen ,Servisni
poplatek) a je roz¢lenén nasledovné:

43.1 Servisni poplatek za Nebytové prostory: xxx,- K&/mésic + zakladni sazba DPH,
4.3.2 Servisni poplatek za Venkovni plochu: xxx,- KE/mésic + zakladni sazba DPH.

4.4 VeSkeré mésicni platby dle tohoto ¢lanku se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli v pravidelnych
mésic¢nich platbach dle platebnich udajd uvedenych na fakturach vzdy k 15. dni pfisludného kalendafniho
mésice, neni-li dale stanoveno jinak.

4.5 Najemce souhlasi se zasilanim faktur - dafiovych dokladl v elektronické podobé. Za timto i¢elem sdéluje
Pronajimateli emailovou adresu: uctarna@thmp.cz.

4.6 V pribéhu doby najmu je Pronajimatel opravnén jednostranné zménit vySi plateb za Servisni poplatek,
zejména v pfipadé zmény vySe skuteénych nakladu vynaloZzenych za minulé obdobi a/nebo jakykoli
narlst cen sluzeb a spotfebnich nakladu.
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4.7

4.8

Smluvni strany se dohodly, Zze nezaslani faktury Pronajimatelem Najemci dle této smlouvy nema zadny
vliv na povinnost Najemce hradit Najemné nebo dalsi platby (vyjma téch, jejichz splatnost je vazana na
vystaveni faktury) v den nebo pfede dnem jejich splatnosti, jak je stanoveno v této smlouvé. Nastala-li
splatnost nékteré platby dle této smlouvy pfed dorucenim faktury Najemci, plati, ze platebnim mistem
takové platby je Cislo bankovniho uc¢tu Pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy a variabilnim
symbolem ¢&islo této smlouvy, neni-li ze strany Pronajimatele sdéleno Najemci néco jiného. V ostatnich
pfipadech plati platebni Udaje uvedené na fakturach vystavenych Pronajimatelem. Nicméné Pronajimatel
je povinen zaslat na shora uvedenou e-mailovou adresu Najemce fakturu — danovy doklad za pfislusnou
platbu tak, aby mohl Najemce postupovat v souladu s pfisluSnymi zakony.

Prvni platbu pevné stanovenych ¢astek dle této smlouvy v&. DPH na obdobi od 15.4.2025 do 30.4.2025
v celkové vySi xxx K€ je Najemce povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 15 dnd ode dne uzavfeni
této smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, ze celkova vySe mésicnich plateb v€. DPH za dalSi
obdobi (tedy za jeden cely mésic) €ini ke dni uzavfeni této smlouvy dle shora uvedenych ustanoveni
¢astku ve vysi xxx KE. VySe této platby mize byt do budoucna ovlivnéna vysi zakonné sazby DPH nebo
jinymi okolnostmi pfedvidanymi touto smlouvou.

Clanek V. — Dal$i prava a povinnosti Pronajimatele

51

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Pronajimatel je opravnén postoupit nebo prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
na tfeti osobu a Najemce timto dava Pronajimateli s timto pfevodem nebo postoupenim svij souhlas.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu.
Pronajimatel je opravnén povéfit zajiStovanim spravy nemovitosti dle této smlouvy tfeti osobu.

Pronajimatel je opravnén zapocist své pohledavky, a to i nesplatné, nejisté ¢i neurcité, vici pohledavkam
Najemce. Toto ustanoveni zUstava v platnosti i po ukonéeni této smlouvy az do vyporadani veskerych
zavazkl souvisejicich s Pfredmétem najmu.

Uginky dorugeni veskerych oznameni a jinych jednostrannych pravnich jednani ze strany Pronajimatele
ucinénych e-mailem nastavaji dnem jejich odeslani na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v ¢l. 12
této smlouvy, respektive na novou e-mailovou adresu sdélenou Najemcem v souladu s ¢l. 12 této
smlouvy.

V pfipadé prechodu vlastnictvi Pfedmétu najmu na jiny subjekt je Pronajimatel povinen zavazat nového
vlastnika pfechodem prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

Clanek V1. — Dal$i prava a povinnosti Najemce

6.1

6.2

6.3

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén dat Pfedmét najmu
ani jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani jinak pfevést
své pohledavky nebo sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu.

Najemce se zavazuje provadét a hradit naklady na bé&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici

s uzivanim Pfedmétu najmu. Za béznou udrzbu se povazuje udrzovani a cCisténi Pfedmétu najmu

(zejm. malovani v€etné opravy omitek, ¢isténi podlah v€etné podlahovych krytin, obklad( stén, Cisténi

zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry). Za drobné opravy se povazuji zejména

tyto opravy, pokud jsou provadény v Pfedmétu najmu:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zzaluzii;

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti€u, zasuvek rozvodu datovych siti a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a indikatora vytapéni; a

- opravy vodovodnich vytokd, misicich baterii, sprch, ohfivact vody a umyvadel, odstrafiovani plisni.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy Pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesahne Castku xxx,- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji.
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6.4 Najemce je povinen strpét Upravu, opravu €i rekonstrukci Pfedmétu najmu vcetné Spolecnych prostor
z podnétu Pronajimatele a je pak povinen strpét pfipadné pfimérené imise (hluk, vibrace, zapach apod.),
které se v prabéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, pfi¢emz neni opravnén pozadovat z téchto davod
slevu z Najemného &i jinych plateb stanovenych v této smlouvé, nahradu Skody ¢i ukon&eni této smlouvy
z téchto davodl. Najemce neni opravnén jakymkoli zpusobem bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provadét jakoukoli zménu, Upravu, opravu (vyjma drobnych oprav a udrzby, ke kterym je
povinen), rekonstrukci ¢i zhodnoceni Pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen oznamit dpravu, opravu
¢i rekonstrukci Najemci pfedem, a to alesponi 5 pracovnich dnl pfed planovanych zapocetim praci.
V opacném pfipadé nese odpovédnost za jakékoliv poSkozeni majetku Najemce umisténého
v Pfedmétu najmu, pokud k jeho poSkozeni doSlo disledkem Upravy, opravy &i rekonstrukce Pfedmétu
najmu. Ustanoveni pfedchozi véty se nevztahuje na Upravu, opravu €i rekonstrukci vyvolanou havarijnim
stavem.

6.5 Najemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni Pronajimatele Pronajimateli pfistup do Pfedmétu
najmu z davodu kontroly dodrZzovani této smlouvy a provadéni potfebnych oprav, revizi a udrzby.

6.6 Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
Najemcem ¢i nikoli, a souasné je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méfeni
apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto jeho povinnosti Pronajimateli nebo
tfetim osobam vznikla.

6.7 DalSi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu najmu, Spolecnych prostor a budovy jsou
stanoveny v provoznim fadu, ktery je Pfilohou €. 2 této smlouvy, s jehoz aktualnim znénim se Najemce
seznamil pfed podpisem této smlouvy, a Najemce se zavazuje tento provozni fad dodrzovat.

6.8 Najemce neni opravnén zapoditat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vici jakékoli platbé
splatné dle této Ci jiné smlouvy, uplatnit zadrzovaci pravo vici jakékoli takové platbé nebo provést
odpocet z jakékoli takové platby.

6.9 Najemce odskodni Pronajimatele za jakékoli naklady, vydaje, Zaloby, fizeni nebo naroky, které budou
vzneseny proti nebo které vzniknou Pronajimateli, jeho zaméstnancim, spolupracovnikiim, zastupcim
nebo navstévnikim v souvislosti se zranénim, nehodou, ztratou nebo S$kodou jakéhokoli druhu
zpUsobenou nebo vzniklou v Arealu v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, pouze tehdy pokud je
toto prokazatelné zavinéno (v€etné hrubé nedbalosti) ze strany Najemce.

6.10 Najemce smi umistit do Pfedmétu najmu své sidlo. Pronajimatel poskytne Najemci na jeho zadost
pisemny souhlas s umisténim sidla Najemce v Pfedmétu najmu pro ucely zapisu sidla Najemce
v Pfedmétu najmu do obchodniho rejstfiku, a to za poplatek xxx,- K& + DPH v zakonné vysi, pficemz
Pronajimatel je do budoucna opravnén vysi takového poplatku zménit. Najemce je povinen zménit své
sidlo a zajistit, ze jakykoli potencialni podnajemce ucini totéz do tficeti (30) dnd po ukonCeni této
smlouvy.

6.11 Jakakoliv porucha techniky nebo zafizeni v budové, porucha oken €i osvétleni, pferuseni dodavek médii
Ci pferusSeni provozu v budové z jinych divodl neopraviuji Najemce pozadovat snizeni Najemného
a/nebo Plateb spojenych s najmem dle €lanku VI. této smlouvy nebo uplatriovat na Pronajimateli jakykoli
jiny narok. Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze Pfedmé&t najmu neni vhodny pro trvaly pobyt osob nebo
pro praci se zrakovou zatézi ve smyslu nafizeni vlady €. 361/2007 Sb.

6.12 Najemce neni opravnén zahajit a vést jakékoliv spravni fizeni souvisejici s Pfedmétem najmu
(napf. stavebni Fizeni, fizeni o zfizeni do¢asné stavby atp.) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé zahajeni spravniho fizeni ohledné Pfedmétu najmu, s nimz Pronajimatel
nesouhlasi, Najemce uzavienim této smlouvy zmocriuje Pronajimatele k tomu, aby za néj v pfisluSném
spravnim fFizeni Cinil veSkeré kroky a podani vedouci k zastaveni pfedmétného spravniho fizeni.
Soucasné v takovém piipadé Najemce odpovidé za vesSkerou Skodu, ktera takovym jednanim Najemce
Pronajimateli vznikne, a to v€etné nahrady nakladd na zaméstnance Pronajimatele, ktefi Cinili ukony
vedouci k zastaveni pfisluSného spravniho fizeni.

6.13 Najemce je povinen udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani po celou dobu trvani najmu.
6.14 Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody, které by Najemci vznikly na vécech umisténych

v Pfedmétu najmu, s vyjimkou situace popsané v pfedposledni vété ustanoveni odst. 6.4 této smlouvy.
Z tohoto ddvodu je Najemce povinen si tyto movité véci na své naklady pojistit.
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Clanek VII. — Trvani a ukonéeni najmu

7.1 Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu neurcitou, je kterakoliv ze stran opravnéna tuto smlouvu
vypovédét i bez udani diavodu, a to s tfimési¢ni (3) vypovédni dobou, ktera zacne bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané (neni-li
v ¢l. Il uvedeno néco jiného). V pfipadé najmu sjednaného na dobu neur€itou je vSak Pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to z diivodu hrubého poruseni smlouvy
Najemcem, pfi¢emz najem v takovém pfFipadé skonci dnem doruceni vypovédi Najemci.

7.2 Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou, je Najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze
ze zakonnych dvodu. Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou, je Pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét s Sestimési¢ni (6) vypovédni dobou, pokud Areal, €ijeho ¢ast, ve kterem se
Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranén, anebo pfestavovan tak, Ze to brani dalSimu jeho uzivani,
kdy vypovédni doba pocCne bézet prvni den mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, ve kterém
bude vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

7.3 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud Najemce:

a) je v prodleni s uhradou kterékoliv platby dle této smlouvy a neuhradi ji ani v Pronajimatelem
stanovené nahradni Ihdté splatnosti;

b) nepfevezme Pfedmét najmu, aniz by k tomu byl relevantni ddvod;

c) uziva Pfedmét ngjmu v rozporu s uelem smlouvy i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele;

d) opakované porusi své povinnosti souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu pfes pisemné
upozornéni;

e) provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zménu Pfedmétu najmu &i jiné
Upravy;

f) pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

g) je soudem prohlasen za upadce;

h) neobnovi Jistotu do stanovené vysSe po jejim Cerpani Pronajimatelem;

i) porusi svoji povinnost udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani;

j) opakované poru$i povinnost umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu;

k) provadi ve Spole€nych prostorech svou obchodni €innost &i jinou €innost, zejm. zde skladuje,
uklada ¢i odklada movité véci, nebo ve/na Spole€nych prostorech umistuje loga, navigaéni Sipky
¢i jina reklamni nebo navigacni zafizeni; nebo

I) porusijiny ze svych zavazku vyplyvajicich z této smlouvy a toto poruseni neodstrani ani do fficeti
dnt po doruceni pFislusného pisemného upozornéni Pronajimatele.

Tim nejsou vylou€eny zakonné moznosti vypovédi ze strany Pronajimatele.

7.4 Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, a to s tfi mésicni (3) vypovédni Ihatou, ktera zacne bézet
prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané/Pronajimateli v pfipade, ze:

a) Pronajimatel porusuje svoje smluvni ¢i zakonné povinnosti tykajici se Pfedmétu najmu, a tohoto
porusovani nezanecha ani po pisemné vyzvé Najemce s dodate€nym terminem k napravé;
b) V pfipadé, kdy je na Pronajimatele vyhlaSen upadek
c) V pfipadé, ze predmét najmu neni zplsobily k uzivani po dobu delSi néz tfi (3) mésice;
d)
7.5 Tato smlouva mize byt ukoncena i pisemnou dohodou smluvnich stran.

7.6. Komunikace mezi smluvnimi stranami ohledné& ukonceni smlouvy musi probihat zdsadné& doporu¢enou
postou nebo prostfednictvim datové schranky, pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti.

Clanek VIII. - Jistota

8.1. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli do dne po¢atku najmu uvedeného v €l. Il této smlouvy na ucet
Pronajimatele jistotu ve vySi xxx,- K& k zajisténi uhrady Najemného, vSech dalSich plateb dle této
smlouvy, k uhradé jinych zavazku v souvislosti s najmem dle této smlouvy a k zajisténi pfipadné
povinnosti k nahradé $kody zplsobené Najemcem Pronajimateli na Pfredmétu najmu, jeho pfislusenstvi
a vybaveni (dale jen ,Jistota®). Jistotu Najemce uhradi na Cislo U¢tu Pronajimatele uvedené v zahlavi
této smlouvy pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo této smlouvy. Strany si ujednaly, Ze vySe Jistoty
je vypocitana jako dvojnasobek Najemného a plateb spojenych s najmem dle ¢lanku 4 této smlouvy se
zakonnou vysi DPH, a v pfipadé zvySeni Najemného a/nebo plateb spojenych s ngjmem je Najemce
povinen Jistotu navysit tak, aby byl tento pomér zachovan, a to v terminu dle vyzvy Pronajimatele.
SloZzena Jistota neni uroCena. Pro uhradu Jistoty nebude Najemci zaslana faktura. Ocitne-li se
Najemce v prodleni s Ghradou Jistoty nebo jeji ¢asti po dobu delSi nez 21 dnl, tato smlouva se
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uplynutim této doby automaticky bez dalSiho ukoncuje a poslednim dnem trvani najmu je 21. den
prodleni. Pronajimatel je v takovém pripadé opravnén pozadovat po Najemci veskeré platby, na
které mu pied skon¢enim smlouvy vznikl narok, jakoz i pripadné smluvni pokuty apod. O tomto
ukonceni Pronajimatel Ndjemce vyrozumi.

8.2. Pronajimatel je opravnén Cerpat penézni prostfedky z Jistoty i bez pfedchoziho upozornéni Najemce,

8.3.

pokud Najemce nesplni v€as jakykoliv sv(j penézity zavazek podle této smlouvy. Pronajimatel bude
o takovém cerpani Jistoty Najemce pisemné informovat po jejim pouziti (resp. po pouziti jeji Casti)
v oznameni, které bude obsahovat vysi ¢erpané Jistoty a jeji divod, a Najemce se zavazuje Jistotu
do péti (5) dnt ode dne doruceni tohoto oznameni doplnit do puvodni vyse.

Do tficeti (30) dnu po skonéeni této smlouvy, fadném predani Pfedmétu najmu Pronajimateli, vymazu
sidla Najemce nebo jakéhokoliv jeho potencionalniho podnajemce z Pfedmétu najmu z obchodniho
rejstfiku (bude-li jeho sidlo v Pfedmétu najmu umisténo) a vyrovnani veskerych zavazk Najemce dle
této smlouvy vCetné vyuctovani vSech pfipadnych zaloh za sluzby a definitivnim ukonceni veskerych
soudnich &i jinych fizeni s touto smlouvou souvisejicich, vrati Pronajimatel Najemci Jistotu v aktualni
vySi. Pronajimatel je opravnén provést vypocet Uhrady za Sluzby kvalifikovanym odhadem a poté bude
pro vyrovnani takovych Uhrad za sluzby pocitano s kvalifikovanym vypocétem (odhadem) pfedpokladané
vyse ceny Sluzeb, a to i pfedtim, nez budou k dispozici veSkeré konecné faktury od dodavatelt Sluzeb.
V pfipadé, ze tento kvalifikovany vypocet bude odliSny od skuteéného vyuctovani provedeného dle této
smlouvy, jsou smluvni strany povinny uhradit si pfipadny pfeplatek, resp. nedoplatek do tficeti (30) dnu
od fadného vyuctovani. Najemce timto oznacuje €. uctu, které je uvedeno v hlavi¢ce této smlouvy pod
udaji Najemce jako platebni misto pro vraceni Jistoty &i jeji nevyCerpané €asti nebo uhradu jakychkoliv
jinych pInéni Pronajimatele Najemci. Pokud Najemce takové Cislo u¢tu neuvedl, je povinen sdélit
Pronajimateli €. uctu jako platebni misto pro vraceni Jistoty &i jeji nevyCerpané Casti nebo uhradu
jakychkoliv jinych pInéni Pronajimatele Najemci, a to formou pisemného oznameni s ufedné ovérenym
podpisem Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany na jiném zpUsobu poskytnuti tohoto udaje.

Clanek IX. — Pfedani Pfedmétu najmu

9.1

9.2

9.3

Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu k uzZivani Najemci vterminu stanoveném Pronajimatelem,
a to nejpozdéji do dne zahajeni najmu uvedeného v &l. Il této smlouvy, o €emz bude mezi stranami
sepsan predavaci protokol. Pronajimatel neni povinen Pfedmét najmu Najemci pfedat pfed tim, nez
Najemce uhradi na ucet Pronajimatele Jistotu dle bodu 8.1 této smlouvy. V pfedavacim protokolu budou
rovnéz uvedeny stavy méfidel za sluzby.

Pronajimatel se pfi pfedani Pfedmétu najmu zavazuje pfedat Pfedmét najmu Najemci v takovém stavu,
aby bylo zajiSténo jeho nerusené uzivani tak, jak je ujednano v bodé 5.2 této smilouvy.

Najemce prohlasuje, ze je dobfe seznamen se stavem Pfedmétu najmu, ve kterém mu je pfedavan
a nepotrebuje jeho rozsahlejsi popis nebo dokumentaci, vyjma dokumentt uvedenych v této smlouvé,
a ze Predmét najmu odpovida alespori zakladnimu minimalnimu standardu a vybaveni, které je
nezbytné pro ucel najmu.

Pfedanim dle tohoto ¢lanku smlouvy pfechazi na Ngjemce nebezpedi Skody na Pfedmétu najmu.

Clanek X. — Smluvni pokuty a zadrzovaci pravo

10.1 V pfipadé prodleni Najemce s uhradou kterékoliv platby dle této smlouvy se Najemce zavazuje zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

10.2 Pokud Najemce nevrati nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s bodem 11.1 této smlouvy, je povinen

uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % mési¢niho Najemného ve vysi platné ke dni ukon&eni
této smlouvy za kazdy den prodleni.

10.3 Ocitne-li se Najemce v prodleni se spinénim kterékoliv povinnosti stanovené v Clanku VI bodu 6.10 této

smlouvy, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

10.4 Dopadaji-li na jedno skutkové stejnorodé poruseni povinnosti Ndjemce dvé a vice ustanoveni o smluvni

pokuté, uplatni se na takové poruseni povinnosti pouze jedna smluvni pokuta, a to ta, ktera je v nejvyssi
Castce (jsou-li pfedmétné smluvni pokuty ve stejné vySi, uplatni se smluvni pokuta dle volby
Pronajimatele).
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10.5 Pro pfipad prodleni Najemce s uhradou nékteré platby dle této smlouvy strany sjednavaji zadrzovaci
pravo Pronajimatele, kdy v pfipadé splatného dluhu Najemce je Pronajimatel opravnén zadrzet movité
véci umisténé v Pfedmétu najmu. Zplsob zadrzeni movitych véci dle pfedchozi véty je Pronajimatel
opravnén ucinit dle svého uvazeni napf. vyménou vstupnich zamk( v Pfedmétu najmu. O uplatnéni
zadrzovaciho prava dle tohoto bodu smlouvy je Pronajimatel nasledné povinen Najemce pisemné
informovat. Pokud Najemce neuhradi dluh ani do ftficeti (30) dni ode dne, kdy byl Pronajimatelem
pisemné informovan o uplatnéni zadrzovaciho prava, je Pronajimatel opravnén nasledujicim dnem
zadrzené movité véci prodat tfeti osobé, a to tzv. ,prodejem z volné ruky*, kdy se Pronajimatel zavazuje,
ze movité véci budou prodany alespor za cenu, za kterou Ize srovnatelné movité véci obvykle prodat
za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném Case a Najemce s timto postupem uzavfenim
této smlouvy vyslovné souhlasi. Vytézek z prodeje movitych véci (popf. jeho ¢€ast) nasledné
Pronajimatel pouzije (bez dal$iho) na uhradu dluhu Najemce véetné Uroku z prodleni a pfipadné dal$iho
pfisluSenstvi a nahrady nakladi a zbyvajici ¢ast vytéZku Pronajimatel vrati Najemci. V pfipadé,
ze vytézek z prodeje movitych véci dle tohoto bodu smlouvy nebude dosahovat vysSe celkového dluhu
Najemce, je Najemce povinen rozdil mezi vytézkem a dluhem Pronajimateli uhradit bez zbytecného
odkladu.

10.6 Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku smlouvy neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu
Skody v pIné vySi vedle smluvni pokuty.

Clanek XI. — Vraceni Pfedmétu najmu

11.4 Nejpozdéji ke dni zaniku, resp. ukonéeni této smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu
a vratit jej Pronajimateli v plvodnim stavu, ve kterém ho plvodné prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni. Pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak, odstrani Najemce vesSkeré své Upravy
z Pfedmétu najmu vcéetné technického zhodnoceni, dokon€ovacich praci a pfisluSenstvi (dale jen
Vylepseni najemce®) provedenych v Pfedmétu najmu prfed vracenim Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli, pokud Pronajimatel vyslovné neudé&li Najemci souhlas, Ze urcitd VylepSeni najemce
mohou zUstat v Pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se odsouhlasena Vyleps$eni najemce stanou
majetkem Pronajimatele (s vyjimkou téch VylepSeni najemce, ktera jiz pfesla do majetku Pronajimatele
jejich instalaci v Pfedmétu najmu), a to dle Pronajimatelova rozhodnuti bud’ bez jakékoli Uhrady Najemci
nebo za uhradu dohodnutou s Ngjemcem nebo za uhradu uréenou Pronajimatelem. Tento souhlas
nema vliv na povinnost Najemce vyklidit veSkeré dalSi VylepSeni najemce z Pfedmétu najmu.

11.5 Pokud Najemce nesplni své zavazky ke dni ukonceni najmu, zejména nevyklidi Pfedmét najmu
a neuvede jej do stavu poZzadovaného touto smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu
najmu a vykonat veSkeré potfebné prace misto Najemce na naklady Najemce, s ¢imz Najemce vyslovné
souhlasi. Najemce odskodni Pronajimatele za veSkeré naklady zplsobené nesplnénim povinnosti
Najemce vyklidit a vratit Pfedmét najmu.

11.6 Pro pfipad, ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani ve Ihité 10 dnl po ukonceni této smiouvy, je
Pronajimatel opravnén vesSkery movity majetek ponechany v Pfedmétu najmu uskladnit na naklady
Najemce a zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista ulozeni takového majetku. Najemce
vyslovné souhlasi, Ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za neodstranény majetek. Pokud
si Najemce neodstranény majetek nepfevezme ani ve |haté 30 dnd ode dne ukonc&eni této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén s timto majetkem naloZit dle svého uvazeni, v€etné jeho zni€eni €i prodeje na
riziko a naklady Najemce. V pfipadé prodeje neodstranéného majetku se pfiméfené pouzije ujednani
stran dle bodu 10.6 této smlouvy. Najemce uhradi Pronajimateli veSkerou vzniklou $kodu, vydaje nebo
naklady, které Pronajimateli zpUsobil nespinénim své povinnosti dle tohoto bodu smiouvy.

11.7 P¥i vraceni Pfedmétu najmu uzaviou smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden stav
Pfedmétu najmu, vady, zavady a stavy méfidel.

11.8 Do doby uplného vyklizeni a predani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci i po skon€eni najmu uhradu Najemného, Servisniho poplatku a vSech
dalSich plateb, byly-li sjednany, ve vysi, ve které byl tyto ¢astky povinen hradit k poslednimu dni trvani
najmu. Tyto platby je pak Najemce povinen Pronajimateli uhradit do 15 dnlG ode dne, kdy mu bude
zaslana vyzva k takové uhradé. Vyzva m(ize mit i podobu faktury.

Clanek XII. — Souvisejici ustanoveni

12.4 Smluvni strany timto pro UcCely zasilani oznameni, zadosti a jiné komunikace, zamyslené touto
smlouvou, oznacuji nize uvedené kontaktni osoby a jejich kontaktni udaje:
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Pronajimatel
kontaktni osoba ve vécech technickych: xxx

e-mail: xxx
tel: xxx

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: xxx
e-mail: xxx
tel: xxx

Najemce

kontaktni osoba: xxx
email: xxx

tel: xxx

kontaktni osoba: xxx
email: XXx
tel.: xxx

Zménu své kontaktni osoby a jejich udaju muaze kterakoliv smluvni strana provést i jednostranné
pisemnym oznamenim (e-mailova komunikace je v tomto pfipadé postacujici) u¢inénym dosavadni
kontaktni osobou.

Clanek XlII. — Zavéreéna ustanoveni

13.1

13.2

13.3

134

13.5

13.6

13.7

Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Tuto smlouvu je mozné ménit, doplfiovat nebo rusit (s vyjimkou odstoupeni €i vypovédi) jen pisemnymi
dodatky nebo dohodami podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, ze zména, doplnéni nebo zruSeni smlouvy je uc€inné vzdy teprve bezvyhradnym
souhlasem obou smluvnich stran, pisemné projevenym na jedné listiné. Jakykoli ukon v jiné formé, zejm.
jednostranné pfijeti nabidky, zvlasté, je-li u¢inéno s dodatkem, vyhradou, omezenim, odchylkou €i jinou
zménou, byt tato podstatné neméni podminky obsazené nabidky €i jen vymezuje obsah smlouvy jinymi
slovy, tak za akceptaci nabidky a zmény smlouvy dle této smlouvy neni povazovano. Az do okamziku
uzavreni dodatku k této smlouvé v pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran na téze listiné si
Pronajimatel sou€asné vyhrazuje pravo na odvolani i zruSeni nabidky.

Smluvni strany timto prohlasuji, ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti
a zadna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané obnoveni jednani
o této smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavfeny mezi nimi na zakladé této smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1740/3, § 1765, § 1766, § 1899/2, § 2208, § 2210/3, § 2221/2, § 2223, §
2233/2, § 2303, § 2304/2, § 2305, § 2311 a § 2315 zakona. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon
prav smluvnich stran dle § 2314 zakona nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle této
smlouvy, zejména ve vztahu kukon€eni najmu, vyklizeni nebytovych prostor, jejich predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné
namitky podané Najemcem dle § 2314/1 zakona nezakladaji pravo Najemce dale uzivat nebytové
prostory po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

Tato smlouva nabyva udinnosti dnem uverejnéni v registru smluv_podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o remstru smluv (zakon
o reqistru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl, ne vSak drive nez 15.4.2025. Smluvni strany vyslovné
sjiednavaiji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Najemce, a to nejpozdéji do 15.4.2025. O
uverejnéni této smlouvy v registru smluv se Najemce zavazuje informovat Pronajimatele prostrednictvim
e-mailu na e-mailovou adresu reqgistrsmluv@central-group.cz.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo souvisejici s najmem dle této smlouvy se
Fidi pravnim fadem Ceské republiky a budou fe$eny pied pfislusnymi soudy v Ceské republice. Pro
ur€eni mistné pfisluSného soudu bude vzdy urcujici sidlo Pronajimatele.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1: Specifikace Pfedmétu najmu a Arealu
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- P¥iloha €. 2: Provozni fad
V Praze dne

Najemce

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Tomas Novotny
mistopfedseda pfedstavenstva

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Libor Fiala
Clen pfedstavenstva

V Praze dne

Pronajimatel

CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.
XXX
na zakladé povéreni

CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.
XXX
na zakladé povéreni
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vPl"iIolla ¢. 1 ) )
SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU A AREALU

Pronajaty sklad v budoveé L

Umisténi budovy L v arealu

Situacni plan arealu

1M




Priloha ¢. 2
PROVOZNIi RAD

Predpisy pro uzivani nebytovych prostor a spoleénych prostor v arealu Tesla Hloubétin Il. (dale
jen ,,Areal”)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit jakékoliv z nasledujicich pravidel a pfedpist a stanovit jina a dalSi
pravidla a pfedpisy, tak jak to podle jeho uvazeni bude vyzadovat bezpecnost, ochrana, péce a Cistota Arealu
a jeho provoz, zachovani jeho dobrého stavu a ochrana a zabezpeceni pohodli najemcil a jejich zastupcu,
zaméstnancd a pozvanych osob. Poté, co bude najemce o takto upravenych pravidlech a pfedpisech
vyrozumén, budou pro néj zavazna stejnym zpUsobem jako plvodni pravidla zde stanovena. Kazdy najemce
bude odpovédny za dodrzovani nasledujicich pravidel svymi zastupci, zaméstnanci a jakoukoliv jinou osobou,
ktera se nachazi v Arealu na zakladé Zadosti nebo pozvani najemce.

Radné uzivani

1.

Najemce nesmi zahradit €i znepfistupnit venkovni spole¢né prostory, cesty, parkovisté, chodniky, rampy a
dalSi verejné &asti Arealu, ani je zadny najemce nebude pouzivat pro jiny ucel, nez je vstup a vystup do
Pronajimanych prostor, s vyjimkou parkovacich ploch a ploch odstavnych, k vySe uvedeném urcenych.
Najemce nebude pouzivat venkovni prostory na skladovani svého majetku, vybaveni, zbozi nebo zasob, smi
je vyuzivat pouze pro parkovani vozidel, a to jen na mistech tomu uréenych nebo uvedenych v ngjemni
smlouvé.

Najemce nebude ani nedovoli skladovat nebo pfinaset do Pronajimanych prostor jakékoliv hoflavé, vybusné,
nebezpecné nebo toxické latky, s vyjimkou téch, které jsou bézné pouzivany pfi Najemcové podnikani a byly
pisemné schvaleny Pronajimatelem. Jakékoliv takové latky vSak budou pouzivany, skladovany a pouzité
odkladany pouze v prostorach schvalenych pro tento ucel Pronajimatelem a jeho pojistiteli.

Vodovodni instalace a zafizeni budou pouzivany pouze pro uréeny ucel a nebudou do nich vhazovany di
odkladany zadné odpadky ani jiné pfedméty, s vyjimkou odpadnich nadob k tomu uréenych. Opravy v disledku
takového poskozeni kteréhokoliv pFisluSsenstvi nebo =zafizeni, prokazatelné zplasobeného Spatnym
zachézenim ze strany Najemce budou hrazeny timto Najemcem a Pronajimatel za né v Zadném pfipadé
neponese odpovédnost.

Kanaliza¢ni instalace rovnéz budou pouzivany pouze pro dany ucel a je pfisné zakazano do nich vhazovat ¢i
vylévat jakékoli nebezpecné a nevhodné latky (emulze, barvy, chemikalie atd.).

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zasahovat do Zadného
zafizeni, které je nainstalovano ve spole¢nych prostorach, a které je obhospodafovdno Pronajimatelem.
Rovnéz provadéni stavebnich &i jinych technickych uprav pfedmétu najmu anebo spole€nych prostor je mozné
pouze s pisemnych souhlasem Pronajimatele.

Vzhled a napisy

6.

Na stény, okna, dvefe, chodby nebo jiné Casti Prostor nebo spole€nych prostor nebudou malovany Ci
pfipeviiovany zadné znacky, reklamy, loga nebo oznameni, ledaze by to Pronajimatel pfedem pisemné
schvalil.

Kazdy Najemce zajisti, aby vné&jsi vzhled jeho Pronajatych prostor byl v souladu s charakterem nebytovych
prostor a spole¢nych prostor a zdrzi se zasah(, které by poSkozovaly opravnéné zajmy jinych najemct, nebo
které by znehodnocovaly €i jinak poSkozovaly Areal.

Pozarni ochrana a bezpeénost

8.

9.

10.

Najemce je povinen dodrzovat obecné platné zasady bezpeéné prace

Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby pIni povinnosti na Useku pozarni ochrany ve vSech prostorach
Pfedmétu najmu, zejména v souladu se zakonem €. 133/1985 Sb. (Zakon o pozarni ochrané) a vyhlasky ¢.
246/2001 Sb. (Vyhlaska o pozarni prevenci), a to na své naklady.

Za pozarné technicka a organizacni opatfeni v pronajatych prostorach zodpovida najemce. Toto zahrnuje
zejména: zakaz pouzivani otevieného ohné, elektrickych spotfebitu bez platné revize, pfechovavani hoflavin
a jinych nebezpeénych latek, provadéni rizikovych &innosti (svafovani apod.), Podle charakteru provozu
najemce musi mit zpracovanou dokumentaci PO (kategorizaci, PBR apod.) za stranu Najemce.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Najemce je povinen zajistit, aby jeho ¢innosti a prace jeho zaméstnancl byly organizovany, koordinovany a
provadény tak, aby tim nebyly ohrozovany ani ostatni osoby nachazejici se v budové a arealu. Povinnost
Najemce zajisStovat bezpecnost a ochranu pfi praci se vztahuje na vSechny fyzické osoby, které se s jeho
védomim zdrzuji na jeho pracovistich.

Kazdy najemnik je odpovédny za zabezpecleni svych Prostor a je povinen umoznit Pronajimateli vstup do
najemnich prostor, a to z ddvodu kontroly dodrzovani pozarni a bezpeénostni ochrany pronajimanych prostor.
Pronajimatel mize do pronajatych prostor vstoupit pouze po ohla$eni za doprovodu zastupce najemce, aviak
v pfipadé& naléhavych okolnosti i dle svého vlastniho uvazeni, pfiéemz v tomto pfipadé musi o vstupu vyhotovit
protokol a oznamit vstup do prostor Ngjemci.

Pronajimatel zajistuje vyznaceni unikovych cest pro pfipad pozaru a jiné mimofadné udalosti. Najemce je
povinen tyto cesty udrzovat trvale volné a neprovadét Zadna technicka opatieni, ktera by podminky uniku osob
omezila.

Najemce neprodlené upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést ke zvySeni pozarniho
nebezpedi, pozaru nebo k poruseni predpisl souvisejicich s poZzarni ochranou a riziky v souvislosti s BOZP a
ekologie v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje dodrZovat zasady pozarni ochrany i doporu€eni z pravidelnych preventivnich
provadénych kontrol, BOZP a ekologie ve spole¢né uzivanych prostorach (vratnice, dvir, chodby apod.) a
seznami se s vécnymi prostfedky PO ve spole¢né uzivanych prostorach (hydranty, pfenosné hasici pfistroje).

Najemce je povinen si vybavit provozovnu potfebnym poctem pfislusnych hasicich pfistroji v souladu
s pozarné bezpecénostnim feSenim této provozovny nebo poctem kusli stanovenych predpisy PO, popfipadé
vypoétem dle norem pozarni bezpecnosti staveb. Kontrolu provozuschopnosti téchto hasicich pfistroju
zajistuje najemce na své naklady.

PFi vzniku mimoradné udalosti je Najemce povinen véetné fyzickych osob, které se s jeho védomim zdrzuji na
jeho pracovistich, postupovat v souladu s pozarni poplachovou smérnici a dale uposlechnout vyzvy ostrahy
spole¢nosti a opustit neprodlené tyto pronajaté prostory. Evakuaénim mistem je zpravidla stanovena plocha
pred objektem.

Najemce uvede do provozu a bude provozovat stroje, zafizeni v¢. jejich pfislusenstvi odpovidajici pozadavkim
bezpecnosti a hygieny prace v souladu s platnymi pfedpisy o BOZP a pfislusnymi CSN.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provozovat Zadna technicka zafizeni, kterd nemaji platnou revizi a kontrolu
a nebude tyto obsluhovat osoba bez platného proskoleni.

Najemce se zavazuje, Ze si zajisti vlastni dozor nad BOZP a PO a soustavnou kontrolu ve smyslu ZP a
souvisejicich platnych pfedpist.

Najemce povinen pfi konci své pracovni doby a opusténi Prostor vypnout vSechny elektrospotfebite v€etné
osvétleni. Napojeni elektrospotiebicli jako jsou varné konvice je Najemce povinen vytahnout ze zasuvky.

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny pravni, bezpecnosti, technické, hygienické a ekologické predpisy
platné na uzemi naseho statu.

Najemnici jsou povinni spolupracovat s Pronajimatelem a dodrZzovat vSechna opatfeni zavedena pro
bezpecénost nebytovych prostor a spole€nych prostor.

Koufeni je ve spole€nych prostorech v interiérech i v exteriérech arealu zakazano s vyjimkou k tomu uréenych
a oznacenych mist ke koufeni.

Najemci jsou povinni zamykat po skon&eni pracovniho dne veSkeré dvefe od pfedmétu najmu, pfipadné jinak
zabezpedit proti vniknuti 3. osoby.

Kazdy najemce na vlastni naklady a vydaje odpovida za bezpetné a zakonné odstrafiovani odpadu
vyplyvajicich ze svych €innosti a zajisti jejich Fadné uloZeni a odstranéni. Zejména neni povoleno skladovani,
material(, odpadu, a jinych véci na volném prostranstvi kolem pronajmutich objektd, ani na jinych mistech
v arealu.

Pokud Pronajaté mistnosti, pfip. dalsi Prostory vykazuji stopy vihkosti, poSkozeni nebo vadu (napf. praskla
stoupacka, zavady na technologiich ¢&i rozvodech apod.) je kazdy najemnik povinen pfed vstupem do téchto
mistnosti kontaktovat spravce Arealu, pfipadné strazného a pockat na dalSi pokyny.
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Udrzba

28.

29.

Spravce Aredlu bude povéren veSkerymi Fidicimi funkcemi tykajicimi se provozu a udrzby spole€nych prostor
nachéazejicich se mimo pronajimané Prostory, zaroven fizenim téch zaleZitosti, které na zakladé jednotlivych
Najemnich smluv spadaji do povinnosti Pronajimatele, v€etné kontroly parkovacich prostor, odklizeni snéhu,
bezpecénosti.

Uklid pronajatych prostor si zajistuje Najemce nezavisle na Pronajimateli. K tomu patfi i myti oken. Pokud
zpUsobi najemce $kodu v oblasti ekologie (Unik zavadnych latek do kanalizace nebo do pudy apod.) budou mu
pfisluSné sankce a naklady na odstranéni takové havarie pfeuctovany v plném rozsahu.

Parkovani

30.

31.

32.

33.

34.

Zadna mista uréena k parkovani nesméji byt bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vyuzivana
k jinym uc¢ellm nez k parkovani motorovych vozidel. Najemce vynalozi potfebnou péci, aby nedochazelo
k poSkozovani zahradnich Uprav a zelenych ploch vozidly nebo jinym zplsobem. Najemce je povinen
vynakladat zvySenou opatrnost zejména pfi provozu za nepfiznivych klimatickych podminek. Prostory pfimo
nespecifikované jako parkovisté nebudou Najemce, jeho hosty nebo zastupci k parkovani pouzivany.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel Najemci pouze pronajima urcité prostory podle této
Smlouvy, a Ze Pronajimatel v Zzadném pfipadé neodpovida ani neruci za riziko zplGsobeni jakékoli ztraty nebo
poskozeni vozidel, nebo jejich obsahu, zaparkovanych na stanich uzivanych Najemci, bez ohledu na pFic€inu.
Najemce, jeho zaméstnanci, zastupci nebo hosté nebo jakékoliv jiné osoby, které uzivaji Najemcovy prostory
nebo jiné spole¢né prostory Arealu ur¢ené k parkovani, nesou vyluénou odpovédnost za vesSkera rizika ztraty,
Skody nebo poskozeni vozidel (nebo jejich obsahu) zaparkovanych na stanich pronajatych Najemci nebo jinych
spole¢nych prostorech Arealu uréenych k parkovani. Za zadnych okolnosti v zadném pfipadé se nebude mit
za to, Ze jakékoli vozidlo zaparkované kymkoli na kterémkoli z Ndjemcovych parkovacich stani bylo svéfeno
do Pronajimatelovy péce, a Ze Pronajimatel jakékoli takové vozidlo do své péce pfevzal.

Najemce je povinen zajistit, aby se Fidi¢i vozidel vjizdéjicich do arealu v souvislosti s jeho provozem na
vnitroarealovych komunikacich fidili pravidly silni€niho provozu a respektovali instalované dopravni znaceni.
Maximalni povolena rychlost v arealu je 20 km/hod.

Pronajimatel muze z prostor uréenych pro parkovani odstranit vozidla, pokud: (a) zaparkované vozidlo
ohroZuje nebo brani provozu Arealu nebo innosti osob tento objekt uzivajicich, napf. nespravné uzavienou
nadrzi nebo karburatorem, parkovani v rozporu s pravidly parkovani apod.: (b) vozidlo neni fadné
zaregistrovano nebo nema RZ (nejedna-li se o vozidla, ktera byla nékterému Najemci svéfena v souvislosti
s jeho zivnostenskym opravnénim, pokud se nachazi na vyhrazeném prostoru a nebrani ostatnim Najemcim
v uzivani jejich Pronajatého prostoru nebo spolecnych prostor), nebo pokud se jedna o vozidlo, které bylo
béhem doby parkovani ufedné zbaveno registrace; nebo (c) vozidlo parkuje na vyhrazeném parkovacim stani,
které si nepronajal Najemce.

Pronajimatel si vyslovné vyhrazuje pravo kdykoli zménit schéma, velikost, sestavu, design, uspofadani a
vSechny ostatni aspekty Arealu a Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel mize kdykoliv
uzavfit nebo omezit pfistup do prostor z ddvodu umoznéni stavby, Uprav, udrzby, opravy nebo renovace.
Pronajimatel vyslovné zakazuje parkovani vozidel oproti nakladovym rampam a vstupnim dvefim, kde by
mohlo dojit k omezeni €innosti najemnika uzivajiciho prostor k najezdu nakladnich a uzitkovych vozidel --.
V pfipadé zapInéni parkovist podél budovy je mozné pouzit hlavni parkovisté oproti Celni fasadé administrativni
budovy.

Vseobecna pravidla

35.

36.

37.

38.

39.

Najemci nebudou zplsobovat ani nikomu nedovoli v Pronajimanych prostorach plsobit zadny nevhodny hluk,
a nebudou ani zadny jinym zpuasobem rusit jiné najemce nebo jejich obchodni partnery.

Pronajimatel ma pravomoc pfedepsat maximalni hmotnost pro trezory, kartotékové skfiné a jina tézka zafizeni,
ktera smi byt umisténa v prostorach najemce, a rovnéz i zpusob jejich umisténi.

Do vefejnych a najemcovych prostor je zakazano pfivadét zvifata nebo ptactvo (kromé slepeckych vodicich
psu). Rovnéz je zakazan chov zvifat a ptactva v téchto prostorach.

Ani Pronajimatel ani Spravce Nemovitosti ani ostraha neodpovida za ztratu, poskozeni nebo kradez osobniho
majetku, penéz nebo Sperkll nachazejicich se v Pronajatych prostorach Najemce nebo ve vefejnych
prostorach.

Nabizeni zbozi, obtéZovani zadostmi a podomni obchod jsou v Arealu zakazany a vSichni najemnici budou
spolupracovat, aby se takovym €innostem zabranilo.
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40. Najemce nebude pouzivat nakladovy vytah, bez proskoleni spravcem arealu.

41. V aredlu neni povoleno myti vozidel a ani jinych dopravnich prostfedka.

42. Ostraha neni opravnéna prebirat do uschovy zadné pfedméty, zbozi, zvifata & pisemnosti.

Dulezita telefonni ¢&isla:

Hasigi 150

Prvni pomoc 155

Policie 158

1ZS 112
Poruchy elektrické energie: 800 823 823
Poruchy plynu: 1239
Poruchy vody: 840 111 112
Spravce arealu 725 182 309
Vratnice/ohlaSovna 733 794 261
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