PODNAJEMNI SMLOUVA
¢j. 015/413/2025
o podnajmu nemovitosti a poskytovani sluzeb
uzaviena
mezi smluvnimi stranami

CSAD Ostrava a.s.

Vitkovicka 3083/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Vedend v OR u Krajského soudu Ostrava, oddil B, vlozka 366
zastoupend Janem Sevéikem, na zakladé plné moci

IC: 45192057
DIC : CZ45192057
Bankowvni spojeni

Kontaktni osoba :

referent péce o zakazniky

sprévce budovy -

(ddle jen ndjemce )

a

Koordinator ODIS s.r.o.
registrace v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, &. viozky 8979

28.fijna 3388/111, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

zastoupena : Ing. AleSem Stejskalem, jednatelem spole¢nosti
Ing. Martinem Dutkem, jednatelem spolenosti

IC: 646 13 895

DIC : CZ64613895

(ddle jen podndjemnik)

(spolecné téz smluvni strany)

I
Predmét smlouvy

. Najemce prohlaSuje, Ze je opravnénym ndjemcem nemovitosti nachdzejicich se na adrese

Ostrava, ul. Sladkova 3245/38, a to na zakladé smlouvy uzaviené s vlastnikem objektu.

Né4jemce touto smlouvou pfenechava podndjemnikovi do uzivani ¢ast odstavné plochy,
nachézejici se na vyse uvedené adrese pro odstaveni autobusu.

. Pfesné vymezeni ur€eného prostoru je zaznaeno v situanim planku objektu, ktery tvori

pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy. Néjemce je povinen jemu vymezeny
prostor respektovat.

IL.
Cenova ujednani

Cena za prondjem odstavné plochy je stanovena jednotnou mési¢ni pausalni Castkou
ve vysi 1.430,- K¢ v¢. DPH.

Céstka za prondjem plochy bude podndjemnikem hrazena na uet najemce vzdy
k 15. kalenddfnimu dni dané¢ho meésice, a to na zakladé faktury vystavené nijemcem. Za




datum uskute¢néni zdanitelného plnéni bude povazovan den vystaveni dafiového dokladu
(faktury).

Vyjimku tvof prvni mésic platnosti smlouvy, kdy &astka za prondjem plochy bude
najemcem vyfakturovana do péti dnG po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Splatnost faktury bude 10 dnt.

4. V pifipadé neuhrazeni nebo prodleni s thradou najmu za dobu deli neZ 30 dni si ndjemce
vyhrazuje pravo zamezit pfistup na jemu pronajatou plochu a Gétovat smluvni pokutu za
kazdy den prodleni.

5. N4jemce mé pravo pii nedodrzeni splatnosti uétovat podngjemnikovi smluvni pokutu ve
vy$i 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté dle této
smlouvy neni dotéen pfipadny nérok najemce na nahradu Skody v celé vysi, ust. §2050
zak. €. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, se nepouZzije.

6. K cené za podnajem pfipocte ndjemce daii z pfidané hodnoty v zékonem stanovené vysi
(neni-li vyslovné uvedené, Ze uvedend cena je v¢é. DPH).

IVv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Podnajemnik je povinen:

e hradit skody zplisobené neopatrnym nebo nespravnym zachdzenim s pronajimanym
majetkem, peCovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim a upozornit najemce
bez zbyte¢ného odkladu na potfeby oprav, které ma najemce provést, podnajemnik
odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

e dodrZovat v8echny platné bezpelnostni, hygienické a protipozarni predpisy, zajistit
instalaci pfedepsaného protipozarniho vybaveni pronajatych prostor, véetn€ zajisténi
patfiéné instruktdZe a proSkoleni svych zaméstnanci a dodrzovat dal$i povinnosti
specifikované v ptiloze €. 3 této smlouvy,

e umoZnit najemci vstup do pronajatych prostor za ti¢elem jejich prohlidky, kontroly, revize
a zabezpeceni oprav,

e podngjemnik neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do dalSiho
podnéjmu

1.1.Podnajemnik je povinen v oblasti naklddani s nebezpeCnymi odpady a Zivotniho

prostiedi:

e predat najemci seznam nebezpecnych chemickych latek a piipravki a nebezpecnych
odpadd, se kterymi bude pfi své ¢innosti na provozovné nakladat, a to v terminu do 30
dnti od uzavieni podngjemni smlouvy a do 15 dnti pfi kazdé zméné,

e likvidovat na vlastni ndklady TKO a nebezpecny odpad

e zabezpeCovat plnéni ostatnich kol uloZenych mu zdkonem ¢&.541/2020 Sb. — zejména
zajistit prvotni tfidéni odpadu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy

2. Néjemce je povinen:

e provadét pravidelné kontroly a revize rozvodd a zafizeni tvoficich souéast pronajimanych
nemovitosti,

e  zajistit provadéni oprav

e zabezpeCovat fadny vykon veskerych sluzeb, s nimZ je uZivani prostor, dle pfedmétu této
smlouvy spojeno, nakladdani s tuhym komunalnim odpadem je feSeno piilohou ¢. 4 této
smlouvy.




7.

8.

V.
Doba trvani podnajmu

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze na uZivani pfedmétu podndjmu je mezi nimi
aktudlng uzaviena nijemni smlouva. S ohledem na skutednost, e spoletnost CSAD
Ostrava a.s. ma v umyslu pfedmét ndgjmu prodat, dohodly se smluvni strany samostatnou
dohodou na ukoneni uvedené¢ho najemniho vztahu ke dni, kdy bude ptislusnému
katastralnimu tfadu podén ndvrh na p¥epis vlastnického prava CSAD Ostrava a.s. na tieti
osobu (kupujiciho).

S ohledem na skute¢nosti uvedené v predchozim odstavei sjednavaji smluvni strany
uéinnost podnédjemniho vztahu dle této smlouvy poéinaje dnem nasledujicim po dni, kdy
dojde k ukonéeni najemniho vztahu k pfedmétu podnajmu, tedy ode dne nasledujiciho po
dni podéani névrhu na vklad vlastnického prava tfeti osoby k pfedmétu podnajmu.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 15.12.2025.

Podngjemnik je opravnén tuto smlouvu vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby, bez
uvedeni diivodu, ve vypov&dni dobé jednoho mésice, ktera zane b&Zet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Néjemce je opravnén smlouvu vypoveédét ve zkracené vypovédni thité v ptipadé, kdy je
podnéjemnik v prodleni s placenim podndjmu a sluzeb s podnijmem spojenych za dobu
deldi 14-ti dnfi po splatnosti faktur. V takovém p¥ipadé je vypovédni lhiita sedmidenni a
pocind béZet prvnim dnem po dni, kdy doslo k dorudeni vypovédi podndjemnikovi.

Néjemce je dale opravnén vypovédst tuto smlouvu také v piipadé kdy :

a) podnajemnik uZiva pfedmét podndjmu v rozporu se sjednanym uéelem uzivani dle
této smlouvy,

b) podngjemnik provadi stavebni Upravy nebo zmény predmétu podndgjmu bez
pisemného souhlasu najemce

c) podnajemnik se i pfes pisemné upozornéni opakované dopusti poruseni této smlouvy,

d) podndjemnik poruSuje hrub€ své povinnosti viéi ndjemci

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani v uzivani
predmétu podndjmu,

f) predmét podndjmu piestane byt zplisobilym ke smluvenému zpisobu uZivani,

g) podndjemnik pfenecha pfedmeét podnajmu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osobé

h) najemce obdrZel vypovéd od vlastnika pfedmétu podndjmu,

V takovém piipad€ je vypovédni lhlita jednomésiéni a poéind bé&Zet prvni den mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi podndjemnikovi.

Ustanoveni § 2315 zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, se nepouzije.

Pfedpokladéa-li tato smlouva nebo pravni predpis dorudeni pisemmnosti druhé smluvni
strané a kterékoliv ze smluvnich stran se nepodafi dorugit druhé smluvni strané pisemnost
obvyklym zplsobem, kdy za obvykly zplsob se povazuje doruceni do datové schranky
druhé strany, nebo doporucena postovni zasilka odesland na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy a v pfipadé pradvnické osoby na adresu sidla smluvni strany zapsanou
v obchodnim rejstifku v okamziku odeslani zasilky, povaZuje se takova pisemnost bez
dalSiho za dorucenou uplynutim 5. dne ode dne jejiho odesléni. Ustanoveni § 573 zak. €.




89/2012 Sb., obcanského zakoniku, se nepouZije.

VL
Povinnosti pFi skonceni podnajmu

1. Kposlednimu dni podndjemniho vztahu dle této smlouvy je podndjemnik povinen
pfedmét podngjmu vyklidit a vyklizeny jej pfedat ndjemci ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a s ptihlédnutim ke stavebnim tGpravam nebo
zmé&nam provedenym s pisemnym souhlasem néjemce.

2. Pokud podndjemnik pii ukonéeni podngjemniho vztahu nevyklidi pfedmét podngjmu a
vyklizeny jej nepfedd najemeci, ani ve lhuté deseti dni ode dne skonCeni najmu, je
najemce opravnén provést vyklizeni pfedmeétu podnajmu sdm nebo prosttednictvim tieti
osoby. Smluvni strany se pfitom vyslovné dohodly, Ze v uvedeném piipadé je najemce
opravnén zajistit si odpovidajicim zpisobem pfistup do pfedmétu podnajmu (tj. véetné
vylomeni zdmki a jejich vymény) a véci vyklizené z pfedmétu podndjmu uskladnit u
sebe nebo u teti osoby za obvyklych podminek. Podnajemnik je povinen uhradit najemci
veSkeré ndklady spojené s vyklizenim pfedmétu podnajmu a s néaslednym uskladnénim
véci z predmétu podndjmu vyklizenych.

3. 'V ptipad€ prodleni podnijemnika s vyklizenim a fadnym ptedanim predmétu podnajmu
nebo jeho €asti ndjemci je podnajemnik povinen platit najemci za uZivani pfedmétu
podnajmu ¢astku odpovidajici sjednanému podndjemnému a thrady za sluzby, a to az do
okamziku vyklizenif. Déle se podnijemnik zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K& za kazdy i jen zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu
podnajmu nebo jeho Casti.

4. Ukonceni t€innosti této smlouvy se nedotyka téch ujednani této smlouvy, které vzhledem
ke své povaze maji trvat i po ukonceni smlouvy, zejména ujednani o smluvnich pokutach,
o feSeni sporli mezi smluvnimi stranami, o povinnosti podnajemnika vyklidit pfedmét
podngjmu.

VIL
Ostatni ujednani
1. Osobni udaje jsou zpracovavany dle platné legislativni upravy. Podrobné informace

a podminky o naklddani s osobnimi udaji lze ziskat na webovych strankach spole¢nosti
CSAD Ostrava a.s. http://www.cova.cz/.

2. Podnajemnik dava svij souhlas k tomu, aby datiové doklady najemce byly zasilany
v elektronické podobé na e-mailovou adresu : ﬂ
VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem 89/2012 Sb., oblansky
zékonik v platném znéni.

2. Smluvni strany se ve smyslu ust. § 89a oblanského soudniho fadu dohodly, Ze mistné
pfisluSnym soudem pro rozhodovani spori mezi nimi vyplyvajicich ztéto smlouvy je
Okresni soud v Ostravé nebo Krajsky soud v Ostravé (dle v&cné pFislusnosti).



http://www.cova.cz/

3. Zmény a dopliiky jsou mozZné pouze po dohod€ obou stran formou pisemného dodatku
s vyjimkou cen regulovanych a sazby DPH, které je nutno respektovat.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kaZd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi
dodatky podepsanymi smluvnimi stranami.

Pilohami této smlouvy jsou:
Ptiloha €. 1: Situaéni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor
Piiloha €. 2: Bezpecnostni, poZarni a ekologické predpis

v .-'ﬁ o, 00
V Ostravé dne .20/ % ...

Za najemce Za podnajemnika

-, dle plné moci Ing. Ales Stejskal

jednatel spole¢nosti

Ing. Martin Dutko
jednatel spole¢nosti
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Priloha ¢&. 2
k Podnajemni smlouvé &j. 015/413/2025

Povinnosti podnajemniki
z hlediska predpisii v oblastech BOZP, PO a ekologie

Podnajemnik je povinen:

1.

Zajistit v pronajatych prostorach a pfi provozu pronajatych technickych zatfizeni bezpe€nost a ochranu
zdravi pii préci (déle jen ,,BOZP*), poZarni ochranu (déle jen ,,PO*) a ekologie v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy a technickymi normami a pfedpisy najemce

PouZivat pronajaté prostory pouze k ifelim a vrozsahu stanoveném podnédjemni smlouvou. Nesmi
provadst Zddné stavebni Upravy, jakékoliv zmény je povinen pfedem projednat s ndjemcem a pouze na
zékladé jeho pisemného souhlasu.

Pouzivat technickd zafizeni vyhradné k G¢elim a zplsobem stanovenym vyrobcem zatfizeni v privodni
dokumentaci. Servis, idrZbu a opravy provéadi prostfednictvim odborng zplisobilych osob nebo organizaci v
souladu s pritvodni dokumentaci a vede o tom u kaZdého pronajatého technického zafizeni provozni
dokumentaci. Neprovadi Zadné tpravy pronajatych technickych zatizeni. Revize, kontroly a zkousky
pronajatych  vyhrazenych technickych zafizeni provadi vrozsahu stanoveném zpracovanym
harmonogramem pronajimatel.

Predem oznamit ndjemci provadéni praci, které pfedstavuji zvySeni rizika pro najemce, dal3i organizace,
pracovité, komunikace atpod. a to nejméné 7 dni.

Zabezpecit, aby vlastni zamé&stnanci a tfeti osoby (zdkaznici, navitévy) se zdrZovali a pohybovali
v prostorach uréenych najemni smlouvou. Pfi pohybu mimo tyto prostory jsou viechny osoby povinny
uzfvat pouze komunikace k tomuto Gcelu vyhrazené.

Umoznit povéfenym osobam ndjemce vstup do pronajatych prostor a k pronajatym technickym zafizenim
v dobg, kterou jim najemce oznami prokazatelnym zpisobem nejméné 2 dny predem.






