SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
¢. 9/2025

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik

mezi témito stranami:

A) AS1Ss.r.o., ICO: 05067359, DIC: CZ05067359 sidlem Kounicova 290/51, Veveii, 602 00

B)

I1.

Brno, zapsana v OR KS Brno pod sp.zn. C 93335, zastoupend Martinem Babkou,
jednatelem spolecnosti, ¢islo uctu vedeného u Fio banka, a.s. 2102017048/2010,
jako ,,Pronajimatel”

Janafkova akademie mizickjch uméni, vefejna vysoka $kola, ICO: 62156462, DIC:
CZ62156462, sidlem Beethovenova 650/2, 662 15 Brno, zastoupena Ing. Danou
Hornickovou, kvestorkou, ¢islo uctu vedeného u Komeréni banka, a.s. 27 -
0493900217/0100,

jako “Najemce” ¢i ,,JAMU*

Oznaceni nemovitosti

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €.
St. 265/2 1313 zastavéna plocha a ochr. pasmo jiného
nadvori zv1last chran. tzemi
nebo pam.stromu
Souddsti je stavba: Adamov, &.p. 515, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 265/2

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3169 vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Blansko pro katastralni uzemi Adamov a obec Adamov.

Ve stavbé Adamov, ¢.p. 515, vyroba a skladovani, dale jako , Budova,“ Pronajimatel
vymezil v jednotlivych podlazich Budovy oddé€lené prostory uréené svym ucelem
k podnikéni.

Pronajimatel takto vymezil ¢ast 4. NP budovy o celkové vymére 978,44 m2 (viz typ.
pudorys - Priloha ¢.1), dale jako ,,PFedmét Najmu."

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci Predmét N4jmu k doCasnému uzivani a
N4jemce se za toto uzivani zavazuje hradit ndjemné, a to vSe za podminek dohodnutych
v této smlouve.

Najemné a sluzby spojené s najmem, jistota

Pronajimatel a Najemce se dohodli na najemném ve vysi 300,- Ké bez DPH za 1m2 roc¢né,
mesicné tedy 24.461,- K¢ bez DPH.

N4jemce je povinen zaplatit naklady na provoz spolecnych prostor v Budové ve vysi
300,- K¢ bez DPH mésicné.



N4gjemce se rovnéz zavazuje prispivat na platby za dodavku elektrické energie pro
provoz vytahu, ve vysi 300,- K¢ bez DPH mési¢né.

Za meésice duben a kvéten 2025 nebudou Nijemcem najemné, naklady na provoz
spolecnych prostor v budové a prispévek na platby za dodavku el. energie hrazeny, nebot’
se sjednavaji ve vysi 0,- K& Toto ujednani nezakladd narok Najemce na obdobné
zvyhodnéni v budoucnu.

Vyse plateb za sluzby spojené s uzivanim Predmétu Najmu bude stanovena dle skute¢né
spotieby a bude preuctovavana Pronajimatelem Najemci mésicné dle platného ceniku
dodavatele. V pfipadé, ze mésicni platba za sluzby prevysi castku 3.000,-- K¢ bez DPH je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci pfiméfené zalohy; budou-li zalohy hrazeny,
predlozi Pronajimatel Najemci vyuctovani nejdéle za kazdych 12 mésica.

Smluvni strany se dohodly, ze predmétem dodavky sluzeb Pronajimatelem je
vyhradné dodavka elektrické energie.

Predmétem dodavky sluzeb Pronajimatelem zejména nejsou:

a. dodavka vody nebo plynu do Pfredmétu Najmu;

b. vytapéni nebo klimatizace Pfredmétu Najmu;

c. uklid Pfredmétu Naymu.

N4gjemce se zavazuje hradit nagjemné, naklady na provoz spoleénych prostor v budove,
ptispévek na provoz vytahu, platby za dodavku el. energie a pfipadné zalohy mési¢ng;
splatnost plateb je stanovena na 14 dni ode dne doruceni faktury s nalezitostmi tcetniho a
danového dokladu N4jemci. Najemce se zavazuje hradit platby na ucet Pronajimatele pod
variabilnim symbolem: 202509. Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni § 2218 zakona
¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Pronajimateli vznika niarok na zaplaceni
castky ve vysi odpovidajici nijemnému za dobu 3 mésicu bez ohledu na event. kratsi
skutecnou délku trvani najmu resp. skutecnost, ze do 30.4.2025 k prevzeti Predmétu
Najmu Najemcem z divodu nikoli na strané Pronajimatele nedojde.

V piipadé nedodrzeni jakéhokoliv terminu splatnosti ma Pronajimatel pravo pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z neuhrazené ¢astky. Povinnost N4jemce k
uhradé smluvni pokuty vznikd bez ohledu na zavinéni a Uthradou smluvni pokuty neni
dotCeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly a Najemce vyslovuje souhlas s tim, ze pocinaje kalendainim
rokem, ve kterém nastane prvni vyro¢i podpisu této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
dohodnuté najemné jednou rocné zvysit zpuasobem odpovidajicim primémé ro¢ni mire
inflace vyjadiené priristkem primémého indexu spotiebitelskych cen za predchozi
kalendaini rok oficialné zvetejnénym Ceskym statistickym ufadem.

N4jemce se zavazuje dat Pronajimateli kauci/penézitou jistotu, ze zaplati ndjemné a splni
jiné povinnosti vyplyvajici z n4jmu, a to ve vysi 73.383,— K¢ bez DPH. Splatnost jistoty
je stanovena do 30 dnu ode dne podpisu této smlouvy. V piimérené dob¢, nejdéle vsak
do 1 meésice, po skonceni ndjmu, Pronajimatel vrati jistotu Najemci; zapocte si pfitom, co
mu Najemce piipadné z této smlouvy dluzi. Najemce nema pravo na uroky z jistoty.

Trvani nagjmu

1. Najem se dle této smlouvy sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem prevzeti

Predmétu Najmu. Timto dnem se Pronajimatel zavazuje zpfistupnit Najemci Predmeét
N4 mu, jakoz 1 predat klice k nému. Smluvni strany se zavazuji sepsat pfedavaci protokol
o predani Predmétu Ngmu k uzivani Ngjemci. Najemce se zavazuje prevzit Predmét



IV.

—

Najmu nejpozdéji do 30.4.2025, piicemz o zaméru prevzit Pfedmét Namu je Najemce
povinen Pronajimatele informovat alespori 14 dnt predem.

Najemni vztah mize byt ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv
divodu. Vypovédni doba je stanovena na 6 mésica a pocina béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doruCeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, v pripade
vypoveédi ze strany Najemce vSak nejdiive od 1.7.2025. Ustanoveni § 2312 zakona ¢.
89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku se nepouzije.

Pro ptipad neuhrazeni jakékoli platby ze strany Najemce ve sjednané splatnosti je
Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, pro tento pfipad Cini vypoveédni doba 1
mesic. Vypoveédni doba pocina bézet dnem doruceni vypovédi N4jemci.

Pisemnost je dorucena jejim prevzetim adresatem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli
jako nedoruéitelna. Uginky fadného dorudeni nastavaji i tehdy, jestlize adresat piijeti
pisemnosti odmitne nebo jinak zmafi.

Ustanoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 z.¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku se
nepouziji (. strany je vylucuji).

V piipade skonCeni najmu ma Nijemce povinnost vyklidit Pfedmét Najmu a uvést jej do
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni. Najemce je povinen
odevzdat Pfedmét Naymu nejpozdéji ke dni skonceni najmu, o Cemz strany sepisi protokol.
Pro piipad nevyklizeni Pfedmétu Najmu se Nijemce zavazuje uhradit nahradu ve vysi
dvojnéasobku sjednaného najemného dle ¢l. II této smlouvy za dobu trvani prodleni po
skon¢eni doby najmu bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele, s ¢imz Najemce
podpisem této smlouvy vyslovn& souhlasi. Uhradou nahrady neni vyloudena moznost
Pronajimatele vymahat po Najemci pfipadé vzniklou Skodu z nesplnéni vyse uvedenych
povinnosti. V piipadé, ze ze strany Najemce nedojde k uvedeni Predmétu Najmu do
takového stavu, v jakém jej Najemce prevzal s prihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni, je
Pronajimatel opravnén Pfedmét Najmu do takového stavu uvést na naklady Najemce.

Ucel najmu

Predmét Najmu se pronajima za ucelem vyuziti jako sklad véci Najemce.

Pfipadna zména vyuziti musi byt schvalena Pronajimatelem, ktery se zavazuje vyjadfit do
10-ti pracovnich dni po predlozeni pisemného pozadavku Najemcem. Pisemna forma je
zachovana 1 pii komunikaci prostfednictvim e-mailovych adres dle ¢l. VIIL odst. 4 této
smlouvy.

N4jemce je opravnén a povinen vyuzivat Pfedmét Najmu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, touto smlouvou a svym predmétem cinnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét N4jmu ve stavu nebranicimu moznosti uzivani
Ngemcem. Za timto uCelem je Pronajimatel za pfitomnosti Najemce nebo jeho zastupce
opravnén vstoupit do Pfedmétu Najymu. Pronajimatel je dale povinen Najemce pii uzivani
Predmétu Najmu v souladu s touto smlouvou bez vazného divodu v uzivani neomezovat.
N4jemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem Predmétu Najmu a prohlasuje, ze je vhodny
pro ucely popsané v této smlouvé.

N4jemce je povinen Pfedmét Najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, pecovat
o jeho udrzovani, provadét drobné opravy uvnitt Pfedmétu Najmu. Pfipadné, pro jeho



potieby nezbytné nutné stavebni upravy muize Najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele. Potfeby oprav presahujicich béznou udrzbu a drobné
opravy, tj. takové, u kterych naklady na jednu opravu piesahnou castku 3.000,- K¢ bez DPH
na Predmétu Ngymu je Najemce povinen predem oznamovat Pronajimateli a vyckat jeho
instrukei.

4. Najemce je opravnén prenechat Pfedmét Ngymu nebo jeho soucast do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

5. DalSi prava a povinnosti stran se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku,
ustanoveni § 2223 se vSak nepouzije, tj. strany je vylucuji.

6. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu zmény ohledné svého
platcovstvi DPH.

7. Néajemce ma pravo pristupu do Predmétu Najmu, a to 1 pfes ostatni ¢asti Budovy resp.
nemovitosti ve vlastnictvi Pronajimatele resp. nemovitosti, k nimz svéd¢i Pronajimateli
prava z vécného bremene. Najemce bere na védomi, zZe ptijezd z ul. Mirova je spoleCnosti
Adast Systems, a.s. zpoplatnén.

VI.  Ostatni ujednani

1. Naemce se zavazuje:

a. Ttadné plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist, zejm. téz predpisu
BOZP, povinnosti stanovené zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, atd,;

b. dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpe€nosti
vyrobkli nebo ¢innosti, oznaCovat sva pracovi§t€¢ a ostatni mista piisluSnymi
bezpeCnostnimi znackami, pravidelné min. 1x ro¢n€ kontrolovat prostiednictvim
odborné zpusobilé osoby dodrzovani predpisi o pozarni ochrané a neprodlené
odstrafiovat zjis§téné zavady po konzultaci s Pronajimatelem, bezodkladné
oznamovat vznik pozaru opera¢nimu stfedisku HZS JmK a Pronajimateli;

c. zajistit provadeéni revizi elektrickych rozvodi a elektrospotiebicti pouzivanych
Néjemcem v Pfedmétu N4ajmu, a to ve lhiitach stanovenych platnymi CSN;

d. podrobit se Skoleni Pronajimatele k provozu a obsluze vytahu resp. zajistit, aby
vSichni zaméstnanci a dals§i osoby jim povéfené, které budou vytah pouzivat,
absolvovali toto Skoleni.

2. Najemce neni opravnén provadet jakékoliv stavebni a nevratné upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Odsouhlasené stavebni Gpravy nebo nevratné tUpravy
Predmétu Naymu budou predmétem samostatného dodatku k této smlouvé.

3. Najemce, jeho pracovnici, zékaznici a obchodni partnefi ¢i navstévnici se budou zdrzovat
v Pfedmétu Najmu a budou dodrzovat pravni predpisy a rezimova opatieni Pronajimatele
tykajici se ochrany majetku. Skody, které vzniknou v piimé souvislosti s provozem
Predmétu Najmu, ¢i Skody, které zptsobi osoby, které Najemce s jeho védomim navstivi
¢i se v Pfedmétu Najmu s jeho souhlasem ¢i v ramci jeho Cinnosti zdrzuji (zameéstnanci,
dodavatelé, apod.), uhradi v plné vysi Najemce.

4. Pronajimatel zabezpeci potfebné uklidové prace pro spolecné prostory. Piedmét Najmu
bude predan k vykonu najmu bez vybaveni (pokud neni v protokolu o pfevzeti Predmétu
N4 mu uvedeno jinak) a o jeho piedani bude pofizen protokol.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zptisobu uzivani a stavu Predmétu Najmu. Termin
kontroly bude obéma smluvnimi stranami pfedem dohodnut tak, aby nedoslo k naruseni
¢innosti Najemce. Pravo Pronajimatele vstoupit do Pfedmétu Najmu v mimotradnych
situacich (napf. havarie) tim neni dotceno.



6. Pronajimatel nezajistuje svoz odpadu, ngjemce je povinen svoz vlastniho odpadu zajistit na
vlastni naklad.

VII. Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v Pifedmétu Najmu pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce, a to na jeho naklad.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni majetku umisténého v Predmétu Najmu ani
neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikim, zakaznikim nebo
obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim Pfedmétu Najmu, s vyjimkou
ptipadl, prokazateln€ zavinénych Pronajimatelem.

3. Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré skody zptisobené Najemcem, jeho pracovniky,
zakazniky nebo obchodnimi partnery ¢i navstévniky na Predmétu Najmu.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné forme, formou chronologicky
Cislovanych dodatkd.

2. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvetejnéni prostifednictvim registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Pronajimatel se zavazuje neuvefejnit smlouvu v registru smluv v dobé 14 dna od uzavieni
smlouvy, v této dobé je povinen smlouvu zvetejnit Najemce a o jejim zvetfejnéni informovat
Pronajimatele. Neuvetejni-li v této dobé smlouvu v registru smluv Najemce, je opravnén
tak uCinit Pronajimatel. Tato smlouva nabyva ucinnosti okamzikem uvetejnéni v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, ze budou-li si plnit pfed G¢innosti smlouvy, co mé byt
podle smlouvy plnéno, jde o zalohu.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

4. Smluvni strany se dohodly na zasilani jakékoliv bézné korespondence (upominky,
informace, navrhy dodatkt, atd.) Najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo
na e-mail: podatelna@jamu.cz a Pronajimateli na adresu jeho sidla nebo na e-mail:
babka@aaps.cz. Tim neni vyloucena moznost pouziti IS datovych schranek.

5. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli c¢lanku, odstavce, pododstavce nebo
ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V ptipadé, ze jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni
by mélo zjakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi
kogentnimi ustanovenimi zakont a ostatnich pravnich norem), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zpasobu provedeni zaméra obsazenych v
takové Casti smlouvy jez pozbyla platnosti. Ujednani v této smlouvé, jez jsou v rozporu s
dispozitivnimi zadkonnymi ustanovenimi, maji pfed témito ustanovenimi pfednost. V
ptipadé, ze né&jaka otazka neni touto smlouvou vyslovné upravena, pouzije se prislusné
zakonné ustanoveni, zejm. z.¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

6. V pripadé okolnosti nastalych z divodu vys$si moci (objektivnich nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v disledku zasahu Gfednich mist, které znemozni splnéni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy (s vyjimkou platebnich povinnosti); za vys§i moc se
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povazuje napf. zivelna pohroma, vyluky, stavky, mimofadné nepiiznivé klimatické
podminky, pozar apod.) je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vyssi
moci zpro$téna svych zavazkd z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo
Caste¢né) nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazkt ulozeného touto smlouvou kterékoli
ze smluvnich stran (s vyjimkou plnéni platebnich povinnosti), bude tolerovano a tato strana
nebude odpovédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto nedodrzeni nebo prodleni bude
pfimym nebo nepiimym disledkem nékteré z pficin uvedenych nize. Vznik okolnosti vyssi
moci je kazda smluvni strana povinna druhé smluvni stran€ neprodlené oznamit.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a jeji text odpovida pravé a svobodné vuli
smluvnich stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢.1: typ. pudorys podlazi s vyznacenim Predmétu Najmu

V Bmé dne 31.3.2025 V Brmé 11.4.2025
Martin Babka Dana Hornic¢kova
jednatel AS515 s.r.o. kvestorka JAMU

jako Pronajimatel jako Ngjemce



