Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
€. 165N/2025/Jihlava

uzavieni dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik

Zdravetni ustav se sidlem
i Doruceno: 11.04.2025
mezt 2U/13178/2028
listy:10 prilohy:

Zdravotnim uistavem se sidlem v Ostravé , z
se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava |\ I\I”\l‘“llll m ll"l“ N ‘
zastoupeny: Ing. Eduardem Jezem, feditelem .

statni ptispevkova organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku { zusoes97te2ee1

ICO: 71009396 ‘

DIC: CZ71009396

¢. uctu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8

(dale jen ,,pronajimatel’)

Nemocnici Jihlava, pFispévkovou organizaci

se sidlem: Vrchlického 4630/59, 586 01 Iihlava

zastoupena feditelem: Ing. Alexandrem Filipem

pFispévkova organizace zfizena izemnim samospravnym celkem
ICO: 00090638

DIC: CZ00090638

¢. actu: 18736681/0100

ID datové schranky: 4srk6jw

(dale jen ,,ndjemce*)

(spole¢né rovnéz jako ,,smluvni strany*)

L.
Piredmét a icel najmu

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodaftit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz soudasti je budova &p. 2497 na pozemku parc.C. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho Gfadu pro Kraj Vysocina, katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Pronajimatel v budové &p. 2497, €.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) pfenechava najemci k docasnému uplatnému uzivani na zaklad¢é této smlouvy
prostory slouZzici k podnikani (dale jen ,,prostory®, ,pronajaté prostory nebo ,,pfedmét
najmu) v nasledujicim rozsahu:

Podet mistnosti kategorie A: 2 o vyméfe 22,17 m?

Prostory kategorie B o vyméte 16,00 m?

Celkova podlahova plocha: 38,17 m?

Prostory jsou umistény ve 4. nadzemnim podlazi.

(Elenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢1. 11I. odst. 1 této smlouvy).



Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planku, ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy a tvori
jeji nedilnou soucast.

Pronajimatel pfenechava najemci prostory pouze za ucelem vyuZiti jako kancelare
zdravotnického zafizeni. Pronajimatel zaroven prohlaSuje, Ze tyto prostory docasné
nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu ¢innosti.

Najemce prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drzitelem pfislusného opravnéni
nebo povoleni k provozovani Cinnosti, jeZz je Gfelem ndjmu. Najemce nemd pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z G€elu najmu pfi sjednavani této Smlouvy podle ¢l. 1. odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstfiku najemce nebo jiné evidence je ptilohou ¢&. 2 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast.

Néjemce prohlasuje, Ze se dlikladné seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zplisobilé k fadnému uZivani a do najmu je touto smlouvou pfijima, a to se v§im, co je
tieba k fadnému uzivani véci. Najemce dale prohlasuje, ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci ptedloZil priikaz energetické narocnosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zédkona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjSich predpisa.

II.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou od 1. 4. 2025 do 31. 3. 2033.

1.

I11.
Najemné, jeho splatnost, zpiisob platby

Sjednané roéni najemné ¢ini:

Kategorie A 2217m? x 1381,-K& oo 30 616,77 K¢
Kategorie B 16,00 m? x  912,-K& .oovevriiiininn 14 592,-- K¢

celkem: 38,17 m° 45 208,77 K¢
Cena

2.

Jednotkové ceny najmu byly sjedniny na zakladé vysledki provedeného vybérového
fizeni a vychazeji z Odborného posouzeni o cené niajemného v Case a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce— ze dne 7. S. 2023.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pFipravny,
kancelaFe, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné cekarny.

Prostory kategorie B — oteviené ¢ekarny, sklady, WC, pFistupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocviéna.

Najemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem, pfipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich



splatkach, vzdy na prislu§né kalendaini ctvrtleti pfedem, a to ve vysi 11 302,19 K& bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Bude-li trvini doby najmu sjednano na dobu del$i neZ jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel mize vy$i najemného jednostranné zvysit, a to nejvyse o
mezironi zménu miry inflace vyjadfenou pfiristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok. O zvy3eni
najemného informuje pronajimatel najemce pisemné. Ndjemné se takto zvyS$i od 1. dubna
ptislusného roku. Poprvé miize byt nadjemné v souladu se zné€nim tohoto odstavce zvyseno
od 1. 4. 2026.

IV.
Poskytovani plnéni spojenych s najmem

Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a ndjemce se zavazuje
pfijmout a hradit nasledujici plnéni spojena s ndjmem:

a) sluzby, které jsou vzdy soucasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfezeni a pfipojeni
objektu na pult centrdlni ochrany; tklid a udrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovisté, uklid snéhu, organizacni a persondlni zabezpeceni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zatizeni, zajiSténi pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dari z nemovitosti, poplatek za poji§téni nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v pfiloze €. 3 této
smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
ptes ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit¢ zahrnujictho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, 1C: 00090638;

zabezpeceni likvidace nebezpeéného odpadu a vedeni pribézné evidence nebezpeéného
odpadu

naklady na prondjem zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplisob vyuctovani za vydctovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji zpiisobem uvedenym déle v tomto odstavci. Plati ptitom, Zze celkova podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro ucely zpilsobu vypoétu vyactovani plnéni spojenych
s nijmem &ini 7.512 m2. Tato plocha se dale prepo&itava:



a) podle kategorie prostor pomoci koeficienti A, B, C pro ucely vypoctu spotieby tepla a
spotieby vody (vodné, stoéné a sraZkova voda),

b) podle energetické narocnosti ¢innosti najemce v pronajatych prostorach pomoci
koeficientd D, E, F pro uéely vypoctu spotieby elektrické energie.

Celkova zapocitatelna plocha slouzici k vypoétu vyuétovani spotieby tepla a spotfeby
vody po aplikaci koeficientd A, B, C &ini 5.796,39 m?. Celkova zapogitatelna plocha
slouzici k vypoétu vyuctovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficienti D, E, F
&ini 5.761,13 m?, Pfitom plati, Ze:

a)

b)

d)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (sto¢né) bude vyuctovana
podilem na skute¢nych celkovych nakladech podle poméru velikosti zapo€itatelné
podlahové plochy pronajatych prostor k celkové zapoditatelné podlahové plose,
nasobené koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient
1,00, Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle
kategorii A, B, C — viz ¢l. 111. odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden
v priloze €. 3 této smlouvy;

cena za dodavku tepla a TUV bude vyuétovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapocCitatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapolitatelné podlahové ploSe, ndsobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &l 111
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v pfiloze €. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skutecnych
celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové plose, vyndsobené
koeficientem D, E nebo F zohlednujicim energetickou naro€nost ¢innosti ndjemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické narocnosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, lékarny, prakticti obvodni lékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dalsi neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoltu je uveden
v pfiloze €. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor a budovy se
sjednava v mésiéni sazbé za m? uvedené v piiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy vychazi
z aktudlnich ndkladid pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavfeni
smlouvy (tj. ndkladd na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou ro¢né aktualizovat dle
skute¢nych nakladd z predchazejiciho roku. O zvySeni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé
oznameni ndjemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazbé uvedené v pfiloze ¢.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
pficemz jednotkové sazby jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 (pokud je tato sluzba
najemcem objednana). Vyse uvedenych jednotkovych cen a sazeb je stanovena na
zaklad€ jednotkovych cen a sazeb uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli.
V ptipad¢, ze dojde ke zmeéné€ smluvniho dodavatele nebo k Gpravé smluvni ceny,
vyhrazuje si pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni najemci
bez nutnosti upravy této smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v pfiloze €. 3
této smlouvy. Vyse uvedena pausalni cena je stanovena na zakladé jednotkovych
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cen a sazeb uétovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadé, Ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zdkladé oznameni ndjemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

g) cena za likvidaci nebezpec¢ného odpadu se sklada z pevného mésicniho pausélu za
vedeni evidence (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy) a pohyblivé casti, ktera bude
vytctovana podle skuteénych nakladd vynaloZzenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, Gctovand poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni sité se sjednava
v pevné vysi uvedené v pfiloze €. 3 této smlouvy;

i) cena za uskutecnéné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyuétovdna pronajimatelem dle skuteénych naklada
vytctovanych poskytovatelem sluzby;

j) cena za uzivani zabezpe€ovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pril. €. 3 této
smlouvy.

Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou najemci vytctovana po uplynuti
pfislusného kalendainiho <&tvrtleti (tj. vyGcétovaci obdobi). Posledni den prfislusného
kalendainiho cCtvrtleti je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Toto vyuétovani bude
obsahovat cenu a mnoZstvi dodané sluzby (pinéni) a zptisob vypoctu spotieby.

Néajemce je povinen hradit poskytnuta a vydctovana plnéni bezhotovostnim pievodem,
pfipadné¢ v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na Zadost ndjemce pronajimatel doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichZz zakladé bylo
vyuctovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladd k pfedmétnému
vyuctovani si miize ndjemce pisemné pozadat do 30-ti dnii po obdrzeni faktury. Nevznese-li
ndjemce pisemné namitky k vySi a zplisobu provedeného vyiétovani sluZzeb do 30 dni od jeho
obdrzeni, ma se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny u¢inek
na povinnost uhradit vyuétovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. I11 a thrady za plnéni s najmem spojené
podle ¢l. 1V;

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném oznameni najemci za
ucelem kontroly, zda je nijemce uziva k ucelu stanovenému ve smlouvé, a to za p¥itomnosti
najemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost predat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém pro sjednany Géel uzivani se v3im,
co je tfeba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemci pinéni uvedené v €. IV. a umoznit najemci plny a nerueny
vykon prav spojenych s ndjmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd a hasicich pfistrojii, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zatizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZ i revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich



g)

g

h)

1)

s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebil je povinen si zajistit ndjemce na vlastni
naklady;

ma pii skonéeni najmu pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za Gc¢elem thrady pohledavek vici ndjemci;

ma pravo na ndhradu za uzZivani pfedmétu ndjmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného najemného nebo jeho pomérné cEasti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonceni najmu, a to ode dne skonceni ndjmu az do
dne, kdy najemce pftedmét ndjmu skuteéné odevzda a vyklidi. Ndjemce je déle povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi a zplisobem, jak je
hradil pfed skon¢enim najmu.

2. Niajemce:

je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpisobem, ktery neni na 4jmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢l. 1. odst. 4 a 5;

je povinen poéinat si tak, aby nezpisobil na pronajatém majetku $kodu, a v pfipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit ndjemné a dhradu za plnéni s najmem spojené podle ujednani v €l. III. a
LIV,

nebude-li faktura uhrazena ve lhité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy i zapocaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni Upravy predmétu
najmu. Stavebni upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas-udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonceni
najmu nevznikd najemci pravo na ndhradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni predmétu najmu;

neni opravnén prostory pienechat do uZivani tfeti osobé (zdkaz podnajmu, vypijcky nebo
vyprosy a zakaz pfevodu najmu);

Jje povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,,b&€Znou udrzbu“ tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrZzovanim a bé&znymi opravami pfedmétu prondjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkli, umyvadel, van, dfezli, vylevek, sprchy, splachovade, vymény
Zarovek, osvétlovacich téles, vypinaci, zasuvek, opravy zamki a klik, malovani apod.). Dale
je povinen provést a uhradit opravu poskozeni pfedmétu najmu, kterou sam zpuisobil. Potfebu
opravy piesahujici béznou Gdrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu niajmu je
povinen neprodlené, nejpozdeji viak do tfi (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplsobem zté€Zuji nebo znemoziiuji uZivani pfedmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a v€as nezaloZi
ndjemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd’ nijmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 ob¢an. zak.;

je povinen umoZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu nijmu a za tim ucelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
sou¢innost;

Je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni nijmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi obtize nebo omezi uZivani
véci. Trvéa-li takovad oprava méné nez jeden (1) kalendaini mésic a neztéZuje-li uZivani
predmétu ndjmu nad miru obvyklou, nema najemce pravo na slevu z ndjemného;



k)

D

h)

nema pravo na provedeni zapoétu svych narok viici pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;

je povinen dodrZovat pfi své &innosti v pronajatych prostorach pravidla bezpefnosti a
ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy tykajici se bezpecnosti technickych zafizeni a pozarni
piedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpisi a zékona €.
262/2006 Sb., (zdkonik prace) ve znéni pozdé€jsich predpisi. Na své ndklady je povinen
zaji§fovat pozarni ochranu a bezpenost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany a bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Déale je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzZivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpetné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpe¢nosti prace a osob, najemce uruje, ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku poZarni ochrany je: _,

odpovida za zni€eni, odcizeni, poskozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu ¢i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla $§koda. Ndjemce rovnéz nese odpovédnost za
§kodu na vécech tietich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZzenych. Tim
neni dotéena jind zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skonceni najmu z jakéhokoli diivodu pfedmét ndjmu vyklidit a predat je ve
stavu, v jakém jim byl pfevzat, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.
Pronajimatel ma pravo pozadovat po ndjemci nahradu ve vysi ujednaného najemného nebo
jeho pomémé &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce pfedmét najmu pronajimateli v den
skon€eni ndjmu, a to ode dne skonéeni najmu az do dne, kdy ndjemce pfedmét nijmu
skute¢né vyklidi a odevzda. Najemce je dédle povinen hradit za tuto dobu rovnéz sluzby
spojené s uZivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skoné¢enim ndajmu. Tim
neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VL
Skonéeni ndjmu

Nedojde-li v pribéhu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky najmu, nebo k platnému

ukonceni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, konéi doba najmu uplynutim

sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé€, Ze najemce prenecha bez

souhlasu pronajimatele prostory tfeti osob&, nebo pokud najemce ztrati zpisobilost

k provozovani ¢innosti pro ucel, ke kterému byl tento ndjem sjednan. Odstoupenim od smlouvy

nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale aZz od okamzZiku doruceni pisemného odstoupeni

od smlouvy najemci. V pfipadé, Ze piestanou byt plnény podminky zakona €. 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jéjim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpisi, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo

jinych kold v ramci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzité ukoncit. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je u¢inné dnem

doruceni oznameni ndjemci.

Pronajimatel miiZe vypovédét tuto smlouvu, v piipadé, Ze:

a) predmét nagjmu nebo nemovitost, v niZ se nachazi, ma byt ptrestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani prostoru,

b) nijemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo plnéni
spojenych s najmem,



¢) najemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto ¢lanku VI.

d) najemce se nachazi v insolvenénim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o upadku nebo o zptlisobu feseni upadku.

Vypovédni doba ¢&ini 3 (tfi) mésice a pofina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé stran¢.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéz k vyklizeni a predani pfedmétu najmu.
Pronajimatel timto vyslovné vylu¢uje obnoveni nijmu za podminek ujednanych
pivodné pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét najmu i po skonceni najmu.

5. Najemce ma pravo do uplynuti | (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky vcas, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyzaduji pisemnou formu.

6. Najemce miZe vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze:

a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) pronajaté prostory prestanou byt z objektivnich divodi zpisobilé k vykonu &innosti, k
: némuz byly urceny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé€ své povinnosti viéi ndjemci.

Vypovédni doba ¢&ini 3 (téi) mésice a poind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi strané.

7. Pronajimatel i najemce mizZe vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Pro tento pfipad
¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésicd a podind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

VII. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsazena v obéanském zakoniku ve znéni pozdéjSich pfedpisti.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni ustanoveni o ndhradé za pievzeti
zékaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promléeci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu najmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho divodu je v trvani 4 let.

4. Dojde-li k ukonceni této smlouvy zplisobem piedvidanym touto smiouvou a zarovef najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista najmu (¢l I. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zakonné evidenci, je pro tento pfipad nidjemce povinen ve lhdté¢ 3 mésicd
od skonfeni ndjmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v pfislusném veiejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. Pfi poruSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1 % ze sjednaného ro¢niho nijemného za kazdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruéeni
najemci. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ptipadnou néhradu
skody.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich
predpist, nemdZe pronajimatel najemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem ndjmu v souvislosti
s prevodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokralovanim uZivaciho vztahu a ujedndvaji si, Ze smlouva bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani predmétu najmu najemcem
nebude pokladano za opé&tovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednéni zaroven pokladaji
za sdéleni ¢i vyzvu k ukonéeni najmu ke sjednanému datu.

Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do t€ miry, Ze
se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtiznéj$i, neméni to nic na jeji povinnosti
splnit sviij zavazek, ani nezaloZi diivod vypovédi. Soucasné ndjemce na sebe prebira
nebezpedi zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 obéanského zakoniku.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni urcitého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odli$né od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku
vyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, ze
bylo splnéno i pFisluSenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapodist jakoukoli pohledavku vici pronajimateli, vzniklou na
zakladé této smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni.

. Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych

povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi (daji ve
smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné natizeni o ochrané
osobnich udajti a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich
piedpist, ucini veskera opatteni, aby nedo$lo k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
témto idajim, k jejich zménég, zniCeni &i ztrat€, neopravnénym pienostiim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz i k jejich jinému zneuZiti. SouCasné zavazi tyto osoby
mlcenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim udajim.

Pro ptipad neplatnosti nebo netcinnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
netcinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo nedcinnému.

Pro doru€ovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé& listinné
formy bude za pisemnou formu povaZovidna rovnéz vymeéna elektronickych zprav
prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s ptipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

Pro dorucovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporu¢enou posStou se povazuje za dorucenou také
v pripadé€, ze adresat doruceni zmatfi, napf. tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v dlozni lhité.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oc€islovanych a
datovanych dodatkd, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky. V ptipadé, Zze je oboustranné podepisovana elektronicky, obdrzi kazda smluvni
strana elektronicky original s pfipojenymi uznavanymi elektronickymi podpisy opravnénych
zastupct smluvnich stran ve .smyslu zakona €. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru
pro elektronické transakce, Ve znéni pozdgjsich predpisi.

Najemce souhlasi a je srozumén se skute¢nosti, Ze pronajimatel je na zakladé€ zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a zakona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZzeném zptistupnit ¢i poskytnout v§echny
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informace, které citované zakony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevylucuji. Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

17. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv, nejdiive viak dnem 1. 4. 2025.

Viihlave Ad b Lczs Vostrave KXE. D ZLCR5

Za najemce: Za pronajimatele:

Ing. Alexander Filip
feditel Nemocnice Jihlava

2éravolnd dstay se sidiem v Ost vl
Partyzanské naméstl 2633/7 m
Moravska Ostrava

702 00 Ostrava

Ptilohy:

. 1 — planek pronajatych prostor

. 2 — kopie Vypisu z obchodniho/zivnostenského rejstiiku

¢. 3 — Cena, rozsah a zpisob vylctovani plnéni spojenych s ndjmem

O Cx
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Ptiloha €. 1 Smlouvy o ndjmu &. 165N/2025/Jihlava

Planek pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 586 01 Jihlava, ve stfednim
k¥idle (blok objektu ,,B), 4. nadzemni podlazi, dvefe ¢. 230 v kategorii ,,A“ (zvyraznéno zlut€),
polovina prostoru dvefe ¢&. 231 v kategorii ,,A” (vyznadeno &erveng), &ast chodby vyclenéna jako
Eekarna v kategorii ,,B“ (vyznafeno oranZove).
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Tento vypis z abchodniho rejstitku elektronicky aznatd "Krajsky soud v
Bm&" dne 27.3.2025 v 09:36:19. EPVid:bKSZBe!1 R4IF1DEcwUiKPg

Vypis
z abchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Bmé
oddil Pr, vioZka 1472

Datum vzniku a zdpisu: 20. kvétna 2005

Spisova znatka: Pr 1472 vedena u Krajského soudu v Bmé
Nazev: Nemocnice Jihlava, pfisp8vkova organizace
Sidlo: Vrchlického 4630/59, 586 01 Jihlava
(dentifikacni islo: 000 90 638

Pravni forma: Piispévkova organizace

Pfedmét Cinnosti:

Organizace provadi védeckou, vzdélavaci a informatni ¢innost ve zdravotnictvi,
jiz se zejména rozumi provadéni klinického hodnoceni éinkl léki a nové
zdravotnické techniky, védecko-vyzkumna cinnost, pregradudini vychova
zdravotnickych pracovnikil, postgradudlni a kontinuaini vzdélavani pracovniki ve
zdravotnictvi a zajiSténi innosti odbomé knihovny.

Organizace poskytuje socialni sluZby poskytované ve zdravotnickych zafizenich
liZkové péce.

Organizace provadi sterilizaci zdravotnickych prostfedkil pro potfeby sveho
provozuy.

Organizace poskytuje zdravotni péci, v niZ je zahmuta ambulantni, jednodenni,
liZkova zakladni a specializovana diagnosticka a lé¢ebna péée, nezbytna
preventivni péce, Iékdrenska péce, prodej krve a krevnich derivat a €innost
kostni tkafové banky a provozovani protialkoholni zichyiné sluzby a
zdravotnické dopravni siuzby

Dopliikova €innost:

Pfiprava a prodej obédu cizim stravnikim.
Piiprava a prodej potravin a dopifikového sortimentu v kantynach ¢i v bufetech,
vietné prodeje viastnich vyrobki.

Vydej a prodej 1é€ivych pripravku, latek a zdravotnickych pomucek, prode;
ostatniho materialu a zboZi.

Wroba, obchod-a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona:
Provozovani parkoviSté, zpoplatnéni vjezdu do areatu.

Pronajem véci movitych.

Poradani kulturnich, sportovnich a spolecenskych akci, provozovani
télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Sterilizace zdravotnickych prostfedku.

Distribuce Ié¢ivych piipravku.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Statutimi organ:
Reditel:
Ing. ALEXANDER FILIP , dat nar. 24. unora 1865
Tylova 4385717, 586 01 Jihlava
Den vzniku funkce: 23. (inora 2024
Zpusod jednani: Redite! ¢ini jménem organizace pravni tikony tim zpusopbem, Ze k wiiSt8nému
nebo napsanému jménu organizace pfipoji viastnorucni podpis.
Ziizovatel:
Kraj Vysotina, IC: 708 90 749
Jintava, Zizkova 57
Udaje platné ke dni: 27. biezna 2025 03:59 n
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Pfiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu &. 165N/2025/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyiétovani plnéni spojenych s ndjmem:

a) Prepocet skutecné uzivanych ploch na plochy zapocitatelné pro potfebu vypoctu podilu najemce na
dodavanych médiich/energiich:

Typ média/energie: Skuteéné uzivana podlahova Koeficient: Zapocitatelna podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:

1. | Dodavka  vody, odvod | Plocha v kategorii A: 22,17 m? | A: 1,00 Piepodet kat. A: 22,17 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B: 16,00 m? | B: 0,60 Piepocet kat. B: 9,60 m?
(stogné) — viz Elanek 1V, | plocha v kategorii C: C: 0,30 Pfepocet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 31,77 m?

2. | Dodavka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A: 22,17 m? | A: 1,00 Piepodet kat. A: 22,17 m?
Clanek IV., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B: 16,00 m? | B: 0,60 Pfepocet kat. B: 9,60 m?
smlouvy Plocha v kategorii C: C:0,30 Piepocet kat. C:

Celkem: 31,77 m?

3. | Dodavku elektrické energie — | Plocha v kategorii D: 38,17 m? | D: 0,70 Piepodet kat. D: 26,72 m?
viz &lanek IV, odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E: E: 0,85 Prepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F: F: 1,00 Piepocet kat. F:

Celkem: 26,72 m?

Ad 1) Algoritmus vypoétu podilu najemce na spotiebé vody:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody (po odeéteni spotfeby z podruznych méfeni pro tfeti osoby mimo objekt &p.
2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 31,77 m?= podil na spotiebé vody uétovany ndjemci.

Ad 2) Algoritmus vypo¢tu podilu ndjemce na spotiebé tepla a TUV:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem plynu uréeného pro dodavky tepla a TUV (po odeéteni spotfeby tfetich osob na
pfilehlych pozemcich mimo objekt &p. 2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 31,77 m? = podil na spotfebé tepla a

TUV G¢tovany najemci.

Ad 3) Algoritmus vypo¢tu podilu najemce na spotfebé elektrické energie
(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie (po odeéteni spotfeby z podruznych méfeni pro tfeti osoby mimo
objekt &p. 2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.761,13 m?) x 26,72 m? = podil na spotiebé elektrické energie uétovany

najemci.

b) Platby za plnéni spojend s najmem prostor:

Poskytovana sluzba: Sazba: Vypocet: Uétovani cena:
Technické a provozni zabezpeceni

spoleénych prostor a budovy — viz €lanek | 27,. K&/m? / mésic 27Ke&x 38,17m* | 1031,-

IV, adst. 2, pism. d) smlouvy K&/mésic*
Uklid pronajatych prostor — viz &lének

IV., odst. 2, pism. ¢) smlouvy: _ | @ 1,20 K&/m? pracovni den Najemce
a)wrucm (ordinace, kancelare, laboratofe, b) 0,70 Ké&/m? pracovni den nepoptava
pfipravny, WC) tuto sluzbu

b) strojové (chodby, &éekamy na chodbg)

Zabezpeceni likvidace smésného

komundlniho a separovancho odpadu — | 82 K&/ mésic Pausal 82,-- K&/mésic
viz ¢lanek IV., odst. 2, pism. f) smlouvy

Likvidace nebezpeéného odpadu viz

clanek IV, odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic Najemce

a) mésicni pausal za vedeni evidence nepoptava

b) skute€né naklady dle odevzdaného tuto shuzbu
mnoZstvi odpadi
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Zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci

interni telefonni sit€¢ — viz. &lanek IV, | 240 K&/ mésic Pausal 240,- K&/ mésic
odst. 2, pismeno h) smlouvy

Poskytnuti telefonni linky | Dle skuteénych ndklada Dle skuteénych
spfistupem do tuzemskych i | vyiétovanych Hovorné nakladd
zahrani¢nich telefonnich siti - viz. | poskytovatelem sluzby vyuétovanych
¢lanek TV, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem
smlouvy sluzby

StieZeni a pfipojeni na pult centralni Najemce
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, | 600 K¢/ mésic nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K¢
** zaokrouhleni na celé K& bude provedeno za cely mésic

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude uétovano v zakonné vysi.
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