Pfiloha ¢. 4

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 ob&anského zakoniku) se smluvni strany dohodly, Ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou udrzbu — opravy:

§ 5 Drobné opravy

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuiji);

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahd a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadl,
zasuvek, jistiél, zvonkl, domacich telefonll, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,

f) opravy indikatord vytapéni.

(3) Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytok(l, zapachovych
uzavérek, odsavacéu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidet(,
umyvadel, van, vylevek, dfezl,, splachovacl, kuchyriskych sporakl, pedicich trub,
varicu, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a piistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulacnich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni; nepovaZzuji se vsak
za né opravy radiatorli a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymény drobnych soucéasti predmétu
uvedenych v odstavci 3.

(5)Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostory
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétt tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 1 a 2, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne Castku 3.500,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souCet nakladli na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dannovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji,
jsou vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet vSech nakladl na drobné opravy (véetné dopravy a podobné) nesmi
prfesahnout ¢astku 100,- KE/m? podlahové plochy prostoru souzicimu k podnikani za



kalendarni rok.

§ 6 Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru slouzicimu k podnikani

Naklady spojené s bé&Znou udrZzbou prostoru slouzicimu k podnikani jsou
naklady na udrzovani a CiSténi prostoru slouzicimu k podnikani, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani prostoru slouzicimu k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl uvedenych v § 5 odst. 3 (plynovych spotiebic,
apod.), malovani v&etné opravy vnitfnich omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim
a vnitini natéry.".

Smluvni ujednani o bézné udrzbé a drobnych opravach souvisejicich s uzivanim
prostoru slouzicimu k podnikani (sepsané v pfiloze €. 3) pozbyva platnosti okamzikem
nabyti u€innosti obecné zavazného pravniho predpisu (nebo vykladu provedeného
soudem), ktery bude uplnym zplsobem upravovat béZnou Udrzbu a drobné opravy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze po nabyti u€innosti nového obecné zavazného
pravniho predpisu upravi obsah pfilohy &. 4 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi,
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen predem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potiebu (provedeni) vSech zamyslenych vétsich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplsobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétsich oprav a hospodarnost U¢elné vynalozenych nakladu na opravu.
Pokud tuto povinnost nesplni, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout Ghradu
vynaloZzenych nakladl za provedenou vétsi opravu, anebo Uhradu poskytne pouze
Castecné.



