Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani
¢. S/120/2025/0121

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podplirné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, (dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto, identifikacni Cislo
00064581 (dale jen ,,Hlavni mésto Praha®) - (vlastnické pravo),

1. Méstska ¢ast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice
identifikacéni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni:

variabilni symbol:
statutarni organ: pan Mgr. Petr Mé&$t'an, starosta,

(svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce),
na stran¢ jedné jako pronajimatel

a

2. Pekarstvi Moravec, s.r.o.

se sidlem: Béchorska 2012, 193 00 Praha 9 - Horni PocCernice

identifikacni Cislo: 26694450

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddile C, vlozka 87821

zastoupena: Hanou Markulinec Moravcovou, jednatelkou
na strané druhé jako najemce
spole¢né dale jen jako smluvni strany

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu (dale jen ,,Smlouva*)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem budovy €.p. 635 s orientaénim cislem 6 —
zpusob vyuziti - viceucelova stavba (dale jen ,,budova®), ktera je soucasti pozemku parec. €.
1346, vcetné soucasti a piisluSenstvi v k. u. Horni Pocernice, obec Praha, zapsdno na LV ¢.
2757, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Vypis LV
¢. 2757 je ptilohou €. 1 této Smlouvy.

1.2. Tyto nemovité véci byly na zdklad¢ zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

zmén a doplikli a obecné zdvazné vyhlaSky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy svéteny do spravy Méstské ¢asti Praha 20.
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

3.1.
3.2.

4.1.

2. Piedmét a Géel ndjemni smlouvy

V budové se v prvnim nadzemnim a prvnim podzemnim podlazi (suterénu) nachazi
oddélené prostory slouzici k podnikani vcetné jejich prisluSenstvi o celkové vymére
podlahové plochy 192,04 m? (dale jen ,pFedmét pronajmu*). Blizsi popis prostoru
slouziciho k podnikéni, jeho oznaceni a vySe ndjemného jsou uvedeny ve vypocetnim listu
prostoru (pfiloha ¢. 2 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouzicimu
podnikani (pfedmét pronajmu) je v pudorysech jednotlivych podlazi (pfiloha ¢. 3 smlouvy).
Pronajimatel za podminek stanovenych touto Smlouvou pfenechava najemci k docasnému
uzivani pfedmét pronajmu oznaceny v odst. 2.1. za u€elem podnikatelské ¢innosti, prodeje
potravin a potravinaiskych vyrobkil. Ngjemce timto od pronajimatele pfijimd do uzivani
pfedmét prondjmu v odst. 2.1. a zavazuje se za jeho uzivani hradit nize dohodnuté néjemné a
zalohy za sluzby.

Néjemce prohlasuje a potvrzuje, Ze je mu zndm technicky stav pfedmétu pronajmu, jeho
vybaveni, souc¢asti a ptislusenstvi v tom rozsahu, jak je pronajimatelem predavan do uzivani,
nebot’ pfedmét prondjmu uziva na zadklade plivodni ndjemni Smlouvy €. S/120/15/0033 ze dne
21. 4. 2015 a Ze si nagjemce predmét prondjmu dostatecné prohlédl a zkontroloval a Ze v tomto
sméru nema zadné vyhrady a pozadavky na pronajimatele. Soucasné prohlaSuje, ze predmeét
pronagjmu povazuje za zpusobily k uzivani za ucelem podnikatelské Cinnosti vymezené
v odstavci 2.2 této smlouvy.

N4jemce nemd pravo provozovat v prostoru slouzicimu k podnikéni jinou ¢innost nebo ménit
zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gcelu ndjmu.

3. Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, od 28.4.2025 do 27.4.2035.

Najemni smlouva miize byt prodlouZena v piipad¢€, Ze najemce o jeji prodlouzeni pisemné
pozada pronajimatele nejpozdéji 12 mésicti pied uplynutim sjednané doby najmu.

4. Nijemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivainim pfedmétu pronajmu

Najemce je povinen za pfedmét prondjmu vcas platit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby,
a to mési¢né dopiedu vzdy k 10. dni v mésici na bankovni uéet pronajimatele. Cislo bankovniho
uctu a variabilni symbol pro platby jsou uvedené v zahlavi Smlouvy a ve vypocetnim listu
prostoru. Najemné (K¢) a zalohy na sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim
listu prostoru (pfiloha €. 4 smlouvy). Pronajimatel je opravnén nahradit soucasny vypocetni list
prostoru za novy (aktudlni) a v ném uvést vysi najemného a zaloh na sluzby (déle jen spolecné
oznaceni ,,najemné*) tak, aby odpovidaly cenam v Case a misté obvyklym. Doru¢enim nového
(aktualniho) vypocetniho listu prostoru najemci nebo dopisu o zvySeni najemného podle déle
uvedené inflaéni dolozky se smlouva povazuje za zménénou (nové upresnénou, to je
doplnénou). Pro zajisténi sluzeb a souvisejicich ndleZitosti se pfiméfené pouzije zdkon ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

uzivanim bytt a nebytovych prostori v domé s byty. Vodné a stocné plati ndjemce zalohové
podle udaji uvedenych ve vypocetnim listu prostoru.

Najemné za dobu od 28.4.2025 do 30.4.2025 ve vysi 4.142,47 K¢ je splatné ke dni 10. 5.
2025.

Dodavku elektiiny/plynu si zajisti najemce sam na zakladé smlouvy s poskytovatelem téchto
sluzeb. Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu veskeré zavazky souvisejici s odbérem téchto
medii vyrovnat s poskytovatelem sluzeb a piehlasit elektromér/plynomér zpét na osobu
povérenou pronajimatelem.

Odvoz odpadu (véetné obstarani nadoby na odpad) si najemce zajisti zvlastni smlouvou
uzavienou piimo s dodavatelem této sluzby. Obdobné bude ndjemce postupovat pii zajisténi
ptipadnych dalSich sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajiStovat. Pronajimatel
zajistuje najemci pouze dodavku pitné vody. Spotieba pitné vody bude ndjemcem hrazena
ctvrtletné na zaklad¢ prefakturace faktury PVK a.s.

Smluvni strany si ujednaly, ze pronajimatel ma pravo s G¢innosti od 1. ledna kalendainiho roku
najemné sjednané Smlouvou automaticky bez dal$iho ujednani stran valorizovat (procentualné
upravit). Tohoto svého prava na valorizaci ndjemného neni pronajimatel povinen vyuZit.
Valorizace se provadi podle miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru riistu cen) za rok ptedchézejici.
Tento index zjistuje a nasledné zvefejiuje Cesky statisticky tfad. Pronajimatel je povinen
sdélit pisemné najemci vysi takto zvySeného najemného nejpozdeji do 30. bfezna piislusného
roku.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu pronajimatel oznamil
skutecnou vysi ndjemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnid od doruceni
oznameni dle odst. 4.5.

Smluvni strany si ujednaly, ze po dobu péti let od dne uzavieni Smlouvy bude ndjemné
automaticky valorizovano pouze o miru inflace vyjadiené ptiristkem primérného roc¢niho
indexu spottebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru rGstu cen) za rok
predchézejici dle odstavce 4.5. a 4.6. V nasledujicim obdobi bude mozné najemné upravit i
postupem piredpokladanym v ust. § 2249 odst. 1 Ob¢Z a pro stanoveni cen najemného v Case a
misté obvyklych je moZné podplirné podle analogie pouzit natizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o
stanoveni postupu pro zjiSténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté. V ptipade,
Ze se smluvni strany nedohodnou na nové vysi ndjemného ve lhit€ 2 mésicii ode dne doruceni
oznameni o nové vysi nagjemného, je opravneéna kterdkoliv smluvni strana Smlouvu vypovédét
ve vypovédni lhité 12 mésica.

Pronajimatel je opravnén i za trvani najmu pozadat ndjemce o slozeni jistoty za piiméiené
aplikace ust. § 2254 ObcZ (kauce) a najemce je povinen takovému pozadavku vyhoveét v
dohodnuté 1hite, jinak ve lhtté 30 dni od obdrzeni pozadavku na jeji sloZeni. PoZadavek
pronajimatele musi byt fadné¢ odivodnén. Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, Ze ptipadné
slozena jistota nebude UroCena, resp. ze piipadny urok je pauSalni nahradou nakladi
vynakladanych na evidenci kauce a jeji drzbu; a Ze ndjemce je povinen k pisemné vyzve
pronajimatele doplnit do 5 dnli od doruceni vyzvy vysi jistoty na pivodni hodnotu za
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4.9.

4.10.

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

predpokladu, ze pronajimatel jistotu zcela nebo Caste¢né pouzil na vyrovnani zdvazki najemce
z této Smlouvy. Pti skonceni najmu bude ptipadné slozena kauce, resp. jeji zbyvajici ¢ast
pronajimatelem vracena najemci do 30 dnl ode dne fadného vyklizeni a piedani pfedmétu
najmu.

V ptipad¢ prodleni najemce s placenim ndjemného a thrady za vodné a stocné, je pronajimatel
opravnén po ndjemci pozadovat zdkonny urok z prodleni (ust. § 1970 Ob¢Z) ve vysi stanovené
natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse trokti z prodleni a nakladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, uruje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku,
vetejnych rejstiikt pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondl a evidence
udajt o skute¢nych majitelich. Vyse troku z prodleni podle ust. § 2 tohoto nafizeni odpovida
roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodil.

V pfipadé, Ze se najemce ocitne v prodleni s platbami ndjemného nebo nakladl za sluzby o
vice jak 60 dni, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat,
aby mu najemce predmét prondjmu odevzdal bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice od skonéeni ndjmu, tj. od doruceni vypovédi.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, zejména v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a dale pfedpisy bezpecnostni, protipozarni a hygienické, a kontrolovat
jejich dodrzovani. Mimo pravnimi piedpisy stanovend prava a povinnosti se stanovuji,
ptipadné vyzdvihuji nasledujici prava a povinnosti.

Najemce je povinen dodrzovat pofaddek (zejména nezneciStovat okoli a neukladat mimo
obvykla mista k tomu uréené — napt. mimo nadoby na odpad, jakékoliv predméty), hygienicke,
pozarni a jiné predpisy vztahujici se k uZivani pfedmétu prondjmu a podnikatelské ¢innosti
v ném provozované. Soucasné je povinen zajistit, aby se tak chovaly osoby, jeZ najemce
navstévuji v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti.

Pronajimatel neodpovidé za poruseni pravnich piedpisii ndjemcem.

Najemce je povinen pecovat a udrZzovat predmét pronajmu s péci fadného hospodate, tj.
udrzovat svym nakladem v Cistém a uZivatelném stavu a provadét béznou udrzbu predmétu
prondjmu. BéZnou tdrzbou pfedmétu pronajmu se rozumi udrZzovani a €isténi prostor véetné
zafizeni a vybaventi, které se pfi del$im uZivani obvykle provadi. Vyslovné je ndjemce povinen
zajistit uklid pfedmétu prondjmu a jeho bezprostiedniho okoli a na vlastni naklad si zajistit svoz
komundlniho odpadu. Drobné opravy a ndklady spojené s béznou udrzbou hradi najemce.
Smluvni ujednani o udrzb¢ (bézné udrzbe) je aplikovatelné ptiméiené podle ust. § 2207 ObcZ.
(ptiloha €. 5 smlouvy). BéZnou udrzbu (kam jsou zatfazeny i pravidelné revize zafizeni a
vybaveni vyzadované zvlaStnimi pradvnimi pfedpisy souvisejicimi s provozovanou ¢Einnosti
najemce, jakoZ i revize zafizeni a vybaveni, jejichZ instalaci si vyZzadal nebo realizoval sdm

najemce) vSak zajiSt'uje a hradi najemce bez ohledu na vvsi jejich nakladi. Revize souvisejici
s budovou jako takovou a jejim vlastnictvim zaji$§t'uje a hradi pronajimatel.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Najemce je povinen uzivat predmét pronajmu pouze k ucelu dohodnutému v ndjemni smlouve.
V piipadé, ze najemce uziva predmét pronajmu v rozporu s dohodnutym ucelem najmu a
najemce neodstrani k vyzveé pronajimatele toto protipravni jednani ani v ptfimétené lhuté, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce
pfedmét prondjmu odevzdal bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skon¢eni najmu, tj. od doruceni vypovédi.

Néjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vzniku pojistné Skody, jakoz i o
potieb¢ oprav, které ma provadét pronajimatel, a hrozicim nebezpeci vzniku skody. V opacném
ptipad¢ najemce odpovida za Skodu takto vzniklou.

N4jemce je povinen uzaviit pfislusné pojisténi ke kryti Skod zptsobenych jeho Cinnosti na
majetku pronajimatele nebo tfetich osob v minimalni vysi 5.000.000,- K¢, a udrzovat jej
v platnosti po celou dobu trvani nijemniho vztahu. Uzavieni pojistné smlouvy je ndjemce
povinen pronajimateli dolozit nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je
opravnén pozadovat v pritbéhu trvani najemniho vztahu dolozeni, Zze sjednané pojisténi trva
v pozadovaném rozsahu a najemce je povinen jeho zddosti vyhovét. Ndjemce bere na védomi,
ze pojisténi ke kryti S8kod zpisobenych na movitych vécech umisténych v predmétu ndjmu
pronajimatel nezajiStuje a je véci ndjemce. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je
pojistén.

N4jemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu prondjmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné¢ Skod zptsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v predmétu podnikéni, nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zptisobena najemcem, jeho
zaméstnanci C€i tfetimi osobami pfitomnymi v pfedmétu prondjmu se najemce zavazuje
odstranit na své naklady, a to bezodkladné.

N4jemce je opravnén stavebni Upravy/zmény predmétu pronajmu provadét pouze na zakladé
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niZz bude kazd4d zamySlena uprava/zména
predmétu prondjmu podrobné popsana a soucasné¢ bude dohodnuto piipadné vypotadani za
zhodnoceni pfedmétu prondjmu a pifipadnd nahrada za naklady vlozené do stavebnich
uprav/zmén. UvaZované upravy/zmény je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli a
vyckat na jeho vyjadieni, pfipadné souhlas. Provede-li ndjemce stavebni upravy/zmény bez
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 10. 000,- K¢&/den az do doby jejich odstranéni nebo do doby uzavieni predpokladané
dohody o stavebnich tUpravach/zménach. Uhrada smluvni pokuty neni pausalizovanou
nahradou Skody a pronajimatel ma pravo na ndhradu zptisoben¢ skody v plné vysi vedle uhrady
smluvni pokuty.

Najemce je povinen vyklidit a ¢isty, vymalovany pfedmét prondjmu odevzdat spolu s klici
pronajimateli ke dni skonfeni ndjmu. Najemce je povinen piedat predmét pronajmu v
puvodnim stavu s pifihlédnutim k béznému opotiebeni. V pifipadé, kdy nebude
s pronajimatelem dohodnuto jinak ve smyslu odst. 5.9. stdvaji se dnem skonceni nidjemni
Smlouvy ptipadné provedené stavebni zmény, Upravy a opravy soucdsti pfedmétu najmu a
prechézeji beztplatné do vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen v pfedmétu prondjmu
zanechat vSe, co bylo soucasti udrzbovych praci (v€etné zabudovaného zatfizeni — vybaveni
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

jako je klimatizace, vzduchotechnika, zdravotechnické zatizovaci predméty apod.) ve stavu, v
jakém vse bylo zabudovano. Uvedené se nevztahuje na vybaveni a zafizeni prodejny.

Najemce vyslovné uvadi, Ze nebude po pronajimateli v pfipadé skonceni najemniho vztahu
uplatnovat zadné finan¢ni naroky (financni vyrovnani — vypotadani) ¢i jina plnéni jakozto
nahradu ndklada, které vlozil za trvani najmu do tdrzbovych praci a ani finan¢ni vyrovnani za
pfipadné zvySeni hodnoty nemovitosti, které mohlo timto zpisobem vzniknout, nebude-li
dohodou predpokladanou v odst. 5.10. dohodnuto jinak. Pro vylouceni pochybnosti se ndjemce
vyslovné vzdava svého ptipadného naroku na takova finan¢ni vypotadani.

V pftipadé, ze najemce nevyklidi a nepifedd predmét prondjmu k datu skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén do prostoru vstoupit (nejméné spolecné 3 osoby), vyhotovit pisemny
seznam véci nachazejicich se v pfedmétu prondjmu, tyto véci vyklidit a uskladnit na ndklady a
nebezpeci najemce, ptipadné je opravnén takové véci vyklidit a nalozit s nimi podle své uvahy
poté, co ndjemce vyzve k jejich vyklizeni a poskytne mu ptiméfenou lhiitu ke zjedndni népravy.
V ptipadé, kdy si najemce pronajimatelem vyklizené véci nevyzvedne ani ve lhaté 90 dni od
skonCeni ndjmu, plati, Ze se ndjemce vzdal svého vlastnického prava k vyklizenym vécem ve
prospeéch pronajimatele. N4jemce k postupu pronajimatele uvedeného v ptedchozich vétach
vyslovné zmociiuje a s takovym postupem vyjadiuje sviij souhlas.

Pro ptipad, ze najemce nevyklidi a/nebo nepfedd predmét prondjmu fadné a vcas, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni s jeho
vyklizenim a/nebo predanim. Uhrada smluvni pokuty neni pausalizovanou nahradou $kody a
pronajimatel ma pravo na nahradu zptisobené skody v plné vysi vedle tthrady smluvni pokuty.

V souvislosti se skonéenim n4jmu si smluvni strany ujednaly vylouceni aplikace ust. § 2285
Obc¢Z. Tedy, Ze nedojde k obnoveni trvani najmu za predpokladu, ze najemce po skonceni
najmu pokracuje alespon 3 mésice v uzivani predmeétu prondjmu, ¢i predmét najmu ve smyslu
uvedeného ustanoveni nevyklidi a/nebo jej pronajimatel k vyklizeni nevyzve.

Najemce nesmi pienechat pfedmét pronajmu (ani jeho ¢ast) do uzivani ani jej pronajmout treti
osobé¢ (tzv. podndjem) bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uvedeny zékaz
nebrani najemci pisemné pozadat pronajimatele o takovy souhlas v odivodnéné zadosti.
Porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢&/den az do doby ukonéeni takového uzivéani tieti osobou. Uhrada smluvni pokuty
neni pausalizovanou ndhradou Skody a pronajimatel ma pravo na nédhradu zpiisobené skody v
plné vysi vedle tthrady smluvni pokuty.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit prava
a/nebo povinnosti z této Smlouvy nebo Smlouvu jako takovou na tfeti osobu.

Najemce ma povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po
pfedchozim oznameni provedeni prohlidky pfedmétu pronajmu v pfitomnosti ndjemce za
ucelem ovéfeni jeho stavu a stavu jeho vybaveni.

V naléhavych ptipadech jako jsou pozar, povoden nebo pii jinych Zivelnych udalostech ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu prondjmu bez pifedchoziho upozornéni najemce, aby
mohl z&dvadu odstranit.
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5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

6.1.

6.2.

6.3.

Ptredavaci protokol bude sepsan a podepsan obéma smluvnimi stranami jak pii predavani
predmétu pronajmu, tak i jeho vraceni. Tyto protokoly tvoii nedilnou soucast této Smlouvy.
Pti ptedani/vraceni predmétu pronajmu budou vzdy pronajimatelem poiizeny fotografie.

Najemce je opravnén umistit informacni tabuli, ptip. reklamu na budovu pouze s ptfechozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ke dni podpisu této Smlouvy smluvni strany stvrzuji, ze
na budové je informacni tabule/reklama ndjemce umisténa.

Sidlo je najemce opravnén na adresu pronajatého prostoru umistit pouze se souhlasem
pronajimatele. Takovy souhlas je mozny ud¢lit pouze na dobu trvani nadjemniho vztahu. Pti
skonceni najemniho vztahu je ndjemce povinen do 30 dnd od skonceni najmu zajistit vymaz
adresy sidla z verejnych rejsttik (zivnostensky rejstiik, obchodni rejstiik atd.). V ptipadé
poruseni povinnosti v tomto odstavci je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 5.000,- K¢& za kazdy den trvani poruseni povinnosti a kazdou takovou povinnost. Uhrada
smluvni pokuty neni pausalizovanou ndhradou Skody a pronajimatel ma pravo na nahradu
zpisobené Skody v plné vysi vedle uhrady smluvni pokuty.

Smluvni strany si ujednaly, ze ndjemce nema v piipadé skonceni najmu pravo na nadhradu za
ptevzeti zakaznické zakladny.

N4jemce je povinen se osobné dostavit k pronajimateli v ptipadé, ze bude v prodleni s platbami
najemného nebo thrad za sluzby, poptf. bude predpokladat, ze nebude schopen plnit své
zavazky ze Smlouvy vii¢i pronajimateli. Smluvni strany vyjadiuji svou vili urychlené takoveé
situace fesit smirnym postupem a ptedejit tak ptipadnému soudnimu sporu.

V ptipadé, kdy je vici ndjemci zahajeno insolvenéni Fizeni, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu nijemce pfedmét najmu odevzdal bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho meésice od skonceni n4jmu, tj. od doruceni
vypovédi.

6. Dorucovani korespondence

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti si budou dorucovat na adresy uvedené
v zahlavi této Smlouvy, nesd¢€li-li ndjemce pisemné jinou adresu pro doruc¢ovani; ptipadné
do datovych schranek.

V piipadég, ze si ndjemce nepfevezme zasilku (pisemnost), popt. bude jeji doruceni matit, je
pronajimatel opravnén takovou zasilku vlozit do poStovni schranky najemce, popf. jinym
prokazatelnym zplisobem ji umistit do piedpokladané dispozi¢ni sféry najemce, ¢imz bude
zasilka povazovana za dorucenou. Dispozicni sférou ndjemce se rozumi zejména umisténi
zasilky na misto pfistupné ndjemci, které umoziuje ndjemci, jeho zameéstnancim nebo
zplnomocnéné osobé tuto zasilku pfevzit, ptipadné provést doruceni jinym zdkonem
vyhovujicim zpisobem. Pfeddnim zasilky osobé zdrzujici se v pfedmétu prondjmu (nejde-li
o navstévu ¢i zdkaznika) je pak vzdy povazovano za doruceni zasilky.

Pronajimatel vyvine maximalni mozné usili k tomu, aby zésilku n4jemci dorucil, a to tak, ze
pisemnost zasle prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, jako datovou zpravu ¢i
vlozi pisemnost do poStovni schranky najemce, apod. Nicméné v piipadé neuspésnych
pokusti o doruceni zasilky (resp. o jeji prevzeti adresatem) bere ndjemce na védomi, ze zéasilka
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

se povazuje za dorucenou okamzikem, kdy najemce mél moznost se se zasilkou seznamit,
tedy okamzikem, kdy se zésilka dostala do dispozicni sféry najemce a nedoslo-li k tomu
pouze z diivodi na stran€ najemce, pak se ma takova zasilka za doru¢enou 10. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani najemci.

7. Zanik prav a povinnosti
N4jem zanika:
a.  uplynutim doby, na kterou byl sjednan
b.  pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

c.  jednostrannou vypovédi nékteré ze smluvnich stran, a to ke dni, ke kterému uplyne
vypovédni doba a v pfipadé¢ vypovédi bez vypovédni doby ke dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané,

d.  jinym zpUsobem ptedpokladanym obcanskym zakonikem.

Strany mohou vypovédét najem z divodi stanovenych obcanskym zdkonikem nebo

z divodl uvedenych v této Smlouvé. Smluvni strany jsou rovnéZ opravnény vypovédét
najem i bez uvedeni divodu, v takovém piipad¢ je vypovedni lhita 12 mésict.

Vypovédni doba je 3 mésice pro obé smluvni strany, nejde-li o vypovéd bez vypovédni doby,
a vyjma vypovédi bez udani divodu a vypovédi dle odst. 4.6, kdy je vypoveédni doba pro obé
smluvni strany 12 mésici. Vypovédni doba pociné bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strané,
nejde-li o ptipad vypovédi bez vypovédni doby, kdy ndjem skonci jejim doruc¢enim.

8. Zavéreéna ustanoveni

V ptipad¢, ze nekteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, neti¢inné a/nebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd, G¢inna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netcinného
anebo nevymahatelného ustanoveni.

Jakékoliv zmény nebo dodatky Smlouvy musi byt pisemné a pisemné odsouhlaseny
smluvnimi stranami.

V otazkach neupravenych touto Smlouvou se pouziji pfiméfend ustanoveni obcanského
zékoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze znaji jeji obsah a souhlasi s podminkami Smlouvy,
a ze mely pred podpisem Smlouvy dostatek ¢asu na rozmyslenou.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Uinnosti
Smlouva nabyva dnem zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Smluvni strany
se dohodly, Ze Smlouvu zasle spravci registru smluv pronajimatel.

Stranka 8z 9



8.6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené pronajimatelem. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obcanského zakoniku a udéluji
souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

8.7. Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny Radou méstské ¢asti Praha 20 na zasedani
konaném dne 27.3.2025; usneseni ¢. RMC/89/3/0101/25.

8.8. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a
najemce obdrzi jeden stejnopis.

8.9. DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni Smlouvy pfipojena podle § 43 zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplilkd. Méstska cast Praha 20
potvrzuje, Ze byly splnény podminky zvetejnéni a schvaleni Radou.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Ptiloha ¢. 1 — vypis LV

Ptiloha ¢. 2 — grafické znazornéni pfedmétu prondjmu

Ptiloha ¢. 3 — vypocetni list prostoru

Ptiloha ¢. 4 — Soupis bézné udrzby a drobnych oprav dle § 2207 ob¢. zdkoniku

V Praze - Hornich Pocernicich dne 9.4.2025

pronajimatel najemce
M¢stska cast Praha 20 Pekatstvi Moravec s.r.0.
Mgr. Petr Mé&st'an, starosta Hana Markulinec Moravcova, jednatelka
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