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2007/05/249/Do/D3
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

, SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANi

(Dodatek ¢. 3 - dplné znéni najemni smlouvy &. 2007/05/249/Do ze dne 29. 06.2007)

Smiuvni strany:

1. Mésto Trinec

Adresa: Méstsky Gfad Trinec

ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 00297313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni: Komercni banka, a. s., regionalni pobo&ka ydek-Mistek,
poboéka Trinec, &. U. H'

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Jméno a pfijmeni: IK
Narozen:
Mistem podnikani: Beskydska ¢p. 1140, 739 61 Tfinec
IC: 63699524

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s. v finec
¢islo uctu

jako ndjemce na strané druhé.
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2007/05/249/Do/D3
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto dodatkem obsahujicim tplné znéni najemni smlouvy ¢&. 2007/05/249/Do ze dne
29.06.2007 a v plném rozsahu nahrazuje pavodni znéni najemni smilouvy véetné véech
dosud uzavrenych dodatku.

Preambule

Mesto Trinec dne 29.06.2007 uzavieno néjemni smlouvu s MUDr. Rolandem Szuscikem,
mistem podnikani Trinec, Beskydska 1140, PSC 739 61, IC 636 99 524, na pronajem
prostort slouZicich podnikéni v objektu ¢p. 1140 na ul. Beskydské v Trinci, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. 3130/2 v k. 4. LyZbice a obci Trinec, za tcelem provozovéni podnikatelské
¢innosti v oboru soukromé zubni praxe.

Dodatkem €. 1 byla feSena otézka Upravy ceny ndjmu a zména poskytovatele jednotlivych
sluzeb pronikla do najemni smlouvy prostiednictvim dodatku &. 2. Resil se piepis smluv na
dodavku elektrické energie, studené vody a tepla do objektu &p. 1140 na ul. Beskydské
v Trinci, ze Soukromé tiinecké obchodni akademie a hotelové $koly, spol. s r.o., se sidlem
Trinec, Beskydska 1140, PSC 739 61 Trinec, IC 619 44 084, na mésto Tfinec, a s tim
spojené stanoveni zaloh na jednotlivé sluzby a provadéni vyuétovani sluzeb odborem sprévy
majetku mésta, vSe s ucinnosti ode dne 01.07.2012.

Uplné znéni stavajici najemni smlouvy prostfednictvim dodatku ¢ 3 je vyhotoveno
v souvislosti s upravou legislativy - zak. ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, zak. ¢. 67/2013
Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici S poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, udinnymi ode dne 01.01.2014 a z&k.
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnédjmu nebytovych prostor, Nafizenim viady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi obc¢ansky zakonik ve znéni nafizeni vlady ¢. 174/2009 Sb., konéicich
svou ucinnost dnem 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 3130/2 v k. 0. LyZbice a obci Tfinec, jehoz
soucasti je stavba ¢p. 1140 na ul. Beskydské v T¥inci.

2. Spravu pfedmeétu najmu vykonava mésto Tiinec, odbor spravy majetku mésta:

Adresa:

Méstsky urad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta
Ul. Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni bank cka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
¢. uctu:
variabilni symbol: (VS) 6114020101
konstantni symbol: (KS) 0308
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* 2007/05/249/Do/D3
Mésto Tfinec

Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vyméie 56,65 m?
v 1. nadzemnim podlaZi objektu ¢p. 1140 na ul. Beskydské v Tfinci, ktery je sou&asti
pozemku parc. €. 3130/2 v k. U. Lyzbice a obci Tfinec, dle stavebniho pasportu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha &. 1, a to:

mistnost €. 1.15 ve vymére - 8,51 m* - denni mistnost
mistnost €. 1.17 ve vymére 24,82 m? - zubni ordinace
mistnost €. 1.18 ve vymére 952m* - Cekarna

mistnost €. 1.20 ve vymére 272m* - spojovaci chodba
mistnost €. 1.21 ve vymére 298m? - zadveri

mistnost €. 1.22 ve vymére 207m* - sklad

mistnost €. 1.23 ve vymére 288 m?z - socialni zafizeni
mistnost & 1.24 ve vymére 3,15m? - . socialni zafizeni

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani prfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce predmét najmu do svého uzivani piijima.

I.  Ugel najmu

1. Pfedmét namu uvedeny vél. |. se dava do najmu za uéelem provozovani
podnikatelské Cinnosti v oboru soukromé zubni praxe.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle jinych zakon( nez zivnostenského a zakona
0 zemedglstvi nezapsanou v obchodnim rejstriku; klasifikace ekonomickych &innosti - CZ-
NACE - zubni péce.

2. Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu jen ke sjednanému uéelu uzivani. Jakeékoliv
dalsi vyuziti vySe uvedeného pfedmétu najmu pro jiné Ggely, nez je uvedeno v této
najemni smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé pisemného dodatku k této smlouveé.

3. Najemce prohladuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem piredmétu najmu a v tomto

stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.
lll. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 02.07.2007.

1. Pfedmét najmu byl ndjemci pfedan do uZivani na misté samém dne 02.07.2007. o ¢emsz
byl pofizen pfedavaci protokol, ktery obdrzeli zastupci obou smiuvnich stran, a je? se
stava nedilnou soucasti této najemni smlouvy jako pfiloha &. 3.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu mezi stranami bude

postupovano obdobnym zplusobem, tj. bude vyhotoven pisemny protokol a predani
a prevzeti nebytovych prostoru.
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2007/05/249/Do/D3
Mésto TfFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

IV. Cenanajmu

1. Vyméra pfedmétu najmu v 1. nadzemnim podlaZi objektu &p. 1140 na ul. Beskydské
v Trinci €ini celkem 56,65 m?. Najemné je stanoveno dle ,Ceniku®, tj.

mistnost €. 22 ve vymeére 2,07 m? za 600 K&/m?2/rok (sklad)
mistnosti €. 15, 17, 18, 20, 21, 23, 24 v celkové vyméfe 54,58 m? za 1.200 K&/m2/rok

94,58 m? * 1.200 K&/m?/rok = 65.496 K&/rok
2,07 m? * 600 K&/m?rok = 1.242 Ké/rok

65.496 K& + 1.242 K¢ + 5.356 K& (predchazejici inflace) = 72.094 Ké&/rok
Najemné je stanoveno roéné ve vysi 72.094 Ké.

Najemné za zafizovaci pfedméty je stanoveno ve vy3i 360 K& roéné (8 ks méricu tepla

IRTN).

Zalohy za poskytované sluzby jsou celkem ve vy3i 12.000 Ké/rok, tj. 1.000 K&/mésic,
z toho:

- dodavka tepla 650 K&/mésic, tj. 7.800 Ké/rok

- dodavka studené vody 350 Ké/mesic, tj. 4.200 Ké/rok

Ze strany pronajimatele jsou najemci vySe uvedené sluzby poskytovany ode dne
01.07.2012.

Vysi uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li ke
zvyseni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tietimi osobami, a to vzdy s Gginnosti
ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tieti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat.

Skute¢na vyse nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vzdy za zlétovaci
obdobi, tj. za dany kalendani rok a vylctovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendafniho roku. Zpusob rozuétovani cen a Ghrady sluzeb stanovi zak.
C. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zplsob rozuétovani nakladi na tyto sluzby
tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Financni vyrovnani zavazk( (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluZeb) nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuétovani za posledni zUétovaci
obdobi, o ¢emZ bude néjemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu
najemniho vztahu o zménéch s touto registraci souvisejicich — datum Géinnosti registrace,
datum zruseni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Gradé.
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Mésto Tiinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

| | Dodatek €. 3 — tpIné znéni najemni smlouvy Strana 5 (celkem 9)

3. Najemce je povinen ode dne 01.01.2014 uhradit najemné a zalohy za poskytované
sluzby vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic
vroce, dle platebniho kalendafe (viz pfiloha ¢. 5), na Ucet spravce uvedeny v této
najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné MéU Tfinec. Posledni den Ihiity splatnosti
se povazuje za datum uskutecnéni zdanitelného pinéni. V pfipadé upravy ceny najmu
obdrzi najemce vzdy aktualni ,platebni kalendar".

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvy$eni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.
V pripadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

5. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit rok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodlent,
nejméné vsak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. V pfipadé prodleni najemce
s Uhradami za pInéni s najmem spojena po dobu del3i nez 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, nejméne vSak 10 K za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. Poplatek, pfipadné
urok z prodleni je pogitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

6. Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a Ghrad za pinéni
spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu $kody, v&etné uslého zisku vedle
takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dn(i ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatn&na pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, pritokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zarizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
0 Castku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v piedmétu najmu. Vy$e Ghrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétl vybaveni a z Géelné vynalozenych
nakladt na dopravu a montaz. ZvySeni najemného o pfislusné roéni % opotfebeni bude
najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeéovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spolecnych prostort (hromosvodu, plynovych zafizeni, elektroinstalace), v némz se
nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpis(i a norem.

2. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplisobilém k uZivani,
véetné vSech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl predmét najmu slouzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlageni vstupovat do predmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisu, odstranéni vzniklych zavad aj.
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4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat

predmét najmu a zpusob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou ¢&i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce pfedem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat Jako radny hospodar ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

Najemce je povinen zabezpec€ovat pfislusné revizni prohlidky predmétu najmu vrozsahu
a terminech dle platnych pfedpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu preda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonéeni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vyse nakladu a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz priloha €. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bé&zné udrzby, jinak odpovida za 8kody, které by pfipadnym
nenahladenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto

- bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, takZze najemce muze pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozZadovat nahradu ucelné vynaloZenych
nakladu. Ztézuje-li oprava zasadnim zpusobem uzivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemneho.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribéhu najemniho vztahu,
i kdyZz mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfimérené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani
predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpecnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a zivotniho prostredi.

Najemce piné zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své d&innosti véetné
ekologickych havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).
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7. Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu G&elu uzivani predmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani
Méstského ufadu v Tfinci a zabezpedit si souhlas veskerych dalSich pfislu§nych organt
ke své Cinnosti. Najemce neni opravnén zménit zpusob nebo podminky vykonu
c¢innosti, pokud by takova zména piisobila zhorseni poméru v nemovitosti.

8. Najemce mulze zfidit tfeti osobé& k predmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu predmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tfeti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

9. Néjemce je opravnén provadét v predmétu najmu stavebni a daldi upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

10. Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz - se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit $tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skonceni ndjmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci
umistil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do pavodniho stavu.

11. Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s prevodem podnikatelské ¢&innosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan predem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
0 pfevodu najmu vyZaduje pisemnou formu.

12. V pfipadé ukonceni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanovenem terminu, uhradi najemce pronajimateli &astku ve vysi 2.000 K¢ za kazdy
den prodleni.

13. Najemci je doporuceno, aby si svilj majetek pojistil u komerénich pojistoven.

14. Najemce nesmi svou &innosti rusit klid ostatnich uzivateld v nemovitosti, v nize se
predmeét najmu nachazi, ani uzivatel(i sousednich nemovitosti.

VIIl.  Ukonéeni najmu

1. Najemce muze najem vypovédét v tfimésiéni vypovédni Ihaté za pfedpokladu, ze

» Zztrati zpUsobilost k podnikatelské &innosti, ke které predmét najmu slouzi,
* najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné pfedmét najmu
uzivat, miZe najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni lhuté za predpokladu,
ze
* nemovita véc, v niZ se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, Zze
to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat
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* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména

- predmét najmu bude vyuzivan k jinému ucelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- bude-li najemce v prodleni s Ghradou najemného a Uhrady za poskytované
sluzby za dobu delSi nez 30 dni

- dojde-li k poruSeni nékteré z povinnosti nebo zavazkl stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel muzZe ihned vypovédét najem v pfipadé, Ze najemce umoznil podnajem
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

UzZiva-li najemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
priméfenou okolnostem nebo hrozi zni€eni predmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemneé krfadnému uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli davod k ukonceni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihity.

Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smluvni vztah muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém vztahu,
v jakém byl vdobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi prebirani
predmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu protokolu, pokud byl pfi predani
predmétu najmu do uZivani pofizen. Pfipadna Uhrada vzniklé $kody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obanského zakoniku.

VIll. Zavérec¢na ustanoveni

1. Dodatek €. 3 k najemni smlouvé & 2007/05/249/Do ze dne 29.06.2007 je u&inny ode
dne 01.01.2014.

2. Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem €. 89/2012 Sb. novy obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén
a dopliku.

3. Zmeény této smlouvy lze provést vidy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé,
vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit
vzavislosti na mife inflace vyhladené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly
kalendarni rok a zvySeni najemného o pfislusné roéni % opotfebeni za umisténé
predméty vybaveni, coZ bude najemci oznameno pisemné.

4. Najemni smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

Dodatek €. 3 - tplné znéni najemni smlouvy Strana 8 (celkem 9)
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2007/05/249/Do/D3
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vdle, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz &ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze najemni smlouvu na dlkaz souhlasu s jejim obsahem
potvrzuji svymi podpisy.

Zamér prondjmu predméty najmu byl Fadné zverejnén na Ufedni desce a webovych
strankach mésta v obdobi 22.05.2007 do 07.06.2007.

Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvaleno na 16. schizi Rady mésta Tfince konané
dne 25.06.2007, usnesenim ¢islo 2007/779, nadpoloviéni vétsinou hlast vsech é&lend
rady mésta.

Uzavieni dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé &. 2007/05/249/Do ze dne 29.06.2007, ktery
predstavuje Upiné znéni této smlouvy, bylo za podminek v ném uvedenych schvaleno
na 104. schuzi Rady mésta Tfince dne 12.12.2013, usnesenim &islo 2013/3895,
nadpolovicni vétinou hlasu véech ¢lent rady mésta.

V Tfinci dne 10 02 0%

Za pronajimatele: SAESTAN Najemce:

Mésto TFinec

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta

UDr. Roland Szuscik

Dodatek &. 3 - upIné zn&ni najemni smlouvy Strana 9 (celkem 9)
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Beskydska 1140, Trinec

Vyéet poskytovanych sluzeb a zpusob rozuétovani nakladu na tyto sluzby:

Teplo:

Naklady se rozGé&tovavaji dle pravniho predpisu.

Voda (vodné + stocné):

Naklady se rozuctovavaji dle smérnych Cisel rocni spotfeby vody (vyhlaska &. 120/2011 Sb.)

a nahlasenych poétu osob jednotlivymi najemci.

V této souvislosti jsou najemci povinni prubézné hlasit pronajimateli zmény v podtu osob,
nejpozdéji pak do 05.12. za dany kalendaini rok. Pokud zmény nahlaseny nebudou, ma se
za to, Zze k zadné zméné v poétu osob nedoslo.

Elektfina:
Zadni bocni pfistavba: najemce ma samostatnou smlouvu s dodavatelem.

Piedni bo&ni pfistavba: samostatny odbér s fakturaénim elektromérem (na mésto Tfinec):

- podruzny elektromér méfi mistnosti ¢. 125,128,129,130: najemci téchto mistnosti nalezi
naklady na elektfinu dle spotfeby na podruzném elektroméru,

- rozdil spotfeby mezi fakturaénim elektromé&rem a podruznym elektromérem tvofi po
pfepoétu naklady pro najemce mistnosti ¢. 127 a 131.

Hlavni budova: samostatny odbér s fakturaénim elektromérem (na mésto Tfinec).

Na zakladé dohody mezi najemci Soukromou tfineckou obchodni akademii a hotelovou
Skolou, s.r.o. a Méstskou knihovnou Tfinec, p.o. (dopis ze dne 10.01.2013 a zapis z jednani
ze dne 17.01.2013) bylo 3. patro budovy osazeno dvéma podruznymi elektroméry.

Naklady spotfeby na téchto dvou podruznych elektromérech budou u&tovany Méstské
knihovné Trinec, p.o. arozdil nakladl spotfeby mezi souétem téchto dvou podruznych
elektroméru a fakturaénim elektromérem nalezi Soukromé tfinecké obchodni akademii
a hotelové 3kole, s.r.o.

Vytah:

Na zakladé dohody mezi najemci Soukromou tfineckou obchodni akademii a hotelovou
Skolou, s.r.o. a Méstskou knihovnou Tfinec, p.o. budou naklady za vytah (pausalni platby,
tj. servisni a odborné prohlidky) rozdéleny naptl, ti. 50% nakladd Soukromé tfinecké
obchodni akademii a hotelové Skole, s.r.o. a 50% nakladii Méstské knihovné Tfinec, p.o.

Drobné opravy (ostatni):

Pfipadné naklady na drobné opravy budou najemcim Gétovany dle uzivani danych prostor
a nasledné dle po&tu osob (osobomésicu).



- Zapis o piedani a prevzeti nebytovych prostorés

Pfitomni:  za néajemce MUDr. Roland SZUSCIK

za pronajimatele. - Ing. Jana KAFKOVA - - odbor SMM M&U Tiinec
sy Ing. Karin PRIKRYLOVA - odbor SMM MeU Tiinec
Mgr. Anita Dotkalova - ‘odbor SMM MgU T¥inec

Rada mésta Tfince na své 14. schiizi dne 21.05.2007 rozhodla uzaviit nijemni smlouvu &
~ 2007/05/214/Do mezi méstem Tiinec a MUDr. Rolandem Szuscikem, mistem podnikéni
Beskydské 1140, Tiinec, IC 636 99524, na kratkodoby pronéjem nebytovych prostort ve
vyméfe 57,39 m? v objektu &p. 1140, ul. Beskydska, Tfinec, za Gtelem provozovéani zubni
ordinace, za cenu dohodou5.739,— K&, bez poskytovanych sluzeb, ode dne, kdy se mésto
Tfinec stane vlastnikem objektu, tj. ode dne 04.06.2007.

Néjem je sjednén na dobu uréitou od 04.06.2007 do 01.07.2007, . 28 dn.
K'pfe\-'fzeti nebytovych prostort dochézi po vzdjemné dohodé dne 05.06.2007 od 06:30 hodin
stim, Ze nijemce uZiva pfedmémé nebytové _prostory ode dne 04.06.2007. Podklady
z projektové dokumentace z roku 1994. ' . o '
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Pfiloha &. 4 k najemni smlouvé

Drobné opravy a bézna udrzba hrazena najemcem

1. Drobné opravy
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani, prostoru mimo

podnikatelskou &innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich souéasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfisluSenstvi bytu véetné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢&i parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych lit

- opravy, vymeény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, véetn& sklenénych vypini zasklenych lodzii
a balkénu (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim néjemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeény &asti obloZzeni okennich parapet,

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlagitka, prismatického skla, naraznik(i, mezidvefnich
spoju, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkil, tahel, zamk, vioZzek do zamkd,
klia,

- vymény tésnéni oken a dveri.

- opravy jednotlivych asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak nenf tieba celé okno vyménit)

- vypinaél véeho druhu,

- pojistek a jisti€l v8eho druhu (v&etné hlavniho jisti¢e pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlagitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osveétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $idry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni doméciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy v3ech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifonl a lapaci tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individualnich méfi¢l spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomeérii na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platl, ploten, vik ploten,

- vymény rostu

- opravy, vymeény tahla k roStu, popfipadé rostového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $§amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha €. 4 k n&jemni smlouvé

- opravy a vymény dviiek vEetné dvifek peéici trouby a drzadel ¢&i rukojeti
- provadéni ochrannych natérd

- vyména a dopliiovani Sroubku, nytd, na kostfe kamen a pfisluSenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych ramii

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy .

- opravy pecicich trub a plechii u kuchyfiskych kamen

- opravy ohfiva&i vody (kamnovcii)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenists

. Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvifek u pegici trouby, vymény dna troyby

- vymény zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dviikéch trouby

- vymény topnych spiral v troubé

- vymeény varidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymeény a dopliiovani knofliki, osvétleni, $roubku, nyta a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypina&u elektrického proudu

- opravy pegici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymény plechl, peka&l a rodtu do pecici trouby

- uvedeni do provozu -

. Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohoutl Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohout( plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového horaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaku

- vymény grilovacich hof4ki - sestava

- vymény mfizek

- vymeény knoflikd

- ymény vafidlové desky a vafidlové miizky

- vymény termopojistky

- vymeény termostati trouby

- vymény dvifek pegici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény sméSovaél

- vymény hlav, rozdélovaéu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a dopliiovani $roubk, nyta, prichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen,
bidlovych krouzku, krouzki termostatu a ostatnich drobnych sou&asti

- opravy pecici trouby

- vymény plechi, pekaé a rodtu do pecici trouby

- progiténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebiéiim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

2



Priloha €. 4 k najemni smlouvé

. Elektrické a plynové varice

- opravy a vymé&ny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafri¢u

- opravy a vymény jednotlivého hofdku u plynovych vafici

- vymény termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohout plynu

- vymény a dopInéni tésnéni, Sroubku, nyti a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypina&l elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- protiéténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebi¢ium

Plynové pritokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- ¢isténi spotiebicl a koufovodi

- vymény termo&lanku

- vymény rour a kolen na odvod spélenych plynu (koufovodt)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventill

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dilu

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natért

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a dopinéni tésnéni, Sroubkul, nytd a dalSich drobnych soucéasti

Elektrické pritokové ohfivate a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $idry s vidlici

- vymény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinage, drzéku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventild a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény piiruby

- opravy a vymény stykade na noéni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termoélanku

- vymeény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymeény pfiruby

- vymeény knoflika
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Pfiloha &. 4 k najemni smlouvé

- vymeény termopojistek

- opravy a vymény termostat

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofak

- opravy a vymény uzaviracich kohoutu plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubk, nytd a dalsich drobnych sou&asti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotrebitim

Plynové kotle etiZového topeni

- Cisténi spotfebie pred sezénou vietnad kourovod
- vymény membrén, t&snéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotebite do provozu

- veSkeré prohlidky a sefizeni viech termostat

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventil

- vymény regulaénich ventil

Kotel etdZzového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub
- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natérd

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymeény koufovych rour a jejich &isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazarié

- vymény pfivodni $idry

- opravy a vymény termostatu

- veskeré opravy a vymény ( kromé vymeény celého topného télesa)

Elektrickad akumulaéni kamna

- vymény ventilatoru

- vymény spinade

- opravy termostatl

- vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyniské linky, dFezy, vestavéné a pfistavéné skiiné

- drobné opravy pfigli, dvifek, pfip.vymény skel atd.
- vymény Uchytek, kovéni, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natér(

- opravy ochranného ramu u dfezu

- nastiiky dfezu
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Sanitarni zafizeni

opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

viechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

upevnéni uvolné&ného umyvadia, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,

klozetové nadrze, konzol apod.

opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymény tésnéni, fetizkl, zatek ke vSem predmétim

opravy a vymény podpér, ruzic, tahel

opravy a vymény vé3aku, vanovych drzakul, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabroudeni padikového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

opravy a vymény ochrannych ramu dfezl a vylevek

b) drobné opravy podle vySe nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni vybaveni a vymény sougasti
jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu
opravu nepfesiahne &astku 800 K&.bez DPH. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béZnou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &idténi, které se provadeji obvykle pri delSim uZivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou €innost. Jsou jimi zejména:

&idténi zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim,

a zabudovanych skfini

malovani, véetné oprav omitek

gisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén
odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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4%
——— W’Lﬂ 1.01 | VSTUPNI HALA 41,41 3,35 KER.DLAZBA 02

NAZEV MISTNOST|

T —

%, 1.03 | SEKRETARIAT 34,84 KOBEREC 03

o oo [am e
05,87 3,35 _ PYGMALION
K15 08,51 3,35 01  [RoeaToLoaickA
116 | UKLIDOVA KOMORA m 3,35 _-
74| zueni orRDINACE m 3,35 g;g:;moc'c“
118 09,52 3,35 3;37:;}2%“‘“"

STOMATOLOGICK A

02,98 3,35 | KER.DLAZBA STOMATOLOGICK A

=)

i

17800

p2v ORDINACE
1234/ WC PERSONAL 02,88 3,35 | KER.DLAZBA g;gmgwﬂm

’ STOMATOLOGICKA
1.24 03,15 3,35 | KER.DLAZBA ORDINACE

1.25 02,95 3.35 | KER.DLAZBA PYGMALION
1.26 | CHODBA m 2,40 KER.DLAZBA PYGMALION

1.27 28,85 3,35 KOBEREC PYGMALION

1.28 127 I R TR FTR
100 S700

04,07 KER.DLAZBA F'YGMALIDN
1.31 m 01,80 3,35 | KER.DLAZBA PYGMALION
1.32 | SBOROVNA 48,40 2,70
1:33 m 110,76 KER.DLAZBA B
1.36 m 2,70 | KER.DLAZBA -

1.37 | VYMENIKOVA STANICE 05,94 2,50 KER.DLAZBA

&

=SH="2Y0

DESKOVY RADIATOR Pgg 500~ 10- 600
DESKOVY RADIATOR P90 500- 10-800
DESKOVY RADIATOR PS0 500- 10- 900
DESKOVY RADIATOR pgg 500-10- 1200

DESKOVY RADIATOR P90 500~ 22-600
DESKOVY RADIATOR pgo 500-22-700
DESKOVY RADIATOR pgg 500~ 22-800
DESKOVY RADIATOR P90 500-21-900
DESKOVY RADIATOR Pgg 500~ 21~ 1000
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