AJMU DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

Pronajimatel: A

Druzstvo: Bytové druistvo namédsti Plukovnika Viéka 692, 693, 694, 695

se sidlem: namesti Plukovnika Vitka 692/5, Cerny Most, 198 00 Praha 9

zastoupen: Martin Steffel, pfedseda pfedstavenstva, Radek Chroust, &len predstavenstva
IC: 21474532

DIC: €Z21474532

Zapsané v OR: u Méstského soudu v Praze v oddilu Dr, viozka 90888

bankovni spojeni: 6684835339/0800

(dale jen ,Pronajimatel” nebo , Druistvo”)

na strané jedné

a

Najemce:

Nazev/firma: Méstska ¢ast Praha 14

Sidlo: Bratfi Venclik( 1073, 198 00 Praha 9
ol 00231312

zastoupena obchodni spole€nosti Sprava majetku Praha 14, a.s., IC: 25622684, se sidlem Metujska 907, 198 00

Praha 9, v zastoupeni: Ing. Karla Meda, predsedy pfedstavenstva a Vladimira Mitase, ¢lena pfedstavenstva
(dale jen ,Najemce”)

na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce dale také spoleéné jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako , Smluvni strana“)

uzavieli nife uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s ust. § 741 a nasl. zdkona € 90/2012 Sb., zdkon o
obchodnich korporacich, v platném znéni {dale jen ,ZOK") ve spojeni s ust. § 2235 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,0b&Z“) a v souladu se Stanovami DruZstva (dale jen ,Stanovy”) tuto:

1.1

SMLOUVU O NAJMU DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU
(dale jen ,,Smlouva“)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

pozemek parceini éislo 221/602, jehoZ souédsti je stavba s &, p. 692,
pozemek parceini éislo 221/603, jehoZ souddsti je stavba s & p. 693,
pozemek parceini fislo 221/604, jehoZ souldsti je stavba s & p. 694,
pozemek parcelini &islo 221/605, jehoZ souldsti je stavba s ¢. p. 695,
pozemek parcelni &islo 221/606
pozemek parcelni &islo 221/675,
pozemek parceini {islo 221/676,
pozemek parcelni &islo 221/677,
pozemek parcelni éislo 221/678,
pozemek parcelni ¢islo 221/679,
pozemek parcelni ¢islo 221/680,

- o
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(dale spolu jen ,Pozemek” a ,Diim*“),

vée v katastralnim uzemi Cerny Most, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV ¢. 6996.

Najemce prohlasuje, Ze je ¢lenem Druizstva.

S Elenstvim najemce v Druistvu je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru za
podminek uréenych Stanovami v pfipadé, kdy se Najemce stal ¢lenem DruZstva bez pravniho pfedchiidce. S
ohledem na své &lenstvi v DruZstvu ma Najemce pravo na uzavieni této Smlouvy v souladu se Stanovami.

V pfipadé, Ze Najemce nabyva druZstevni podil od jiné osoby, je pravo najmu nebytového prostoru spojeno
s jeho druzstevnim podilem a pfechazi na Najemce zarovefi s veSkerymi pravy a povinnostmi spojenymi
s druzstevnim podilem.

Pronajimatel prohlaiuje, Ze ma zdjem pronajmout Ndjemci nebytovy prostor specifikovany v &l. Il této
Smlouvy do uZivani. Ndjemce prohlasuje, Ze za pfenechani tohoto nebytového prostoru do uZivani bude platit
najemné stanovené v souladu s ust. § 744 ZOK a dal3i pInéni dle této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Najemce v soucasné dobé jiz uZivd nebytovy prostor v Domé
specifikovany v &l. 1l této Smlouvy.

Utelem této Smlouvy je upravit blize prava a povinnosti stran vyplyvajici z ndjmu nebytového prostoru
¢lenem Druistva (Ndjemcem).
Il.
Pfedmét najmu

Piredmétem této Smlouvy je ndjem nésledujici nebytové jednotky
Nebytova jednotka &. 694/102, kterd je situovana v 2. PP budovy s é.p. 694, o podlahové plose 3,5 m2,
(dale také jen jako ,,Nebytovy prostor”).

Specifikace mistnosti a podlahové plochy Nebytového prostoru, soucasti Nebytového prostoru a pfipadné

i jeho vybaveni, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, jsou uvedeny v evidenénim list& k Nebytovému
prostoru.

Evidenéni list je pfilohou této Smlouvy jako jeji Pfiloha €. 1 (déle jen ,Evidendni list”). ~

.
Piedani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel timto pfenechdva Ndjemci nebytovou jednotku do uZivani v souladu s jeho opravnénim.

Najemce Nebytovy prostor pfijimd do svého uZivani a zavazuje se platit za to Pronajimateli ndjemné
stanovené v €l. V této Smlouvy a plnit fadné a vias své povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpis(, této
Smlouvy, Stanov, Smlouvy o dal3im &lenském vkladu, Domovniho fadu a dal$ich vnitinich predpis( DruZstva.
S najmem Nebytového prostoru je spojeno také pravo Ndjemce uZivat spole¢né prostory Domu a zafizeni
Domu a pouZivat plnéni spojena s uZivanim Nebytového prostoru.

Najemce pfebird Nebytovy prostor do uZivani bez vyhrad a v takovém stavu, v jakém se ke dni podpisu této
Smlouvy nachazi. Najemce prohlaluje, Ze je mu stav Nebytového prostoru, a to véetné jeho pfipadnych
souéasti a vybaveni podrobné znam a povaZuje jej za zpUsobily k uZivéni, a to i vzhledem k tomu, Ze
Nebytovy prostor ke dni podpisu této Smlouvy jiz uZiva.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

V.
Najemné a pInéni spojend s uZivanim Nebytového prostoru
Néjemce se zavazuje Pronajimateli platit za uZivdni Nebytového prostoru mési¢ni najemné ve vydi
stanovené v Evidencnim listu (dale jen ,Najemné").

Evidenéni list stanovi vy3i Najemného ke dni podpisu této Smlouvy. Vy3e Najemného se mlze v pribéhu
najemniho vztahu ménit na zékladé rozhodnuti ptislu$ného organu DruZstva.
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VySe Najemného byla stanovena v souladu ust. § 744 ZOK stim, Ze Najemce hradi v Najemném
Pronajimateli pouze predpokladané ucelné vynaloZené naklady vzniklé Pronajimateli pfi spravé
druistevnich byt a nebytovych prostor, véetné:

- nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce Domu, ve kterém se druZstevni byty a nebytové
prostory nachazeji,

- splatku pfipadného Gvéru Pronajimatele ¢erpaného na opravu, modernizaci ¢i rekonstrukci
druZstevnich byt a Domu a nebytovych prostor

- pfispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druZstevnich byt a Domu a nebytovych prostor.

Pfispévek na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice se s Najemcem
nevyporadava, a to ani pfi ukonéeni najmu.
Pronajimatel zajistuje po dobu ndjmu na zékladé této Smiouvy nize uvedend plnéni spojend s uZivanim
Nebytového prostoru:
- dodavka teplé a studené vody a tepla do Nebytového prostoru
- dodavka elektrické energie a vody do spolecnych prostor,
- odvadéni odpadnich vod a odvoz komunalniho odpadu,
- osvétleni a uklid spolecnych prostor,
- provoz vytahu véetné dodavky elektrické energie na provoz vytahu,
(dale jen ,,Sluzby”).

Do SluZeb nespadaji ta plnéni, kterad si Najemce zajituje pfimo od dodavatele (napf. doddvka elektrické
energie do Nebytového prostoru).

Ndjemce se zavazuje spolu s Najemnym platit zalohy na Uhradu plnéni spojenych s uzivdnim Nebytového
prostoru (dale jen ,Zdloha za SluZby”) ve vysi stanovené v Evidencnim listu.

Evidenéni list uréuje vysi Zélohy za Sluzby ke dni podpisu této Smlouvy. VySe Zélohy za Sluzby se miize
v pribéhu najemniho vztahu ménit na zakladé rozhodnuti pfisluSného organu Druistva.

Mésiéni Ndjemné spolu s mési¢ni Zalohou za SluZby je Ndjemce povinen platit Druzstvu fadné na jeho téet
¢. 6684835339/0800 nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se Najemné
a Zaloha za Sluzby plati.

Skuteénou vysi naklad( na Sluzby a zaplacenych Zéloh za Sluzby vyGétuje Pronajimatel Ndjemci vidy za
zu¢tovaci obdobi (kalendafni rok). Vyuétovani Pronajimatel pfeda Najemci vidy nejpozdéji do 30. 4.
nasledujiciho kalendainiho roku. Ve vyuctovani musi byt uvedena skuteéna vySe nakladd na Sluzby v
¢lenéni podle poskytovanych SluZeb, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich Zaloh za Sluzby.

Finanéni vyrovnani z provedeného vyuétovani Zaloh za Sluzby (vraceni pfeplatku & uhrazeni nedoplatk()
provede Pronajimatel a Ndjemce nejpozdéji ve lhaté 15 dnl ode dne pfedani vyictovani Najemci. Pfi
vyplaté preplatku ze Zaloh za Sluzby ma Pronajimatel pravo zapocist své splatné pohleddvky vici Najemci.

V ptipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim Ndjemného, Ziloh za Sluzby &i finanéniho vyrovnani po
vyuétovani Zaloh za SluZby je Nadjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % z dluzné
Castky za kazdy den jeho prodleni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

V pfipadé prodleni Pronajimatele se zaplacenim finanéniho vyrovndni po zGétovani Zaloh za Sluzby je
Pronajimatel povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vys$i 0,2 % z dluiné ¢astky za kazdy den jeho
prodieni se zaplacenim kterékoliv z téchto plateb.

Ujednanim o smluvni pokuté dle této Smlouvy neni dotéeno pravo Smluvni strany poZadovat vedle smluvni
pokuty i ndhradu $kody vzniklé z porusené povinnosti, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.
VI.
Zmény vyse plateb
Vysi a zplUsob uhrady Najemného a Ghrad za Sluzby stanovi pfisluSny orgdn DruZstva.

Pronajimatel ma pravo na zakladé rozhodnuti pfislusného organu Druistva zménit v pribéhu kalendarniho
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roku vy3i Najemného v zévislosti na pfedpokladanych nakladech na spravu druZstevnich bytd a nebytovych
prostor. Zménéné Najemné mlZe byt poZadovino nejdfive od prvnitho dne mésice nasledujiciho po
doruceni oznameni 0 zméné.

Pronajimatel ma pravo na zakladé rozhodnuti pfisluiného organu DruZstva zménit v pribéhu kalendainiho
roku vysi mésiéni Zalohy za Sluzby v mite odpovidajici skute¢né spotfebé Sluzeb, zméné ceny Sluzby nebo z
daldich opravnénych diivodu, zejména po zméné rozsahu nebo kvality Sluzby. Zménénd mésicni Zaloha za
Sluiby miZe byt poZadovéna nejdFive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni ozndmeni o zméné.

VII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

a) vydat Domovni Fad, ktery upravi podrobnosti uZivani bytd, nebytovych prostor a spoleCnych ¢asti
Domu;

b) vymezit pravidla pro provadéni oprav a udriby byt a nebytovych prostor, k nimZ je povinen Ndjemce,

c) provést po pfedchozim upozornéni Najemce opravy a tdrzbu Nebytového prostoru, k niz je povinen
Najemce, Pronajimatel je po provedeni opravy, nebo Udriby Nebytového prostoru podle tohoto
ustanoveni opravnén pozadovat od Najemce zaplaceni nahrady nakladd takové opravy nebo udrzby.

d) odstranit zavady, poskozeni, & nepfiméfené znelisténi, které na Domé zplsobil Najemce, nebo ti, kdo
s nim bydli, pokud tyto zdvady, poskozeni, ¢i zneéisténi ani po pfedchozim upozornéni Pronajimatele
Najemce neodstrani a poZadovat od Najemce nahradu naklad(i takového odstranéni zavady,
poskozeni ¢i znedisténi,

e) poZadovat po Ndjemci, aby bez zbyteéného odkladu odstranil stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény
v Nebytovém prostoru, které Najemce proved| bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat a udriovat Nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani,

b) udriovat po dobu ndgjmu v Domé naleZity pofadek obvykly podle mistnich pomér,

¢} provadét a hradit takové opravy a tdribu predmétu ndjmu, k nimz je dle Stanov a pfipadné vnitinich
pFedpisti DruZstva povinen, pokud se Druistvo s Ndjemcem nedohodne jinak.

Stanovy a pfipadné vnitfni pfedpisy DruZstva stanovi rozsah oprav a udriby bytl, nebytovych prostor a jejich
vybaveni, které je povinen provadét Néjemce, a rozsah oprav a Udriby Bytu a Domu, které je povinen
provédét Pronajimatel.

VIIl.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén:

a) provadét stavebni udpravy Nebytového prostoru, nebo jinou zménu Nebytového prostoru jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele (viz také €l. X. této Smlouvy),

b) pfenechat Nebytovy prostor do podndjmu tfeti osobé.

Souhlas s podndjmem muZe byt ze strany Pronajimatele odvolan. V pfipadé, Ze ¢lenska schize
Druzstva schvali bliZsi pravidla &i vnitfni pfedpisy pro udéleni & odvolani souhlasu s podnajmem, bude
se Pronajimatel pfi udéleni souhlasu, ¢i jeho odvolani fidit témito pravidly.

Najemce je povinen:

a) plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, touto Smlouvou, Stanovami, vnitfnimi pFedpisy
Druistva a dodriovat pravidla stanovena v Domovnim Fadu ¢i ¢lenskou schiizi Druistva,

b) chranit majetek Pronajimatele a dbat na to, aby na, Nebytovém prostoru a na spoleénych ¢astech Domu
nebo zafizenich nevznikla 8koda, upozornit Pronajimatele na Skody, které jeho majetku hrozi nebo
mohou hrozit, pokud se o tom Najemce dozvi,

¢) uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho tGéelem,
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d) Fadné uZivat Nebytovy prostor, spolecné prostory Domu i spole¢na zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zphsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa i prava ostatnich bydlicich osob v Domé,
Fadné uzivat Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Nebytového prostoru,

e) dodriovat obvykla pravidla pro chovani v Domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani
nalezitého pofadku, dodrZovat zakladni pravidla dobrych mravii a ob¢anského souziti v Domé,

f) hradit fadné a véas Najemné, Zalohy za Sluzby a nedoplatky z vydctovani Zaloh za Sluzby,

g) provadét a hradit veSkeré opravy a udribu v Nebytovém prostoru, véetné jeho zafizeni a vybaveni,
v rozsahu stanoveném Stanovami &i vnitfnimi pfedpisy DruZstva, s vyjimkou oprav a udrzby, k nimZ je
povinen Pronajimatel,

h} odstranit nasvé naklady zavady, poskozeni, ¢i nepfimérené znecisténi, které zpusobil v Domé sam, nebo
ti, kdo s nim Nebytovy prostor uZivaji,

i) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Nebytovém prostoru, které
ma nést Pronajimatel, a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla,

j)  umoinit po pfedchozim oznameni Pronajimateli a osobam, které tim Pronajimatel povéfi, pfistup do
Nebytového prostoru za Gcelem:

zjisténi technického stavu Nebytového prostoru,

vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytl, nebytovych prostori nebo
Domu jako celku,

provedeni udrZovacich praci, rekonstrukcf a oprav realizovanych pfimo Pronajimatelem,

zajisténi fadné udrzby a oprav Nebytového prostoru,

instalace, udrzby, opravy a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

odpoétu naméfenych hodnot na zafizenich pro méfeni a regulaci energii, tepla, teplé a studené
vody,

instalace, udriby, opravy a kontroly daldich technickych zafizeni, pokud jsou soutasti
Nebytového prostoru a patfi Pronajimateli.

Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

k) oznamit v€as Pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, nebo pokud bude po
tuto dobu obtiZné dostupny. Soudasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepFitomnosti zajisti mozZnost
vstupu do Nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Neurci-li Najemce
takovou osobu, je takovou osobou Pronajimatel,

1) dodriovat predpisy o pozarni ochrang,

m) bez zbyteéného odkladu odstranit stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v Nebytovém prostoru,
které Najemce provedl bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

n) neumistovat do spoleénych prostor Domu (tj. mimo byt, lodZii, sklep} Zadné véci. V pfipadé, Ze
Nijemce véci do spoleénych prostor umisti a neodstrani je ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto véci ze spole¢nych prostor sam. Ndjemce je povinen uhradit
naklady za takové odstranéni véci i naklady za jejich pfipadné uskladnéni.

Najemce je povinen zajistit, aby povinnosti uvedené v ¢l. 8.2. a €l. IX této Smlouvy plnily i vSechny osoby,
které uZivaji Nebytovy prostor, véetné téch, kterym umoznil do Nebytového prostoru pfistup. Umozni-li
Najemce uzivat Nebytovy prostor tieti osobé (véetné podnajemce), odpovida Pronajimateli za jednani této
osoby (véetné plnéni povinnosti z této Smlouvy, Stanov a vnitinich pfedpis( DruZstva) stejné, jako by
Nebytovy prostor uZival sam.

Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu se mimo jiné také povaZuje jednani, kdy Najemce (nebo
osoba, kterd s nim uzivd Nebytovy prostor):

- nezaplatil Najemné a Zélohy za Sluzby za dobu t¥i mésich,

- poskozuje Nebytovy prostor nebo Dlm zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,
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- zplsobuje jinak zdvainé Skody, nebo obtize Pronajimateli, nebo osobam, které v Domé bydli
nebo,

- uziva neopravnéné Nebytovy prostor jinym zplsobem, nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

IX.
Povinnosti Najemce spojené s provadénim stavebni innosti v Nebytovém prostoru

Najemce je dale povinen ve vztahu k provadéni oprav a stavebni €innosti v Nebytovém prostoru:

a) oznamit Pronajimateli veskeré stavebni Cinnosti (Upravy, pfestavby a jiné zmény Nebytového
prostoru) i opravy provadéné v Nebytovém prostoru (vyjma drobnych oprav v Nebytovém prostoru a
bézné udriby Nebytového prostoru) (dale spolu jen ,Stavebni Cinnosti®},

b) provadét Stavebni ¢innosti v Nebytovém prostoru v souladu s pravnimi pfedpisy, stavebnim zakonem,
vnitfnimi pfedpisy Druistva a pouze po predchozim pisemném souhlasu pfedstavenstva Druistva,

Oznameni Cini Najemce pisemné a predkldda k nému viechny podklady potfebné pro posouzeni
charakteru a rozsahu Stavebni ¢innosti (napf. projektova dokumentace, staticky posudek atd.)

c) provadét veskeré Stavebni ¢innosti na sv(j naklad s tim, Ze Stavebni Cinnosti nesmi zasahovat do
spole¢nych ¢asti Domu,

d) predat Pronajimateli veskeré podklady souvisejici se Stavebni innosti, které podléhaji povoleni, nebo
ohlaseni spravnimu organu (napf. stavebnimu Gfadu) do 30 dnd po dokonceni praci nebo do 15 dni
od nabyti pfisluSného rozhodnuti spravniho organu,

e) pfi provadéni Stavebnich ¢innosti nezatéZovat ostatni obyvatele Domu nad miru pfimérenou
pomértim.

V pfipadé, Ze bude Najemce provddét Stavebni ¢innosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
predstavenstva DruZstva, nebo v rozporu s touto Smlouvou, Stanovami, pravnimi predpisy, &i vnitfnimi
predpisy Druistva, jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat postup praci pfi Stavebni €innosti a uplatiovat dodriovani této

Smlouvy, Stanov, pravnich pfedpisd a vnitfnich pfedpistl DruZstva.

V pfipadé nedodrieni povinnosti uvedenych v ¢l. 9.1. této Smlouvy ze strany Najemce je Pronajimatel

opravnén:

- pozadovat, aby Najemce bez odkladu veskeré Stavebni ¢innosti odstranil a Nebytovy prostor uved! do
plvodniho stavu a/nebo

- vzit zpét svlj pisemny souhlas se Stavebni Cinnosti.

Najemce nemd v pfipadé zaniku najmu, &i €lenstvi v DruZstvu ndrok na nahradu za zhodnoceni Nebytového
prostoru na zakladé Stavebnich €innosti, a to ani v pfipadé, ze byly provedeny s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

X.
Skonceni ndjmu
Najem Nebytového prostoru zanika:
a) zanikem €lenstvi Ndjemce v DruZstvu,
b) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem ke dni stanoveném v dohodé,
c) nabytim vlastnictvi Ndjemce k Nebytovému prostoru
d) dal3imi zptsoby uvedenymi ve Stanovach nebo pravnich predpisech.

Najemce, jemuz zanikl ndjem Nebytového prostoru a nestal se jeho vlastnikem, je povinen Nebytovy
prostor vyklidit a ke dni skon&en{ najmu jej pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal nehledé na
béiné opotfebeni pfi béZném uZivani. Nebytovy prostor je povazovan za odevzdany, obdrii-li Pronajimatel
kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do Nebytového prostoru a v jeho uzivani.

Néajemce je povinen odstranit v Nebytovém prostoru zmény, které proved| bez souhlasu Pronajimatele,
pokud nesdéli Pronajimatel Najemci, Ze odstranéni zmén neZada. Zmény provedené se souhlasem
Pronajimatele odstrani Najemce, pokud si Smluvni strany ujednaly, Ze pfi skon€eni ndjmu Najemce uvede
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- zplsobuje jinak zdvainé Skody, nebo obtize Pronajimateli, nebo osobam, které v Domé bydli
nebo,

- uziva neopravnéné Nebytovy prostor jinym zptsobem, nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednéano.

IX.
Povinnosti Najemce spojené s provadénim stavebni ¢innosti v Nebytovém prostoru

Najemce je dale povinen ve vztahu k provadéni oprav a stavebni ¢innosti v Nebytovém prostoru:

a) oznamit Pronajimateli veskeré stavebni Cinnosti (Upravy, pfestavby a jiné zmény Nebytového
prostoru) i opravy provadéné v Nebytovém prostoru (vyjma drobnych oprav v Nebytovém prostoru a
bézné Gdriby Nebytového prostoru) (dale spolu jen ,Stavebni cinnosti”),

b) provadét Stavebni ¢innosti v Nebytovém prostoru v souladu s pravnimi pfedpisy, stavebnim zakonem,
vnitinimi pfedpisy DruZstva a pouze po pfedchozim pisemném souhlasu predstavenstva Druistva,

Oznameni €ini Najemce pisemné a predklada k nému vSechny podklady potfebné pro posouzeni
charakteru a rozsahu Stavebni ¢innosti (napf. projektova dokumentace, staticky posudek atd.)

c) provadét veskeré Stavebni €innosti na svlj naklad s tim, Ze Stavebni éinnosti nesmi zasahovat do
spoleénych ¢asti Domu,

d) predat Pronajimateli veskeré podklady souvisejici se Stavebni ¢innosti, které podléhaji povoleni, nebo
ohlaseni sprédvnimu organu (napf. stavebnimu Gfadu) do 30 dn& po dokonéeni praci nebo do 15 dn(
od nabyti pfisluiného rozhodnuti spravniho organu,

e) pfi provadéni Stavebnich ¢innosti nezatéiovat ostatni obyvatele Domu nad miru pfimérenou
pomértm.

V pfipadé, ze bude Najemce provadét Stavebni éinnosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
predstavenstva Druzstva, nebo v rozporu s touto Smlouvou, Stanovami, pravnimi predpisy, ¢i vnitfnimi
predpisy Druzstva, jedna se o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat postup praci pfi Stavebni innosti a uplatfiovat dodrzovani této

Smlouvy, Stanov, pravnich pfedpist a vnitfnich predpisi DruZstva.

V pfipadé nedodrzeni povinnosti uvedenych v €l. 9.1. této Smlouvy ze strany Najemce je Pronajimatel

opravnén:

- pozadovat, aby Najemce bez odkladu veskeré Stavebni ¢innosti odstranil a Nebytovy prostor uved| do
pavodniho stavu a/nebo

- vzit zpét svij pisemny souhlas se Stavebni éinnosti.

Najemce nema v pripadé zaniku najmu, i ¢lenstvi v Druzstvu narok na nahradu za zhodnoceni Nebytového
prostoru na zakladé Stavebnich éinnosti, a to ani v pfipadé, Ze byly provedeny s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

X.
Skonceni ndjmu
Najem Nebytového prostoru zanika:
a) zanikem €lenstvi Ndjemce v Druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem ke dni stanoveném v dohodé,
c) nabytim vlastnictvi Najemce k Nebytovému prostoru
d) dal3imi zpUsoby uvedenymi ve Stanovach nebo pravnich pfedpisech.

Najemce, jemuz zanikl ndjem Nebytového prostoru a nestal se jeho vlastnikem, je povinen Nebytovy
prostor vyklidit a ke dni skonéeni najmu jej pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal nehledé na
bé&iné opotiebeni pii béZném uZivani. Nebytovy prostor je povazovan za odevzdany, obdrzi-li Pronajimatel
kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do Nebytového prostoru a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odstranit v Nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu Pronajimatele,

pokud nesdéli Pronajimatel Najemci, Zze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem
Pronajimatele odstrani Ndjemce, pokud si Smiuvni strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu Ndjemce uvede
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Nebytovy prostor do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu
Nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo poskozeni
Nebytového prostoru, nebo Domu, pfechazeji upevnénim do viastnictvi Pronajimatele.

V ptipadg, Ze ¢lenstvi najemce v Druistvu skon&i pfevodem druistevniho podilu, je Najemce povinen pfedat
Nebytovy prostor nabyvateli druzstevniho podilu.

V ptipadé nesplnéni povinnosti uvedené v odst. 10.2. této Smlouvy Najemcem do 5 dni od skonéeni najmu,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 500,-K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za
kazdy i zapocaty den prodleni s pfedanim vyklizeného Nebytového prostoru Pronajimateli.

Nedojde-li k vyklizeni Nebytového prostoru, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s Pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ust. § 2285 obcanského zakoniku
se nepoutije.

Xl
Zavéredna ustanoveni

Prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravena touto Smlouvou se dale fidi Stanovami,
pisludnymi ustanovenimi ZOK a Ob{z, souvisejicimi pravnimi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy DruZstva.

Pokud v obdobi po uzavfeni této Smlouvy dojde ke zméné pravnich piedpist &i Stanov, nebo vnitinich
predpist Druistva, Fidi se ndjemni vztah z této Smlouvy vidy jejich déinnym znénim.

Ustanoveni Ob{Z o vypovédi z ndgjmu bytu se nepouiiji. Ostatni ustanoveni Ob¢Z se pouiiji subsidiarné.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, 2 nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise a
spravce Domu obdrii jeden stejnopis.

Veskeré zmény nebo doplriky k této Smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou, a to pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjlich piedpisi.
Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady méstské &asti Praha 14 &. 160/RMC/2025 ze dne 26.03.2025.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pFilohy:
- Pfiloha €. 1 - Evidencni list

Smiluvni strany si tuto Smlouvu ptecetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze
tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou, véZnou a svobodnou vili, a na dikaz toho pfipojuji ke Smlouvé své

podpisy.

3,04 2006

2025




SPRAVA MAJETKU PRAHA 14 a.s., Metujska 907, Praha

IC: 25622684
SPRAVA MIETKY
e-mail: sprava@spravamajld.cz, telefon: 281021475 p R H
] 4 7 -
Evidencni list
Bytové druzstvo nameésti Piukovnika VItka 692, 693, 694, 695, IC: 21474532
nadmésti Plukovnika Vicka 692/5, 19800 Praha
Druzstevnik (od 16.4.2024) o o
b4 4 v s
Meéstska Cast Praha 14
Odpovédné osoby )
Méstské ¢ast Praha 14 DruZstevnik
Adresa Bratff Venclik( 1073/8
19800 Praha
E-mail -
Mobil -
Bankovni ulet 9021-9800050998/6000
Komunikace zpravy zasflat
Jednotka Podla3l  Typ Dispozice Pod!. plocha Perioda Céstka
692/005 3. NP byt - 90,12 m2 mési¢né 27 531,00 K¢
SloZka pledpisu Typ stozky
Fond pofizovaci Fond 17 630,00 K&
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 3 154,00 K&
Fond provozn( Fond 1 200,00 K&
Poplatek za odpad - ndm. Pk, ViCka 692-695 24ioha 240,00 K&
Provozni néklady domu Zaloha 451,00 K¢
Spol. el. 692 Zaloha 50,00 K&
Teplo Zéloha 1 866,00 K&
TV - ohiev Z4loha 800,00 K¢
TV - vada Z4aloha 800,00 K&
v/s Zsloha 1 200,00 K¢
Vytah - ndm. PIk. Vi¢ka 692 Zéloha 140,00 K&
Jednotka Podlazi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda C4stka
692/006 3. NP byt . 43,74 m2 mési¢né 13 172,00 K¢
SloZka pedpisu Typ stoiky
Fond pofizovacf Fond 8 557,00 K&
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 1 531,00 K&
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Poplatek za odpad - ndm. PIk. VICka 692-695 Zéloha 120,00 K&
Provoznl néklady domu Zaloha 219,00 K&
Spol. el. 692 Zaloha 25,00 K¢
Teplo Zaloha 750,00 K&
TV - ohiev Ziloha 300,00 K&
TV - voda Zdloha 200,00 K&
v/S Zaloha 200,00 K&
Vytah - ndm. Plk. Vi¢ka 692 Zaloha 70,00 K&
Jednotka Podlasi  Typ Dispozice Podl. plocha perioda Céstka
693/001 1. NP byt 1+0 50,10 m2 mési¢né 14 006,00 K&
Slozka pedpisu Typ sloZky
Fond pofizovac( Fond 9 801,00 K&
Fond - dlouhodoby {oprav) Fond 1 754,00 K&
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Provozni naklady domu Zaloha 251,00 K¢
Teplo Zaloha 1 000,00 K&
Jednotka Podlazi  Typ bispozice Podl. plocha Periods Castka
693/002 1. NP byt 1+0 50,10 m2 mésiéné 14 006,00 K¢
SloZka predpisu Typ sloZky
Fond pofizovac( Fond 9 801,00 K&
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 1 754,00 K&
Fond provozn{ Fond 1 200,00 K&
Provozni néklady domu Zéloha 251,00 K¢
Teplo Zaloha 1 000,00 K¢
Jednotka Podja¥l  Typ Dispozice Padl. plocha Perioda Castka
693/013 5. NP byt - 35,89 m2 mési¢né 10 941,00 K¢
SloZka predpisu Typ stoZky
Fond pofizovaci Fond 7 021,00 K¢
Stranalz4 Zpracovano systémem Domsys
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SPRAVA MAJETKU PRAHA 14 a.s., Metujska 907, Praha

I€: 25622684
SPRVA MRIETKY
e-mail: sprava@spravamajl4.cz, telefon: 281021475 H
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 1 256,00 K&
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Poplatek za odpad - nam. PIk. Vi¢ka 692-695 Zaloha 120,00 K¢
Provoznl naklady domu Z4loha 179,00 K¢
Spoi. el. 693 Zaloha 25,00 K¢
Teplo Zéloha 750,00 K&
TV - ohfev Zéaloha 120,00 K&
TV - voda Z3loha 80,00 K¢
v/s Zéloha 120,00 K&
Vytah - ném, Plk. Vitka 693 Zéloha 70.00 K¢
Jednotka Podlazi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Céstka
693/014 5. NP byt - 77,17 m2 mési¢né 22 855,00 K¢
Slozka pledpisu Typ sloZky
Fond pofizovaci Fond 15 097,00 K&
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 2 701,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K¢
Poplatek za odpad - ndm, Plk. VI¢ka 692-695 Z4loha 240,00 K&
Provoznl naklady domu Zéloha 386,00 K¢
Spol. el. 693 Zéaloha 50,00 K¢
Teplo Zaloha 858,00 K&
TV - ohfev Zéloha 860,00 K¢
TV - voda Z4loha 571,00 K&
v/s Z4loha 752,00 K&
Vytah - ném. Plk. Vi¢ka 693 Z4loha 140,00 K¢
Jednotka PodlaZi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Céstka
694/002 1. NP byt - 48,70 m2 mési¢né 14 271,00 K¢é
Slozka pledpisu Typ sloZky
Fond pofizovac( Fond 9 527,00 K&
Fond - dlouhadoby (aprav) Fond 1 705,00 K¢
Fond provoznf Fond 1 200,00 K¢
Poplatek za odpad - ndm. PIk. VI¢ka 692-695 Z3aloha 120,00 K¢
Provoznl naklady domu Zaloha 244,00 K&
Spol. el. 694 2Zéloha 25,00 K¢
Teplo Zéloha 800,00 K¢
TV - ohiev Zaloha 180,00 K¢
TV - voda Zaloha 150,00 K¢
Vv/s Zéloha 250,00 K¢
Vytah - ndm, Plk. Vi¢ka 694 Zéloha 70,00 K&
Jednotka PodiaZi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda C3stka
695/013 5. NP byt - 77,08 m2 mésiéné 22 193,00 K¢
SloZka pledpisu Typ slodky
Fond pofizovac( Fond 15 079,00 K&
Fond - diouhodoby (oprav) Fond 2 698,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K¢
Poplatek za odpad - ndm. Plk. VI¢ka 692-695 Zaloha 240,00 K&
Provozni naklady domu Zaloha 385,00 K¢
Spol. el. 695 Z4loha 50,00 K&
Teplo Zéloha 1 501,00 K¢
TV - ohfev Zéloha 300,00 K&
TV - voda Zdaloha 200,00 K¢
v/s Zaloha 400,00 K¢
Vytah - nam. Plk. Vi¢ka 695 Zsloha 140,00 K¢
Jednotka PodiaZzi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Cdstka
692/101 1. NP nebyt - 923,93 m2 mésiéné 14 083,00 K¢
SloZka predpisu Typ sloZky
Fond pofizovaci Fond 6 436,00 K&
Fond - diouhodoby (oprav) Fond 3287,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Provozn( néklady domu Zéloha 470,00 K&
Teplo Zéloha 2 500,00 K&
TV - ohifev Zaloha 50,00 K&
TV - voda Zéloha 40,00 K&
V/s Zaloha 100,00 K¢
Jednotka Podiati  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Castka
692/102 2, PP nebyt - 3,41 m2 mési<né 1 570,00 K¢
SloZka predpisu Typ sloZky
Fond pofizovacl Fond 234,00 K¢
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 119,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Provozn( naklady domu Zéloha 17,00 K¢
Jednotka PodiaZi  Typ Dispozice Podi. plocha Perioda Céstka
693/101 1. NP nebyt - 45,77 m2 mésiéné 8 447,00 K¢
SioZka pledpisu Typ slozky
Fond pofizovaci Fond 3 138,00 K&
Fond - dlouhodoby (oprav} Fond 1 602,00 K&
Fond provoznl Fond 1 200,00 K&
. Zéloha 229,00 K&
Strana2z4 Zpracovano systémem Domsys
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Teplo Zéloha 2 000,00 K&
TV - ohfev Zaloha 100,00 K¢
TV - voda Zéloha 80,00 K¢
\7H] Z4loha 100,00 K¢
Jednotka PodiaZi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Céstka
693/102 2. PP nehyt - 3,41 m2 mésiéné 1 570,00 Ké
SloZka pfedpisu Typ slozky

Fond pofizovaci Fond 234,00 K¢
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 119,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K¢
Provozn( naklady domu 24toha 17,00 K&
Jednotka PodlaZi  Typ Dispozice Podl. plocha Perloda Céstka
694/102 2. PP nebyt - 3,46 m2 mési¢né 1 575,00 K¢
SloZka pfedpisu Typ sloZky

Fond pofizovaci Fond 237,00 Ké
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 121,00 K&
Fond provozn( Fond 1 200,00 K¢
Provozn( néklady domu Zaloha 17,00 K&
Jednotka PodiaZi  Typ Dispozice Podl. plocha Perioda Castka
695/102 2. PP nebyt - 3,46 m2 mési¢né 1575,00 K&
SloZka pfedpisu Typ slodky

Fond pofizovaci Fond 237,00 K¢
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 121,00 K&
Fond provozn{ Fond 1 200,00 K¢
Provoznf ndklady domu Zaloha 17,00 K&
Jednotka PodiaZ{  Typ Dispozice Pod!. plocha Perioda Céstka
695/101 1. NP nebyt - 93,95 m2 mésiéné 12 496,00 K¢é
SloZka predpisu Typ slodky

Fond pofizovaci Fond 6 438,00 K¢
Fond - dlouhodoby (oprav) Fond 3 288,00 K¢
Fond provozni Fond 1 200,00 K&
Provozn( ndklady domu Zaloha 470,00 K&
Teplo Zélaha 1 000,00 K¢
TV - ohffev Zélaha 30,00 K¢
TV - voda Zaloha 20,00 K&
v/s Zaloha 50,00 K¢

Jednotek celkem
15

Platba od 03/2025 celkem 180 291,00 K¢

6684835339/0800

69200501
do 20. dne daného mésice

Uhradte na uclet:

Variabilni symbol:
Splatnost do:

o podpis druzstevnika

Podlahové plocha cetkem
720,29 m2

podpis spravce

QR platba

Dne: 12.3.2025
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