
NÁJEMNÍ  SMLOUVA 

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku

v souladu s ustanoveními § 2201 a  násl. nového občanského zákoníku 

 



         mezi těmito smluvními stranami:                                

Pronajímatel:     
MĚSTSKÉ KULTURNÍ STŘEDISKO       
se sídlem:                                Mírová 831, 386 01 Strakonice

zastoupené:                             František Christelbauer

IČ:                                        
00367869

DIČ: 



CZ00367869


příspěvková organizace zřízená městem Strakonice,

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Českých Budějovicích,

oddíl Pr, vložka 46  

(dále jen pronajímatel nebo MěKS)

a

Nájemce:                  Jan Varga
se sídlem:                             Ningrova 11/3, Vnitřní Město, 397 01 Písek
         email: varga.jan33@gmail.com, mobil: +420 777 797 697
         datová schránka: ikcvg74
IČ:                                        17866286 
Fyzická osoba podnikající dle živnostenského zákona

(dále jen nájemce) 
                  v tomto znění

I.

Prohlášení

1. Pronajímatel je na základě Smlouvy o výpůjčce s městem Strakonice č. 2012-448 ze dne 21.12.2012 oprávněn pronajímat třetí osobě stánky umístěné v areálu letního kina (pozemky parc. č. 10/1, 871, st. 956, st. 957, st. 959, st. 955 a 871) a Panské zahrady (pozemek parc. č. 10/2), vše v kat. území Nové Strakonic, zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrálním pracovištěm Strakonice, na LV č.1. 

II.

Předmět a účel nájmu 

1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k dočasnému užívání prostory sloužící podnikání: 

A/ KIOSEK V LETNÍM KINĚ o celkové výměře 28,24 m2 
(sestává se z kiosek 22 m2, WC 1,44 m2, umývárna 1,8 m2, 3 m2 sklad)

B/ KIOSEK V PANSKÉ ZAHRADĚ o celkové výměře 54,6 m2
(sestává se z kiosek 9,9 m2, zázemí za okýnkem pro výdej jídel 39,2 m2, sklad 5,5 m2).
Umístění stánků je vyznačeno v grafické příloze této smlouvy.  

Pronajaté prostory, tak jak jsou vymezeny výše, jsou dále označeny i jen jako Předmět nájmu. Nájemce má právo užívat i společné prostory v areálech a plochy pro posílení služeb hostinské činnosti při náročnějších akcích v rozsahu nezbytném pro účel nájmu, a to vždy dle předchozí dohody a odsouhlasení konkrétních podmínek pronajímatelem. 
Nájemce se zavazuje platit pronajímateli nájemné a užívat Předmět nájmu dle podmínek dohodnutých v této smlouvě.  

2. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu pouze za účelem provozování stánků rychlého občerstvení v letním kině a Panské zahradě při akcích MěKS a pronájmech MěKS v areálu letního kina a Panské zahrady ve Strakonicích. 
3. Nájemce si je plně vědom stavu, v jakém se Předmět nájmu nachází, prohlašuje, že Předmět nájmu vyhovuje jeho záměrům, a v tomto stavu jej přebírá. 

4. Pronajímatel poskytuje nájemci dodávku následujících služeb (el. energie, odvoz odpadu, úklid a zásobování WC - hygienické potřeby, doplnění vybavení WC).  

III.

 Doba nájmu

1. Tento nájemní poměr se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 15.4.2025.
Tuto smlouvu je možné vypovědět s tříměsíční výpovědní dobou, a to i bez uvedení důvodu. 
Výpovědní doba začíná běžet dnem následujícím po doručení výpovědi.  

2. Nájemní poměr touto smlouvou založený je možné ukončit dohodou smluvních stran.
3. Smlouvu je možné dále ukončit odstoupením od smlouvy v případě porušení jakékoli z povinností uvedených  v článku V. odst. 2 této smlouvy. Porušení kterékoli z těchto povinností je dle dohody smluvních stran považováno za porušení smlouvy podstatným způsobem.

Odstoupení musí předcházet výzva k nápravě stavu s upozorněním na možné následky neuposlechnutí výzvy s poskytnutím přiměřené lhůty k nápravě stavu.

IV.






     Cena nájmu
l. Nájemné je stanoveno dle vybrané nabídky na základě vyhlášení záměru dne 14.02.2025  na úřední desce MěÚ a na webových stránkách příspěvkové organizace ve výši 275.000,- Kč za kalendářní rok.
Nájemné za období od 15.4.2025 do 31.12.2025 ve výši 194.792 Kč je nájemce povinen uhradit před uzavřením této smlouvy. Na toto první nájemné bude započítána jistota ve výši 50.000 Kč, která byla složena při podání nabídky na pronájem stánků. Nájemce se tedy zavazuje uhradit před uzavřením této smlouvy částku 144.792 Kč na účet pronajímatele č. 1768185/0300 var. symbol 202503
Smluvní strany shodně prohlašují, že v případě ukončení nájemní smlouvy výpovědí bude nájemné vypořádáno (vrácen přeplatek na nájemném) nejpozději do 30 dnů od ukončení této nájemní smlouvy.   
2.  Inflační doložka: 

a) S účinnosti k 1. březnu příslušného kalendářního roku bude uplatňována nová výše nájemného s ohledem na míru inflace za předcházející kalendářní rok (za míru inflace je považována míra inflace měřená indexem růstu spotřebitelských cen vyhlašovaná Českým statistickým úřadem, v případě, že by tento index přestal být zveřejňován, použije se nejbližší podobný index odrážející inflační nárůst), kdy nová výše nájemného se stanoví dle následujícího vzorce:

                 Np  x  365  x  Ik

Nn = Np  +       36 500

 - Nn .......... nová výše nájemného /v Kč/

 - Np .......... výše nájemného za předcházející rok /v Kč/

 - Ik ............ inflační koeficient /v %/

b) Pronajímatel je oprávněn uplatnit inflační koeficient i v nižší, než ČSÚ vyhlášené výši.

Při navýšení nájemného o inflaci, provede správce prostorů změnu výše nájemného z pronajatých prostorů a o této změně nájemce vhodným způsobem vyrozumí.
3. Nájemné na každý další kalendářní rok je nájemce povinen uhradit na základě faktury, která bude vystavena pronajímatelem nejpozději do 15.2. příslušného kalendářního roku bezhotovostním převodem na níže uvedený účet pronajímatele: 

bank. spojení:
ČSOB Strakonice, číslo účtu: 1768185/0300, variabilní symbol: č. faktury. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne vystavení. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.

4. V případě prodlení nájemce s placením nájemného je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci úrok z prodlení podle vl. naříz. 351/2013 Sb. v platném znění.

5. K nájemnému se platí navíc tyto služby:

- paušál za elektrickou energii ve výši 6.000,- Kč včetně DPH za kalendářní rok 

Objekty posléze budou osazeny měřidly včetně úprav rozvodů, a poté se budou energie fakturovat dle skutečnosti vždy k 15. dni v měsíci.
- paušál za svoz odpadu, úklid toalet a hygienické potřeby na toaletách ve výši 5.400 Kč včetně DPH za kalendářní rok.
Služby je nájemce povinen uhradit na základě faktury, která bude vystavena pronajímatelem nejpozději do 30.9. roku bezhotovostním převodem na níže uvedený účet pronajímatele. 

 Bankovní spojení: ČSOB Strakonice, číslo účtu: 1768185/0300, variabilní symbol: č. faktury. Splatnost faktury je 14 dnů ode dne vystavení. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.
V.

 Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel se zavazuje:


- předat Předmět nájmu nájemci a zaznamenat stav, v němž předmět nájmu předal.

2. Nájemce je povinen 
- zajistit obslužnost stánků dle akcí a požadavků MěKS, a to v požadované kvalitě a tak, aby nebyl narušen hladký průběh akcí. To se týká hlavně kvalifikované obsluhy v dostatečném počtu osob. 

3. Nájemce se dále zavazuje:

- využívat předmět nájmu výhradně za účelem provozování stánků rychlého občerstvení v letním kině a Panské zahradě podřízeného režimu a potřebám MěKS
- provoz jednotlivých zařízení nebude kolidovat s pořádanými akcemi v prostorách letního kina a Panské zahrady a nesmí rušit svým provozem akce pořádané v těchto prostorách.

- provozní doba stánků bude dle dohody s MěKS podle plánovaných akcí, a to vždy minimálně 1 hodiny před a 1 hodiny po akci samotné nebo dle individuální dohody s pronajímatelem.

- nájemce předmětu nájmu je povinen dle požadavku MěKS posílit občerstvení (přidáním stánků/ míst prodeje) při náročnějších akcích, festivalech. V případě, že nebude schopen nájemce posílit tyto služby, vyhrazuje si pronajímatel právo dle dohody s nájemcem doplnit tyto služby.
Doporučení na vybavení personálem nájemce dle typu akce:

· promítání v letním kině – minimálně 2 pracovníci;

· koncerty na sezení, dechovky, program pro děti a/nebo například divadlo – minimálně 4 pracovníci;

· koncerty pop, rock a další- minimálně 6 až 8 pracovníků (požadavek lze navýšit dle výsledků předprodeje lístků na koncert);

· Akce typu Čarodějnice – minimálně 10 pracovníků;

· V areálu Panské zahrady bude žádoucí otevření stravovacího okna se samostatnou obsluhou při každé akci.

· Výše uvedené počty pracovníků jsou orientační dle dosavadních zkušeností pronajímatele s náročností provozu.

· Před každou akcí bude určený pracovník pronajímatele dle svého odborného uvážení oprávněn navrhovat navýšení počtu pracovníků, aby byla zajištěna adekvátní úroveň obsluhy.
Nájemce či jeho pověřený zástupce bude přítomen na každé akci a bude komunikovat se zástupcem MěKS případné nedostatky. Za pronajímatele bude určen 1 pracovník (garant akce), který bude styčnou osobou pro jednání s nájemcem nebo jeho pověřeným zástupcem pro jednání před akcí, v průběhu akce i po akci a bude dohlížet na zdárný průběh akce. Pověřený pracovník MěKS bude také kontrolovat dodržování podmínek daných smlouvou. Nájemce je povinen uvedenému pracovníkovi pronajímatele poskytovat veškerou nezbytnou součinnost.

- provoz kiosku v Panské zahradě může být na základě předcházející dohody s MěKS i mimo dny (časy) plánovaných akcí pořádaných MěKS.

- nájemce se zavazuje prodávat výhradně piva firmy Pivovar Strakonice 1649, a.s.
- nájemce akceptuje prodej merche při kulturních akcí, doplňkový prodej např. balonků, hraček, dárkových a reklamních předmětů si řeší pronajímatel sám, nájemce na něm nijak neparticipuje.

- nájemce souhlasí s tím, že na některých akcích typu Tour je prodej pouze v pevných stáncích. Při těchto akcích dojde k doplnění stánků cateringem ze strany pořadatele či spolupořadatele (např. vinný fest, Dudák Musicfest, Tři sestry atd.) jedná se cca o 5 akcí za sezónu.
- prodávat občerstvení výhradně v jednorázových obalech. Sklo je zakázáno používat s ohledem na bezpečí návštěvníků. 

- zajistit úklid areálu, stolů a lavic, a to vždy bezprostředně po akci, nejpozději však do 8.00 hod. ranní následujícího dne. Úklid se týká pouze jednorázových obalů a setření stolů a lavic.
- ukládat tříděný odpad na místo určené pronajímatelem

- nabízet sortiment vhodný k příslušnému typu konané akce – dětské akce, akce pro seniory, koncerty

- závozy zboží zajistit v dostatečném časovém předstihu, tak aby nenarušovaly případné přípravy akcí.  Zboží si přebírá výhradně nájemce a jeho závoz si samostatně koordinuje. Pronajímatel za něj v žádném případě nepřebírá odpovědnost.
- Nájemce nesmí pronajaté stánky pronajmout či přenechat k užívání třetí osobě bez souhlasu pronajímatele

- v případě potřeby nájemce bude poskytovat veškerou nezbytnou součinnost úřadům a orgánům veřejné moci (včetně živnostenského úřadu, hygieny, Finanční správy, Celního úřadu a dalších).

- umožnit pronajímateli na jeho požádání přístup k/do Předmětu nájmu.
- zajišťovat drobné opravy a běžnou údržbu Předmětu nájmu na vlastní náklady. Nájemce je povinen, provádět na své náklady drobné opravy a běžnou údržbu Předmětu nájmu, s cílem udržovat Předmět nájmu v řádném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnižovala a aby po celou dobu trvání této smlouvy zůstal Předmět nájmu alespoň ve stavu, v jakém byl nájemci předán. 

- Revize elektro instalace a elektro přístrojů v majetku pronajímatele, hasicí přístroje řeší pronajímatel na své náklady. Vlastní vybavení si servisuje na své náklady nájemce včetně revizí.

- Údržbu chladícího zařízení a výčepního zařízení a jejich pravidelnou sanitaci zajišťuje a hradí nájemce.
- nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřeby jakýchkoli oprav nebo úprav nutných pro zachování stavu Předmětu nájmu, které má provést pronajímatel. Při porušení této povinnosti odpovídá nájemce za škodu tím způsobenou a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat Předmět nájmu pro vady, jež nebyly včas pronajímateli oznámeny. Nájemce je povinen snášet omezení v užívání Předmětu nájmu v rozsahu nutném pro provedení oprav a udržování věci.

 - dodržovat obecně závazné předpisy, především předpisy protipožární, o ochraně bezpečnosti a zdraví při práci, ekologické, hygienické a další související právní předpisy a hradit eventuální sankce za jejich porušení.

- mít po dobu trvání této smlouvy sjednané pojištění obecné odpovědnosti v souvislosti s jeho podnikatelskou činností. Sjednání pojištění, případně jeho trvání, nájemce prokáže pronajímateli před uzavřením smlouvy a dále kdykoli o to bude požádán. 

- neprodleně informovat pronajímatele o zahájení exekuce na jeho majetek, o rozhodnutí o  úpadku, …. apod.      
- nájemce je povinen předat vyklizený a uklizený Předmět nájmu zpět pronajímateli ke dni ukončení nájemního vztahu podle této smlouvy s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. V případě, že bude Předmět nájmu poškozen nebo jeho stav nebude odpovídat obvyklému opotřebení ve srovnání se stavem při podpisu této smlouvy, je nájemce povinen nahradit škody vzniklé pronajímateli v důsledku takového závadného stavu předmětu nájmu. 

4. V případě porušení jakékoli povinnosti nájemce uvedené v článku V. odst. 2, 3, oznámí pronajímatel tuto skutečnost písemně nájemci, který je povinen bez zbytečného odkladu porušení povinnosti odstranit. V případě, že nájemce porušení povinnosti bez zbytečného odkladu neodstraní, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci úhradu smluvní pokuty ve výši až 30.000,- Kč za každý případ porušení povinnosti. Všechny smluvní pokuty sjednané dle této smlouvy jsou splatné do 14 dnů ode dne doručení písemné výzvy k jejich úhradě.

Povinností zaplatit smluvní pokutu není dotčeno právo na náhradu škody, a to ani co do výše, v níž případně náhrada škody smluvní pokutu přesáhne. 

5. Smluvní strany jsou povinny vzájemně se informovat o změně svých kontaktních údajů uvedených ve smlouvě. Nebude-li takováto (i opakovaná) změna neprodleně písemně oznámena druhé smluvní straně, budou veškeré písemnosti související se smluvním vztahem doručovány na původní adresu uvedenou ve smlouvě, popř. jinou naposledy uvedenou adresu. 

6. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, a zavazuje se pronajímateli poskytnout nezbytnou součinnost při plnění jeho povinností vyplývajících z tohoto zákona. 

Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za své obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití  a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.  
Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá povinnosti zveřejnění prostřednictvím registru smluv (v informačním systému zřízeném zákonem č. 340/2015 Sb.). Zveřejnění smlouvy se zavazuje zajistit pronajímatel.  

Nájemce výslovně souhlasí s tím, že v této smlouvě jsou uvedeny osobní údaje osob zastupujících nájemce, a souhlasí s jejich zpracováním pro účely plnění závazků z této smlouvy.
7. Veškeré písemnosti související se smluvním vztahem budou mezi stranami doručovány osobně, doporučenou poštou nebo datovou schránkou. Datová schránka nájemce je uvedena v záhlaví této smlouvy.  

                                                                       VI.

Záměr

 Pronajímatel prohlašuje, že v souladu s usnesením Rady města Strakonice č. 3331/2022 ze dne 24.08.2022:                    
- Byl záměr pronajmout Předmět nájmu před projednáním v příslušných orgánech města zveřejněn v době od 14.02.2025 do 04.03.2025 vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Strakonice a na www.stránkách pronajímatele.
K potvrzení shora uvedených skutečností připojuje svůj podpis ředitel/ka příspěvkové organizace 







VII.

Závěrečná ustanovení

1. V otázkách výslovně smlouvou neupravených se tento vztah řídí ustanoveními obecně závazných právních předpisů.

2. Tuto smlouvu je možné měnit a doplňovat pouze písemnými dodatky ke smlouvě.

3. Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotoveních, z nichž pronajímatel  obdrž 2 paré a nájemce 1 paré.

4. Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána   tísni ani za jinak nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

Ve  Strakonicích dne ……….
 
  
   
Ve  Strakonicích dne  ………..
……………………………….                         
…………………………………
pronajímatel       





nájemce
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