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NAJEMNi SMLOUVA
¢. TS-001/2025

uzavrena podle zakona ¢. 89/2014 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl

I. SMLUVNi STRANY

1. Pronajimatel: TS Hlugin s.r.o.
Spole€nost zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka €islo 24 643

se sidlem: Markvartovicka 2130/4, 748 01 Hlucin

zastoupena: Ing. Romanem Stastnym, jednatelem

IC: 25887289

DIC: CZ25887289

Bankovni spojeni: KB Opava, poboc¢ka Hlucin

Cislo uétu:

Tel.:

e-mail:

Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich:  —jednatel TS Hlugin s.r.o.
2. Najemce: Jan Hrbacek

se sidlem: Oldficha Stibora 317, 739 32, Repisté

IC: 14253810

DIC: -

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu:

Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich:

Tel.: e-mail:

Il. PREDMET NAJMU

Mésto Hlugin je dle ustanoveni zak. & 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjSich predpisu, vlastnikem budovy €p. 173 v k.U. Hlugin,
adresniho mista Opavska 173/6, 748 01 Hlu¢in, — budova autobusového nadrazi (dale jen ,objekt").
Tento objekt ma ve své spraveé spole¢nost TS HIué¢in s.r.o., a to usnesenim Rady mésta Hluc¢ina.
Smiluvni strany se dohodly na pronajmu nebytovych prostor uvnitf objektu, oznacenych dle
dokumentace:

. 1.08 - Bufet

.1.09 - Terasa

.1.15 - Chodba

. 1.18 - Sklad bufetu

.1.19-WC

.1.20 - Umyvérna
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Najemce bere na védomi, ze objekt je zpfistupnén najemci pro zajiSténi svych &innosti po dobu
pondéli-patek 05.00-17.30 hod. V sobotu, nedéli a dnech statniho svatku je objekt uzavren.

. UCEL NAJMU

Cinnosti najemce spogivaji v zaji$téni pohostinskych sluzeb, resp. provozovani bufetu.
Najemce stvrzuje, Zze byl seznamen se stavem pronajatych prostor a je k vykonu vySe uvedené
¢innosti opravnén.

IV. POVINNOSTI A ZAVAZKY

Najemce nesmi v prostorech provadét ¢innosti, které nejsou pfedmétem Gcelu najmu.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich a hygienickych pfedpist, za udrzovani Cistoty a
pofadku pronajatych prostor. Vysypani odpadkovych koSt z pronajatych prostor si zajisti najemce.
Velkoobjemovy kontejner na odpad umistény na vné objektu, smi najemce vyuzivat.

Najemce si musi pocinat tak, aby nedoSlo ke vzniku pozaru, zejména pak pfi pouzivani tepelnych,
elektrickych a jinych spotfebicl. Dale pak pro pouzivani pozarné nebezpecnych latek a pfi manipulaci
s otevienym ohném.
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» V prostoru je zakdzano najemci a vSem dalSim osobam koufit.
» P¥ivzniku pozaru je najemce povinen tuto skute¢nost ohlasit na tel. IZS €. 112 nebo HZS MSK
150.

Bézné opravy, které nepfesahnou 3.000 K&, zajistuje ndjemce na své naklady.
Potfebu oprav nad ramec 3.000 K& najemce neprodlené oznami pronajimateli. V pfipadé, Zze doslo
k poSkozeni pronajatych prostor a jeho vybaveni ndgjemcem, provede ndjemce nezbytnou opravu nebo
nahradu poskozeného majetku (v€. vybaveni interiéru) na své naklady. Tato zodpovédnost plati i pro
poskozeni zplsobené tfeti osobou, ktera je do pronajatych prostor vpusténa osobou najemce.
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit charakter vnitinich prostor a ménit vnéjsi vzhled
budovy. Jednani o téchto Upravach musi byt vedeno pisemné.
Najemce nesmi prostory a jejich Casti pronajimat & podnajimat nebo jinak prfenechat k uziti treti
0sobé, resp. jinému najemci.
Najemce se zavazuje umoznit na vyzadani zastupcdm pronajimatele vstup do pronajatych prostor a
prohlidku téchto prostor.
Najemce je povinen umoznit kontrolu dodrzovani predpisi o pozarni ochrané povéfené osobé
pronajimatele.
Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu a po ukonéeni najemniho stavu je
vratit ve stav, v jakém byly pfedany najemci k uzivani, a to po podpisu této smlouvy. V opacném
pfipadé nebudou pronajaté prostory od najemce prevzaty zpét a najemce je povinen hradit najem ve
stanovené vysi v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy, a to za kazdy zapoc€aty mésic.

V. CENA NAJEMNEHO

Najemce se dohodnul s pronajimatelem na mésiénim najmu ve vysi: 11.300,- Ké bez DPH. Celkova
cena obsahuje cenu za vlastni najem, pronajem vybaveni bufetu, energie.
Ceny polozek mési¢niho najmu bez DPH:

» Prosté ngjemné 1.800,- K&
*  Vybaveni bufetu 840,- K&
« Voda 560,- K&
« El energie 6.500,- K&
« Teplo 1.600,- K&

Fakturace bude provedena nasledovné:

a. Najemce po stvrzeni najemni smlouvy uhradi pronajimateli z&lohu/kauci — cenu,
odpovidajici najmu za 2 mésice, tj. 22.600 K&.

b. Pocatkem kazdého nasledujiciho mésice bude ndjemci vystavena faktura ve vysi
mési¢niho najmu.

c. Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude zaloha vracena zpét najemci v plné vysi, pokud
najemce splnil platebni moralku vici pronajimateli — viz €l. VI odst. 1. této smlouvy
nebo nezpusobil Skodu na majetku pronajimatele dle €. IV. odst. 5. této smlouvy.

Faktury budou najemci zaslany na mail do 10 dne nésledujiciho mésice, pficemz faktury budou se
splatnosti 15 dnd.

V souladu s inflaci, zménou sazby DPH, ristem ceny energii si pronajimatel vyhrazuje pravo, zvysit
cenu najmu, a to po projednani s nagjemcem. Zména ceny najemného musi byt stvrzena pisemné.
Najemce uhradi cenu najemného na Ucet pronajimatele, ktery je uvedeny v ¢asti I. této smlouvy.

VI. SMLUVNi POKUTY

Pfi v€asném neuhrazeni najmu bude najemci uc¢tovan arok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den
prodleni z dluzné ¢astky. Neuhrazeni najmu za dva mésice bude zapocteno vici zaloze.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu v pfipade, ze
najemce porusi povinnost stanovenou v:

o ¢l IV. odst. IV.1, a to ve vySi 10.000,- K& za kazdé poruseni ndjemniho vztahu.

o ¢l IV. odst. IV.3 — odr. prvni, a to ve vysi 1.000,- K€ za kazdé poruSeni zakazu.

o ClIV. odst. IV.6, a to ve vySi 1.000,- K& za kazdy prokazatelny pfipad.
V pfipadé, ze pronajimateli vznikne z ujednani této smlouvy narok na smluvni pokutu nebo jinou
majetkovou sankci vici najemci, je pronajimatel opravnén vystavit fakturu se splatnosti 15 dnda.
Ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv na nahradu Skody a jeji vysi.




VIl. ZMENA SMLOUVY

1. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym oboustranné potvrzenym ujednanim vyslovné nazvanym
,Dodatek ke smlouvé” a ocislovanym podle porfadovych Cisel. Jiné zapisy, protokoly apod. se za
zménu smlouvy nepovazuji. K platnosti dodatkd této smlouvy je nutna dohoda o celém jejich obsahu.

2. Nastanou-li u nékteré ze stran skute€nosti branici fadnému plnéni této smlouvy, je povinna to ihned
bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané a vyvolat jednani z&stupcu opravnénych k podpisu
smlouvy.

3. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prevést svoje povinnosti ztéto smlouvy
vyplyvajici na jinou stranu. Najemce je opravnén prevést svoje prava a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici na jinou osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Viil. PLATNOST SMLOUVY

1. Najemni vztah se uzavird na dobu urcitou ode dne podpisu druhé ze smluvnich stran, a to do
31.12.2025 s moznosti prodlouzeni smlouvy.

2. Najemce nebo pronajimatel muze tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s dvoumeésiéni
vypovédni |hitou, ktera zacind bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice od doruceni vypovédi
najemci.

3. Vpfipadé zavazného poruSeni smluvniho vztahu v €l. IV. odst. IV.1. a odst. IV.7, je pronajimatel
opravnén pisemné vypovédét ndjemci smlouvu s jednomésicni vypovédni lhitou, ktera zacina bézet
neprodlené od doruceni vypovédi najemci.

VIil. ROZHODCi DOLOZKA

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u
Rozhod&iho soudu pfi Hospodarské komote Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle
jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci, pfitemZ rozhodé&i fizeni bude probihat v kontaktnim misté
Rozhodgiho soudu pFi Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky v Ostravé.

IX.ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pisemnosti se povazuji za doru€ené i v pfipadé, ze kterakoliv ze stran jeji doru¢eni odmitne ¢i jinak
znemozni.

2. Pro pfipad, ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu
se stane nelcinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu nahradit
takové ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema
za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti v den, kdy je podepsana smluvni stranou, ktera ji podepiSe jako druha
v poradi s tim, ze smlouva je U€inné pro Uhradu najemného od 1.2.2025.

4. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkd, které
budou vzestupné Cislovany, vyslovné prohldSeny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

5.  Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran, pfi¢emz najemce a pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Nedilnou pfilohou této smlouvy je pfiloha smlouvy €. 1 - soupis majetku (inventare), ktery je zapujéen
najemci k ¢innostem, uvedenym v ¢l. Il této smlouvy. Najemce svymi podpisy sou€asné stvrzuje, Ze si
tento majetek prevzali do uzivani, v€. 1 sady klic¢t od dvefi v objektu.

V Hluéiné dne

za pronajimatele Za najemce



Ptiloha ¢. 1
Soupis pronajatého majetku (inventare)

Inventar mistnosti €. 1.08 - bufet
» Stdl na noze —2ks
« Zidle dfevéné — 6 ks
» Pultova sestava bufetu (poSkozena)
» Nasténny systém pro regéaly
» Police do bufetu — zelené
* FotozvétSenina
» Kovova policka na tasky
» Zrcadlo na zed
» Téleso osvétlovaci rampy — v¢&. 4 svitidel
» Zasklena chladni¢ka na napoje — 2ks
* Mikrovinna trouba
» Hasici pfistroj

Inventai mistnosti ¢. 1.09 - terasa

e Stdl nanoze —4 ks
» Stohovatelné kieslo — 12 ks
* Markyza

Inventar mistnosti €. 1.15, 1.18, 1.19, 1.20 — ostatni zazemi bufetu
* Plechova skfin na Saty
» Kuchyriska sestava (poSkozena skfifka pod dfezem)
» Nasténny systém pro regaly
* Police — buk
» Montovany regél kovovy - 2ks
» Chladni¢ka jednodvefova — 1 ks
» Zasobnik na mydlo (nefunkéni)
» Zasobnik na toaletni papir
* Kovovy hacek na odév
» Zrcadlo na zed



