Smlouva o podnajmu

~ r

éasti nemovité véci

&. smlouvy MC P9: 2024/0SM/0298/ONIO

Devata rozvojova a.s.

ICO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem Praha 9, Jablonecka 322/70, 190 00

vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. B 12246

zastoupena: Ing. Tomasem Hromadkou, pfedsedou piedstavenstva

(jako podpronajimatel; dale jen jako ,.,Pronajimatel®)

SafetyWork Agency s.r.o.
ICO: 19840110, se sidlem Podébradska 206/57, 198 00 Praha 9
zapsana v OR u MS v Praze, sp. zn. C 392497

zastoupena Irina Bahazij, jednatelem

(jako podnajemce; dale jen jako ,,Najemce™)

uzaviraji v souladu s ust. § 2215 a ust. § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(,,dale jen OZ*) tuto Smlouvu o podnajmu ¢asti nemovité véci (déle jen ,,Smlouva®):
Uvodni ujednani — a¢innost Smlouvy
A. Pronajimatel je pachtyfem Predmétu ndgjmu dle této Smlouvy.

B. S ohledem na to, Ze Pronajimatel je pachtyfem, nikoliv vlastnikem Pfedmétu ndjmu, je tato
Smlouva smlouvou podndjemni ve smyslu ust. § 2215 OZ. Vyrazl ,ndjem”, ,najemné",
,,Pronajimatel* a ,,Najemce* je v ni uzivano toliko pro jazykové zjednoduSeni. Smluvni strany
berou na védomi, Ze trvani podndjmu, tj. najmu dle této Smlouvy, je podminéno trvanim
uzivaciho prava Pronajimatele k Pfedmétu ngjmu, tj. pachtu. V ptipadé zaniku pachtu zanika i

tato Smlouva.



I. Zakladni ujednani o najmu

1.1. Pronajimatel ddva najemci k do¢asnému uZivéni, tj. do ndgjmu niZe vymezeny Predmét
ngjmu, a to za nize ujednanym ucelem, za niZze ujednané najemné a za niZe uvedenych

podminek:

Predmét najmu

Nebytové prostory v piizemi a INP budovy &.p. 275, bytovy dim, které je soucasti pozemku
parc. ¢ 496/13, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného v katastru nemovitosti, vedeném
Katastrdlnim tGfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu

vlastnictvi ¢. 360 pro k.. Stfizkov, obec Praha, hl. m. Praha, pficemZ presné prostorové

vymezeni pronajimanych prostor je specifikovano v nedilné pfiloze &. 1 této Smlouvy.

Utel najmu
Nebytové prostory k podnikatelské ¢innosti Najemce.

Celkova vySe ro¢niho ndjemného véetné pausilni éastky na sluzby
991 200,- K¢/ bez DPH

VySe mési¢nich plateb nijemného véetné pausalni ¢astky na sluzby
82 600,- K¢/ bez DPH

Pronajimatel s nijemcem se dohodly na stanoveni mési¢nich plateb takto:
najemné ¢ini 45 000,--K¢ / bez DPH
pausilni ¢istka na sluzby 37 600,--K¢& / bez DPH

Splatnost najemného za parkovaci stani

15. den v mésici, pfipsanim na bankovni Gi¢et Pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
¢.u. 107292349/0800

Variabilni symbol
25006

Trvani nijmu
na dobu neur¢itou s G¢innosti od 1.4.2025

1.2. Ngjemce Pfedmét ndjmu dle odst. 1.1. do najmu pfijim4, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zplsobem a v uvedené splatnosti, jakoz i dodrZovat

veSkeré dal3i podminky ndgjmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.
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1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se najem pfislusnymi ustanovenimi OZ

o podndjmu.
II. Zvlastni ujednani

2.1. Neménny ucel najmu

Najemce neni opravnén Predmét najmu uzivat k jinému nez ujednanému ucelu, nepFipousti se
ani zména nepodstatni. N4jemce je povinen obstarat si k dané ¢innosti veSkerd potfebna
povoleni ¢i opravnéni, jinak ji neni opravnén v Predmétu ndjmu vykonéavat. Neuzivanim
Piedmétu najmu z jakéhokoliv divod nejsou dotéeny povinnosti Ndjemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni ndgjemného a sluzeb. Ndjemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu

ani jeho ¢ast k uzivani tfeti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. Opravy a upravy

Néijemce na své néklady provadi béZnou udrzbu a drobné opravy a udrzuje Predmét ndgjmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému Gcelu. Jsou-li k naplnovani ucelu najmu tfeba tGpravy
Pfedmétu najmu, provede je Ndjemce na své naklady tak, aby Predmét najmu pii skonceni
najmu uvedl do pavodniho stavu. Je-li k napliiovani Gi¢elu ndgjmu nutnd rekolaudace Pfedmétu
najmu dle platnych pravnich predpist, provede ji Najemce na své ndklady a na svou
odpovédnost; Pronajimatel mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost, bude-li rekolaudace
v souladu s ujednanym tucelem najmu dle této Smlouvy. Nédjemce neni opravnén provadét
tpravy vyzadujici rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohlaSeni spravniho organu bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak,
Néjemce nema béhem ndjmu ani po jeho skonceni pravo na zadné plnéni od Pronajimatele
v souvislosti se zhodnocenim Piedmétu nagjmu. Ndjemce je povinen stav Pfedmétu ndjmu
pravidelng kontrolovat, veskeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné ozndmit a na

vlastni néklady provadét veskeré revize vech technickych zatizenich dle platnych predpisi.

2.3. Spravce predmétu ndjmu
Ve vech vécech, vyplyvajicich ztéto Smlouvy, je opravnén za Pronajimatele jednat jim
povéfeny spravee, pokud jeho identitu Pronajimatel Najemci pisemné oznami. Spravee je vici

N4jemci opravnén jednat ve viech zalezitostech dle této Smlouvy.

2.4. Uhrada za sluzby a zajidténi sluzeb

Uhrada za sluzby a zajisténi sluzeb predevsim elektfina, vodné a sto¢né, teplo, ohtev vody
spojené s uzivanim prostor jsou sjednany pausalni ¢astkou uvedenou v odst. 1.1. této Smlouvy
anebudou Pronajimatelem vyuctovavany. Naklady na odvoz odpadu si ndjemce bude zajistovat

na své naklady.



2.5. DPH
Néjemné a pausilni iihrada za sluzby vymezeném dle pfilohy & 1 této smlouvy podléha
DPH a pronajimatel s nijemcem se dohodli, Ze k vySi ndijemnému bude prFipo¢tena a

ultovana prislu$na sazba DPH dle ZDPH. Nijemce dle registru je platce DPH

2.6. Fakturace

Z Ucetnich divodi vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dnti ped splatnosti ndjemného
dle odst. 1.1. fakturu na najemné. Faktura bude mit veskeré nalezitosti danového dokladu.
Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim titulem k placeni ndjemného je tato Smlouva,
nikoliv vystavena faktura. Datem DUZP bude bran vzdy prvni den piisluSného mésice.

2.7. ZvySovani najemného a pausalni ¢astky na sluzby o inflaci

Pronajimatel je opravnén vysi najemného a pausalni ¢astku na sluzby dle odst. 1.1. jednostranné
zvySovat pisemnym sdélenim Néjemci, a to o miru inflace, vyjadienou piirtistkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicti, dle zvetejnénych udajh Ceského
statistického ufadu, a to po¢inaje nasledujicim kalendainim rokem ode dne pocatku najmu.
ProtoZe jsou Udaje uveiejiiovany se zpozdénim, Pronajimatel zvyseni ndjemného a pausalni
¢astky na sluzby pro dany kalendaini rok vypocitd az po jejich uvefejnéni a nasledné
vyfakturuje Ndjemci dosud neuhrazeny rozdil mezi ptivodnim ndjemnym a pauséalni ¢astky na
sluzby a takto zvySenym najemnym a pausalni ¢astkou na sluzby od pocatku daného
kalendainiho roku. Najemce rozdil uhradi ve lhité splatnosti nejblizsiho mési¢niho ndjemného
a paudalni ¢astky na sluzby. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvySit stanovenou
pausalni ¢astku na sluzby pii zvySeni cen za sluzby od svych dodavateli nad rdmec stanové

miry inflace.

2.8. Smluvni pokuta za opozdénou platbu a jiné smluvni pokuty
Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, md Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Ma-

li Najemce vici Pronajimateli vice dluht, Pronajimatel voli pofadi zapoctu.

V piipadé nedodrzovani poiadku v podob¢ jakékoliv znecistovani, odhazovani odpadkd,
odkladani nepotiebnych véci v u¢elu a kolem predmétu ndjmu, neptiméteného hluku zejména
v no¢nich hodinach od 22:00hod do 6:00hod ma Pronajimatel na zaklad¢ jim zaslané vyzvy
pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000,--K¢ za kazdy zapocaty den, a to do doby,

nez dojde k napravé ze strany N4jemce.

2.9. Jistota
Nejpozdéji ke dni pocatku ngjmu této Smlouvy slozi Najemce na bankovni ti¢et Pronajimatele

uvedeny v zéhlavi této Smlouvy jistotu na zajisténi pfipadné pohledavky Pronajimatele na



najemném, thrade¢ sluzeb, jinych plnéni spojenych s najmem ¢i nédhradé $kody, bezdlivodném
obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy, a to ve vysi 30.000,-- K¢&. Pronajimatel je
opravnén pouzit jistotu ¢i jeji ¢ast i bez souhlasu N4jemce na veskeré ucely uvedené ve véte
prvni, dostane-li se Najemce do prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit potadi pohledavek,
proti kterym jistotu zapocita. V ptipad¢ uziti jistoty Pronajimatelem je Néjemce povinen ji do

15 dnti na jeho vyzvu doplnit do plivodni vyse. Jistota ¢i jeji nevyuzita ¢ast je vratna do 30 dnti

od skonéeni nagjmu. Smluvni strany si ujednavaji, zZe jistota bude vracena bez uroki.

2.10. Bezpecnost, odpovédnost a pojisténi

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Zze bude pii uzivani Predmétu najmu dodrzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpecnost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpecnost prace, ochranu Zivotniho prostfedi ¢i uzivéani kanalizace. Najemce je
povinen dodrzovat piedpisy o no¢nim klidu, neobtéZovat jiné uzivatele nemovité véci ¢i okoli
hlukem a dodrzovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Ndjemce plné odpovida za
Skodu zpuisobenou na Pfedmétu ndjmu ¢i nemovité véci, v niz je vymezen, Ndjemcem, jeho
zameéstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozni na Pfedmét nédjmu piistup, jakoz i za
Skodu zptusobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpoveédnost za Skodu zplisobenou na
Pfedmétu ndjmu béhem niajmu kterékoliv tfeti osob€. Ndjemce se zavazuje mit na ndhradu
skody dle tohoto odstavce uzavieno priméiené pojisténi po celou dobu trvani ndjmu. Ndjemce
je povinen podrobit se kontrolam Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych predpisti, oznamenym 3 pracovni dny piedem, v ptipadé ohrozeni osob ¢i
majetku i bez pfedchoziho ozndameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednévaji, ze
Néjemce je povinen postupem dle pifedchozi véty Pronajimateli umoznit nezbytny piistup do
Pfedmétu ndjmu v piipadé oprav, uprav ¢i jinych stavebnich nebo montaznich praci anebo

oprav, Uprav ¢i vymen zafizeni v nemovité véci, v niz je Pfedmét ngjmu vymezen.

2.11. Ukon¢eni najmu

Néjem je mozno vypoveédét vypoveédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez-udani diivodu
v jednomeési¢ni vypoveédni dobe. Dlivod neni nutno ve vypoveédi uvadét. V pripadée, ze Najemce
uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel ngjmu dle odst. 1.1.,
je v prodleni del$im nez 30 dnu s placenim ndjemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s ndjmem, bude dochazet k ruseni no¢niho klidu, poskytuje Piredmét
najmu k uzivani tieti osobé bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati
opravnéni k ¢innosti, kterd je pfedmétem ndjmu, ¢ini vypovédni doba pro vypoveéd danou
Pronajimatelem 1 mésic. Stejné podminky plati i pro ptipad, ze Pfedmét najmu ¢i nemovita
véc, v niZ je vymezen ma byt odstranéna ¢i zasadné€ piestaveéna, a dale pro pripad, Ze Pfedmeét
najmu prestane svym technickym stavem odpovidat ujednanému tc¢elu ndgjmu. Smluvni strany
si vyslovné ujedndvaji, Ze najem nepiechdzi na dédice ani na pravni nastupce Ngjemce. Tim

neni dot¢eno ujednani odst. 2.14.



2.12. Vyklizeni a vraceni pfedmétu nijmu

Po skondeni ngjmu zjakéhokoliv divodu Néijemce protokolarné pieda Piedmét nijmu
Pronajimateli, a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na pocatku najmu pievzal, s pfihlédnutim
toliko k béZnému opotiebeni. V opa¢ném piipadé odpovida Ndjemce Pronajimateli za Skodu.
Za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu ngjmu uhradi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&.
Smluvni pokutou neni doten ndrok Pronajimatele na nahradu $kody. Nejpozdéji ke dni
skonceni ngjmu je Najemce povinen rovnéz zménit své sidlo ¢i misto podnikéani, mé-li je na
adrese predmétu ndjmu, tak, aby je na této adrese nadéale nemél. V ptipadé poruseni této

povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tieti tohoto odstavce.

2.13. Vylouéeni nahrady za pievzeti podnikatelské zakladny
Smluvni strany si vyslovné ujednéavaji, ze po skonéeni najmu z jakéhokoliv diivodu neni
Nédjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli Zzadnou néhradu za pievzeti zakaznické

zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vylucuje.

2.14. Predchozi souhlas s pifevodem najmu
Jakykoliv pfevod ndjmu Négjemcem je podminén piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské €innosti. Po pfevodu ¢&i pachtu obchodniho

zavodu je Pronajimatel opravnén ndjem vypovédét s jednomési¢éni vypovédni dobou.
II1. ProhlaSeni najemce

3.1. PFedmét najmu vyhovuje acelu

Néjemce prohlasuje, ze si Pfedmét ndgjmu dikladné a s odbornou péci prohlédl, Ze je plné
zpusobily k plnéni ucelu nagjmu dle této Smlouvy, nema zadné faktické vady, které by ztézovaly
napliiovani ucelu a Ndjemce nevyZaduje po Pronajimateli zadné dalsi informace. Ndjemce
prohlaSuje, Ze si je védom toho, Ze nemovitd véc, v niz je vymezen Pfedmét najmu, je ve
zhorSeném technickém stavu a Ze neni v aktudlnich mozZnostech Pronajimatele jeji
rekonstrukce; jeji stav je Ndjemci zndm a v souvislosti s nim nevyzaduje po Pronajimateli

zadnou slevu na nagjemném ani jiné plnéni.

3.2. Publicita smlouvy

N4jemce bere na védomi, Ze Pronajimatel uvetejni tuto Smlouvu v registru smluv dle zdkona o
registru smluv. N4jemce vyslovné prohlasuje, Ze je s takovym uvefejnénim srozumén a Ze
7adna Cast této Smlouvy nepodléha obchodnimu ani jinému tajemstvi. V ptipadé, ze
uvefejnénim Smlouvy v registru smluv podminuje zékon jeji platnost, nabude Smlouva
ucinnosti nejdiive dnem uvefejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém piipadé zajistit

Pronajimatel.



IV. Zavérecna ujednani

4.1. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany ujednavaji, ze tato Smlouva neni smlouvou
formulafovou ani uzaviranou adheznim zptsobem (ust. § 1798 OZ) a viechny smluvni strany

mély prileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.2. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vylu€uji veskera ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujedndnimi této Smlouvy. Dale se vylucuje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.3. Pfi doru¢ovdni mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je dorucena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluzeb, a to bez ohledu na

to, zda se s ni druhd smluvni strana pokusila seznamit.
4.4. Veskeré podminky ndjmu jsou ujednany v této Smlouvé a OZ, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouZiji Zadnd jina ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozZno

menit vyhradné formou pisemnych dodatkt podepsanych Ndjemcem i Pronajimatelem.

4.5. Tato Smlouva je uzavirdna ve 3 originalnich stejnopisech, z nichz 2 obdrzi Pronajimatel a

1 Najemce.

Ptiloha: 1) Prostorova specifikace Pfedmétu najmu

NAJEMCE PRONAJIMATEL
V Praze dne 1. dubna 2025 ’ V Praze dne 1. d

Devata rozvojova a.s.

SafetyWork Agency s.n.0.
[rina Bahazij, jednatel Ing. Tomas Hromadka,

predseda predstavenstva

Safety Work Agency s.r.o.
Teplicka 275/30,190 00 Praha 9
ICO: 198 40 110
DIC:CZ198401 10
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