kupní smlouva


Smluvní strany:

1)
Mahrla spol. s r.o.

IČO


:

457 88 341

se sídlem

:

Za zastávkou 377/3, Praha 10 – Dolní Měcholupy, PSČ: 111 01

zapsána

:

v OR vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 17358


zastoupena
:

Karolínou Novákovou, jednatelkou

(dále také jako „prodávající“)

a

2)
Městská část Praha-Dolní Měcholupy

IČO


:

002 31 347

se sídlem

:

Dolnoměcholupská 168/37, Praha 10 – Dolní Měcholupy, PSČ: 111 01

zastoupena
:

Mgr.A. Jiřím Jindřichem, starostou

(dále také jako „kupující“)

(prodávající a kupující dále společně také jako „smluvní strany“)

uzavírají dnešního dne, měsíce a roku tuto

Kupní smlouvu
podle § 2079 a násl. zák. č. 89/2012 Sb. (občanský zákoník), v platném znění

I.
Úvodní ustanovení
1)
Prodávající prohlašuje a aktuálním výpisem z katastru nemovitostí (tvořícím přílohu č. 1 této smlouvy) dokládá, že je výlučným vlastníkem níže uvedených nemovitých věcí:

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití výroba a skladování) na pozemku parc. č. 642/104
-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/105

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/106

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití stavba občanského vybavení) na pozemku parc. č. 642/108

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití garáž) na pozemku parc. č. 642/110

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití výroba a skladování) na pozemku parc. č. 642/111

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/112

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/117

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/118

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/119

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/120

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití garáž) na pozemku parc. č. 642/121

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití garáž) na pozemku parc. č. 642/122

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití jiná stavba) na pozemku parc. č. 642/123

-
stavba bez č. p. / č. ev. (způsob využití výroba a skladování) na pozemku parc. č. 642/124
to vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, v katastrálním území Dolní Měcholupy, obec Praha na listu vlastnictví č. 1106 
(dále společně také jako „Předmět koupě“).
2)
Prodávající má zájem prodat kupujícímu a kupující má zájem nabýt na základě zákona č. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze (dále jen „Zákon o hl. m. Praze“) a obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statut hl. m. Prahy (dále jen „Statut hl. m. Prahy“) do vlastnictví hlavního města Prahy a do své správy od prodávajícího Předmět koupě.
II.
Prohlášení prodávajícího a kupujícího
1)
Prodávající prohlašuje, že je jediným vlastníkem Předmětu koupě a je oprávněn své vlastnické právo k Předmětu koupě platně převést na kupujícího.

2)
Prodávající dále prohlašuje, že Předmět koupě není zatížen věcnými právy ve prospěch třetích osob (např. zástavním právem, předkupním právem apod.) či prodávajícího ani jinými obligačními právy ve prospěch třetích osob či prodávajícího vyjma uzavřených nájemních vztahů vztahujících se k prostorám v jednotlivých stavbách tvořících Předmět koupě, které jsou specifikovány v samostatném písemném dokumentu nazvaném „Přehled nájemních vztahů“, podepsaného oběma smluvními stranami (dále také jako „Nájemní vztahy“).
3)
Kupující prohlašuje, že mu prodávající před uzavřením této smlouvy umožnil provedení opakovaných fyzických prohlídek Předmětu koupě s kupujícím přizvaným odborníkem Ing. Jaroslavem Rodem, na jejichž základě byl Ing. Jaroslavem Rodem vyhotoven Expertizní posudek – Posouzení stavu objektů v areálu Za zastávkou čp. 377/3 v Praze 10 ze dne 3.2.2025 (dále jen „Expertizní posudek“). Kupující dále prohlašuje, že je mu současný faktický stav Předmětu koupě v rozsahu uvedeném v Expertizním posudku znám, nemá proti němu žádných výhrad a přeje si takto Předmět koupě podle této smlouvy nabýt do vlastnictví hlavního města Prahy a do své správy, kdy zejména bere na vědomí stáří, opotřebení a další skutečnosti uvedené v Expertizním posudku týkající se jednotlivých staveb (a jejich dílčích částí – součástí a příslušenství) tvořících Předmět koupě, jakož i jejich dosavadní způsob a intenzitu využívání.

4)
Smluvní strany se výslovně dohodly, že se za vady Předmětu koupě, které by kupujícímu případně zakládaly jakákoli práva či nároky vůči prodávajícímu (např. na odstoupení od smlouvy, poskytnutí slevy z kupní ceny nebo náhradu škody), nepovažují:

a)
skutečnosti týkající se faktického stavu Předmětu koupě uvedené v Expertizním posudku nebo jinak z něho vyplývající;
b)
takové skutečnosti týkající se faktického stavu Předmětu koupě, které mohly být kupujícím v rámci jím provedených fyzických prohlídek Předmětu koupě s přizvaným odborníkem při zachování řádné péče a opatrnosti zjištěny, nebo které mu před uzavřením této smlouvy byly či musely být jinak známy;
c)
skutečnosti týkající se faktického stavu střešních a podlahových krytin Předmětu koupě a střešních a podlahových konstrukcí Předmětu koupě.
5)
Kupující dále prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil s právním stavem Předmětu koupě, kdy zejména:


a)
bere na vědomí existenci Nájemních vztahů váznoucích na Předmětu koupě;

b)
se před podpisem této smlouvy seznámil s příslušnými rozhodnutími stavebního úřadu, kterými byly jednotlivé stavby tvořící Předmět koupě povoleny (kolaudační rozhodnutí) a s dalšími dokumenty vztahujícími se k Předmětu koupě, kterými prodávající disponuje, což bylo potvrzeno v samostatných písemných protokolech (dále také jako „Dokumentace staveb“);

c)
bere na vědomí, že touto smlouvou prodávané stavby stojící na pozemcích parc. č. 642/117, parc. č. 642/118, parc. č. 642/119, parc. č. 642/120, parc. č. 642/121, parc. č. 642/122 a parc. č. 642/123, vše v k. ú. Dolní Měcholupy, obec Praha, byly příslušným stavebním úřadem povoleny toliko jako stavby dočasné, kdy doba jejich dočasnosti k 31.12.2023 již pominula a dosud nebyla prodloužena;
d)
bere na vědomí, že jsou stavby tvořící Předmět koupě umístěny na pozemcích odlišného vlastníka než prodávajícího, a že prodávající nemá ke stavbám tvořícím Předmět koupě zajištěno právo přímého přístupu z veřejné komunikace (ať již ve formě věcněprávní či obligační)
s tím, že si přeje si takto Předmět koupě podle této smlouvy nabýt do vlastnictví hlavního města Prahy a své správy, a že tyto skutečnosti nebudou považovány za jakékoliv právní či jiné vady Předmětu koupě, které by kupujícímu zakládaly jakékoli práva či nároky vůči prodávajícímu (např. na odstoupení od smlouvy, na poskytnutí slevy z kupní ceny nebo náhradu škody).
III.
Předmět smlouvy
1)
Prodávající na základě této smlouvy prodává kupujícímu Předmět koupě specifikovaný v článku I. odst. 1) této smlouvy, spolu se všemi součástmi a příslušenstvím, a to za vzájemně odsouhlasenou kupní cenu uvedenou v článku IV. odst. 1) této smlouvy a kupující Předmět koupě spolu se všemi součástmi a příslušenstvím od prodávajícího kupuje a nabývá na základě Zákona o hl. m. Praze a Statutu hl. m. Prahy, do vlastnictví hlavního města Prahy a do své správy.
IV.
Kupní cena
1)
Prodávající a kupující se dohodli, že kupní cena za převod Předmětu koupě na kupujícího činí 25.000.000,- Kč (slovy: dvacet pět milionů korun českých) (dále také jako „Kupní cena“).
2)
V souladu s § 56 odst. 3 písm. a) zákona č. 235/2004 Sb. zákona o daní z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, je převod Předmětu koupě osvobozen od daně z přidané hodnoty.
3)
Bližší podmínky složení Kupní ceny kupujícím a jejího vyplacení prodávajícímu jsou upraveny v samostatné smlouvě o úschově, uzavřené mezi prodávajícím, kupujícím a Kropáček LEGAL, advokátní kancelář, s.r.o. současně s touto smlouvou (dále také jako „Smlouva o úschově“ a „Schovatel“), kdy bude kupní cena složena na účet advokátní úschovy Schovatele č. ú. 2101144432/2010, vedený u Fio banka, a.s. (dál také jako „Účet úschovy“). Pro vyloučení případných pochybností smluvní strany uvádějí, že se povinnost kupujícího k úhradě Kupní ceny považuje za splněnou až vyplacením celé Kupní ceny z Účtu úschovy prodávajícímu.
V.

Vklad do katastru nemovitostí

1)
Smluvní strany současně s touto smlouvou podepisují jedno (1) vyhotovení návrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitostí, které bude společně s jedním (1) vyhotovením této smlouvy s ověřenými podpisy v souladu se Smlouvou o úschově uloženo u Schovatele.

2)
Smluvní strany berou na vědomí, že podmínkou pro podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí je souhlas Magistrátu hl. m. Prahy s obsahem návrhu na vklad a jeho přílohami v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m. Prahy (dále jen „Doložka správnosti“).
3)
Smluvní strany se dohodly, že poté, co bude na Účet úschovy připsána Kupní cena, Schovatel v souladu se Smlouvou o úschově vydá kupujícímu návrh na vklad a jedno (1) vyhotovení této smlouvy za účelem zajištění Doložky správnosti. O potvrzení Doložky správnosti požádá kupující do deseti (10) pracovních dnů poté, co mu budou Schovatelem vydány návrh na vklad a jedno (1) vyhotovení této smlouvy.
4)
Kupující se zavazuje do deseti (10) pracovních dnů poté, co obdrží Doložku správnosti, podat na příslušný katastrální úřad návrh na vklad s příslušnými přílohami opatřený Doložkou správnosti a současně o této skutečnosti informovat prodávajícího (prostřednictvím datové schránky či e-mailem). Smluvní strany se dohodly, že nebude-li kupujícím návrh na vklad s příslušnými přílohami opatřený Doložkou správnosti na příslušný katastrální úřad podán nejpozději do tří (3) měsíců ode dne složení celé Kupní ceny na Účet úschovy, prodávající má právo od této smlouvy odstoupit. Prodávající má rovněž právo od této smlouvy odstoupit, podá-li kupující tuto smlouvu na katastr nemovitostí k provedení vkladu vlastnického práva dříve, než dojde k úplnému složení Kupní ceny na Účet úschovy a k obdržení Doložky správnosti.
VI.
Všeobecná ustanovení
1)
Smluvní strany se zavazují poskytnout si veškerou potřebnou součinnost k naplnění účelu této smlouvy, tj. nabytí vlastnického práva k Předmětu koupě ve prospěch hlavního města Prahy a nabytí Předmětu koupě do správy kupujícího. Stane-li se některé z ustanovení této smlouvy neplatným, zdánlivým či neúčinným a je-li oddělitelné od zbytku smlouvy, zůstává smlouva v platnosti a účinnosti, přičemž smluvní strany se zavazují nahradit neplatné, zdánlivé či neúčinné ustanovení ustanovením jiným, shodného či obdobného obsahu. V případě, že se tato smlouva stane neplatnou či zdánlivou jako celek, zavazují se smluvní strany uzavřít novou smlouvu, svým obsahem a předmětem obdobnou této smlouvě, vyjma důvodů neplatnosti či zdánlivosti původní smlouvy. To vše se smluvní strany zavazují učinit bez nutnosti výzvy druhé smluvní strany, popř. v okolnostem přiměřeném termínu dle výzvy druhé smluvní strany.
2)
Smluvní strany sjednávají, že si poskytnou v rámci řízení o povolení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí potřebnou součinnost tak, aby návrhu na vklad bylo příslušným katastrálním úřadem beze zbytku vyhověno. Bude-li vydáno pravomocné rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o zamítnutí vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě pro kupujícího podle této smlouvy nebo bude toto řízení o vkladu vlastnického práva pravomocně zastaveno (dále jen „Negativní rozhodnutí katastrálního úřadu“), smluvní strany se zavazují do deseti (10) dnů od obdržení výzvy jedné ze smluvních stran poskytnout si potřebnou součinnost nebo učinit veškeré potřebné kroky k naplnění účelu této smlouvy tak, aby byly zhojeny důvody, pro které bylo vydáno Negativní rozhodnutí katastrálního úřadu. Obdobně se smluvní strany zavazují postupovat i v případě, že by byly smluvní strany příslušným katastrálním úřadem vyzvány k opravě či doplnění návrhu na vklad.

3)
Prodávající má právo od této smlouvy odstoupit v případě, že kupující nesplní řádně a včas svou povinnost ke složení celé Kupní ceny na určený Účet úschovy Schovatele za podmínek sjednaných ve Smlouvě o úschově a toto porušení kupující nenapraví ani v dodatečné době pěti (5) pracovních dní.

4)
Kupující má právo od této smlouvy odstoupit v případě, že prodávající poruší některé ze svých prohlášení uvedených v článku II odst. 1) a 2) této smlouvy nebo z důvodů předvídaných právními předpisy (zejména v § 2106 občanského zákoníku) a závadný stav nenapraví ani přes písemnou výzvu kupujícího s lhůtou k nápravě nejméně třiceti (30) dnů ode dne doručení výzvy. 
5)
Pro vyloučení případných pochybností smluvní strany výslovně uvádějí, že důvodem pro odstoupení od této smlouvy kupujícím či pro vznik nároku kupujícího na slevu z kupní ceny nebo náhradu škody nebudou jakékoliv skutečnosti týkající se Předmětu koupě (ať již jeho faktického stavu zjištěného Expertizním posudkem či právního stavu), které byly kupujícímu známy či mu musely být známy v době uzavření této smlouvy.
6)
Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon o registru smluv“), zajistí kupující do deseti (10) dnů po uzavření této smlouvy.
7)
Smluvní strany výslovně souhlasí, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidencí smluv (CES) vedené kupujícím, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvních stranách, označení této smlouvy, datum jejího podpisu a text této smlouvy. Strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich uveřejnění dle tohoto odstavce.

8)
Smluvní strany se dohodly, že Předmět koupě bude kupujícímu po provedení vkladu vlastnického práva podle této smlouvy protokolárně předán písemným předávacím protokolem ve lhůtě deseti (10) pracovních dnů ode dne úhrady Kupní ceny prodávajícímu, nedohodnou-li smluvní strany jinak; společně s Předmětem koupě pak bude kupujícímu současně protokolárně předána Dokumentace staveb a originály smluvní dokumentace k Nájemním vztahům.
VII.
Závěrečná ustanovení
1)
V souladu s § 43 odst. 1 Zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů, tímto kupující potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválilo zastupitelstvo Městské části Praha – Dolní Měcholupy usnesením č. 20/2 ze dne 24.3.2025.
2)
Tato smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv podle Zákona o registru smluv. 

3)
Tato smlouva může být doplňována nebo měněna jen písemnými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami. 

4)
Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) vyhotoveních s platností originálu, z toho jedno (1) vyhotovení s úředně ověřenými podpisy v souladu se Smlouvou o úschově přebírá do úschovy Schovatel a po jednom (1) vyhotovení obdrží obě smluvní strany.
5)
Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně a pozorně přečetly, že její obsah odpovídá jejich pravé a svobodné vůli a nemají proti němu výhrad, na důkaz čehož níže připojují své podpisy.
V Praze dne 8. 4. 2025


                       V Praze dne 8. 4. 2025

_____________________________


_____________________________




Mahrla, spol. s r.o. – prodávající



Městská část Praha-Dolní Měcholupy – kupující
Karolína Nováková, jednatelka




Mgr.A. Jiří Jindřich, starosta
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