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Umístění dooravni infrastrukturv na pozemcich oarc.č. 34?2 a 62í/6 v Émci ořipravované akce
..Senior Resort 2020 _ Nvmburk". k.ú. Drahelice

Dne 14'9.2024 jsme obdrželi Vaši žádost o stanovisko k dokumentaci pro územni řízení na výše
uvedenou akci. Podle předloŽených podkladů zpracovaných firmou FORT 21 s r'o. (9/2024) se jedná
o umÍstění dopravní inřastruktury na pozemcích parc.č. 34212 a 621/6 v rámci pňpravované akce

'Senior Resort 2020 - Nymburk", k.ú. Drahelice. Předmětem Žádosti je získat stanovisko do
povolovacího řízení, ve kterém bude sděleno oprávnění vybudovat na náklady 'Senior ResoŘ 2o2a -
Nymburk" na uýše uvedených pozemcích Povodí Labe' státní podnik, stavbu pozemní komunikace.
Zmíněná komunikace bude v budoucnu převedena do majeť<u Města Nymburk.

Celá akce byla již investor několikÉt projednávána a to jak na městském úřadu v Nymburku, tak i na
Povodí Labe. Po podání Žádosti nám bylo následně sděleno projektantem akce (emailem dne
23.8.2024\, že dojde k dopracování uvedených podkladů včetně soutisku s plánovanou akcí"Sjezdy do
vody na Labi So 08 - Drahelice 2' (projekěně zabezpečuje spoleěnost HG Partner s.r.o). Uvedená akce
byla následně dopracována a V soutisku s námi projektovanou akcí projednána' odsouhlaseno bylo
technické řešenÍ v místě sjezdu do vody včetně rozdě]ení mezijednotlivé stavebníky (t.j. lze vybudovat
bezpečný a provozuschopný sjezd v lokalitě Drahelice 2).

Uvedená lokalita se nachází v záplavové území Qroo vodního toku Labe (lDW: 1oíoooo2) ve správě
Povodí Labe, státní podnik. Hladina povodňového prutoku pň Qroo je po trase komunikace v rozmezi
183'49 - 183,67 m n.m. ve v'ýškovém systému Bpv.

Stavebníkem akce je Íirma Senior Resort Labe, a.s.

Stavba se nacházÍ ve vodním Útvaru HSL-1680 - Labe od toku Mrlina po tok Jizera, na souřadnicích
(S-JTSK) Y:6995'10, X: 1038973.

K navňovanému záměru vydáváme následující stanovisko spÉvce povodí:

a) Z hlediska zájmů daných platným Národním plánem povodi Labe a Plánem dilěího povodi
Horního a středního Labe (s 21 až 26 vodního zákona) je uvedený záměr moŽný, protoŽe lze
předpokládat, Že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického stavu/potenciálu
dotčených útvarů povrchov'ých vod a chemického stavu a kvantitativního stavu útvarů podzemních
vod, a Že nebude znemožněno dosďeníjejich dobrého stavu / potenciálu.

Z hlediska zájmů daných Plánem pro zvládání povodňových rizik v povodí Labe je uvedený
záměr moŽný.

Toto hodnocení vychází z posouzení souladu předmětného záměru s výše uvedenými
platnými dokumenty.



b) Z hlediska dalších zájmů sledovaných vodním zákonem a správy vodního toku souhlasíme
s navrhovaným záměrem za předpokladu splnění následujících podmínek:

. Veškery stavební materiál poŽadujeme skladovat tak, aby při zvýšených povodňových průtocích
nemohlo dojít k jeho odplavení.

. Při stavbě nesmí dojít k napadáníŽádného materiálu do kofia vodního toku, popřípadě musí
být neprodleně odstraněn na náklady stavebníka

o Při uýstavbě a provozem nesmí dojít k ohroŽení kvality povrchové ani podzemní vody.

. Pro hospodaření s dešťovými vodami poŽadujeme dodžet normy TNV 75 9011 ,,Hospodaření
se sráŽkovými vodami" a Čstt 75 901o,,Vsakovací zařízení srážkových vod".

. Současně také poŽadujeme souhlasné vyjádření ŘVc ČR a Státní plavební správy.

. Další stupeň projektové dokumentace poŽadujeme předloŽit k posouzení.

. Dále požadujeme b'ýlzváni na všechny výrobnívýbory iv projektové přípravě.

Upozorňujeme, Že příjezdová komunikace' která je uvaŽována na pozemcích ve správě Povodí
Labe, státní podnik, musí být přizpůsobena na provoz techniky o hmotnosti min 25 t atd.

Upozorňujeme, Že s jakoukoliv další realizací, která nesplňuje výjimku dle $ 67 zákona
č' 25412001 Sb. ve znění pozdějších předpisů pro výstavbu v aktivní zóně záplavového území
nesouhlasíme'

Upozorňujeme, Že Povodí Labe, státní podnik nenese odpovědnost za škody způsobené
průchodem velkých vod.

c) Z hlediska majetkoprávních vztahů sdělujeme, Že se navžený záměr dotýká majetku státu, a to
pozemků parc.ě' 34212a parc'č. 621/6, oba v k.Ú. Drahelice, obci Nymburk, k nimŽ vykonává právo
vlastníka Povodí Labe, státní podnik, a z tohoto důvodu bude účastníkem případných správních
řízení, vedených k tomuto záměru podle stavebního nebo vodního zákona.

Ve věci majetkoprávního vypořádání, které je podmínkou pro udělení souhlasu vlastníka pozemku
se záměrem, v souladu s ustanovením $187 zákona č.28312021 Sb., stavebni zákon, se formou
písemné Žádosti (s uvedením čísla jednacího tohoto stanoviska) obraťte na Povodí Labe, státní
podnik, majetkouý odbor. Přílohou Žádosti bude katastrální situační výkres z projektové
dokumentace se zákresem trvalého a dočasného záboru pozemků, včetně vyěíslení plochy těchto
záborŮ a s Vymezením a popisem jednotlivých stavebních objektů.

Toto stanovisko, které je podkladem pro vydání rozhodnutí nebo jiného opatření vodoprávního nebo
jiného správního úřadu, nebo samosprávného orgánu, plali 2 roky od data jeho vydání' pokud v této
době nebylo vyuŽito pro vydání platného rozhodnutí nebo jiného opatření správními nebo
samosprávnými orgány.
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Výstavba obiektu ..Senior Resort 2020 - Nvmburk" na pozemcích oarc.ě. 620/í. 620/2. 620/3.
62o14.62015.28711.28713.28716.28719.62117.62116.857.61812.61911a61912.k.ú.Dra'helice

Dne 3.8.2024 jsme obdrželi Vaši žádost o stanovisko k dokumentaci pro územní řízení na výše
uvedenou akci. Podle předloŽené dokumentace zpracované firmou FORT2'| s.r.o' (612024) se jedná
o výstavbu objektu 'Senior Resort 2020 - Nymburk" na pozemcích parc.ě. 62011,62012,62013' 62014,
62015,287l1,28713,28716,28719,62117,62116,857,61812,61911 a 619/2' k'ú. Drahelice. Resort je
tvořen dvěma stavebními objekty So01 a So02 s doprovodnými stavbami. objektem hlavním
s označením soO1' který stavebně vyuŽívá stávající skelet původní haly doků, do kterého je vestaven.
objekt So01 bude sloužit jako dům se zvláštním reŽimem DZR (Alzheimer home) a dům
s peěovatelskou s|uŽbou DPS, včetně veškerých aktivit souvisejících s poskytováním pobýových
sociálních sluŽeb, komunitního zázemi a lékařské podpory. Součástí resortu je parkoviště, komunikace
a zpevněné plochy, trafostanice, komerění prostory (drobné obchody a kanceláře), elektráma FVE
umístěná na střeše objektu So0í, rozšířeníveřejného vodovodu, napojení areálu na veřejný vodovod,
areálouý vodovod, objekty na vodovodu, prodlouŽení veřejné kanalizace, napojení areálu na veřejnou
kanalizaci, areálová splašková kanalizace, objekty na splaškové kanalizaci, rozšíření veřejného
plynovodu, napojení areálu na veřejný plynovod, areálový rozvod plynu, objekty plynovodu, rozšíření
veřejné datové sítě, napojeníareálu na veřejnou datovou síť, areálová datová síť, rozšířeníveřejného
osvětlení, areálové venkovní osvětlení' areálový rozvod elektrické energie' dobíjecí stanoviště pro
elektromobily, areálový rozvod užitkové vody, objekty na uŽitkovém vodovodu (nasávací objekt a
vypouštěcíobjekt užitkové vody), veřejně přístupný park se vzrosťými stromy na ploše přes 20.000 m2.
Podél vodního toku Labe rznikne nová klidová zóna s promenádou a novou cyklostezkou. Navrhovaný
areál bude dopravně přístupný nově navženou příjezdovou komunikací z ulice K Náplavce podél řeky
Labe v jihozápadní ěásti navňovaného areálu. Příjezdová komunikace je řešena samostatnou
projektovou dokumentací, která není předmětem této dokumentace. ZásobovánÍ areálu pitnou vodou
bude zajištěno novtým vodovodním řadem, kteý bude napojen na stávajícívodovod v křiŽovatce ulic
Příěná a Baráčnická. odvedení splaškovtých vod z areálu je navrženo pomocísplaškové oddílné tlakové
kanalizace napojena na stávající splaškovou tlakovou kanalizaci pro veřejnou potřebu v kňŽovatce
stávajících ulic Drahelická a Příčná. Systém odvedení a likvidace srážkov'ých vod z nově zamýšleného
objektu senior parku a jeho nově budovaných zpevněných ploch je řešeno kombinací přímého odvedení
sráŽkových vod s hrubým předěištěním do řeky Labe, vsakem do horninového prostředí v přípovrchové
vrstvě nově budovaných retenčně vsakovacích průlezích, retenčně vsakovacích nýhách a
prostřednictvím propustných dlažeb nově budovaných parkovacích stání. objekt a likvidace srážkových
vod z něj je řešeno pomocí vnitřních svodů zdravotně technických instalací potrubím, které je napojeno
do nově budovaných areálových stok sráŽkové kanalizace, které jsou doplněny o trubní retenci. Z trubní
retence je následně pomocí regulovaného odtoku vedeno gravitaění potrubí do místa stávajícího
vyústního objektu na břehu řeky Labe.

ČÍst_o leouncí
P1a120241035700



Při výstavbě dojde ke styku s pozemky parc.č. 62013,62014,62116, 62117, 857 a 61912 v k.Ú. Drahelice
ve správě Povodí Labe, státní podnik. Uvedená lokalita se nachází mimo záplavové Území Qloo vodního
toku Labe (lDW: 10100002) ve správě Povodí Labe, státnípodnik. Hladina povodňového průtoku při

Qroo je 'l83,64 m n.m. ve výškovém systému Bpv. Vzáplavovém Území a současně vaktivní zóně
záplavového Území se nacházejí pouze objekty v korytě vodního toku (vyústnÍ objekt dešťové
kanalizace' výpustný a jímací objekt pro tepelné čerpadlo a jiné)'

Stavebníkem akce je firma Senior Resort Labe, a's.

Stavba se nacházíve vodním útvaru HSL-1680 - Labe od toku Mrlina po tok Jizera, na souřadnicích
(S-JTSK) Y:69920'1, X: '1038833.

K navrhovanému záměru vydáváme následující stanovisko správce povodí:

a) Z hlediska zájmů daných platným Národním plánem povodí Labe a Ptánem dílěího povodí
Horního a středního Labe ($ 24 až 26 vodního zákona) je uvedený záměr moŽný, protoŽe lze
předpokládat, Že záměrem nedojde ke zhoršeníchemického stavu a ekologického stavu/potenciálu
dotčených útvarů povrchov'ých vod a chemického stavu a kvantitativního stavu útvarů podzemních
vod, a že nebude znemožněno dosaŽeníjejich dobrého stavu / potenciálu.

Z hlediska záimú daných P!ánem pro zv!ádání povodňových rizik v povodí Labe je uvedený
záměr moŽný.

Toto hodnocení vychází z posouzeni souladu předmětného záměru s výše uvedenými
platnými dokumenty.

b) Z hlediska dalších zájmů sledovaných vodním zákonem a správy vodního toku souhlasíme
s navrhovaným záměrem za předpokladu splnění následujících podmínek:

. objekt s názvy ''výpustný a jímací objekt pro tepelné ěerpadlo" nesmějí zasahovat do plavební
dráhy ajejich provoz bude zajišťovat provozovatel výše uvedené budovy a to zejména v oblasti
odstraňování nánosů pro jejich bezproblémový chod a samozřejmostí je i majetkoprávní
vypořádání (věcné břemeno) a vypořádánízrušení části vodního díla (úprava vodního toku).

. Současně také požadujeme souhlasné vyjádření ŘVc ČR a Státní plavební správy.

. VeškeÚ stavební materiál poŽadujeme skladovattak, aby při zvýšených povodňových průtocích
nemohlo dojít k jeho odplavení.

. Při výstavbě a provozem nesmí dojít k ohroŽení kvality povrchové ani podzemní vody.

. Požadujeme zažádat o povolení nakládání s povrchovými vodami pro odběr říční vody zLabe
pro kaskádu 4 tepelných čerpadel voda-voda.

. Pro hospodaření s dešťovými vodami poŽadujeme dodrŽet normy TNV 75 901'l ,,Hospodaření
se sráŽkovýmivodami'' a CSN 75 9010,,Vsakovacízařízení sráŽkových vod".

. Srážkové vody z řešených ploch by měly být primárně zasakovány v místě stavby a nezatěžovat
kanalizace a následně vodní toky' V případě, Že není moŽné sráŽkové vody z řešených ploch
řešit zasakováním v místě stavby a to na základě hydrogeologického posudku, je moŽné
uvažovat se zaÚstěním redukovaného mnoŽství sráŽkových vod do kanalizace a následně do
vodních toků' MnoŽství odváděných sráŽkových vod ze zájmového nesmí být navýšeno oproti
původnímu stavu v území' V případě potřeby bude nutné zařízení pro odvodnění doplnit o
kapacitníretenční zařizení azařizeni redukující odtok, kteným bude zajištěno maximálnímoŽné
odváděnísráŽkových vod z Území dle původního stavu. Případná retence bude dimenzována
na pětiletý déšť o maximálním objemu (vrýpočet z dob trvání a intenzit návrhových dešťů).

o Další stupeň projektové dokumentace poŽadujeme předloŽit k posouzení.

Upozorňujeme, Že přijezdová komunikace (není součástí PD), která je uvaŽována na
pozemcích ve správě Povodí Labe, státní podnik, musí být přizpůsobena na provoz techniky
o hmotnosti min 25 t atd.

Současně upozorňujeme, Že nesmÍ dojít ke kolizi s umístěním sjezdu do vody, ktený je souěástí
akce "Sjezdy do vody na Labi'' a jedná se o So 08 - Drahelice 2 (projekčně zabezpečuje
společnost HG Partner s.r.o).

Upozorňujeme, že za stav vyústního objektu a stabilitu dotčeného břehu v rozsahu 1 m na
kaŽdou stranu od vyústního objektu a od místa kříŽenítrvale odpovídá vlastník (provozovatel)
kanalizace a kabelového vedenÍ a je povinen dbát o jejich řádný stav a funkci.



Upozorňujeme, že s jakoukoliv další realizací' která nesplňuje výjimku dle $ 67 zákona
č' 254t2oo1Sb. ve znění pozdějšÍch předpisů pro výstavbu v aktivní zóně záplavového území
nesouhlasíme.

Upozorňujeme, Že Povodí Labe, státní podnik nenese odpovědnost za škody způsobené
průchodem velkých vod.

c) Z hlediska majetkopÉvních vztahů sdělujeme, že se navÉený záměr dotýká majetku státu
(pozemky parc.č. 620t3, 62014, 62116, 62117, 857 a 61912 v k.ú. Drahelice), k němuŽ vykonává
právo vlastníka Povodí Labe, státni podnik, a z tohoto důvodu bude Účastníkem případných
správních řízení, vedených k tomuto záměru podle vodního nebo stavebního zákona. Podmínkou
pro udělení souhlasu vlastríka pozemku (nebo stavby) se stavebnim záměrem, v souladu
s ustanovením $187 zákona č. 183/2006 Sb', o územnim plánováni a stavebním řádu, ve zněnÍ
pozdějších předpisů, je majetkoprávnívypořádání záměrem (stavbou, ěinností) dotčeného majetku
stáfu.

Ve věci majetkopÉvního vypořádání, které je podmínkou pro udělení souhlasu úashíka pozemku
se záměrem, v souladu s ustanovenim $187 zákona é.283n02'| Sb., stavební zákon, se formou
písemné Žádosti (s uvedením čisla jednaciho tohoto stanoviska) obraťte na PovodÍ Labe, státní
podnik, majeť<ový odbor, pňěemŽ Vaše Žádost musí být doplněna o následující doklady:

o kontaktní údaje žadatele,
. identiÍikačni údaje smluvní strany, případně zplnomocněni pro zastupující osobu,
r kontaktni Údaie Žadatele,
o katastÉlni situaění výkres se zákresem pbdpokládaného trvalého a dočasného záboru

pozemků věetně vyěislení ploch těchto záborů,
o pro udělení souhlasu vlastníka pozemku se stavebnim záměrem - 2 x katastrální situaění

výkres (v souladu se zněním vyhlášky č.499/2006 Sb., o dokumentacistaveb, v platném zněni)'
jehož popisové pole musí obsahovat údaje o stavebnikovi, zpracovateli projektové

dokumentace, názvu stavebního záměru, názvr.r (obsahu) výkresu, stupni projektové

dokumentace, měňt<u, datu áotoveni výkresu; ověřený projektantem (autoňzovanou osobou),
který projektovou dokumentaci zpracoval (raziil<o a podpis).

PodmÍnky udělení souhlasu vlastníka pozemků se stavebnímizáměry cizích stavebníků realizovaných
na urěeném majet<u (pozemcích nebo stavbách) Povodi Labe, státní podnik (dle $18aa stavebního
zákona) v návaznosti na nezbytné majeRopÉvní vypořádáníjsou popsány na stÉnkách unlul.pla.cz
(i nfo rm ace p ro ž ad ate l e) .

Toto stanovisko, které je podkladem pro vydání rozhodnutí nebo jiného opaťení vodoprávního nebo
jiného spÉvního úřadu, nebo samospÉvného orgánu, plati 2 roky od data jeho vydání' pokud v této
době nebylo využito pro vydání platného rozhodnutí nebo jiného opatření spÉvními nebo
samospÉvnými orgány.

vedoucí odboru
péěe o vodní zdroje

Na vědomí
PL23 _ Roudnice nad Labem - PS Kolín
OMAJ



vÝwezoosnvlottixo n lovÉxo sTAvu ÚoruÚ KATASTRU neuovrosri
Dosavadní stav Nov'ý stav

Vimě.a dífu oečení
dih

ha
katastÍu dřivěiši poz'

nemútoslí eú(brci

Čísb listu
vbstnbtvi

Díl př@házi z poz€r*!
označarÉho v

O.uh pozemk! Druh pozer*u Typ sta!óyVýměra paÍceý Mimě.a parcevoaačeni
pozemku

parc. číslem

ha i m2

způsob výužití

označeni
pozemk!

paíc. čislem

ha I m2

způsob využjtí zpúsob lyu'ití

zp6.
určení

výměr

"A'
62',v6

Druh smlourry

"8"

620t3

Druh smlouw

'c"
620t3
621t6

Druh smlourry

"D'
620t3

dle
Druh smlouvy

E
621t6

oprávněný: dle smlouvy

Druh věcného břemene: dle smlouvy

dle

82'U6

620t3

620t3

62',116

620t3

621t6

3444

3444

3444
3444

3444

3444

GEOMETRICKY PLAN
pro
vymezení rozsahu věcného břemene k části
pozemku

GrfttÍikÍ plá! or'ěři auloÍi.orríÍ urÍřmřřlLÍ it!ž.íÍn st.inoDš ortřl'ltoÍboltný anřnčřihi' inž.nýř

Jmmo. přijmmi: Jmmo. piíjmmi:

cisb polo*r rcjstiilr! autorióveých
zmhčřiclích inimi'ni: 2327/07

Čhb poloa} Í.j*řiku.utoÍijórÚltch
Ěmčf,cňcliých ininÍd:

Dne: Čislo: Dna:

Nálcžtosmi a přNosti odpoYidá pr&'nin předpisůn- Tdb sbjnopis odpoYidá 8ómÚicLému plánu ť elekÍonické podobd

uložmému \ dokumenri kaEEálního úř'du.

Výotovitel:

Číslo plánu: 8

l(aÍNÍáhí úfud sÚbhí s očíslo!'átrím paEcl olŤř.íí í€jMpbu g.oGaÍllcho Dlánu ť Bíinú trodobě'

Okrcs: Nymburk

Obec: Nymburk

Kat' rizemí: Drahelice

Mapový list: Nymburk 9-9/|3, /l4
Doýlsdnim tlrsbilům poŽmlu btla Poďi]"bub moinos(
*ňámit s ť Erénu s prubébm nsťrho\'ú!'ch no\ých hÍóř.
lErc b\h oasenr pied.psím 1pů$bem:

věcné břemeno _ značky barvou






